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Teknisk upprustning av Kronohaktet, del av
Alstavik 1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkdnner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Teknisk upprustning av
Kronohéktet, del av Alstavik 1, som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, med en berdknad utrednings-
utgift upp till 8 mnkr.

Sammanfattning

Kronohiktet, del av Alstavik 1, inrymmer idag hotell- och
konferensverksamhet med bemanning och verksamhet aret om.
Byggnadernas tekniska installationer har uppnaétt sina respektive
tekniska livslangder och behdver utredas for vidare dtgéirder.

En undersokning av avloppssystemet har genomforts, vilken visat
att ocksa detta dr 1 mycket daligt skick. Besiktningar och
felanmélningar visar att kontoret behover genomfora en total
utredning av samtliga tekniska installationer.

Kronohiktet delar ett flertal av sina system med Spinnhuset, dir det
idag finns ateljéer och foreningsverksamhet. Ett utredningsbeslut
finns sedan tidigare for Spinnhusen och dess tekniska installationer,
och en samordning behdver ske mellan de tva utredningarna.

Utgiften for utredningsarbete berdknas uppga till 8 mnkr, vilken dr
inkluderad i1 den totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften
bedoms rymmas inom den 14ngsiktiga investeringsplanen for
ndmnden for r 2023 och 2024.
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Arendet

Bakgrund

P& fastigheten Alstavik 1 ligger Kronohéktet samt Spinnhusen med
anor fran 1600-talet, som idag forvaltas av fastighetskontoret.
Byggnaderna var en del av den tidigare fangelseverksamheten pa
Langholmen som upphdrde pa 1970-talet.

Sedan 1989 fungerar Kronohidktet som en hotell- och konferens-
anldggning. Spinnhuslédngorna och dven en del av Kronohéktet
inrymmer idag ateljéer och foreningsverksambhet.

Byggnadernas tekniska installationer har nu uppnatt sin tekniska
livsldngd och behover utredas for vidare atgérder.

En undersdkning av avloppssystemet har genomforts som visat att
detta dr i mycket déligt skick. Obligatorisk ventilationskontroll-
besiktningar och felanmilningar har foranlett att kontoret behover
utfora en total utredning av samtliga tekniska installationer.

Kronohéktet delar ett flertal av sina system med Spinnhuset. Ett
utredningsbeslut finns for Spinnhusen och dess tekniska
installationer; Teknisk upprustning och utveckling av ateljéer,
Spinnhuset, Alstavik 1 (dnr FSK 2023/299). En samordning behdver
ske mellan de tva utredningarna.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet

Byggnaden har ett stort renoveringsbehov. De tekniska
installationerna, som ventilation, ror, el, brand, hissar, larm- och
passersystem, kyl- samt styrsystem, har uppnatt sina respektive
tekniska livslangder och behover utredas.

Da de tva byggnadskropparna pa fastigheten (Kronohiktet och
Spinnhusen) delar ett flertal system och installationer behdver
hénsyn tas till detta vid utredning och upprustning.

Energiforbittrande atgérder utreds vidare. Ambitionen &r att strédva
mot Miljobyggnad silver.
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Hallbarhet och kvalitet

Mal och Syfte

Malet med projektet &r att skapa en langsiktigt hallbar byggnad, for
befintlig verksamhet och eventuellt framtida, som uppfyller
gillande myndighetskrav och lagkrav.

Fastighetskontoret dnskar tillskapa en byggnad med modern teknik
som moter verksamhetens behov samt tillhandahélla och forvalta
kostnadseffektiva och funktionella lokaler.

Genom att bygga om och upprusta de tekniska installationerna
bidrar projektet till mal i Stadens miljoprogram 2020-2023, dar
energianviandningen 1 kommunens fastigheter och verksamheter ska
minska med minst 10 procent.

Projektets genomforande bidrar till kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning samt inriktningsmalet Stockholm ska bli
klimatpositivt, genom att renoveringen bidrar till en storre
energieffektivitet i byggnaden.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla stadens Vision
2040 och malomradet Hallbart vixande och dynamisk stad genom
att skapa mojligheter for restaurang- och hotellverksamheten som
skapar liv och rorelse 1 staden.

Tillganglighet

Projektet ska vid behov f6lja Stockholms stads handbok Program
for tillgdnglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2018-2023. En tillgdnglighetskonsult kommer vid
behov vara delaktig i utredningsarbetet for att sdkerstilla att
tillginglighetskraven for byggnaden uppfylls.

Antikvariska aspekter

Fastigheten har ett hogt kulturhistoriskt vérde och &r blaklassad,
vilket innebar synnerligen héga kulturhistoriska vérden enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Ett vardprogram finns framtaget
av fastighetskontoret och ska anvidndas som beslutsunderlag i det
kommande projektet. I programmet beskrivs séviél de exteriéra som
interidra hoga kulturhistoriska virdena.

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut Q42023
Inriktningsbeslut Q22024
Genomforandebeslut Q4 2024
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Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet éver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgdr primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
berédknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 8 mnkr, vilken &r
inkluderad i den totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften
beddms rymmas inom den langsiktiga investeringsplanen for
ndmnden for &r 2023 och 2024.

Maoijligheter och Risker

Maéjligheter

Risker

Byggnaden fungerar vil for dagens verksamhet.
Stockholms stad ar fastighetsidgare och fastighetskontoret
forvaltar byggnaden.

Byggnaden ér centralt lokaliserat nira kollektivtrafik.
Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt vérde.

De fore detta fiangelselokalerna i Kronohéktet pa
Langholmen ér starkt forknippade med Stockholms historia.
Det finns ett nytt hyresavtal som tar ekonomisk hojd for en
teknisk upprustning.

Genom att gora en teknisk upprustning kan byggnaderna
utvecklas med den befintliga verksamheten, minska
energiforbrukningen och effektivisera ovriga
forvaltningskostnader.

Genom att utreda mojligheten att separera de tekniska
systemen 1 byggnaderna, utifrdn verksamhet och del av hus,
ges mojlighet till fler typer av verksamheter i framtiden.

Kulturhistoriskt skyddad byggnad, vilket begrinsar vilka
atgdrder som dr mojliga att gora.

Verksamheten pagar dygnet runt, aret om, vilket gor att
storre upprustningsarbeten behdver ske i etapper for att
verksamheten ska kunna fortgéd utan evakuering.

Om ingen teknisk upprustning sker kommer nuvarande
hyresgést inte kunna bedriva sin hotell och konferens-
verksamhet.
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Kontorets analys

Malet med projektet dr att fa en langsiktigt hallbar byggnad, for
nuvarande och eventuell framtida verksamhet, som uppfyller
géllande myndighetskrav och lagkrav.

Med ny teknik forvintas en energieffektivisering, genom
atervinning av lokalernas uppvarmning samt lagre
energiforbrukning.

Fastighetskontoret forordar att utredningen genomfors i enlighet
med presenterat forslag. Se bilaga 1 Projektdirektiv for utforligare
beskrivning av behovet.

Plan for uppfoljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndimnden med ett
inriktningsbeslut under kvartal tva 2024.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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