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Reviderat inriktningsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Stadsledningskontorets inhyrning av Kanalhuset, fastigheten
Piltradet 12, med en berdknad tillkommande arshyra enligt
bilaga 1, godkinns.

2. Anmélan om samrad infor inriktningsbeslut godkéinns.

Fastighetsndmnden beslutar for egen del.
Fastighetsnimnden godkdnner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for teknisk
upprustning och hyresgéstanpassning av Kanalhuset, som
underlag for ett kommande genomfGrandebeslut, till en utgift
som redovisas 1 bilaga 1.

Sammanfattning
Kanalhuset har tidigare varit huvudkontor for fastighetskontoret och
ar sedan kontorets flytt till Tekniska nimndhuset tomstallt.

En statusbesiktning har visat att de tekniska installationerna har
uppnatt sin tekniska livslangd och till stor del behdver erséttas eller
kompletteras for att en fullgod inomhusmilj6 ska uppnés. Oavsett
fortsatt nyttjande av byggnaden dr en renovering nddvandig.

En avvikelse 1 kalkylen jamfort med det tidigare inriktningsbeslutet
ger enligt stadens regelverk géllande att ett nytt inriktningsbeslut
behover fattas 1 nimnd, 1 dverensstimmelse med stadens regler 1
Tillimpningsanvisningar for investeringar punkt 4.3.

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhets-
avdelning 1 lokaler pd Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3.
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Sakerhetsavdelningens befintliga lokaler dr inte fullt
dndamalsenliga som det ser ut i dagsldget. Detta utifran placeringen
1 fastigheten ur sidkerhetssynpunkt. Dessa lokaler ska renoveras och
det &r inte mojligt for berorda avdelningar att sitta kvar i lokalerna
under renoveringen.

Niér evakueringslokal soktes for berorda avdelningar kunde det
konstateras att Kanalhuset, Piltrddet 12, var lamplig for
verksamheterna. En temporér evakueringslokal skulle innebéra
stora merkostnader for att uppfylla sdkerhetsavdelningen behov.
Vid en permanent 16sning av inhyrning 1 Kanalhuset, Piltradet 12,
utgar en sddan kostnad.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.

Bakgrund

Kanalhuset pé fastigheten Piltrddet 12 stod klart 1893 och byggdes
som ett komplement till 6vriga hus inom Serafens sjukvardsomrade
for vardmottagningar. Byggnaden har sedan dess haft manga olika
anvandningsomrdden. Frdn 2007 anvindes byggnaden som kontor
for fastighetskontoret.

Kommunfullméktige beslutade 2018 om en upprustning och
modernisering av Tekniska ndmndhuset. Det beslutades dven att
samtliga tekniska forvaltningar inom staden skulle samlokaliseras.
Under véren 2022 flyttade dérfor fastighetskontoret till Tekniska
ndmndhuset och Kanalhuset blev ddrmed tomstallt.

Fastighetskontoret erholl 1 budget 2023 uppdrag att i mojligaste
man tillhandahalla lokaler for stadens egna verksamheter och se
over vilka av de egna lokalerna som kan komma i fraga. I enlighet
med detta uppdrag har fastighetskontoret sett over sitt lokalbestand
och tagit fram ett antal lokaler som kan komma 1 fraga att hyra ut
till stadens egna fackforvaltningar och bolag. Kanalhuset ér en
saddan byggnad.

Genom en inventering av de tekniska installationerna 1
Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3 A-C, har fastighetskontoret
konstaterat att dessa uppnétt sin tekniska livsldngd och till stor del
behover ersittas eller kompletteras for att uppna en fullgod
inomhusmilj6. Det innebér att all verksamhet som bedrivs i
byggnaden kommer att behdva evakueras. Dessa verksamheter
bestar av stadsledningskontoret och utbildningsforvaltningen.

Mgjliga evakueringslokaler ar fastigheten pad Hantverkargatan 3 I-L,
Glasbruket 5. En sddan 16sning skulle dock medfora att
verksamheterna behover flytta tva ganger under en 3-ars period,
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vilket kommer medfora stora verksamhetsstorningar samt dubbla
flyttkostnader.

Tillsammans med fastighetskontoret har stadsledningskontoret tagit
fram ett annat alternativ 1 Kanalhuset, Piltrddet 12. Fordelen med
denna fastighet ér att verksamheterna inte behover flytta tvd ganger
utan det blir en permanent 16sning och att inflyttning skulle kunna
ske under kvartal 1, 2025.

Fastigheten kommer att anpassas efter stadsledningskontorets
verksamheters behov, déribland sidkerhetsavdelningens krav pa
specialanpassade lokaler.

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan nimnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samradet dr att sékerstélla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrdd ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott, men i detta fall sker det till kommunstyrelsen
for att halla samman de tva olika besluten for nimnden. Genom
stadsledningskontorets anmélan far kommunstyrelsen en dversiktlig
bild av beslutsldget for aktuella stora och strategiskt viktiga
investeringsprojekt.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut pa delegation inom fastighetskontoret.

Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden 2022-06-14 (dnr 2022/299):
Ombyggnad av Kanalhuset till stadsinterna moteslokaler.

Reviderat inriktningsbeslut 1 fastighetsndmnden 2023-09-26 (dnr
2022/299) respektive kommunstyrelsen 2023-10-04 (dnr 2023/891).

Utredning av alternativ anvandning

Fastighetskontoret har i enlighet med ett sarskilt uttalande till det
tidigare inriktningsbeslutet utrett mojligheten till alternativa
anvindningsomriden for Kanalhuset, och bland annat tittat pa
omgivningen for att utreda vilken typ av verksamhet som ldmpar sig
bist. Baserat pd byggnadens kulturhistoriska virde och med grannar
som Stadshuset och dess frekventa event, en sjukhusbyggnad
innehdllande vardcentraler och ungdomspsykiatri samt ett
nérliggande serviceboende, beddmer kontoret att det inte passar
med en publik verksamhet i byggnaden med risk for storningar fran
besokare och hdg ljudniva. Aven frigan om ett bibliotek har utretts
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tillsammans med kulturforvaltningen som i dagsléget inte ser behov
av bibliotek i omradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med
stadsledningskontoret. Samrdd har skett med stadsledningskontoret
2023-11-08.

Arendet

En teknisk statusbesiktning och en kapacitetsprovning har
genomforts av de tekniska installationerna. Besiktningen visade att
system sasom brandlarm, ventilation, el och styrsystem har uppnatt
sin tekniska livsldngd och till stor del behover erséttas eller
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmiljo.

En invindig lattrivning har gjorts for att sékerstélla visibilitet for
alla projekterade discipliner. Samtliga ytskikt kommer att
renoveras. Material sdsom stengolv och glasvidggar som uppfyller
géllande brandkrav kommer dteranvindas. Trapphus och hiss
kommer att bevaras.

Vid tidigare inriktningsbeslut, daterat 2023-09-26, sag fastighets-
kontoret ett visst underhallsbehov pa ytterdorrar, fonster och fasad.
Efter ytterligare undersokningar har det framkommit att samtliga
fonster méste bytas och att fasaden 1 sin helhet behdver putsas om.
Det har dven framkommit mer uppgifter frin sidkerhetsavdelningen
om vad som krévs for att uppné deras behov. De nya kraven ar av
fordyrande karaktir. Detta har medfort en 6kning av kalkylen som
gor att det tidigare beslutet maste revideras.

Den prognostiserade kostnadsdkningen &r 25 % jamfort med det
tidigare inriktningsbeslutet, varav hélften av det dr fastighets-
relaterad (fasad, fonster m.m.) kostnadsokning och hilften &r
okningar som beror pd verksamhetens behov.

En avvikelse i kalkylen jamfort med det tidigare inriktningsbeslutet
ger enligt stadens regelverk géllande att ett nytt inriktningsbeslut
behover fattas i nimnd, 1 Overensstimmelse med stadens regler i
Tillimpningsanvisningar for investeringar punkt 4.3.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
dndamaélsenliga kontorslokaler for stadsledningskontorets juridiska
avdelning samt sdkerhetsavdelning.

Byggnadens totalarea pé cirka 1 800 kvm é&r fordelat pa tre vnings-
plan. Plan 1 planeras for motesrum och matsal samt reception. Plan
2 planeras for sdkerhetsavdelningen och delar av juridiska
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avdelningen och plan 3 avses att 1 sin helhet nyttjas av juridiska
avdelningen.

Antikvariska aspekter

Byggnaden beddms ha en positiv betydelse for stadsbildens vérde
och dr gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. En
byggnadsantikvarisk utredning har gjorts som visar att fasad, hiss
och trapphus har ett hogt bevarandevirde, vilket beaktas 1 projektet.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer genomforas 1 enlighet med stadens miljoprogram.
Under projektets utredningsskede har det sékerstéllts att inga miljo-
farliga byggmaterial finns 1 byggnaden. De mdobler vilka tidigare
anvénts av fastighetskontoret har dterbrukats till bland annat skolor
inom staden. Material s& som stengolv och glasviggar som
uppfyller brandkraven dteranviinds. Aven trapphus och hiss bevaras.
Aven arkivets inredning ateranvinds.

Tillganglighet

Ytor inom byggnaden som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok Program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023.
RWC (Rullstols WC) kommer tillskapas pé varje vaningsplan.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméaktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil och hdllbar
ekonomi med utbildning, jobb och bostdder for alla genom att
tillhandahdlla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm
ska ges goda forutsdttningar att gora ett bra jobb genom att
medarbetarna mdojliggors att utfora sitt arbete i moderna lokaler.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmaél Ett gront och fossilfritt Stockholm som
leder en rdttvis klimatomstdllning genom att renoveringen bidrar till
en storre energieffektivitet 1 byggnaden, genom att byggnadens
energiviarden minskar med hjélp effektivare energiforsorjning samt
miljovénligare materialval.

Genom detta projekt foljs ndmndens huvudsakliga ansvar att:
e Tillhandahélla och forvalta egna och inhyrda lokaler primért
for stadens egna verksamheter.
e Langsiktig hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig
oversyn av lokalbestandet 1 enlighet med stadens fastighets-
och lokalpolicy.
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Preliminar tidplan

Reviderat inriktningsbeslut 2 Q4 2023
Genomforandebeslut Q12024
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q12024
Produktionsstart Q12024
Projekt klart Q1 2025
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med slut-
redovisning for ndmnd offentliggérs all information.

Hyresséttningen utgdr ifrdn en kostnadsbaserad hyra mellan
fastighetskontoret och stadsledningskontoret. Hyran framgér av
bilaga 1.

Paverkan pa stadsledningskontorets ekonomi

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sdkerhets-
avdelning i lokaler p4 Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3.
Sakerhetsavdelningens befintliga lokaler ar inte fullt &ndamaéls-
enliga som det ser ut i dagsldget. Detta utifran placeringen 1
fastigheten ur sékerhetssynpunkt. Dessa lokaler ska renoveras och
det ar inte mojligt for berérda avdelningar att sitta kvar 1 lokalerna
under renoveringen.

En evakueringslokal skulle innebira stora merkostnader till
exempel for att sdkerstilla sdkerhetsavdelningen behov av lokal vid
en evakuering. Denna kostnad utgér i och med en permanent
16sning vid en inhyrning av Kanalhuset, Piltradet 12.

Mojligheter och risker

Mojligheter

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning
och sékerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge
forutsittningar for béttre sdkerhet och tillgénglighet dn vad som ar
mdjligt 1 dagens lokaler pd Hantverkargatan 3 A-C, ndgot
stadsledningskontor ser som en viktig del 1 vdrderingen av
inhyrningen av Kanalhuset.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstills lokaler
pa Hantverkargatan 3 A-C och kommer efter upprustning kunna
erbjudas till stadens fackforvaltningar och bolag.
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Risker

Att byggnaden é&r dldre och komplex kan innebéra oférutsedda
svarigheter vid renovering. De antikvariska aspekterna ér
tillvaratagna i projektet och dirmed uteslutna som risk.

De nu identifierade riskerna finns omhéandertagna i kalkylen.

Pa grund av vérldsldget har stigande materialpriser och leverans-
tider for byggmaterial stor paverkan och kan vara en risk for budget
och tidsplan.

Pa grund av att verksamhetens sékerhetskrav inte dr fullt faststallda
finns en risk for 6kade kostnader.

Plan for uppfoéljning
Forvaltningarna avser att aterkomma med genomforandebeslut
under kvartal 1, 2024.

Synpunkter och forslag

Projektet dr en del av en storre Gversyn av kontorslokaler pa
Kungsholmen som planeras att inrymma moderna upprustade
kontorslokaler for stadens fackforvaltningar och bolag.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar fastighetskontoret att
fastighetsnamnden godkénner forslaget till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for teknisk
upprustning och hyresgistanpassning av Kanalhuset, som underlag
for ett kommande genomforandebeslut, till en utgift som redovisas i
bilaga 1.

Stadsledningskontoret dr inhyrande forvaltning 1 det hér drendet.
Utover rollen som forvaltning har stadsledningskontoret en
uppsiktsplikt 6ver stadens verksamheter och féljande kommentarer
ska betraktas ur det perspektivet.

Stadsledningskontoret ser positivt pa forslaget ur ett stadsover-
gripande perspektiv. Staden tar tillvara pa egna lokaler och undviker
evakueringskostnader i och med den foreslagna losningen.

Stadsledningskontoret noterar kostnadsokningen som ligger till
grund for att inriktningsbeslutet behdver revideras. Aven om
kostnadsbilden i projekten tydligare framgar ju lingre projektet
pagar ér det olyckligt med reviderade beslut. I detta projekt anser
stadsledningskontoret att ett reviderat inriktningsbeslut &r motiverat.

Eftersom drendet d4r gemensamt aligger det bigge parter ett ansvar
att sdkerstélla att ratt underlag finns infor beslutstillfillena. Péa sa
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sdtt kan osdkerheter 1 kostnadsutvecklingen minimeras. Bagge
parter uppmanas att hidanefter gora sitt yttersta for att genomfora
projektet inom givna ekonomiska ramar.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsen godkénner en
beddmd hyreskostnad som redovisas i bilaga 1, som en f6ljd av
inriktning for Teknisk upprustning och inhyrning av Kanalhuset,
Piltradet 12 samt godkédnner anmélan om samrad infor
inriktningsbeslut.

Fredrik Jurdell Anders Kindberg
Stadsdirektor Forvaltningschef

Fastighetskontoret
Bilagor

1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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