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Upphandling av ramavtal for delar inom
forvaltning och utveckling av fastighetskontorets
fastighetsbestand for aren 2024-2025

Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
upphandla och teckna ramavtal for delar inom forvaltning
och utveckling av fastighetskontorets fastighetsbestdnd for
aren 2024-2025.

2. Fastighetsndmnden forklarar d&rendet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Ett flertal av nuvarande ramavtal for bestédllning och genomforande
av delar inom forvaltning och utveckling av fastighetskontorets
fastighetsbestand 16per ut under de nérmaste tva (2) aren.

Avtalen giller bland annat:

* Brand- och utrymningslarmanldggningar

* Bevaknings- och larmcentraltjinster (centralt ramavtal, lokalt
avropsavtal)

» Utbyggnad av elbilsladdare

* Underhélls- och byggarbeten f6r LSS med mera

» Skyddsrumsatgirder

* Ventilation avhjidlpande underhéll

» Tillsyn- och skotsel utemiljo

* Badvattenrening

» Elarbeten avhjilpande underhall

* VS-arbeten avhjdlpande underhall

For att fastighetsbestdndet fortsatt ska hélla en bra standard och
funktion &r det nddvéndigt att upphandla nya ramavtal for dessa
tjénster, varfor kontoret foreslas ges 1 uppdrag att genomfora de
upphandlingar som krivs for att ersdtta nuvarande ramavtal.
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Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret dr vad géller forvaltning och utveckling av
fastighetsbestdndet en renodlad bestédllarorganisation, vilket innebér
att kontoret traffar avtal med leverantdrer 1 den omfattning som
kravs for att tillgodose kontorets behov.

Ramavtal for forvaltning och utveckling av kontorets fastighets-
bestand dr ett samlingsbegrepp for ramavtal som krévs {for
genomforande av delar av de uppgifter som kontoret har ansvar for.

Som bestidllarorganisation koper fastighetskontoret samtliga tjanster
och entreprenader.

Offentliga verksamheters kop regleras i Lag (2016:1145) om
offentlig upphandling (LOU). Darutéver har kommunfullméktige
fattat diverse beslut som ar styrande for ndmndernas upphandlingar.

Enligt budget och stadens riktlinjer ska nimnderna tillvarata och
stirka konkurrensmojligheterna samt agera affarsmaissigt. Vidare
betonas ndmndernas uppdrag att sikerstilla att avtal genomfors pa
bista sitt, samt att nimnderna arbetar aktivt for att utveckla dialog
och samverkan med leverantorer.

Arendets beredning
Arendet #r berett inom fastighetskontoret

Analys och strategi

Fastighetskontoret ska vara en professionell och framatblickande
bestillare. Ramavtalade leverantdrer ska uppfatta kontoret som en
attraktiv och efterstrdvansvird strategisk kund. I enskilda uppdrag
ska leverantoren mota en professionell bestillare som utifran strikt
affarsméssiga utgdngspunkter uppfattas som en god
samarbetspartner.

Detta ska realiseras genom korrekt tillimpning av kontraktsvillkor
samt genom ett respektfullt bemotande och god samverkan med
leverantdrer. Parternas samverkan i uppdrag ska préglas av
lyhordhet, nyfikenhet, 6ppenhet och tydlighet i en gemensam
strdvan att pa bésta sétt bidra till uppfyllande av kontorets uppdrag.

For nérvarande tillgodoses fastighetskontorets behov av ett flertal
olika ramavtal for forvaltning och utveckling, till exempel:

* Brand- och utrymningslarmanldggningar
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* Bevaknings- och larmcentraltjinster (centralt ramavtal, lokalt
avropsavtal)

+ Utbyggnad av elbilsladdare

* Underhélls- och byggarbeten for LSS med mera

*  Skyddsrumsatgérder

* Ventilation avhjélpande underhéll

» Tillsyn- och skdtsel utemiljo

* Badvattenrening

* Elarbeten avhjédlpande underhall

* VS-arbeten avhjilpande underhall

Totalt bedoms ramavtalen uppgé till cirka 350 mnkr och beroende
per avtalsomrdde mellan 1 till 25 mnkr per avtal per ar. Nuvarande
avtal I6per ut under perioden 2024-2025.

Da fastighetskontoret dr en bestéllarorganisation maste samtliga
tjdnster som krévs for entreprenadarbetena upphandlas.

Fastighetskontoret har genomfort forstudier dér kontorets behov
samt marknadens forutsittningar har analyserats infor kommande
upphandlingar. Stadens krav runt miljo, sédkerhet, uppférandekod,
antidiskriminering etcetera, som &r relevanta for de olika
upphandlingarna, kommer att beaktas.

Fastighetskontoret &r en relativt stor bestdllare och modellen for
upphandling bor bygga pa en kombination av utvérdering och
kvalitet som haller under hela avtalsperioden. Metod for utvardering
kommer dérfor att goras utifrdn den modell som bést motsvarar det
efterfragade behovet i den enskilda upphandlingen och bista
forhallande mellan pris och kvalitet.

I fastighetskontorets arbete med att nyttja och utveckla marknaden
pa bista sétt ingar att tydligt signalera att kontoret gérna ser anbuds-
givare som kontoret inte har avtal med idag. Detta kréver att
kontoret utformar upphandlingsdokumenten sé att mindre
foretag/anbudsgivare ser att de har mojlighet att konkurrera pa lika
villkor med befintliga ramavtalsleverantorer.

Kontorets bedomning &r att denna strategi skulle gynna
verksamheten i sdvdl kommande avtal som i det interna arbetet,
genom att bidra till att sdkerstilla tillgang till leverantdrer i den
omfattning och med den kvalitet som krdvs for att sdkerstilla att
kontoret kan genomfora sitt uppdrag pa bésta sétt.

I utformningen av kommande upphandlingar ser kontoret
mdjligheter att stirka mojligheten till effektiviseringar och betona
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vikten av leverantorernas arbete med kvalitetssdkring. Vidare
kommer frdgor om kostnadskontroll och kostnadsbedomningar sta i
fokus dven fortsdttningsvis. Det géller savél kostnader for enskilda
uppdrag som helhetssyn avseende kostnader for genomforande och
drift och underhall 1 ett livscykelperspektiv.

Forvaltningens utlatande

Utifran det som redovisas foreslar fastighetskontoret ovanstaende
overgripande inriktning for upphandlingar av ramavtal for
forvaltning och utveckling av kontorets fastighetsbestand fram till
och med ar 2025.
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