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Telefon: 08-50826744 2024-01-23

Upphandling av ramavtal for tekniska
konsulttjanster for aren 2024-2025

Forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
upphandla och teckna ramavtal for tekniska konsulttjanster
for dren 2024-2025.

2. Fastighetsnimnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Sammanfattning
Nuvarande ramavtal for tekniska konsulttjénster 16per ut under de
ndrmaste tva (2) aren.

For nédrvarande tillgodoses fastighetskontorets behov av tekniska
konsulttjanster med ett femtontal olika ramavtal for olika teknik-
och installationsomréaden.

Fastighetskontoret har behov av att upphandla nya ramavtal {for de
tjdnster som omfattas av nuvarande avtal och foreslar att kontoret
ges 1 uppdrag att genomfora de upphandlingar som krévs for att
ersitta nuvarande ramavtal.

Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret dr vad géller tekniska konsulttjdnster en renodlad
bestillarorganisation, vilket innebér att kontoret tréffar avtal med
leverantorer av konsulttjénster i den omfattning som kravs for att
tillgodose kontorets behov.

Tekniska konsulttjinster &r ett samlingsbegrepp for de konsult-
tjénster som krivs for genomforande av delar av de uppgifter som
ndmnden har ansvar for. Som bestillarorganisation kdper
fastighetskontoret samtliga tjénster.

Offentliga verksamheters kop regleras i Lag (2016:1145) om
offentlig upphandling (LOU). Darutéver har kommunfullméktige
fattat diverse beslut som dr styrande for ndmndernas upphandlingar.
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Enligt budget samt stadens riktlinjer ska nimnderna tillvarata och
stirka konkurrensmojligheterna samt agera affarsmaissigt. Vidare
betonas ndmndernas uppdrag att sikerstilla att avtal genomfors pa
bista sitt, samt att nimnderna arbetar aktivt for att utveckla dialog
och samverkan med leverantorer.

Arendets beredning
Arendet #r berett inom fastighetskontoret.

Analys och Strategi

Fastighetskontoret ska vara en professionell och framatblickande
bestillare av tekniska konsulttjdnster. Leverantorer av tekniska
konsulttjdnster ska uppfatta fastighetskontoret som en attraktiv och
efterstravansvird strategisk kund. I enskilda uppdrag ska
leverantéren mota en professionell bestillare som utifran strikt
affarsmissiga utgangspunkter uppfattas som en god
samarbetspartner.

Detta ska realiseras genom korrekt tillimpning av kontraktsvillkor
samt genom ett respektfullt bemdtande och god samverkan med
leverantorens konsulter. Parternas samverkan i uppdrag ska préglas
av lyhordhet, nyfikenhet, 6ppenhet och tydlighet i en gemensam
strdvan att pa bésta sétt bidra till uppfyllande av fastighetsndmndens

uppdrag.

For nirvarande tillgodoses fastighetskontorets behov inom teknik-
och installationsomrédet av ett femtontal olika ramavtal inom
tekniska konsulttjanster till ett uppskattat varde beroende per
avtalsomrade mellan 5 till 35 mnkr per avtal, totalt cirka 220 mnkr
for hela avtalsperioden. Nuvarande avtal loper ut under perioden
2024-2025:

Avtalen giller bland annat:

*  Geoteknisk och markmiljé bedémningar

* Mark och yttre VA

* Konsulter for projektering konstgrdas med mera

* Konsulter fonster-, fasad och takrenoveringar

* Formedling, restaurering antikvariska foremal och byggnader

* Entreprenadbesiktning

* Besiktning bergrum/skyddsrum

*  Myndighetsbesiktning: OVK, brandskyddsanordningar och
sprinkler, maskin- och hissdirektivet, kylmaskiner, tryckbédrande
anordningar, tankar/cisterner, gasanldggningar, lekplatser

+  Overlatelsebesiktning, teknisk statusbesiktning och
fuktutredning samt inventering av tekniska installationer

* Revisionsbesiktning elanldggningar



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Ekonomiavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2023/521
Sida 3 (4)

» Rekryterings- och interimstjdnster
» Forprojektering/byggledning med mera av konstgrésplaner &
idrottsplatser for utomhusidrott

Fastighetskontorets avsikt under kommande ar ér att, i allt
vasentligt, fortsdtta upphandla entreprenaderna som sa kallade
utforandeentreprenader, vilket innebér att kontoret sjalvt genomfor
de utredningar och projekteringar som krivs som underlag for
entreprenadarbetena. I och med att fastighetskontoret ar en
bestillarorganisation maste samtliga tjanster som krévs for
genomforande av entreprenadarbetena upphandlas.

Utvérdering av anbuden kommer att goras utifrdn bdsta forhallande
mellan pris och kvalitet. Fastighetskontoret dr en relativt stor
bestillare, och modellen for upphandling bor bygga pa fasta
arvoden samt utvardering av kvalitet i kombination med en strdvan
om en aktiv samverkan med alla ramavtalsleverantorer under
avtalsperioden. Modellen méter uppskattning hos leverantérerna
och leverantdrernas branschforetrddare. Det ger fastighetskontoret
goda mojligheter att, utdver att tillgodose sina kortsiktiga behov,
agera pa ett satt som bidrar till en sund utveckling av marknaden for
tekniska konsulttjénster.

I fastighetskontorets arbete med att nyttja och utveckla marknaden
pa bista sétt ingar att tydligt signalera att fastighetskontoret girna
ser anbudsgivare som kontoret idag inte har avtal med. Detta kraver
att fastighetskontoret utformar upphandlingsdokumenten sa att
mindre foretag/anbudsgivare ser att de har mgjlighet att konkurrera
pa lika villkor med befintliga ramavtalsleverantorer.

Fastighetskontorets bedomning ar att denna strategi skulle gynna
verksamheten i sdvdl kommande avtal som i det interna arbetet,
genom att bidrar till att sékerstélla tillgédng till konsulttjanster i den
omfattning och med den kvalitet som krdvs for att sdkerstilla att
fastighetskontoret kan genomfora sitt uppdrag pa bésta sétt.

I utformningen av kommande upphandlingar ser fastighetskontoret
mojligheter till att stdrka effektiviseringar genom att delvis
ateranvénda tidigare framtagna 16sningar, samt ytterligare betona
vikten av leverantorernas arbete med kvalitetssékring. Vidare
kommer fragor om kostnadskontroll och kostnadsbedomningar sta i
fokus dven fortsattningsvis. Det géller savél kostnader for enskilda
uppdrag som helhetssyn pa kostnader for genomférande och drift-
och underhall i ett livscykelperspektiv.
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Fastighetskontorets stridvan ar att ha en ndrmre dialog med
leverantorerna om erfarenheter fran andra uppdrag, erfarenheter
frdn FoU (forskning- och utveckling), metoder for hallbart
byggande med mera, som kan vara av intresse for att utveckla sévil
de tekniska losningar som de arbetssitt som tilldmpas i
fastighetskontorets uppdrag.

Forvaltningens utlatande

Utifran det som redovisas foreslar fastighetskontoret ovanstaende
overgripande inriktning for upphandlingar av tekniska konsult-
tjanster fram till och med ar 2025.
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