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Hyresgastanpassning av Kulturhuset, Skansen
23

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkanner slutredovisning avseende
hyresgéstanpassning av Kulturhuset, Skansen 23.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av Kulturhuset Stadsteatern AB
anpassat den aktuella ytan inom Skansen 23 for att ett besdkscenter
for Europaparlamentet ska kunna inréttas. Genom hyresgést-
anpassningen av lokalerna har &ndamalsenliga ytor for den aktuella
verksamheten skapats och besokare kan genom olika interaktiva
upplevelser idag ldra sig om parlamentet och dess arbete.

Projektet finansieras av Kulturhuset Stadsteatern AB. Beslutade
investeringsmedel var 20 mnkr. Slutkostnaden blev cirka 30,4
mnkr. Den 6kade kostnaden hanger primért samman med den
hivning av entreprenadavtalet som blev nddvéndig under projektets
gang och som ocksa kom att orsaka en tidsforskjutning av
fardigstillandet med cirka fyra manader.

Centret invigdes i mars 2023 och dr idag ett vilbesokt tillskott till
Kulturhusets 6vriga verksamheter.

Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret har i uppdrag att tillsammans med Kulturhuset
Stadsteatern AB utveckla innehallet och den unika kulturella
verksamheten inom fastigheten Skansen 23. Det dr ett kontinuerligt
arbete med mal att leverera ett rikt och varierat kulturutbud.

Tillsammans med Kulturhuset Stadsteatern AB och Europa-
parlamentet var det aktuella projektuppdraget att inrédtta ett sa kallat
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Europa Experience Center (EEC) 1 Kulturhuset. EEC ar Europa-
parlamentets besokscenter for information om det politiska arbetet
inom EU och aterfinns pa flera platser runt om i Europa.

Byggnadens totala area uppgar till 72 000 kvm. Hyresgést-
anpassningen for Europaparlamentet omfattade cirka 900 kvm.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Datum Diarienummer
Inriktnings- och FN 2022-01-19 FSK 2022/48
genomforandebeslut

Beskrivning av projektet

Hyresgéstanpassningen innefattade en ombyggnad av tre sa kallade
moduler. Den forsta bestaende av en 360-graders biograf som ar
placerad pé plan 4 i Kulturhuset. I anslutning till biografen finns ett
konferensrum som besoksgrupper kan anvénda for exempelvis
moten, samtal och workshops.

Den andra modulen, beldgen pé gatuplan, utgors av ett utstéllnings-
omrade som kombinerar innovativ design med modern medieteknik
genom interaktiva skdrmar och informationsbord. Syftet med
utstéllningsomradet dr att med hjilp av nyskapande och
pedagogiska verktyg erbjuda stockholmarna en inblick i det
parlamentariska arbetet.

Pé plan 1 aterfinns den tredje modulen. Hit kan skolklasser i
utbildningssyfte komma pé studiebesok for att bland annat léra sig
hur lobbygrupper fungerar och hur beslutsprocessen ser ut inom
Europaparlamentet.

Delar av de interiora arbetena ombesorjdes av Europaparlamentets
egna entreprendrer i samrad med fastighetskontoret.

Da kontorets entreprendr under projektets gdng visade sig inte
kunna leverera enligt bestidllning hdvdes avtalet. For fardigstdllandet
av projektet gjordes darfor avrop frén kontorets byggramavtal.
Avropet innebar dndrade forutsittningar 1 priser och tidplan,
samtidigt nddvindigt for att ateruppta och fardigstilla arbetet.
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Im‘)ign-ing’én den 17 Mars 2023. Bakom scenen syns receptionsdi&ken dér besékarna far
forsta kontakten med Europa Experience Center.

Europai 360°

Eu1 parlasent for Europa
Esropapariamentet &t uni medboegaraus ést
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Ingangen till 360-gradersbiografen.
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1 360-gradersbiografen far besékarna kinna pa hur det dr att vara
Europaparlamentariker.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet arbetade med Byggvarubeddmningen for att minska
anvandningen av bygg- och anldggningsvaror som innehéller milj6-
och hilsofarliga &mnen.

Projektet utférdes dven med hinsyn till fastighetens kultur- och
arkitekturhistoriska virden.

For att tillgangligheten ska vara s god som mdjligt till centret
Oppnades dorrar och passager upp i lokalerna.

Riskhantering

D4 antalet gangtrafikanter dr hogt pd platsen och framkomligheten 1
viss mén kunde komma att paverkas av projektet tog kontoret, for
att minimera inverkan pé allménhetens framkomlighet i och kring
byggnaden, fram en 16sning i form av avsparrningar med special-
viggar och hantering av avfallscontainrar via garaget — en 16sning
med lyckat resultat.

Investeringens mal och syfte

Projektet ses som en viktig del i vidareutvecklingen av stadens
deltagande i1 europeiska och internationella organisationer, ndtverk
och samverkansytor, i syfte att utbyta erfarenhet och kunskap samt
oka stadens delaktighet, bevakning och arbete med forslag pa EU-
nivé och internationell niva.
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Projektet utgjorde dven en del i det kontinuerliga arbetet inom
Stockholms stad for att pa bésta sétt utnyttja Kulturhusets lokalytor
och fortsétta utvecklingen och levandegdrandet av byggnaden, for
att pa sa sitt ta Stockholm ytterligare ett kliv framat mot malet att
vara en internationell kulturstad i virldsklass.

Resultat

Maluppfyllelse

Den aktuella ytan inom Kulturhuset har anpassats for att inritta ett
informationscenter for Europaparlamentet och dndamalsenliga ytor
for skolor och utbildningsgrupper som vill ta del av hur dess arbete
har skapats.

EEC-centret utgor idag en mycket vélbesokt och uppskattad
verksamhet 1 Kulturhuset, och projektet har bidraget till stadens
ambition att kontinuerligt arbeta for att huset utnyttjas pa basta sitt.

Tidplan

Genomforandet startade under april 2022 och lokalerna invigdes 1
mars aret dirpa, vilket dr fyra manader senare &n planerat och beror
till storsta del pa det upphédvda avtalet med entreprenéren. Projektet
agerade med extra avstdmningar och uppfoljningar pa plats s fort
risken for tidsforskjutning blev kind.

Ekonomi

Projektet finansieras av Kulturhuset Stadsteatern AB. Projektets
beslutade investeringsmedel var 20 mnkr. Den totala utgiften for
projektet uppgar till 30,4 mnkr. Orsaken till kostnadsokningen
hinger primért samman med att projektet tvingades hédva avtalet
med den ursprungliga leverantoren pa grund av dennes oférmaga
till leverans.

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 28,1 mnkr
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 2,3 mnkr
osdkerhet

Summa investeringsutgifter 30,4
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Fastighetsnimnden ansokte 1 samband med verksamhetsplanen for
2022 om en budgetjustering om 15 mnkr for ett genomforande av
projektet. Beviljandet av denna budgetjustering var en forutséttning
for projektet.

Kulturhuset Stadsteatern AB erlade under 2023 en summa om 16
mnkr exklusive moms som en engéngskostnad for finansiering av
projektet. Overskjutande projektkostnader kommer att regleras i ett
tilldggshyresavtal med Kulturhuset Stadsteatern AB.

Kulturhuset Stadsteatern AB tillkommande hyra var tidigare
preliminért beréknad till 804 000 kr ar 1. Kapitalkostnaden var vid
tiden berdknad med stadens davarande internrdanta om 0,5 procent.
Réntan har sedan dess justerats upp till 2,8 procent, vilket ger en
hogre hyresniva for Kulturhuset Stadsteatern AB.

Erfarenhetsaterféring

Kontoret har ett fortsatt fokus pé att utveckla och implementera
avtalsforvaltningsmodellen for att sikerstilla att ingadngna avtal
efterlevs och att varor och tjénster levereras med efterfragad kvalitet
och till avtalat pris, och vidta atgirder dir s inte ar fallet. Syftet ar
att sikerstilla en vil fungerande inkdpsprocess som ska generera
okad kontroll 6ver véra inkop, béttre relationer med kontorets
leverantorer och kvalitetssdkrade leveranser.

For att underlitta genomforandet av projekt dir verksamheten har
egna entreprendrer pa plats bor kontoret sdkerstilla en tydlig
gransdragning for vad projektet ska leverera och vad verksamheten
ska bistd med.

Slut
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