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Kartbild éver omklddningsbyggnader pd Zinkensdamms IP (kartbild dpMap).
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Projektbakgrund

Idrottsplatsen dr beldgen i hornet av Ringvédgen och Krukmakar-
gatan, strax norr om Tantolunden pa S6dermalm. Arenan invigdes
den 18 maj 1937. Idrottsplatsen har fungerat och fungerar an idag
som en elit, bredd- och spontanidrottsanldggning och ar en av
landets mest frekventerade idrottsplatser med ett nyttjande aret runt.
Néagra av de idrotter som utdvas ofta pa Zinkensdamms IP ar bandy,
fotboll, friidrott, ishockey, konstdkning, amerikansk fotboll och
skolidrott.

Foreningar verksamma pé idrottsplatsen har efterfragat fler
omkladningsrum. Forslag om att bygga i sldnten bakom befintlig
omklddningsbyggnad upp mot Krukmakargatan &r en idé som
framkommit i diskussioner med foreningar. Ett annat forslag &r att
bygga omkldadningsrum 1 ett vaningsplan ovanpa befintlig
omklddningsbyggnad. De nuvarande omkléddningsbyggnaderna ér i
daligt skick.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet
Projektet innebdr en ny servicebyggnad pa Zinkensdamms IP.
Byggnaden ska innehalla samtliga erforderliga funktioner och ytor.

Detaljplanen medger en generell byggritt pa hela idrottsplatsen,
vilket gor att det finns flera mdjliga placeringsalternativ for en ny
byggnad som behdver utredas.

Identifierat behov

Det totala behovet av omklddningsrum ar 18 stycken, varav 14 for
aktiva samt tre domarrum och ett flexomklddningsrum som kan
anvindas som ldkarrum.

Vidare har verksamheten féljande behov:

e Allménna toaletter med fem toalettenheter, varav en RWC
samt urinoar

e Foreningsforrad

e Serveringslokal (som kan nyttjas av bokande forening)

¢ (Gymlokal/motionsrum (skivstanger och hantlar)
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o Tvittstuga for elit (en storre kan integreras med
omklddningsrum) samt en mindre for breddverksamhet

e Stédd- och teknikutrymmen

e Sliprum

Byggnaden planeras utifrén ett framtida behov om utrymme {or
permanent ishall och eventuell annan utveckling av platsen. Darfor
ska byggnaderna utredas om de ska vara av mer temporir karaktér..

Geografiskt omrade

Projektet dr geografiskt placerat pa Sédermalm i Stockholm.
Postadress: Ringvigen 16, 117 26 Stockholm
Fastighet: S6dermalm 2:23

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut Q1 2024
Inriktningsbeslut Q22025
Genomforandebeslut Q4 2025
Produktionsstart Q2 2026
Projektavslut Q22027

Styrande forutsattningar
Delar ur foljande styrande dokument kan vara tillimpliga. Urval
gors 1 ett senare skede.

- Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna

rdd, BBR

- BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020:4

- Stadens Miljéprogram 2020-2023

- Strategi for idrottsanldggningar 2022-2026

- Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

- Fastighetskontorets tekniska anvisningar

- Stockholms byggnadsordning samt arkitekturpolicy

Projektet ska ha ett fokus pd att begrénsa driftkostnaderna for staden
genom att bland annat:
- Anlédgga solcellsanldggning
Diér sa dr mojligt tillskapas grona tak

Investeringens mal och syfte
Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med

] nytta dven inom investeringskategorierna: bostdder, infrastruktur,
Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen park och gronomraden, férskola och skola samt milj6 och klimat.
Flemminggatan 4

Box 8312 Malet med projektet &r att skapa en anldggning som uppfyller

104 20 Stockholm . . T . o

Vaxel 08-508 270 00 gillande myndighetskrav och lagkrav samt &r ldngsiktigt héllbar.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
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Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att uppné energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgarder.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdlfdrd i hela staden genom att
tillskapa en ny servicebyggnad, vilket skapar forutséttningar for ett
aktivt liv for fler ménniskor.

Genom uppforandet av en klimatsmart och energieffektiv byggnad
bidrar projekt till uppfyllelse av kommunfullméiktiges inriktnings-
mal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rittvis
klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att ge barn och ungdomar
1 Stockholm samma forutséittningar att utdva sin idrott oavsett var 1
staden de bor och oavsett funktionsformaga, i enlighet med
kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla barn och
ungdomar ska ges mojlighet till jamlika uppvdxtvillkor och trygghet
samt en rik fritid.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapa en ny servicebyggnad s& 6kar mojligheterna for
stockholmarna att utdva idrott och delta 1 féreningsliv.

Genomforandet av projektet bidrar dven till att uppfylla de i
oversiktsplanen identifierade stadsbyggnadsmalen god offentlig
miljo och en klimatsmart och talig stad.

Projektet bidrar dértill till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva genom
uppforande av en dndamalsenlig servicebyggnad som blir ett viktigt
tillskott for savél den foreningsorganiserade idrotten som for
allménheten. Den nya byggnaden kommer att 6ka kapaciteten och
bidrar till uppfyllelse av idrottsndmndens nimndmal
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vdxande staden.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och
behov géllande en ny servicebyggnad. Projektet kommer ocksa ha
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en styrgrupp bestaende av medarbetare fran bade
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i nimnderna: Q2 2025.

Ekonomi

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms ligga 6ver
50 mnkr. Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genom-
forandet av en ny servicebyggnad bedoms rymmas inom den
langsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for fastighets- respektive idrottsndmnden.

Fastighetsekonomi
Hyresséttningen utgdr ifrén sjélvkostnadshyra mellan fastighets-
kontoret som hyresvérd och idrottsforvaltningen som hyresgést.

Samhallsekonomi

Genom en ny servicebyggnad pé Zinkensdamms IP kan
idrottsforvaltningen ge de aktiva foreningarna pa idrottsplatsen
forutséttningar att bedriva sin verksamhet, nagot som hgjer
anldggningens status, forbattrar folkhilsan samt 6kar tryggheten for
de som vistas 1 omrddet.

Utredningsutgifter

Utredningsarbetet berdknas uppga till 6 mnkr, nivan bedéms
rymmas inom den 1dngsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar.

Risk
Risker i projektet bedoms som medel och bestér av:
- Daliga markforutsittningar
- Ont om utrymme ger tidskrdvande projektering

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
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och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser preliminért att &terkomma till fastighets-
ndmnden respektive idrottsndimnden med underlag till inriktnings-
beslut under Q2 2025 samt genomforandebeslut under Q4 2025.
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