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Forvarv av Cedersdal 5:1, fore detta
Socialhogskolan

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att pdborja
forvarvsprocessen av fastigheten Cedersdal 5:1, fore detta
Socialhdgskolan, samt att d&terkomma med ett
genomforandebeslut.

2. Fastighetsndmnden hemstiller till kommunfullméktige att
godkdnna ndmndens beslut.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av fastigheten Cedersdal 5:1 1 Vasastaden,
Sveaplans hogskola. Malet med forvarvet ar att tillgodose Norra
innerstadens stadsdelsndmnds behov av ett sammanhéllet kontor.
Efter det tilltdnkta forvérvet ska byggnaden forhyras till
stadsdelsndmnden till en sjdlvkostnad enligt stadens gillande
principer for internhyresséttning.

I forvarvsprocessen ingér att inleda dialog med den nuvarande
dgaren, SISAB, samt den tilltdnkta hyresgésten, Norra innerstadens
stadsdelsndmnd. Vidare ska besiktningar och analyser genomforas.

Hyran som stadsdelsndmnden betalar till fastighetsnimnden
kommer baseras pa sjdlvkostnaden for forvirvet samt eventuella
anpassningar for verksamheten, enligt stadens gillande principer for
internhyressdttning.

Arendet

Bakgrund

Norra innerstadens stadsdelsndmnd soker efter sammanslagningen
en gemensam kontorslokal. En av fastighetsndamndens huvud-
uppgifter ar att tillhandahalla lokaler for stadens egna verksamheter.
Norra innerstadens stadsdelsndmnd hyr for ndrvarande lokaler fran
extern hyresvird. Lokalerna uppfyller dessutom inte verksamhetens
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onskemdl for en effektiv forvaltning. For att uppfylla stadsdels-
forvaltningens behov samt effektivisera lokalanvdndningen i
enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy, avser fastighets-
ndmnden inleda en dialog om forvirvsprocess for att sdka skapa ett
dndamélsenligt kontor for stadsdelsndmnden. Genom att samla de
olika verksamheterna som for nérvarande ar utspridda pa olika
platser kan en d6kad samordning och effektivisering uppnas.

Byggnaden

Byggnaden vid Sveaplan ritades 1936 av arkitekterna Nils Ahrbom
och Helge Zimdal utifran ditidens funktionalistiska idéer, och
uppfordes ursprungligen till Stockholms hogre allmédnna laroverk
for flickor. Skolan har ddrefter bland annat anvénts som vuxen-
gymnasium och av Stockholms universitet och Socialhdgskolan.

Idag dgs byggnaden av SISAB och dr for niarvarande vakant.
Stockholms universitet hyrde tills for ndgra ar sedan byggnaden for
att anvindas for undervisning, kontor och arbetsplats for forskare.
Dérefter fanns planer pa att bygga om byggnaden till en skola for i
forsta hand arskurserna F-6. Dessa planer dr numera nedlagda
varfor byggnaden behdver fyllas med annan for staden viktig
verksambhet.

Bygganden ér bliklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket innebir synnerligen hoga kulturhistoriska védrden, och maste

beaktas vid en eventuell konvertering av lokalerna.

Byggnaden totala uthyrbara yta uppgar till cirka 7 360 kvim (BRA).

Fore detta Socialhogskolan.
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Forvarvet

Forvarvet forutsitter att byggnaden kan omvandlas till &ndamaéls-
enliga lokaler till en rimlig kostnad. Vidare utredning kréivs for att
bekrifta detta. Denna utredning omfattar bland annat utvirdering
och besiktningar angdende byggnadens tekniska, juridiska,
kulturhistoriska och finansiella status.

Fastigheten
Detaljplanen for fastigheten dr uppréttad 15 mars 1935 och anger
allmén anvindning, A.

Norr om byggnaden har SISAB anvint en yta som en uppstéllnings-
plats for paviljonger, vilka anvdnds som evakueringslokaler for
andra nérliggande skolor. Dessa paviljonger kommer behdva finnas
kvar pa platsen ett antal r framdver och det stundande utrednings-
arbetet behover ocksa ta hdnsyn till huruvida det &r mgjligt att
fortsatt bedriva skolverksamhet i paviljongerna pa ett sdkert satt
under en eventuell ombyggnadstid.

Fastigheten Cedersdal 5:1.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets transaktionsenhet.

Tidplan
Dialoger med berorda ndimnder och bolag pabdrjas under viren
2024.
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Ekonomi

Fastigheten dgs redan i dag av staden men ar upplaten med tomtrétt
till SISAB. Eventuellt pris faststélls genom framtagande av ett
marknadsvirde. Stadsdelsndmndens hyra kommer baseras pa
kostnaden for forviarvet samt investeringen for de verksamhets-
anpassningar som krévs for verksamheten i enlighet med stadens
gillande principer for internhyressattning.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Hyran for stadsdelsndmnden i1 Norra innerstaden kommer bli
sjdlvkostnadsbaserad.

Risker och mgjligheter

Forvarvet forutsitter att byggnaden kan byggas om till andamals-
enliga lokaler for en rimlig kostnad. Vidare utredning krédvs for att
sakerstédlla genomforbarheten.

Byggnaden har antikvariska virden som bedoms vara viktiga att
bevara. Dessa virden kan bidra till att lokalerna uppfattas som
attraktiva av savél stadsdelens medborgare som dess personal
samtidigt som de kan vara kostnadsdrivande vid konvertering frén
utbildnings- till kontorslokaler.

Kontorets analys

Byggnaden har en potential att bli en funktionell och attraktiv
arbetsplats for Norra innerstadens stadsdelsndmnd, men en
fordjupad analys av forutsattningarna ar nddvandig for att kunna
avgora om ett forvérv dr lampligt. For att skapa forstaelse for
verksamhetsbehoven behovs en néra dialog med Norra innerstadens
stadsdelsndmnd om dess lokalbehov etableras. Vidare kravs dialog
med SISAB for att skapa fastighetsndmnden en bittre bild av
byggnadens tekniska, juridiska, kulturhistoriska och finansiella
status.

Slut
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