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Detaljplan for nya bostader vid
Gosta Ekmans vag i Hagersten

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Planen bestar av 80 hyresldgenheter i tva punkthus pa Gosta
Ekmans vég, mellan de befintliga storre skivhusen fran 1960-talet.
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till nya hyreshus i ett
kollektivtrafiknéra 14ge, men har vissa synpunkter pa planen. Det
géller bland annat trygghet 1 parkstraket, dagvattenhantering och
atgarder for gronkompensation.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan
for komplettering med bostdder vid Gosta Ekmans vig. Remisstiden
stracker sig till 7 november 2023, men stadsdelsndmnden har fatt
forlangd svarstid till 5 december 2023.

Den foreslagna platsen utgors delvis av fastighetsmark, delvis av
Stockholms stads mark. Markanvisning beslutades 2019 till
byggaktoren HEBA Fastighets AB som dger fastigheten med
hyreshuset pa Spoksonaten 1, Gosta Ekmans vég 27-33.
Inriktningen var d& 120 nya ldgenheter. Arbetet med detaljplanen
startade 2021 och dé foreslogs nya byggnader pa bada sidor av
Spoksonaten 1. Didrefter har forslaget omarbetats och minskat 1
omfattning.

I 6versiktsplanen dr omradet markerat som omrade med blandad
stadsbebyggelse med stora stadsutvecklingsmdojligheter, dir
omfattande komplettering med bostédder, service och kultur foreslas.
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Arendet

Planomradet ar beldget vid Gosta Ekmans vdg i Higersten med
ndrhet till Axelsbergs centrum och tunnelbanestation. Detaljplanen
omfattar fastigheten Spoksonaten 1 och del av Hégersten 1:1.
Omradet &r cirka 6500 kvadratmeter stort och gransar i dster mot
fastigheten Spoksonaten 1 och i vister mot fastigheten Advent 1.
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Planomradet markerat med rod linje.

Planforslaget innehéller cirka 80 nya hyresrétter i1 flerbostadshus.
Det utgors av tvd punkthus pé 7-8 respektive 10-11 véningar som
sitter ihop med en ldgre mellandel. Ovanpa mellandelen foreslds en
overbyggd gardsyta, dir planteringar, sittplatser och lekutrustning
ska finnas.

Marken utgors till storsta delen av naturmark idag. Enligt
naturvirdesinventeringen har omradet ett visst naturvérde. Norr och
s0der om planomrédet finns skogspartier med hogre naturvarden.

Parkering kommer att ske i garage med 36 platser, vilket ger ett
parkeringstal pa 0,45.
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Vy fran Gosta Ekmans vig med de nya byggnaderna i forgrunden
och befintligt bostadshus pa Spoksonaten 1 i bakgrunden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informeras vid
forvaltningsgrupp den 14 november 2023.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till nya bostédder i ett kollektivtrafiknira
lage, men har vissa synpunkter pa planforslaget. Grannar till
planomradet har uttryckt kritik mot att det nu foreslagna tillskottet
utgdrs av en stor volym som placeras relativt néra ett av de
befintliga husen. Till skillnad fran tidigare kompletteringar 1
nidromradet forslas dessa nya byggnader placeras mellan tva av de
dldre husen. Tidigare har endast en forskola placerats inom denna
grupp av karaktiristiska skivhus fran 1960-talet.

Den ena byggnaden kommer att ha tva suterrangvaningar mot norr.
Det finns inte négon illustration som visar anslutningen till
naturmarken, och det framgér inte om suterrdngvaningarna ska
innehalla bostdder. For att skapa trygghet i parkstraket ar det viktigt
att fasaden mot park- och naturmarken i norr inte blir sluten, utan
innehaller bostider eller andra aktiva lokaler. Om fasaden upplevs
som en obevakad baksida finns risk for att platsen drar till sig
odnskad aktivitet.

I planbeskrivningen redovisas pagaende planer i omradet. Den kan
girna kompletteras med planer som vunnit laga kraft, men dir
bygget dnnu inte startat. Da far ldsaren en béttre dversikt av
kommande exploatering i omradet. I det hér fallet géller det
Axelsbergs centrum, dér planen vunnit laga kraft men bygget &nnu
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inte startat. Den planen innehéller ca 120 lagenheter samt
verksamhetslokaler.

Infor start av planldggningen har stadsdelsforvaltningen anmélt
intresse for ett LSS-boende med sex ldgenheter i1 den tillkommande
bebyggelsen. Dédrefter har socialforvaltningen tagit 6ver planeringen
av LSS-bostédder i staden. Men da det ar stadsdelsforvaltningen som
kommer att bedriva verksamheten, har forvaltningarna ett tétt
samarbete 1 planeringen. Ett LSS-boende &r dock inte en fraga som
regleras 1 detaljplanen, utan en 6verenskommelse med byggaktdren.

Gosta Ekmans vig ligger betydligt hdgre d4n Hégerstensvigen. Vid
regn soker sig omradets dagvatten genom naturmarken ner mot
Hagerstensvagen, dér ndgra lagpunkter finns. Négra av husen utmed
Hégerstensvégen far darfor problem med dagvattnet vid kraftigare
regn. For att de nya byggnaderna vid Gosta Ekmans vég inte ska
forvirra problemen ska dtgérder vidtas inom fastigheten, bland
annat ska ett krossdike anldggas i den norra delen av planomradet
mot naturmarken. Den nya fastigheten ska lokalt kunna omhénderta
ett skyfall med en forvintad méngd pa 48 m3 vatten. Forvaltningen
anser att det &r mycket viktigt att det 1 genomforandet sékerstélls att
anldggningen verkligen klarar ett forvéntat skyfall da det annars
belastar parkmarken, och de lagre liggande fastigheterna.

Den naturmark som foreslas bebyggas har ett visst naturvéirde, men
ar framfor allt vardefull som rekreationsyta for ndrboende. Vid all
exploatering av naturmark ska atgiarder for gronkompensation
genomforas. I planbeskrivningen framgér inte omfattning eller vilka
atgirder som planeras. Eftersom stadsdelsforvaltningen forvaltar
parkmarken, dr det viktigt att forvaltningens ekolog deltar i
planeringen av atgédrderna. Det kan till exempel handla om
fristéllning av storre ekar och tallar i ndrliggande naturmark med
hdga naturvirden, vilket ocksd gor naturmarken mer tillgdnglig for
rekreation.

Avslutningsvis vill férvaltningen framhalla vikten av att skydda
naturmarken utanfor fastighetsgransen under byggtiden. Den fér
inte anvindas for upplag, transporter eller schaktslanter. Skadad
naturmark gar inte att aterstélla.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkénner
tjansteutlatandet och dverldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.
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Lee Orberson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag ”Detaljplan for del av fastigheten Hégersten 1:1
och del av Spoksonaten 1 1 stadsdelen Hagersten, S-Dp 2021-
04544”.
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