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Er bestallning

Refererande till er bestallning 3009, daterad 2020-06-25, hyreskontraktsmoten och samrad,
erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Férslagshandlingsskede och enligt
nedan angivna forutsattningar.

Projektbeskrivning, Se bilaga.

Bakgrund

Nuvarande forskola ar behov av storre underhallsarbeten och modernisering. Golvet ar en
riskkonstruktion(sandavjamnad bottenplatta) och koket behéver utokas. SISAB har pa uppdrag av
SDF och som ett alternativ till underhallsarbeten tagit fram forslag om att istallet bygga en ny
forskola enligt konceptet SISAB Upp.

Genomforande

Befintlig forskola rivs. En ny modulforskola enligt konceptet Sisab UPP byggs pa fastigheten.
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Den nya forskolan rymmer 3 avdelningar med tillhérande funktioner, mottagningskok och ny
forskolegard.

Byggnaden ar planerad for att uppfylla en genomtéankt och vélplanerad inomhusmiljoé for att barn
och personal skall fa de utrymmen som kravs for en god pedagogisk miljo. Férskolans fasad
anpassas till omradets karaktar och utemiljon skraddarsys efter stadsdelens 6nskemal med malet
att ge barnen en utmanande och larande lekmiljo.

Tomtratten nyttjas till fullo och inget behov av detaljplaneandringar fordras.

Konceptet Sisab UPP grundar sig i modulbyggnation med prefabricerade byggelement. Eftersom
stora delar av byggnationen sker i fabrik kan entreprenadtiden hallas forhallandevis kort och langa
evakueringstider kan undvikas. Byggnaderna ar planerade for att omhéanderta bade verksamhetens
samtliga behov, samt uppfylla Sisabs anvisningar och géllande regelverk. | tillagg foljer utférandet
Miljébyggnad Silver.

Byggnadsarbetena genomfors som totalentreprenad och markarbeten som utférandentreprenad.

Hyresgastens mal med projektet

Att med férhallandevis liten paverkan pa verksamheten, tillskapa lokaler som kan uppfylla
stadsdelens behov av forskoleplatser.

SISAB:s mal med projektet:

Att leverera en ny forskola enligt tidplan och budget, med uppfyllda kvalitetskrav enligt géllande
regelverk och Sisabs anvisningar, samt i enlighet med hyresgastens dnskemal.

Risker, Se dven bilaga.

Markprojektering ar ej genomférd i detalj eftersom den beror av uppgifter fran totalentreprencér
byggnad. Kostnader for markarbeten grundar sig darfor i nyckeltal fran tidigare projekt och
beddmningar av platsens forutsattningar.

Bygglov, rivningslov och marklov ar dnnu ej beviljade. Risk for ej beviljade lov foreligger, men
bedoms lag. Risk for 6verklagan och langa handlaggningstider foreligger och kan om risken faller ut
fa paverkan pa sluttid for projektet. Handlaggningstider pa Stadsbyggnadskontoret &r langa och
aktuell tidplan forutsatter att inga oforutsedda avvikelser uppstar i foérhallande till lovprocesser.

Kort tidplan. Gallande tidplan forutsatter att beslut om genomfdrande ar faststallt enligt uppgifter
under rubrik Tidplan. Erhalls ej bestallning inom angiven tid riskerar projektet att bli férsenat.

Tidplan, denna offert

Aktivitet Tid |
Forslagshandling klar 2020-06-30

Sida2av6



SISAB

Projektering 2020-03-01 - 2020-10-01
Produktion 2021-06-01 - 2021-11-30
Preliminar inflytt 2021-12-01
Preliminar hyresforning 2021-12-01
*Bestallning senast 2020-11-01
Slutredovisning 2022-04-01

*) Tidplanen gdller under férutsdttning att bestdllning erhdllits senast ndmnda datum.
Tilliggsbestdllningar efter offertens 6verldmnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 25 825 000
Hyresgdstanpassning, kr, varav: 25 825 000
- Hyresgenererande kostnad, kr 25127 000
- Direktfakturering, kr 698 000
SISAB:s kostnad, kr 0 kr

Risker vad galler program- och verksamhetsférandringar ar ej beaktade.

Ovan redovisning inkluderar kostnader som har/ska direktfaktureras for utredningsskede och
rivning, men inte kostnader for restvarde. For uppgift om restvardeskostnader se rubrik Annan
ekonomisk information.

Annan ekonomisk information

Specificering direktfakturering

Vid rivning av fastighet pa initiativ av hyresgasten svarar hyresgasten for rivningskostnader samt
kostnader for bokforda restvarden hanforliga till tidigare utforda underhallsatgarder.

Kostnader for restvarden och rivning kommer att direktfaktureras hyresgasten efter avslutade
rivningsarbeten. Preliminar tid for direktfakturering: Augusti 2021

- Berdknad kostnad for rivning ar inkluderad i den totala projektkostnad som redovisas under
rubrik Projektkostnadsredovisning och specificeras dven i nedan tabell.

- Beraknad kostnad for restvarde ar inte ar inkluderad i den totala projektkostnad som redovisas
under rubrik Projektkostnadsredovisning, men specificeras i nedan tabell.

Kostnader for utredningsskede ska enligt gédllande avtal direktfakturaras. Kostnaden for
utredningsskede ar inkluderad i total projektkostnad under rubrik Projektkostnadsredovisning och
specificeras dven i nedan tabell. Kostnader for utredningsskede har redan fakturerats hyresgasten i
december 2019.
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Beskrivning Hyresgastens kostnad | SISAB:s kostnad ‘
Preliminar rivningskostnad (ink. admin), kr 566 500 0
Preliminart restvarde feb. 2021, kr 1220000 0
*Utredningskostnader (ink. admin), kr 132 000 0

*) Denna kostnad har redan fakturerats hyresgdsten i december 2019.

Uppgift om tomtrattskostnad

SDF betalar i dagslaget gallande tomtrattsavgift for fastigheten. Denna kostnad ar darfor inte
upptagen i redovisning avseende tillkommande hyra, men kan komma att behova justeras
beroende pa ny byggnadsyta i forhallande till befintlig.

Hyresfordelning

Kronor/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) exkl. 1247 000
nyproduktionsrabatt

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 100 0 % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal Enl MB Silver | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 570

(BRA)

Nuvarande yta, kvm (BRA) 0

Kr/kvm (BRA), totalt 45 300 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), Hyresgast 45 300 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Nuvarande antal barn/elever 36 | Befintlig kapacitet
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Tillkommande antal barn/elever

18

Med utgangspunkt i nuvarande
kapacitet

Teknisk kapacitet: Max antal personer

65

Barn/elever + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

21

Barn/elever + personal

(barn/elev)

Projektkostnad / barn 478 200 | Beraknat pa total projektkostnad ink.
direktfaktureringar, admin och
kreditiv.

Tillkommande arshyra kr/person 23 100 | exkl. tillfallig utbildningslokal och

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Offertens giltighet

Offerten ar giltigt o m. 2020-11-01. | det fall genomférandebeslut och efterféljande bestallning
inte ar SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras,
inklusive index, och offerten faller dirmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare

tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas SISAB skriftligen.

Offertens giltighet forutsatter att SISABs styrelse beslutar om projektets genomférande.

Med vanlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Elektroniskt undertecknad av

F r i d a N y be rg FDr;fer’:l:ngleg.O&25 18:04:43

+02'00'

Frida Nyberg
Projektansvarig

Robert Wetterskog Robert Wetterskog

Elektroniskt undertecknad av

Datum: 2020.08.26 07:07:07 +02'00'

Robert Wetterskog
Projektagare
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Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson Magnusson

Datum: 2020.08.26 12:27:23 +02'00"

Claes Magnusson
VD
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