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Planomradets lage markerad med réd figur.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mdojliggora flerbostadshusbebyggelse i fyra
till fem vaningar utmed Multrgatan och Angermannagatan. Den
tillkommande bebyggelsen ska genom sin typologi och
utformning géllande taklandskap, gavelmotiv och fasader vara
anpassad till kulturmiljon i Racksta. Gardarna ska utformas sa att
de far ett mjukt méte med omgivningen. Planen syftar dven till att
skapa en okad trygghet for méanniskor som ror sig mellan Racksta
och Villingby centrum.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostader, centrum och en
transformatorstation, samt allmén plats i form av park och gata.
Forslaget rymmer cirka 115 bostdder. Bostadsbebyggelsen bestar
av tva kvarter, separerade av Angermannagatan. Bebyggelsen ar
fem vaningar mot tunnelbanesparet och fyra vaningar mot Gster
och den befintliga bebyggelsen. I och med att marken inom
planomradet sluttar kraftigt mot oster ar forslaget delvis utformat
med en suterrdngvaning mot garden.

Parkering foreslas 16sas i Aregaraget eller Solursgaraget vid
Villingby centrum genom parkeringskop. Pa grund av hoga
ljudnivaer fran bland annat tunnelbanedepan &r bebyggelsen
utformad som L-formade kvarter, och lagenheter mot sparen
behover vara genomgaende. Bostadsentréer ar genomgaende
mellan gata och gard for att skapa trygghet i gaturummet
samtidigt som goda boendemiljoer med nérhet till bostadsgarden
mojliggors. Den allmédnna platsen planldggs for att bekrifta den
befintliga situationen och kommer i huvudsak ha den nuvarande
utformningen.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Planen genomférs med standardférfarande. Planens prelimindra
tidplan ar:

Samrad 15 juni — 1 september 2021
Granskning januari 2022
Antagande juni 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Buller- och vibrationsutredning (Brekke & Strand Akustik
AB, 2021)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2021)

— PM Kartering av ldgpunkter och rinnvdgar (Geosigma, 2021)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Bjerking, 2021)

— Riskbedémning urspdrningsrisk (Bengt Dahlgren Brand och
Risk AB, 2021)

— Trddinventering (Jacksons tradvard AB, 2021)

— EMF utredning (AFRY, 2021)

— Parkerings- och mobilitetsutredning (Trivector, 2021)

— Solstudie (Lindberg Stenberg arkitekter, 2021)

Ovrigt underlag
— Kulturmiljéanalys — Rdcksta (Reichmann Antikvarier, 2018)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Elin Eriksson. Medverkat har dven Katarina
Eriksson fran stadsbyggnadskontoret, samt representanter fran
exploateringskontoret.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora flerbostadshusbebyggelse i fyra
till fem vaningar utmed Multrégatan och Angermannagatan. Den
tillkommande bebyggelsen ska genom sin typologi och
utformning géllande taklandskap, gavelmotiv och fasader vara
anpassad till kulturmiljon i Racksta. Gardarna ska utformas sa att
de far ett mjukt mote med omgivningen. Planen syftar dven till att
skapa en okad trygghet for méanniskor som ror sig mellan Racksta
och Villingby centrum.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Racksta, intill korsningen av
Angermannagatan och Multrdgatan och omfattar cirka 8 700
kvadratmeter. Planomradet utgors av fastigheten Firman 1 och
delar av Grimsta 1:2. Bada fastigheterna dgs av Stockholm stad.

Snedbild over omrddet, ungefdrligt planomrdde markerat med rod
streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads 6versiktsplan beskriver ett snabbt vaxande
Stockholm dér alla stadens delar behéver utvecklas med
vardeskapande kompletteringar for att bostadsmal och
hallbarhetsmal ska kunna nas. Forslaget till detaljplan ar férenligt
med Stockholms stad dversiktsplan. I 6versiktsplanen pekas
Récksta ut som ett omrade med majligheter till stadsutveckling
inom befintlig stadsbyggnadsstruktur.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanerna P1 3914, P1 3885, PI 3826, PI
3764, P1 3731A och P2002-17221. Planerna foreskriver i
huvudsak gata, park samt garageandamal. Gatan planlagd enligt
detaljplanen P2002-17221 har inte byggts ut i sin helhet.
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Kommunala beslut i dvrigt

Markanvisning

Den 12 december 2019 fattade exploateringsnamnden beslut om
markanvisning for bostdder till Svenska bostdder AB inom
fastigheten Firman 1 och del av Grimsta 1:2.

Startpromemoria
Beslut om att paborja planarbete fattades av
stadsbyggnadsnamnden den 12 december 2019.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévarden, Villingby-Racksta (AB 120). Motiveringen
for riksintresset ar att omradet utgor efterkrigstidens ideala
forortsmiljo, uppbyggt som en sjdlvforsorjande forort 1angs
tunnelbanan pa grundval av idén om den sa kallade ABC-
strukturen (Arbete-Bostad-Centrum). Forebild for planering,
gestaltning och socialt program foér bostadsomraden i Sverige och
internationellt.

Forutsattningar

Natur

Omradet bestar idag framst av 6ppna, sluttande grasytor med
inslag av 16vtrad. Inom planomradet finns sammanlagt 11 vuxna
lindar. Atta av lindarna véxer lings med den véstra delen av
Multrdgatan och bildar en enkelradig allé. I den norra delen av
planomradet vaxer tre stycken lindar utmed den tidigare
strickningen av Angermannagatan. Samtliga 11 trid bedoms
omfattas av det generella biotopskyddet, enligt framtagen
trddinventering. Enligt tradinventeringen beddms traden ha god
till mattlig vitalitet. Omradet ligger i utkanten av habitatnétverk
for ek och groddjur. De rekreativa vardena inom omradet bedoms
vara begransade pa grund av det bullerutsatta ldget.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jorddjupskarta bestar marken av postglacial lera och
jorddjupet &r en till fem meter.

Hydrologiska férhallanden
Omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS april 2021 har
Mialaren-Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god
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kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenfoérekomsten dr god ekologisk status med tidsfrist till
2027, och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027 for
PFOS, antracen och TBT samt undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Dagvatten

Inom planomradet finns det stora hojdskillnader, och marken
sluttar generellt mot véaster. Baserat pa den geotekniska
informationen bedoms infiltrationsméjligheterna vara
begrdnsade. Vid kraftiga regn rinner vatten genom den norra
delen av planomradet. I den sddra delen finns det en lagpunkt
som riskerar att fyllas. Vid ett 100-ars regn kan vatten bli staende
upp till 0,5 meter.

L'______-i Utredningsomrade

| — Fldédesriktning

Uppskattad flodesriktning, Geosigma.

Stadsbild

Planomradet bestar av tva obebyggda grasbevuxna ytor som
genomkorsas av Angermannagatan. Omradet ligger i utkanten av
Racksta och i granslandet mellan tva olika typer av stadsrum.
Vister om omradet finns tunnelbanespéaren och byggnader som
tillhor kdpcentrumet, som bildar ett storskaligt stadsrum déar
tunnelbanesparen utgor en pataglig barridr. I Gster gransar
omradet till den smaskaliga lamellhusbebyggelsen i Racksta.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet ér del av riksintresset for kulturmiljé och stadsdelen
Raécksta prédglas av 1950-talets stadsplaneidéer. Villingby och
Racksta planlades tillsammans dar Villingby med sitt centrum
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var utgangspunkten med lag bebyggelse och gagator, affarer och
service. Racksta hor till den kringliggande zonen med bebyggelse
bestaende av en blandning av hoga punkthus och lagre
bostadshus omgivna av gronska. Langst ut i omradet finns
radhus- och smahusbebyggelse.

I anslutning till planomradet finns lamellhus i tre vaningar med
tegeltdckta sadeltak. Husen &r placerade i meanderform indragna
fran gatan, vilket bildar férgardsmark och stora skyddade gardar.
Bebyggelsen har i flera fall portiker som skapar kontakt mellan
gardarna och gatorna. De spritputsade fasaderna ar indelade i falt
och fargsattningen ar varierad med en palett av jordndra kulérer,
en gra sockel och vita slatputsade fonsteromfattningar. Vissa av
husen &r byggda i suterring med garage i bottenvaningen.

Norr om planomradet finns tva punkthus i tio till tolv vaningar.
Punkthusen ansluter i sin utformning, giallande material och
arkitektoniska detaljer, till lamellhusen. Punkthusen &r delvis
placerade i suterrdng.

Omradet ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
utpekat av Stockholms stadsmuseum. Gransen sammanfaller med
granserna for riksintresset. Fastigheten norr om planomradet,
Bolaget 2, dr gulklassad enligt stadsmuseets klassificering, och
fastigheten 6ster om planomradet, Kundregistret 4, ar
gronklassad. Gulklassning innebér att bebyggelse har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde
Gronklassning innebér att bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran
historiskt miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Kulturlandskap

Rackstas topografi skiftar mellan hogre partier och breda
dalstrak. Bebyggelsen i Racksta har placerats med stor hansyn till
topografin. Lamellhus i tre till fyra vaningar slingar sig i
meanderformer runt bostadsomradet, och ett par punkthus bryter
av mot den laga skalan. Inom omradet finns ett langstrackt
parkstrak, och orérd naturmark har medvetet sparats i anslutning
till parkomradena.

Trafiksepareringen, som var for tiden radande stadsbyggnadsidé,
medfor att det gar att rora sig genom gronstraket utan att kors
ndgra biltrafikerade véagar. Trafiksepareringen innebar ocksa att
lamellhusens gardar blev skyddade och vanda mot parkstraket.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-08, Dnr 2019-15762

-4 Stockholms
SE’ stad

Samradshandling
Dnr 2019-15762
Sida 9 (35)

Vardebarande karaktarsdrag
Sammanfattningsvis finns de vardebédrande karaktdrsdragen for
riksintresset definierat i 6versiktsplanen och ar foljande:

Stadsdelarnas blandning av service, arbetsplatser, bostader
och parker.

Centrala parkstrdk och dess samband med omgivande
gronstruktur.

Centrumanldggningarnas artikulerade arkitektur med omsorg
om byggnadsdetaljer, form-, farg- och materialverkan.

Den tydliga gestaltningsidén med hogre byggnader narmast
centrumanldggningen och en successiv nedtrappning av
skalan ldngre ut.

Bebyggelsens anpassning till naturlandskapet och terrdngen.
De ursprungliga husens gestaltning och byggnadsdetaljer
sasom fonster, entrépartier, balkonger och racken.

Kommersiell och offentlig service

Ett stort utbud av service finns i Véllingby centrum som ligger
inom gangavstand fran planomradet. I Vallingby centrum finns
kommersiella butiker, offentlig service och kulturverksamheter
sasom kulturskola, biograf, Folkets hus, bibliotek och en sim-
och idrottshall.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger intill korsningen av Angermannagatan och
Multrdgatan. Multragatan dr delad i tva delar och ligger pa var sin
sida om planomradet i soder. Den 6stra Multragatan &r en
atervandsgata och fungerar som angoring till bebyggelsen i
kvarteret Kundregistret. Utmed gatan dr kantstensparkering
tillaten.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Multrgatan och Angermannagatan finns trottoarer for
gaende, cykling sker i korbanan. I den norra delen av
planomradet finns en gang- och cykelvdg som loper séder om
kvarteret Bolaget, och som leder upp till Véllingby centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belédget cirka 400 meter fran tunnelbanestationen i
Villingby centrum. Angermannagatan trafikeras av buss, med en
busshallplats cirka 200 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomrédet &r kuperad, och Angermannagatan har
en kraftig lutning. Utmed en del av Angermannagatan finns ett
rdcke intill trottoaren.
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Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Planomradet ligger i narheten av sparomradet for tunnelbanan,
och inom planomradet finns d@ven en nétstation. En métning av
elektromagnetiska falt har utforts av AFRY. Inga ndmnvérda
elektriska falt uppmadttes, diremot uppmattes magnetiska félt.
Medelvirdet av magnetféltet under méatperioden var 0,34
mikrotesla. Den storsta bidragaren till magnetfaltet pa platsen ar
inte spartrafiken utan nétstationen och dess kabelférband.

Fororenad mark
Det finns ingen kannedom om markfororeningar pa platsen.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet.

Buller

Planomradet ar exponerat for tagbuller fran tunnelbanans grona
linje och végtrafikbuller fran fraimst Angermannagatan,
Arevigen, Multrdgatan samt Bergslagsvigen. Séder om
planomradet finns Vallingbydepan dér service pa tunnelbanetag
utfors. Vid rangering av tagen féorekommer kurvskrik och de mest
aktiva timmarna &r pa natten. Pa Vallingby centrums tak finns
installationer, bland annat kylmedelskylare och fldktar. Till
centrumanldggningen sker lastbilstransporter. Sammantaget ar
bullersituationen for planomradet pataglig och komplex i och
med de manga olika bullerkéllorna som finns i planomradets
ndrhet.

Risker fran sparvag

Planomradet ar beldget i narheten av tunnelbanesparet vilket
innebaér risker kopplade till ursparning. Mellan planomradets
norra del och sparen finns en skyddsmur och ett vagracke. I
tunnelbanesystemet rader véanstertrafik och pa sparet narmast
planomradet gar tagen i riktning mot sydost. Pa det aktuella
avsnittet for tunnelbanesaret rader en hastighetsbegransning pa
70 km/h och en uppskattning &r att sparen trafikeras med cirka
200 tag per dygn.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor flerbostadshus uppdelade i tva kvarter pa
vardera sidan om Angermannagatan, samt lokaler for
centrumandamal i bottenvaningen i det norra kvarteret.
Bebyggelseforslaget rymmer cirka 115 bostdder. Bebyggelsen &r
placerad i vinkel fér att skapa lugna och ljudddampade
innergardar. Bostadsentréer dr genomgdende mellan gata och
gard for att skapa trygghet i gaturummet samtidigt som goda
boendemiljéer med néarhet till bostadsgarden mojliggors.
Parkering sker i huvudsak utanfor planomradet. Byggnaderna ér
fem till fyra vaningar hoga mot gatorna. Forslagets volym och
gestaltning har anpassats till planomradets ldge i granslandet
mellan tva stadslandskap, Rackstas ldga lamellhus i 6st och det
storskaliga stadsrummet som utgors av tunnelbanesparen och
koépcentrumet i vast.

i (N
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W
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'(.
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Hlustrationsplan, Topia landskapsarkiekter.
Ny bebyggelse

Volym

Planforslaget reglerar hojderna pa bebyggelsen med en hdgsta
nockhdjd. Hoéjderna motsvarar fem vaningar mot
tunnelbanesparet i véster och fyra vaningar mot den befintliga
bebyggelsen i 6ster. Utdver detta tillkommer en suterrangvaning
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mot garden, i och med att marken inom planomradet sluttar
kraftigt at 6ster. Hojderna anpassar sig till terrdngen genom att
trappa sig upp och f6lja gatans stigning mot Vaéllingby centrum.
En samverkan mellan bebyggelsen och landskapet &r
karaktaristiskt for omradet i stort, och en trappning bidrar till att
bryta upp volymerna i sekvenser.

= L
Perspektiv sett frdn Angermannagatan mot vdster, som visar méjlig
utformning av den nya bebyggelsen. Lindberg Stenberg arkitekter.

in

S

Flygperspektiv fran no

rdvdst. Lindberg Stenberg arkitekter.

Byggnadens utbredning pa marken styrs genom prickmark och
korsmark. Byggnadens gavlar kommer att vara val synliga i
stadsrummet, och for att anpassa byggnaden till den befintliga
lamellhusbebyggelsen i Racksta som har karaktaristiskt smala
gavlar styr detaljplanen hur djupa gavlarna far vara.
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Sektion A-A. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Sektion B-B. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Sektion C-C. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Sektion D-D. Lindberg Stenberg arkitekter.

Gestaltning

For att den tillkommande bebyggelsen ska vara anpassad till
kulturmiljon och den intilliggande bebyggelsen i Racksta,
reglerar detaljplanen ett antal gestaltningsprinciper. Taket ska
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enligt planbestaimmelser utformas som sadeltak eller valmat tak
(f1) och lutningen pa taket styrs med minsta och storsta gradantal.
Fasaderna ska utféras i puts eller tegel och genom
egenskapsgranser styrs djupet pa gavlarna for att méta
grannhusen i skala. For att fasaderna ska halla en hog kvalitet i
dess utformning fér inte elementskarvar utforas synliga i fasaden.

Perspektiv fran soder som visar mojlig utformning av den nya
bebyggelsen. Lindberg Stenberg arkitekter.

Mot gaturummen styr detaljplanen hur mycket balkongerna far
kraga ut fran fasaden, genom bestammelsen om prickmark. Syftet
dr att inte privatisera gaturummet genom stora, djupa balkonger.
Prickmarken styr placeringen av husen och innebér att det skapas
en forgardsmark, vilket ar karaktaristiskt for omradet och
mojliggor ett gront gaturum.

Det bebyggelseforslag som ligger till grund for detaljplanen &r
utformat med delvis indragna balkonger, putsade fasader med
tydligt markerade fonsteromfattningar och ljusa socklar.
Byggnaderna &r putsade i en brunréd kul6r for det norra kvarteret
och en dovt gron for det sodra. De tva kvarteren foreslas bilda en
helhet med gemensamma gestaltningsprinciper.
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Norra kvarteret, Fasad mot sydvdst och spdromrddet. Illustrationen
visar en mdjlig utformning av bebyggelsen. Lindberg Stenberg
arkitekter.
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Norra kvarteret,

fasad mot nordvdst och innergdrd. Illustrationen visar
en mojlig utformning av bebyggelsen. Lindberg Stenberg arkitekter.

Sédra kvarteret, fasad mot sydvdst och spdromrddet. Illustrationen
visar en méjlig utformning av bebyggelsen. Lindberg Stenberg
arkitekter.

Detaljbild entré. Illustrationen visar en méjlig utformning av
bebyggelsen. Lindberg Stenberg arkitekter.
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Gardar

Pa gardarna ges mojlighet till byggnader for bostadskomplement,
genom bestdimmelsen korsmark. H6jd och volym for
byggnaderna styrs for att det tydligt ska framga att det ar en
komplementbyggnad och ingen huvudbyggnad. Pa gardarna far
aven bullerskdrmar uppforas. Det dr nodvandigt for att klara
ljuddampade uteplatser. Gardarna far inte underbyggas med
garage vilket innebar mojlighet att plantera trdd som kan védxa sig
stora. Det innebar d&ven mojligheter att hantera dagvatten pa
garden.
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Sektion genom det s6dra kvarteret som visar méjlig utformning av
gdrden. Topia landskapsarkitekter.

Mot Angermannagatan och Multrégatan reglerar planen att det
ska finnas forgardsmark genom bestammelsen prickmark.
Forgardsmark ar karaktaristiskt i Racksta och bidrar till gronska i
gaturummet. Har far balkonger enbart kraga ut en meter fran
byggnadens fasad, férutom vid hérnen mot korsningen av
Angermannagatan och Multrdgatan dér stérre balkonger medges
(f3). Eventuella balkonger pa den nedersta vaningen ska utformas
sa att det inte bildas gomda utrymmen under balkongplattan.
Detta ska ske genom att utforma balkongracket sa att det stracker
sig dnda ned till mark. I det norra kvarteret far lagt sittande
balkonger finnas mot innergarden. For att de inte ska ta upp for
mycket gardsyta reglerar detaljplanen djupet pa balkongen (f>2).

I det norra kvarteret reglerar detaljplanen hur marken ska
anordnas. Har sluttar marken kraftigt mot oster, och for att garden
fa en mjuk anpassning till den allménna platsen reglerar
detaljplanen att garden ska ansluta i niva med allméan plats. Dar
sluttningen ar som kraftigast reglerar detaljplanen dven att
marken ska utformas som en slédnt (nz, no).
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Park

Detaljplanen bekréftar befintliga forhallanden genom
anvandningen PARK. Norr om det norra kvarteret 16per ett
befintligt gdng- och cykelstrdk. I den sédra delen av planomradet
finns en befintlig station for forpacknings- och tidningsinsamling
(FTT). Denna mojliggors inom anvandning park, men ett nytt lage
for FTI:n kommer att studeras till granskning av detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebdr ingen forandring i det befintliga gatundtet,
utan detaljplanen bekraftar genom anvandningen GATA den
befintliga situationen fér Angermannagatan och Multrdgatan.

Biltrafik, bilparkering

Det parkeringsbehov som detaljplanen genererar foreslas 16sas
utanfor planomradet, i den befintliga parkeringsanldggningen i
Aregaraget och/eller Solursgaraget genom parkeringskop.
Garagen ligger cirka 300 meter gangvag fran planomradet.
Bilparkering tillats inte pa kvartersmark, forutom parkering for
rorelsehindrade.

Det ldgesbaserade parkeringstalet &r 0,5 bilplatser per lagenhet.
Byggaktoren avser implementera ett paket av mobilitetsatgdrder
som innebdr en reducering av parkeringstalet med 25 %. Det
innebdr ett gront parkeringstal pa 0,375 bilplatser per lagenhet,
vilket motsvarar totalt 45 parkeringsplatser for 115 ldgenheter
(inklusive poolplatser). I det mobilitetspaket som avses
implementeras innefattas bland annat bilpool, cykelpool,
framjande av kollektivtrafikresande, kommunikation kring
mojligheterna att resa hallbart, leveransskap, atervinning och
aterbruk.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Den befintliga gang- och cykelvégen i planomradets norra del
paverkas inte av detaljplanen, utan dess ldge bekraftas genom
anvandningen PARK.

Cykelparkering avses losas bade inomhus i cykelrum och
utomhus som korttidsparkering fér boende och bestksparkering.
Totalt avses minst 424 cykelparkeringsplatser anldggas, dér cirka
20 % anldggs utomhus. En del i mobilitetspaketet innebér att
skapa goda losningar for cykelparkering. Det innebér bland annat
att tillhandahalla en cykelpool, utrusta cykelrummen med
laddstationer for elcyklar och anordna en cykelverkstad.
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Tillganglighet

I bada kvarteren mojliggors parkering for rorelsehindrade pa
garden. In- och utfart till garden sker i det norra kvarteret mot
Angermannagatan. I det sédra kvarteret sker in- och utfart via
den 6stra Multragatan. I det norra kvarteret lutar
Angermannagatan med 7 % pd delar av strédckan, vilket inte &r en
tillginglig lutning. Angermannagatan har befintliga racken utmed
delar av trottoaren som behdver anpassas till de nya bostddernas
entréer. Samtliga entréer gar att na fran garden inom ett avstand
pa 25 meter fran parkeringsplatsen, via vagar med tillgdangliga
lutningar. Detaljplanen sdkerstédller med planbestimmelse att
samtliga trapphus ska ha entréer mot bade gata och gard.
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Illustrationen visar mdéjlig placering av parkering fér rérelsehindrade
och Iégen for in- och utfarter. Topia landskapsarkitekter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme

Befintliga ledningar f6r vatten och avlopp, el och tele samt
fjarrvarme finns in narheten av den planerade bebyggelsen. Nya
anslutningspunkter kommer behdvas.

Avfallshantering
I bebyggelseforslaget placeras underjordiska behallare for
hushé&llsavfall intill Angermannagatan och den dstra delen av
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Multragatan, se illustration under rubriken tillgdnglighet.
Miljorum for ovriga fraktioner placeras i bottenvaningen pa
husen, som gar att nd inom 10 meter fran uppstallningsplatsen.
Bade kassuner och miljorum kan nas fran samma
uppstallningsplats. Fordon for avfallshantering féreslas stanna
utmed vigen. Utmed Angermannagatans norra sida rader
parkeringsforbud. Utmed den 6stra Multragatan finns
kantstensparkering, varfor en lastzon intill kassunen behéver
ordnas pa gatumark.

Réaddningstjanst

I bebyggelseforslaget sker utrymning via Tr2-trapphus vilket inte
forutsatter raddningstjénstens understdd. Raddningstjénsten kan
anvinda Angermannagatan och Multrdgatan i samband med
slackinsats, vilket innebér att fordonet kan stdllas upp inom 50
meter fran byggnadens angreppspunkt.

Konsekvenser

Underso6kning om betydande miljéopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan, och
strider inte mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller férordningar. De miljofragor som har betydelse for
projektet har bedomts vara kulturmiljo eftersom planomradet
ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden,
bullernivaer, riskfragor kopplat till narheten till tunnelbanan samt
dagvatten och skyfallsfragor. Dessa fragor har studerats under
planarbetet och redovisas under respektive rubrik nedan.
Sammantaget bedoms planen inte medféra vasentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller madnniskors hélsa.

Naturmiljo

Planforslaget innebadr att trad som eventuellt omfattas av det
generella biotopskyddet behover tas ned. Det gdller samtliga tre
trdd i det norra kvarteret och tre av de atta trdden i det sodra
kvarteret. Mojlighet finns att ersétta trad i trddraden i det sodra
kvarteret. I det norra kvarteret finns mojligheter att plantera trad
pa garden. Tradsort samt placering ska utredas vidare under
planarbetet, tillsammans med en ansékan om dispens for
biotopskyddet.
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Dagvatten

Flodesberdkningar visar att de planerade férdndringarna inom
planomradet medfor 6kade dagvattenfloden vid dimensionerande
regn. For att fordroja dagvattnet sa att Stockholm stads
atgardsniva for dagvatten uppfylls kravs en utjdmningsvolym pa
totalt 57 kubikmeter for de bada kvarteren. Takdagvattnet leds
foretradesvis in mot innergardarna till regnbaddar for rening och
fordrojning. Utjdamningsvolymen i dessa anldggningar ska
dimensioneras for avtappning under minst 12 timmar.

I _ IUtredningsomrade
Sitt- och lekyta
Gronyta

- Asfaltyta
:| Takyta

0%
. v I W . S
Principskiss med foreslagen placering av dagvattenldsningar.
Geosigma.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900) for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Foreslagna 16sningar for dagvattenhanteringen inom planomradet
ar utformade enligt riktlinjer i Stockholm stads atgardsniva for
dagvatten, som syftar till att dagvattnet ska renas i sadan
utstrackning att stadens vattenférekomster pa sikt ska uppna god
status.

Genom att vidta fordréjnings- och reningsatgarder inom
fastigheten berédknas fororeningshalter och arlig belastning leda
till en generellt oforandrad belastning pa recipienten, varfor
planférslaget inte bedoms paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Berdkningar visar pa en svag
minskning for drygt hélften av de studerade dmnena och en svag
okning for knappt hélften i det dagvatten som avrinner fran
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planomradet. Eftersom planomradet idag utgors av uteslutande
grasytor ar den befintliga féroreningsbelastningen valdigt lag.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen innebdr att 6ppna ytor ersatts med
bebyggelse vilket férdndrar stadsbilden i den lokala miljon, déar
Angermannagatan och Multrégatan far ett mer definierat
gaturum. Den tillkommande bebyggelsen har anpassats i typologi
och utformning till det befintliga och ldses pa sa vis ihop med den
befintliga miljon, dér den tillkommande bebyggelsen skapar ett
till lager av bebyggelse mot sparen. Mot véster dr bebyggelsen
hogre dn det befintliga for att méta upp det storskaliga
stadsrummet som utgors av sparomradet och kpcentrumet.
Bebyggelsen trappar sedan ned mot 6ster en vaning for att mota
den befintliga bebyggelsen i skala. Utifran de anpassningar som
gjorts bedoms inte planen innebéra en betydande paverkan pa
stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
En antikvarisk konsekvensanalys 6ver bebyggelseforslagets
paverkan pa riksintresset har tagits fram av Bjerking.

Racksta och Villingbys struktur med hogre bebyggelse narmast
centrum, en successiv nedtrappning langre ut och punkthusen
som markorer for centrumbebyggelsen ér ett uttryck for
riksintresset. For att bedoma den planerade bebyggelsens
paverkan pd miljons lasbarhet har ett antal vypunkter valts ut.
Nedan visas tva av vypunkterna med bilder 6ver den befintliga
situationen samt med ett fotomontage med den foéreslagna
bebyggelsen. Den forsta vypunkten visar en vy fran Multragatan
norrut mot Vallingby centrum. Den andra vypunkten visar en vy
fran Villingby centrum mot sydost.

Bilden till vinster visar nuvarande situation. Bilden till hGger dr ett
fotomontage med den féreslagna bebyggelsen. Lindberg Stenberg
arkitekter.
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Bilden till vinster visar nuvarande situation. Bilden till héger dr ett
fotomontage med den foreslagna bebyggelsen. Lindberg Stenberg
arkitekter.

Gallande vyn soderifran kommer forslaget innebéra att ett av
punkthusen som markerar centrum doljs nagot. Upplevelsen av
relationen mellan den 6ppna obebyggda ytan, de laga
lamellhusen och de héga punkthusen i centrum férdndras darmed
genom den nya volymen. Samtidigt dr vyn redan skymd av trdd,
och husen har anpassats till den omgivande bebyggelsen. Enligt
konsekvensanalysen bedéms miljon kunna tala detta tillskott.
Vyn norrifran bedoms paverka ldasbarheten av kulturmiljons
struktur nagot, men lasbarheten &r fortfarande tillracklig for att de
viktiga dragen i strukturen ska kunna uppfattas och lédsas ihop till
en helhet.

Sammantaget bedoms paverkan pa riksintressets uttryck och
vardebédrande karaktdrsdrag bli liten eftersom att den
overgripande planstrukturen fortfarande kan upplevas, och att
forslaget har anpassats till den befintliga bebyggelsen. Viktiga
karaktdrsdrag som placering, fasadmaterial, takutformning,
terrdnganpassning och gavelmotiv regleras i plankartan.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Den planerade bebyggelsen utsétts for hga bullernivaer fran
bade vég, spar och verksamheter. En bullerutredning har tagits
fram av Brekke & Strand akustik AB for att utreda om det gar att
uppfylla géllande riktvarden avseende ljud och buller med
foreslagna byggnadsvolymer och planlésningar. For trafikbuller
géller riktvdrden enligt trafikbullerférordningen (SFS 2015:216),
och for industribuller géller riktvarden i Boverkets allmédnna rad
(BFS 2020:2).

Nedan redovisas planldsningar fér normalplanet samt
bullernivaer for trafikbuller och industribuller, i huvudsak genom
bullerkartor som visar ljudutbredningen 1,5 meter 6ver mark.
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Samtliga vdrden pa byggnadernas fasader och samtliga
planlésningar redovisas i tillhérande bullerutredning.

Normalplan, sddra kvarteret.

Normalplan, norra kvarteret.

Gallande trafikbuller visar berdkningarna att bebyggelsen
exponeras for ljudnivaer 6ver géllande riktvarden. Enligt
trafikbullerférordningen kréavs dérfér en ljudddmpad sida for de
lagenheter som dr 6ver 35 kvadratmeter. Ljudddmpad sida avser
att:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad ska vara
vanda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

2. Minst hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For de mest utsatta fasaderna mot sparomradet berdknas den
dygnsekvivalenta nivan uppga till hogst 65 dBA. Fasader mot
gardarna far ekvivalenta nivaer i huvudsak under 55 dBA, i
hornldagen kan ljudnivaerna uppga till 60 dBA.
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De maximala nivaerna uppgar till som hogst 70 dBA mot garden.
I hornlédget (i vinkeln) mot den norra garden uppgar ljudnivaerna
over 70 dBA. Dar behovs ett indrag i fasaden mot gatan for att
skapa forutsattningar for att skapa en ljudddmpad sida for
hornldagenheterna, se illustration nedan. Indraget foreslas forses
med ljudabsorberande fasadbeklddnad och en skdarm som delvis
skdarmar ut mot viagen mellan husen. Tillsammans ger dessa
atgarder forutsattningar for att uppfylla gillande riktvarden for
lagenheter i hornlaget.

Ekvivalent
ljudnivi
Legoe ABIA)

<= 35
35< <= 40
40 = <= 45
45 = <= 50
50 < <= 55
55« <= 60
60 < <= 65
65 <

" N\
Ekvivalent ljudniva (dbA) for prognosdr 2035 (vdg) och 2050

(tunnelbana), 1,5 meter éver mark.

Maximal
ljudniva
L dB(A)

55 < <=

B0 < =
B5 < <=
T0< <=

75 < <=
80 < <= 85
85<

Maximal ljudnivad (dbA) for prognosdr 2035 (vig), 1,5 meter éver
mark.
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Maximal
ljudniva
Lnax dB(A)

55 <
60 <
B5 <
70<
75<
80 <
85<

AAA A A A A
(I i

B \
Maximal ljudniva (dbA) fér prognosdr 2050 (tunnelbana), 1,5 meter

over mark.

Illustration dver skérmlésning for att skapa ljudddmpad sida.
Ekvivalent ljudniva (dbA) fér prognosdr 2035 (vdg) och 2050
(tunnelbana), 1,5 meter éver mark.

Gallande industribuller visar berdkningarna att fasaderna mot den
mest utsatta sidan (mot sparen och képcentrumet) exponeras for
ekvivalenta nivaer som uppgar som mest till 48 dBA, och
maximala nivaer som uppgar till som mest 68 dBA.

Eftersom riktvardena 6verstigs pa den mest exponerade sidan ska
Zon B enligt Boverkets definition dirmed uppfyllas. Det innebéar
att den ljudddampade sidan ska uppfylla krav om hégst 55 dBA
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Leq. dB(A)

<= 30
<= 35
<= 40
<= 45
<= 50
<= 55
<= 60

30<
35¢
40 <
45 <
50 <
55 <
60 <

Maximal
ljudniva
Loz ABIA)

<= 40
<= 45
<= 50
<= 55
<= 60
<= 65
<= 70

40 <
45 <
50 <
55 <
60 <
65 <
70 <
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maximal ljudniva och 40 dBA ekvivalent ljudniva. For att den
maximala ljudnivan ska klaras pa den ljudddampade sidan i det
sodra kvarteret krdvs en skdarm vid uteplatsen vid det s6dra husets
gavel, se illustration nedan.

Maximala ljudnivder (dBA) for industribuller, 1,5 meter éver mark.
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Illustration éver skdrm i markplan. Maximala ljudnivder pad fasad
(dBA) fér industribuller.

Ekvivalent ljudniva (dBA) for trafikbuller, prognosdr 2035 (vdg) och
2050 (tunnelbana), 1,5 meter éver mark. Ovre bilden visar utan
bebyggelseforslaget, undre bilden visar med bebyggelseférslaget.

For de befintliga bostdderna intill planomradet kommer de
foreslagna bostdderna innebéra en battre ljudmiljo, da
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byggnaderna i stor grad kommer skdrma av buller fran omradets
storre bullerkéllor.

Sammanfattningsvis kan bostdderna fa en ljuddéampad sida som
sammanfaller for savél trafikbuller som industribuller, med
foreslagna planldsningar samt med ett mindre antal
bullerddmpande atgarder. For att en ljudddmpad gemensam
uteplats ska ga att anordna kravs absorberande skdarmar pa
garden. Detaljplanen mojliggor dessa inom korsmarken.

Detaljplanen reglerar skydd mot stérning genom en
planbestammelse som s&ger att bostdder ska utformas sd att
riktvérden for trafikbuller klaras.

Vibrationer och stomljud

I och med nérheten till tunnelbanan finns dven risk for att den nya
bebyggelsen paverkas av vibrationer. Matningar av vibrationer
inom planomradet har gjorts av Brekke & Strand akustik AB.
Utifran uppmiatta vibrationshastigheter har dven en bedémning av
mojligt stomljudsbidrag till bostadsrum genomforts.

De uppmatta vibrationshastigheterna 6verstiger inte riktvarden
for mattlig respektive sannolik storning. Uppskattade nivaer av
stomljud uppgick till maximal ljudniva pa 25 dBA.
Folkhdlsmyndighetens riktvérde &r 45 dBA.

Detaljplanen reglerar skydd mot stérningar genom att ange hur
bostdderna ska utforas sa att maximala stomljud och
komfortvagda vibrationsnivaer for bostadsrum inte 6verskrider
riktvérden.

Risker fran sparvag

Utforda riskberdkningar visar att risknivaerna med avseende pa
ursparning pa tunnelbanesparet dr acceptabelt ldga inom hela
planomradet. Individrisknivan med avseende pa ursparningsrisk
fran tunnelbanan befinner sig inom acceptabla nivaer fran och
med cirka 9,5 meters avstand fran sparmitt vid en taghastighet pa
70 km/h. Den planerade bebyggelsen befinner sig pa ett avstand
om minst 17 meter fran ndrmsta tunnelbanespar.

Vinstertrafiken i tunnelbanesystemet i samverkan med den
stodmur som l6per utmed sparet innebér i det aktuella fallet en
gynnsam forutséttning. Tillsammans medfor dessa att vinkeln
som ett eventuellt ursparat tag behover fardas i for att na
planomradet behover vara relativt stor. Eftersom ursparning med
stora vinklar &r ovanliga reducerar detta effektivt olycksrisken for
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den tillkommande bebyggelsen i den norra delen av planomradet.
Men dven utan dessa befintliga barridrer ar risknivan acceptabelt
lag. Enlig riskbedomningen behover inga riskreducerande
atgarder vidtas.

Oversvamningsrisker

Ett PM over lagpunkter och rinnvégar har tagits fram av
Geosigma. Inom det sodra omradet finns idag en lagpunkt som
uppgar till totalt 190 kubikmeter. Vid ett skyfall, sd som ett 100-
ars regn, fylls denna lagpunkt for att sedan bredda 6ver mot
grannfastighetens garagenedfart. Vattnet avrinner sedan mot en
storre park i de centrala delarna av Racksta som utgor en av de
storsta lagpunkterna i omradet, se bild nedan.

Rod cirkel markerar den stora ldgpunkten som mottar skyfallsvatten
frdan planomrddet. Geosigma

Vid exploatering av omradet kommer den befintliga lagpunkten
planas ut for att sakerstélla att vatten inte blir staende mot
fasaden pa den nya byggnaden. Nér en lagpunkt byggs bort
innebdr det att motsvarande méangd vatten som inrymdes i
lagpunkten istédllet kommer avrinna nedstroms. For att inte den
volymen ska rinna ned till grannfastighetens garagenedfart
foreslas att flodesvédgarna leds om och ansluter direkt till den
storre lagpunkten, se illustration nedan. For att astadkomma detta
kravs en fysisk barridr pa fem till tio cm. Hur barridren ska se ut
behdver studeras vidare vid en projektering. Den storre
lagpunkten har en volym pa drygt 50 000 kubikmeter. I och med
att den ar sa pass stor bedoms inte de tillkommande 190
kubikmetrarna innebara nagon méarkbar férvérring av
oversvamningssituationen intill lagpunkten. Om hela den
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befintliga lagpunktens volym momentant forflyttas till den stora
lagpunkten resulterar det i en teoretiskt berdknad nivahojning pa
cirka tva till tre millimeter, vilket kan jamféras med den stora
lagpunktens snittdjup pa cirka 0,5 meter.

Rinnvagen |6per langst
¥ med omradesgransen och
ansluter sedan norrut

E Framtida dversvamningsniva (m)
A I 0-005
S| [ 0.05-0.1
[ 0.10-025
I 025 - 0,50
I os0-075
| I o.75 -1 00

i 0 1B ) 4 [, 2 - 00

R i 4% 9 .
Foreslagen hojdsdttning inom planomrddet inklusive en fysisk barridr
utmed planomrddesgrdnsen. Bld linjer representerar flodesstrdckor

ddr vatten transporteras. Situationen avser ett 100-drs regn.

Ljusférhallanden

Framtagen solstudie visar skuggeffekter vid ett antal tidpunkter
pa dagen, vid vardagjamning (20/3) och sommarsolstand (21/6).
Solstudien visar att delar av byggnaden norr om planomradet,
inom fastigheten Bolaget 2, kommer nas av skugga vid
vardagjamning klockan 12 och klockan 15. Vid vardagjamning
klockan 15 kommer dven byggnaden 6ster om det sodra
kvarteret, inom fastigheten Kundregistret 5, nas av skugga.
Nedan visas delar av solstudien, hela solstudien finns som bilaga
till planhandlingarna.

Till vinster: 20 mars, kl 09. Till héger: 20 mars, kl. 12.

/ \,
=t 3 N, b
L . \\
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7o,

Till vinster: 20 juni kl. 15. Till hoger: 20 juni k. 18.
Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att parkmark tas i ansprak vilket generellt
medfor negativa konsekvenser for barn. I och med att de
rekreativa vardena for parken ar laga bedoms konsekvenserna
vara begransade. Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa
tydligare gatumiljoer dar byggnader moter upp gangbanor vilket
skapar mojligheter for barn att rora sig i tryggare miljoer, aven
utmed gatorna. De nya bostdderna mojliggors i ett lage i direkt
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anslutning till det trafikseparerade gang- och cykelvagnatet i
Villingby vilket innebér att barn och ungdomar kan ta sig till
malpunkter som forskola, skola och parklek utan passera 6ver
bilvagar.

Tidplan

Prelimindr tidplan for projektet ar:

Samrad 2021-06-15 — 2021-09-01
Granskning januari 2022

Antagande juni 2022
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som kréavs
upprattas mellan staden och berérda parter.
Lantmaéterimyndigheten ansvar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse pa kvartersmark samt iordningstdllande av utemiljoer
pa kvartersmark. Byggaktoren bekostar och genomfér de
aterstédllande- och anslutningsarbeten pa allméan platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan staden och byggaktéren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan mm.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 3914, P1 3885,
P1 3826, P1 3764, P1 3731A och P2002-17221 helt upphor att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Firman 1, dgs av Stockholms kommun
- Grimsta 1:2, dgs av Stockholm kommun
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder, centruméndamal och
teknikanlaggning inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik,
samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforréattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostédder, centrumandamal och teknisk
anldggning) ska utgora tva eller flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av lamplighet mm provas av lantmdterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning.

Omrade utlagt som allman platsmark ska inga i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att 6verfora de
delar av fastigheten Firman 1 som &r utlagd som allmén
platsmark.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.

- Gula omraden é&r kvartersmark for bostad och centrum
inom nuvarande Grimsta 1:2.

- Grona omraden ar kvartersmark for bostad och centrum
inom nuvarande Firman 1.

- Rott omrade dr allmén platsmark inom Firman 1.

- Vita omraden ar allmén platsmark inom Grimsta 1:2.

- Blatt omrade ar kvartersmark for teknisk anldggning inom
nuvarande Grimsta 1:2.

For att nyttja detaljplanens mojligheter bor gula och grona
omraden slas ihop. Blatt omrade kan avstyckas om det skulle
anses lamplig.

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inlosenskyldighet fér kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga rattigheter eller
gemensamhetsanldggningar. Behov av nya réttigheter provas i
samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriforrattning och kan
bli aktuellt beroende hur kvartersmarken delas. Nagra rattigheter
beddms inte behova inréttas for planens genomforande inom
planomradet. Parkering for de bostdder som planen medger
planeras att 16sas med réttighet i parkeringsgarage utanfor
planomradet. Vid bildande av tredimensionellt avgransad
fastighet krévs att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader och 6vrig allmén plats

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar férvantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns inom omradet. En befintlig
elndtsstation berors av projektet och kommer behéva flyttas till
ett nytt ldge innan exploateringen kan paborjas. Det nya laget
mojliggors inom detaljplanen genom anvéandningen E, teknisk
anldggning.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.
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Grénkompensation

Gronkompensation ska ske pa allmén platsmark i planomradets
nirhet. Atgérder for att kompensera ianspraktagen gronyta utreds
parallellt med planarbetet.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga
vatten - och avloppsledningar, el - och teleledningar samt
fjarrvarmeledningar. Detaljplanen mojliggor plats for en teknisk
anldggning inom planomradet, avsedd for en elnétsstation.

Dagvatten

Dagyvatten ska i forsta hand omhéndertas enligt Stockholm stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar fem ar fran det att planen far
laga kraft.

Louise Heimler Elin Eriksson
Planchef Stadsplanerare



	Planbeskrivning Detaljplan för Firman 1 och del av Grimsta 1:2, i stadsdelen Råcksta, S-Dp 2019-15762
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning
	Startpromemoria
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Kulturlandskap
	Värdebärande karaktärsdrag

	Kommersiell och offentlig service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Elektromagnetiska fält
	Förorenad mark
	Luft
	Buller
	Risker från spårväg


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Volym
	Gestaltning
	Gårdar

	Park
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik, bilparkering
	Gång- och cykeltrafik, cykelparkering
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten, el/tele och fjärrvärme
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Dagvatten
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller och vibrationer
	Vibrationer och stomljud
	Risker från spårväg
	Översvämningsrisker

	Ljusförhållanden
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Inlösenrätt/-skyldighet avseende allmän plats
	Rättigheter och gemensamhetsanläggningar

	Ekonomiska frågor
	Gatukostnader och övrig allmän plats
	Fastighetsbildning
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Teknisk infrastruktur
	Dagvatten

	Genomförandetid



