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Samrad om forslag till detaljplan for del av
Grimsta 1:2 intill Solleftegatan inom stadsdelen
Racksta.

Remiss fran stadsbyggnadsnamnden, dnr S-Dp 2020-06528.

Forvaltningens forslag till beslut
Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen fran stadsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att prova mdjligheten till flerbostadshus med
100-120 lagenheter utmed Solleftegatan i Récksta.
Upplatelseformen foreslas som hyresritter. Bebyggelsen och
ndrmiljon ska anpassas till platsen vad géller topografi, naturvdrden
och kulturmilj6. Syftet dr dven att bevara och utveckla grona
kopplingar i strategiska lagen.

Forvaltningen &r positiv till planforslaget under forutséttning att
foreslagna kompensationsatgérder for ianspraktagande av
naturmark med pétagligt naturvirde genomfors. Den planerade
exploateringen innebér en 6kad andel hardgjord yta som i sin tur
medfor 0kade dagvattenfloden. Forvaltningen ar dérfor sarskilt
positiv till forslaget om regntradgardsplanteringar lings grinsen
mot naturmarken. Forutom att de lockar pollinerare och bidrar till
biologisk mangfald s hjilper regnrabatterna till att fordrdja och
rena dagvattenflodet med syfte att avloppsnétet inte overbelastas vid
skyfall. Det ér sarskilt nddviandigt att tillrackliga atgirder vidtas for
omhéndertagande av dagvattenfloden fran planomradet eftersom
delar av det intilliggande radhusomradet pa andra sidan
Solleftegatan redan idag &r utsatt for hoga dagvattenfloden fran den
branta skogsslénten. I 6vrigt har forvaltningen uttryckt dnskemaél
om ett samlat gruppboende pa 6 lagenheter + 1 ldgenhet for
personal- och gemensamhetslokaler inom exploateringen.
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Bakgrund
Fastigheten Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.

Exploateringsndmnden beslutade den 13 juni 2019 att anvisa mark

for bostdder inom del av fastigheten Grimsta 1:2 till Wallenstam
Fastigheter 289 AB.

Sammanfattning av remissen

Nedan éterges en kort ssmmanfattning av remissen. For att ta del av
arendets samtliga utredningar hénvisar forvaltningen till det
fullstdindiga materialet som éterfinns under foljande lank:

Bygg- och plantjinsten (stockholm.se)

Planomradets ldge markerad med rod figur.
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Planomradet omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2 och ligger
langs med Solleftegatan inom stadsdelen Récksta. Planarbetet syftar
till att prova majligheten till flerbostadshus med 100-120 lagenheter
utmed Solleftegatan 1 Racksta. Bebyggelsen och ndrmiljon ska
anpassas till platsen vad géller topografi, naturvirden och

kulturmilj6. Syftet dr dven att bevara och utveckla grona kopplingar
1 strategiska lagen.

Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Villingby-Racksta. Tillsammans med Véllingby utgor Racksta ett
av de viktigaste bidragen till efterkrigstidens stadsbyggnadskonst.
En central tanke med uppférandet av Villingby-Récksta var den sa

kallade ABC-staden, en ny typ av forort dér arbete, bostdder och
centrum skulle erbjudas 1 samma omrade.

Planomradet utgors av ett smalt och kuperat blandskogsparti
avgransat av Solleftegatan i norr och Langseleringen 1 sdder.
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Omradet slantar upp fran Solleftegatan mot Langseleringen.
Nivaskillnaden ar cirka tio meter och &r relativt brant 1 vissa delar.
Planomridets dominerande naturtyp &r blandskog, berg 1 dagen
forekommer.

Ekologigruppen har gjort en naturvdrdesinventering med
tradinventering och spridningssamband samt en fagelinventering i
nér- och planomradet. Planomradet har naturvdrdesklass 3, det
innebdr att det dr ett omrdde med patagligt naturvirde och pataglig
positiv betydelse for biologisk mangfald. For att minimera planens
paverkan bor naturvirdesobjekt med pétagligt naturvérde sparas i sa
stor utstrackning som mojligt. Exploatering inom omradet bor goras
med stor forsiktighet och med kompensationsatgirder. Vardefulla
trdd och strukturer bor sparas om det dr mojligt med hénsyn till den
planerade bebyggelsen. En blandning av gamla och unga trad
behover sékerstéllas 1 omrddet for att omradets véirden inte ska gé
forlorade.

Situationsplan. Ljusgron yta markerar planens forslag till
kvartersmark.
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Planforslaget bestar av tre huskroppar lings Solleftegatan mellan
Selangersgrand och Nordingridgatan. Huset ldngst i soder har tva
trapphus. Huset 1 mitten har tre trapphus och det norra huset har
fyra. Alla tre husen har entré fran Solleftegatan. Oppningarna
mellan husen ar placerade diar Njurundagatan och gangvigen till
gronstraket genom Villingby ansluter till Solleftegatan.
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Sammanlagt innehdller forslaget 117 ldgenheter 1 varierande
storlekar som byggaktdren avser uppfora som hyresritter. De
foreslagna husen har tre vaningar och en takvaning med bostader.
En halv trappa ned frén gatan ligger ett killarplan med
parkeringsplatser for bilar och cyklar. Angoringsplatser planeras
inom tio meter fran samtliga entréer. Parkering for rorelsehindrade
kan ordnas inom 10 meter fran entrén till hus ett vid Solleftegatan
och 1 hus tvé och tre i garage. Varje hus har ett miljorum med
sopkdrl for hushallssopor och matavfall samt kérl for atervinnings-
fraktioner.

[lustration, situationsplan med befintliga tridd, nya planteringar och
dagvattenhanteringar.
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Planomradet ldmnar en remsa allmén mark i anslutning till
Langseleringen. Befintliga trdd och vegetation sparas i stor
utstrackning. Ett gront slédpp och allmin platsmark sparas mellan tva
av husen. Pa gardssidan har husen uteplatser for lagenheterna pa
den nedersta bostadsvaningen. Langs uteplatserna skapas
planteringar mot den bergskarning som bildar grins mot den
bevarade naturmarken. Framfor bergviaggen foreslas
buskplanteringar och regntradgéardar. Dagvattenhanteringen &r
integrerad i landskapsgestaltningen och hanteras huvudsakligen i de
langsmala regntradgdrdsplanteringarna. Planteringarna bestar bland
annat av vixtmaterial som gynnar fjdrilar och andra insekter samt
ger blomsterprakt och renar dagvatten.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Solleftegatan. Enligt
stadens bullerkarta dr ekvivalent ljudnivan langs gatan 55-65 dBA
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pa tvd meters hojd. Tillgéngen till kollektivtrafik frén planomradet
ar bra. Tunnelbanestationerna Récksta och Villingby ligger badda
inom en cirka tio minuters promenad mot sdder eller nordvist.
Nirmaste busshéllplatser finns pA Angermannagatan och
Rackstaviagen. Dar passerar buss linje 115 och 158. De leder till
Villingby och Réckstas tunnelbanestationer. Buss 158 har dessutom
en hallplats vid Spanga station dér byte till pendeltdg ar mojligt.
Trafikseparerade gang- och cykelvigar som knyter ihop Racksta
med Villingby och Beckomberga ansluter till Solleftegatan 1
nérheten.

I Villingby centrum, cirka 700 meter frdn planomradet, finns
butiker, offentlig service och kulturverksamhet. Dar finns
kulturskolan, biograf, Folkets hus, bibliotek och en sim- och
idrottshall. I Racksta centrum finns ett mindre utbud av
kommersiella lokaler.

I ndrheten av planomradet finns fem forskolor och tre grundskolor:
Villingbyskolan F-9, Villingbysirskolan 6-9, och Pysslingen skolor
Villingbypark F-6. Narmaste gymnasieskolor dr Blackebergs
gymnasium, Spanga gymnasium och Spanga gymnasiesérskola.

Preliminar tidplan for projektet:

Samrad 21 december 2021 — 8 februari 2022.
Granskning 3:e kvartalet 2022.

Antagande 1:a kvartalet 2023.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till planforslaget under forutséttning att
foreslagna kompensationsétgirder for ianspraktagande av
naturmark med pétagligt naturvdrde genomfors.

Den planerade exploateringen innebir en 6kad andel hérdgjord yta
som 1 sin tur medfor 6kade dagvattenfloden. Forvaltningen ér darfor
sarskilt positiv till forslaget om regntrddgardsplanteringar langs
gransen mot naturmarken. Forutom att de lockar pollinerare och
bidrar till biologisk méngfald sa hjélper regnrabatterna till att
fordrdja och rena dagvattenflodet med syfte att avloppsnitet inte
overbelastas vid skyfall. Det dr sdrskilt nédvéandigt att tillrackliga
atgdrder vidtas for omhdndertagande av dagvattenfloden fran
planomrédet eftersom delar av det intilliggande radhusomréadet pa
andra sidan Solleftegatan redan idag &r utsatt for hoga
dagvattenfloden fran den branta skogssldnten.
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Eftersom exploateringen innebaér att delar av ett naturomrade
forsvinner ér det viktigt att gronytefaktor anvinds som
planeringsinstrument for berdkning av mingden gronska inom
planomrddet med hédnsyn till omradets storlek och bebyggelse.
Malet méste vara att bevara den biologiska méngfalden och
utveckla ekosystemtjinster som rekreation, forbéttrat lokalklimat
och minskade 6versvimningsrisker.

I 6vrigt har forvaltningen uttryckt dnskemél om ett samlat
gruppboende pé 6 ldgenheter + 1 14genhet for personal- och
gemensamhetslokaler inom exploateringen.

Susanna Halldin Olsson Gunilla S6derholm
Stadsdelsdirektor Tf. avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor:

1. Planbeskrivning.
2. Plankarta.
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