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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 1330-02026-07

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Artmax Centrum 1 AB

Personnr/orgnr:

559106-4810

2. Hyresgast

Namn:

Stockholms Kommun

Personnr/orgnr:

212000-0142

Aviseringsadress:

Héasselby-Vallingby Stadsdelsférvaltning Hasselby Torg 20-22, 165 55 Hasselby

3.Lokalens adress [Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Akermyntan 9
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Drivbanksvéagen 9
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Akermyntans fritidsgard
[ ] Anvandningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-09-01 2031-08-31
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan

645

cam

Fritidsgard Bottenplan

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pé golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahéller fér verksamheten.

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 1330-02026-07

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 1293 225 per 3r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgdsten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1

19. Snordjning och
sandning

[ ]ingarihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

1330-02026-07

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 472-9182

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 2

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

andringsarbete
Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.
Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.
Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 1
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som skatillféras lokalen.
deklaration
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 1330-02026-07

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av [ ] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Brandskyddsklausul Bilaga: 2
Planritning Bilaga: 3
Rumsbeskrivning Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Artmax Centrum 1 AB

Hyresgastens namn:
Stockholms Kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnfortydligande:
Mehmet Ruusuvirta / Kristoffer Ultenius

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



Bilaga 4 till hyresavtal mellan Artmax Centrum 1 AB (559106-4810), sdasom hyresvird, och Stockholms
Kommun (212000-0142), sdsom hyresgiist, avseende lokal i Fastigheten Akermyntan 9 Stockholms
kommun.

Sarskilda bestammelser

Innehall
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21 OVERLATELSER AV HYRESGASTENS VERKSAMHET ... et 8
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DEFINITIONER
| detta avtal har féljande begrepp har nedan angiven betydelse:
Hyresvarden Artmax Centrum 1 AB: 559106-4810
Hyresgasten Stockholms Kommun 212000-0142
Lokalen Det med detta hyresavtal upplatna hyresobjektet.
Anlaggningen Akermyntan centrum, avseende fastigheten Akermyntan 9 som
omfattar lokaler for detaljhandel samt darmed narbeslaktad
verksamhet.
TILLTRADESDAG

Hyresgasten tilltrader Lokalen 2022-09-01 ("Tilltrédesdagen"). Hyrestiden I6per fran
Tilltradesdagen och till och med 2031-08-31 ("Hyrestiden").

Hyresgasten ar medveten om att avvikelser fran den preliminara tilltradesdagen kan intraffa.
Intraffar avvikelser fran den preliminara tilltradesdagen skall inte medféra nagon annan paféljd
an att Tilltradesdagen flyttas.

LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen kommer att anpassas enligt bifogad rumsbeskrivning och planritning. Hyresvarden
projekterar, utfér och bekostar anpassningen. Arbetet berdknas pabérja under juli 2022 och vara
klart till september 2022. Hyra enligt detta hyresavtal utgar frin och med 1 september 2022.

Parterna ar dverens om att pagaende arbeten inte medfor ratt till nedsattning av hyran under
detta hyresavtal eller tidigare hyresavtal.

Hyresgasten godkanner och medger tillgang till lokalerna for hyresvarden och av hyresvarden
anlitat entreprendr for att utféra dverenskommen hyresgastanpassning.

Lokalens area uppgar till ca 645 kvm. Angiven area har inte infor Hyresavtalets tecknande matts
upp. Om i Hyresavtalet angiven area avviker frdn uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for
Hyresgasten till aterbetalning av hyran respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyres for bedrivande av fritidsverksamhet

Hyresgasten far inte i eller fran Lokalen bedriva annan verksamhet an vad som angivits ovan om
inte godkannande erhalles fran hyresvarden. Hyresgasten ar medveten om att detta ar av
storsta vikt for butiksmixen i centrumanlaggningen och av synnerlig vikt fér Hyresvarden.

Hyresgasten &r inforstddd med, att det &r av synnerlig vikt for Hyresvarden att Hyresgésten
efterkommer punkt 4.1 - 4.2 ovan, och att brott mot bestdmmelserna kan utgéra grund for
hyresrattens forverkande och féranleda omedelbar uppsagning.

Hyresgasten ar inforstddd med att denne inte har ensamratt pa forsaljning inom ett visst
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sortiment eller tillhandahallande av ett visst slag av tjanster.

Hyresgasten far endast bedriva sin verksamhet pa sadant satt, att andra hyresgaster inte
drabbas av stdrning eller olagenhet, Hyresgasten ar gentemot Hyresvarden ansvarig for
Hyresvardens eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av Hyresgastens
verksamhet. Hyresgasten skall saledes halla Hyresvarden skadeslos for varje skada som
Hyresvarden kan komma att orsakas genom Hyresgéastens verksamhet och atgarder,
inkluderande men inte begransat till hyresnedsattning eller skadestand till tredje man. Med
stérning och olagenhet avses sadan art som gar utéver vad som avses normalt for
verksamheten.

TIDER FOR TILLTRADE OCH DRIFT

Hyresgasten har, utan att betala hyresvardens tillkommande kostnader, tilltrade till Lokalen
under Anlaggningens vid var tid gallande 6ppettider enligt punkt 20 nedan samt darutéver en
timme fére och en timme efter den gallande 6ppettiden. Hyresvardens skriftliga tillstand
erfordras for vistelse i Anlaggningen och Lokalen under 6vriga tider. Hyresgasten skall ersatta
Hyresvarden for de 6kade bevakningskostnader, stadkostnader samt driftskostnader (el, varme,
ventilation) m.m. som féranleds av Hyresgastens vistelse inom Anlaggningen och/eller Lokalen
utdver de tider som anges i denna punkt.

Under tid da Hyresgasten har tilltrade till Lokalen, ar Hyresgasten ensam ansvarig for skador pa,
eller forlust av, Hyresgasten tillhorig eller av Hyresgasten omhanderhavd egendom, oaktat
skadan eller forlusten orsakats av vada, vardsldshet eller brottslig garning.

Anlaggningens grundinstallationer som Hyresvarden tillhandahaller &r normalt i drift en timme
fére och en timme efter gallande 6ppettid.

UNDERHALL OCH SKOTSEL AV LOKALEN

Hyresvarden skall fortldpande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens
fasta installationer for att férsérja byggnaden med el, vatten, varme och ventilation. Hyresvarden
har ratt att utan uppskov fa tilltrade till Lokalen for att utdva besiktning och tillsyn eller utféra
atgarder som inte kan uppskjutas utan skada. Darutéver har Hyresvarden ratt att fa tilltrade till
Lokalen for underhallsatgarder for vilka Hyresvarden svarar. Hyresvarden skall i god tid
underratta Hyresgasten om nar arbetet skall utféras. Harvid skall efterstravas, att ej mer an
mattlig stérning uppkommer.

Utrymmen av sadan art att fastighetsskotare eller annan behorig personal maste ha tiligang till
dessa, skall hallas Iatt tillgangliga. Om lastpallar. varor, emballage, sopor eller andra féremal
forvaras i korridorer och utrymningsvagar, ager Hyresvarden ratt att utan avisering bortforsla
dessa samt debitera Hyresgasten samtliga kostnader darfor.

Hyresgasten svarar for och bekostar skotsel av samtliga ytskikt, pa golv, vaggar och tak, jamte
inredning, utrustning och installationer som tillhandahallits av Hyresvarden. Hyresgasten svarar
dessutom for och bekostar underhall och reparationer av Hyresgastens egen inredning,
utrustning samt egna installationer. Utbyte lampor/glddljus ombesdrjs och bekostas av
Hyresgasten.

NEDSATTNING AV HYRA MM.

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran eller annan erséattning fér hinder eller men i
nyttianderatten, till féljd av att Hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall och
reparationsarbeten av Lokalen eller Anlaggningen.

Hyresgasten &r medveten om att Anlaggningen kan vara foremal fér om- och
tillbyggnadsarbeten. Hyresgasten &r medveten om att detta kan, fran tid till annan, orsaka
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storningar pa Hyresgastens verksamhet. Hyresgasten fransager sig darfor all ratt till nedsattning
av hyra eller annan ersattning med anledning av hinder eller men i nyttjanderatten samt i
handelse av skada, all ratt till ersattning for skada, till foljd av att Hyresvarden later utféra
ombyggnation, nybyggnation inom Anlaggningen.

Det aligger dock Hyresvarden att om mdjligt i god tid fore arbetets pabdrjande underratta
Hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena skall utféras.
Hyresvarden ska tillse att stérningar ej onddigtvis drabbar Hyresgasten.

HY RESGASTENS OMBY GGNAD AV LOKALEN

Hyresgasten far endast efter Hyresvardens medgivande vidta ombyggnads-, installations-,
inredningsarbeten eller andra andringar inom Anléggningen, och &ar skyldig att inhdmta och félja
for Anlaggningen gallande ombyggnadsregler. Det aligger Hyresgéasten att utfora arbetena pa
sadant satt och under saddana tider att 6vriga hyresgasters verksamhet inte stérs. Hyresgasten
skall i god tid fore arbetets paboérjande informera Hyresvarden samt 6vriga berérda hyresgaster
inom Anlaggningen om tidplanen fér arbetena och dess omfattning.

Arbeten far endast utféras enligt av Hyresvarden pa férhand granskade och godkanda ritningar,
beskrivningar och berakningar, samt entreprenérer som Hyresvarden godkant for det enskilda
fallet. Det ar Hyresgastens skyldighet att ombesérja och bekosta inhamtandet av bygglov
och/eller andra nédvandiga tillstand innan arbetena pabdrjas.

Hyresgasten svara for att dylika andrings- och inredningsarbeten inte skadar byggnaden eller
foranleder 6kade kostnader for Hyresvarden. Hyresgasten ar skyldig att om Hyresvarden sa
pafordrar vid avflyttning fran Lokalen pa egen bekostnad aterstélla Lokalen i for Hyresvarden
godtagbart skick.

De atgarder som Hyresgasten utfor enligt ovan skall vid fardigstéllandet godkannas av Hyres-
varden pa Hyresgastens bekostnad. Besiktningsman utses av Hyresgéasten. Det aligger
Hyresgasten att utan dréjsmal och pa egen bekostnad atgarda besiktningsmannens
anmérkningar. Atgardade anmérkningar skall godkénnas av besiktningsman vid efterbesiktning.
Vid besiktning skall protokoll upprattas.

MILJO

Hyresgasten skall folja bestimmelserna i Miljébalken (1998:808) samt dvriga relevanta lagar,
férordningar och féreskrifter samt informera Hyresvarden i de fall Hyresgasten bedriver halso-
och miljéfarlig verksamhet jamte iakttagelser rérande Anldggningen som kan vara av betydelse
fér miljo eller halsa.

| Lokalen och i Anlaggningen rader ett generellt rokférbud. Det aligger Hyresgasten att tillse att
detta efterlevs.

Hyresgasten skall under hyresférhallandet folja de anvisningar som Hyresvarden lamnar for
hantering av avfall, farligt avfall och kemiska produkter. Restavfall rérande farligt avfall eller
kemiska produkter far ej deponeras inom Anlaggningen

Hyresgasten skall samrada med Hyresvarden i fragor om val av bygg- och inredningsmaterial
teknisk utrustning fér fasta installationer, vid ombyggnader m.m. som sker genom Hyresgéastens
férsorg samt lamna Hyresvarden erforderlig miljéinformation.

Hyresgasten far inte inom Lokalen forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa
person eller egendom, eller som kan féranleda férhojd férsakringspremie for Hyresvardens
férsakringar eller inverka menligt pa forsakringsskyddets giltighet eller omfattning.

FETTAVSKILJARE

| det fall Hyresgéasten bedriver livsmedelsverksamhet eller annan verksamhet, som kraver
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fettavskiljare, aligger det hyresgasten att bekosta och installera fettavskiljare. Hyresgasten skall
aven sta for kostnaden for den regelbundna témningen och rengdring av fettavskiljaren samt for
rensning av avloppsledningarna fran utslagenheterna, vilka ar kopplade till fettavskiljaren samt
ovrigt underhall av densamma.

HYRAN

Hyra och tillagg skall betalas fran och med 2022-09-01. Hyran jamte i detta avtal angivna tillagg
och ersattningar skall erlaggas kvartalsvis i forskott utan anfordran, senast sista vardagen fére
varje kalenderkvartals borjan.

INDEXUPPRAKNING HYRAN

Hyran utgér Bashyra. Under Hyrestiden skall, med hansyn till férandringar i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 sasom basar), Hyran andras med viss procent & Bashyran enligt
nedanstaende grunder:

Bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad 2021 ("Bastal").

Skulle indextalet for nagon paféljande oktober manad ha stigit i férhallande till Bastalet, skall
Minimihyran 6kas med det procenttal varmed indextalet férandrats i forhallande till Bastalet. |
fortsattningen skall Hyran andras i férhallande till indexandringarna, varvid Hyrans férandring
berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet for respektive
oktober méanad.

Hyran skall aldrig sattas lagre an Bashyran.

Hyran andras alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

FASTIGHETSSKATTEERSATTNING

Hyresgasten skall som tillagg till hyran och samtidigt med denna till Hyresvarden erlagga
ersattning for den pa Lokalen beldpande andelen av vid varije tillfélle gallande fastighetsskatt
eller annan avgift eller skatt som regeringen eller annan myndighet har bestamt eller kan komma
att bestdmma ("Fastighetsskatteerséattning") for Anlaggningen.

Fastighetsskatteersattningen férandras nar ny fastighetstaxering eller annan andring av
skatteuttaget sker, eller om annan avgift eller skatt enligt ovan tillkommer. Vid Hyresavtalets
tecknande foreligger endast fastighetskatt och ej annan avgift eller skatt som omfattas av denna
klausul.

Lokalens andel av fastighetsskatteersattningen berdknas som Lokalens area i férhallande till
Anlaggningens totala uthyrningsbara area. Lokalens andel ar for narvarande 6,8%. Vid
Hyresavtalets tecknande uppgar ersattningen till ca 98 kr/kvm per ar motsvarande 63 210 kr/ar.

Fastighetsskatteersattningen skall betraktas som en del av utgéende hyra innebarande bl.a. att
aven fastighetsskatteersattningen ar mervardesskattepliktig varfér Hyresgasten ar skyldig att
erlagga vid varje tidpunkt gallande mervardeskatt pa detta belopp.

MERVARDESSKATT

Hyresvarden ar skattskyldig fér mervardesskatt avseende upplatelse av Lokalen. Detta innebar
att Hyresgasten utdver angiven hyra jamte hyrestillagg, ersattningar avgifter och skatter ar
skyldig att till Hyresvarden erlagga vid varje tidpunkt enligt lag och bestammelser géllande
mervardesskatt.

Hyresgasten ar vidare skyldig att omedelbart till Hyresvarden skriftligen anmala:

a) om Hyresgastens verksamhet inte langre medfér skattskyldighet till mervardesskatt eller ratt
till aterbetalning.
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b) om Hyresgasten avser att dverlata hyresratten. For tydlighets skull anmarks att sadan
Overlatelse kraver att Hyresvarden skriftligen godkant éverlatelsen.

c) om Hyresgasten avser att till nagon del upplata Lokalen i andra hand. Med upplatelse i
andra hand avses aven uthyrning till franchisetagare och upplatelse till eget bolag. For tydlig-
hets skull anmarks att sddan upplatelse kraver att Hyresvarden skriftligen i forvéag godkant
upplatelsen.

Aven i fall Hyresgasten ansoker om frivillig skattskyldighet fér en eventuell andrahandsupplatelse
skall Hyresgasten skriftigen anmala detta till Hyresvarden fér godk&nnande i god tid innan
andrahandsupplatelsen pabérjas. Hyresgasten forbinder sig dessutom att verka for att
andrahandshyresgasten bedriver mervardesskattepliktig verksamhet i Lokalen. En
andrahandshyresgast far inte i sin tur upplata Lokalen vidare.

Om Hyresvarden till foljd av Hyresgastens eller andrahandshyresgastens agerande blir jAmknings-
eller aterbetalningsskyldig for mervardesskatt enligt vid tiden gallande lagar och bestammelser
avseende mervardesskatt skall Hyresgasten fullt ut ersatta Hyresvarden med det belopp som
Hyresvarden blir skyldig att jamka eller aterbetala till Skatteverket. Hyresgasten skall ocksa betala
ersattning for den kostnadsdkning som foljer av Hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende
mervardesskatt pa driftskostnader och allménna kostnader samt dessutom ersatta alla andra
kostnader som uppstar for Hyresvarden genom Hyresgastens eller andrahandshyresgastens
agerande.

| det belopp som Hyresgasten skall betala till Hyresvarden skall aven inraknas skattetillagg,
sanktionsavgifter, rintor m.m. som Skatteverket pafér Hyresvarden. Hyresgasten skall betala
belopp enligt denna bestdmmelse senast under den kalendermanad som jamknings- eller
aterbetalningsskyldigheten eller kostnaden uppstar for Hyresvarden. Saledes skall t.ex. beloppet
for jamkad eller aterbetald mervardesskatt betalas senast under den kalendermanad da jamknings-
eller aterbetalningsskyldigheten intraffat och tillaggsbelopp for kostnadshdjningar betalas 16pande
fr.o.m. den tidpunkt da avdragsratten for mervardesskatt reducerats.

Vid férsenad betalning av belopp enligt denna bestdmmelse skall Hyresgasten dessutom
ersatta Hyresvarden i enlighet med bestammelserna i Hyresavtalet avseende dréjsmalsranta
och betalningspaminnelse mm.

DRIFT OCH GEMENSAMHETSKOSTNADER M.M

Hyresgasten skall till Hyresvarden erlagga ersattning for pa Lokalen belépande andel av
Anlaggningens kostnader for drift- och gemensamhetskostnader enligt foljande:

Varme och Ventilation

Vatten och avliopp

Elkraft for belysning, gemensamma skyltar och darmed jamférbart

Bevakning och sakerhet, inklusive skotsel, 6ppning och stangning av Anlaggningen.

Stadning av gemensamhetsytor ute och inne.

Tillsyn, underhall, reparation och férbrukningsmaterial avseende gemensam inredning, utrustning
och belysning i Anlaggningen.

Snoérdjning och takskottning.

Sophantering.

Ersattning for drift- och gemensamhetskostnader &r fér narvarande ca 433 kr/kvm per ar
Ersattningen ar beraknad utifran normal arsférbrukning och utifran Hyresvardens sjalvkostnad.
Om Hyresvardens sjalvkostnad forandras skall den av Hyresgasten erlagda ersattningen for drift

och forbrukningskostnader &ndras i motsvarande man.

Lokalens andel har beraknats som Lokalens area i forhallande till i Anldggningens totala ut-
hyrningsbara area.
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SOPHANTERINGSKOSTNAD

Hyresgasten tecknar sjélv avtal fér hantering/deponering av kemiska produkter/ farligt avfall och
sadana fraktioner som inte hanteras inom anlaggningen. Soprum for kallsortering och normalt
kontorsavfall finns i Anldggningen och ingar enligt ovan beskrivit hyrestillagg.

ELFORBRUKNING

Hyresgasten ar skyldig att teckna eget abonnemang.

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar utbyte av sakringar, glédlampor/belysning och liknande.
Det sagda galler aven fastighetsanknuten el-armatur samt nédbelysning inom Lokalen.

ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH
UTRUSTNINGAR

De "allménna och gemensamma utrymmena" omfattar samtliga Anlaggningens fér gemen- samt
brukande avsedda utrymmen och funktioner samt dess inredning och inventarier. De allmadnna
och gemensamma utrymmena inkluderar, bl.a. féljande utrymmen med inredning och utrustning:

=  Transportkorridorer och transporthissar.

* Inomhustorg och invandiga kundgangar.

=  Skyltar inom de allmanna och gemensamma utrymmena och fasader.
= Rulltrappor och hissar.

= Gemensamma personalutrymmen och personalentré.

Hyresgasten har ratt att bruka de allmanna och gemensamma utrymmena pa féljande villkor:

Exponering eller uppstallning av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelning av flygblad inom de
allmanna och gemensamma utrymmena &r inte tilldtet utan Hyresvardens tillstdnd. Detsamma
galler for uppstallning av byggnadsmaterial och inredning.

Sopor och avfall skall av Hyresgasten transporteras till darfér avsedd plats fér sophamtning och
atervinning/kallsortering ske i vid varije tillfalle tillampade fraktioner. Sopor och avfall far under
inga omstandigheter placeras i kundutrymmen.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sékerhets- eller ordningsskal tillfalligt stdnga An-
laggningen. Hyresgasten har inte ratt till hyresnedsattning eller ersattning av nagot slag for
skada p.g.a. av utrymning eller stangning till f6ljd av brand, bombhot eller annat sakerhets- eller
ordningsskal. Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfér Hyresgasten att omgaende
bortféra levererade varor och material fran dessa omraden och att inte nyttia dem som
uppstallningsplats.

Hyresgasten forbinder sig att inte forvara lastpallar, varor, emballage, sopor eller andra féremal i
allmanna och gemensamma utrymmen utanfor eller inne i centrumet.

Det ar av synnerligen stor vikt for Hyresvarden att samtliga utrymningsgangar och korridorer
halls fria vid varje tidpunkt. Om Hyresgasten inte haller samtliga utrymningsgangar och
korridorer fria vid varje tidpunkt utgor detta férverkandegrund enligt Hyresvardens uppfattning.

Hyresvarden ager ratt sjalvstandig ratt att andra, utvidga och Inskréanka bestammelserna
rérande de allmanna och gemensamma utrymmenas utnyttjande.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gallande ordningsregler, som
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Hyresvarden har faststallt, liksom att tillse att de respekteras av Hyresgastens anstallda och
leverantorer.

For det fall Hyresgasten asidosatter dessa bestammelser och inte efter anmaning vidtar rattelse,
har Hyresvarden ratt, men ej skyldighet, att avhjalpa missférhallandet pa Hyresgastens
bekostnad.

Om Hyresgasten inte fullgér sina forpliktelser enligt denna punkt 18 skall Hyresgasten fill
Hyresvarden utge vite med, per pabdrjad vecka, belopp motsvarande en procent (1 %) av den
aktuella hyran eller en procent (1 %) av den senast faststéllda Omsattningshyran om detta
belopp ar hogre, intill dess Hyresgéastens forpliktelser fullgjorts; dock lagst 5 000 kr per pabdrjad
vecka.

OPPNING LASNING, LARM, PASSAGE ETC.

Hyresvarden ansvarar for installation och drift av Anlaggningens 6ppnings- och lasningsfunktion.
Hyresgasten skall vid behov installera och ansvara for omradeslarm i Lokalen.

Hyresgasten bekostar samtliga utryckningskostnader, reparationer o dyl. som asamkas av
Hyresgasten, dennes personal eller andra som ar hanforliga till den férhyrda Lokalen.

PARKERING

Varje butiksinnehavare svarar for att de anstéllda i respektive butik inte parkerar pa Anlaggningens
kundparkeringar.

Hyresvarden fritar sig fran allt ansvar for skada av vad slag det vara ma pa Hyresgastens fordon
eller dari forvarad egendom. Parkering av bilar, cyklar eller andra fordon far endast ske pa darfér
avsedd plats.

OVERLATELSER AV HYRESGASTENS VERKSAMHET

Hyresgasten &ger inte rétt att dverlata hyresratten eller upplata hela eller delar av Lokalen i andra
hand utan Hyresvardens foregaende skriftliga godkdnnande.

PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att pantsatta hyresratten.

Hyresavtalet far inte inskrivas.

SKYDD FOR EGENDOM OCH PERSON

Hyresgasten svarar for skador pa Anlaggningen som uppkommer pa grund av, eller som direkt
foljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Hyresgastens verksamhet, Lokalen eller
Hyresgastens personal; dock endast i den man skadan ej omfattas av Hyresvardens
férsakring.24.2

Hyresgasten skall genomfora systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med "Lagen om skydd
mot olyckor" samt utfardade férordningar och foreskrifter. Hyresgasten skall utan anmodan lamna
redogdrelse till Hyresvarden.

FORSAKRING
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Det aligger Hyresgasten att inneha en foretagsforsakring for verksamheten, inkluderande bl.a. en
ansvarsforsakring, jamte ovriga for verksamheten erforderliga och sedvanliga férsakringar och att
pa Hyresvardens anfordran visa upp férsakringsbrev och kvitto pa inbetald premie.

AVFLYTTNING

Senast pa dagen for hyresforhallandets upphérande skall Hyresgasten ha aterstallt Lokalen i
godtagbart skick. Hyresgasten skall, om inte annat éverenskommits, pa egen bekostnad ta med
inredning och installationer som tillhér honom, samt ombesérja och bekosta aterstéllande av
Hyresgastens utférda ombyggnader. Vidare skall Hyresgasten bekosta reparationer, som
aktualiseras pa grund av onormalt slitage eller eftersatt underhall. Hyresvardens befogade
uppfattning vad som skall anses vara onormalt slitage eller eftersatt underhall skall galla.

Vid Hyresgastens avflyttning skall Lokalen besiktigas. Ersattning for darvid konstaterade skador
och/eller eftersatt underhall skall darefter omedelbart betalas av Hyresgéasten. Vid besiktning skall
protokoll upprattas. Besiktningsman skall utses av Hyresvarden.

Inte vid nagot forhallande skall Hyresvarden utge ersattning for forandringar, tillagg eller
forbattringar, som Hyresgasten utfort i Lokalen.

Vid avflyttning skall Lokalen Iamnas i val avréjt och val stadat skick. Om Lokalen vid aterlamnandet
brister i stddning har Hyresvarden ratt att l1ata stdda Lokalen pa Hyresgéastens bekostnad.

Vid avflyttning skall Hyresgéasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna samtliga passerkort och
nycklar och liknande som tillhér Hyresvarden, aven om dessa anskaffats och/eller be- kostats av
Hyresgasten. Om sa ej ske sa har Hyresvarden ratt att byta samtliga lascylindrar och nycklar pa
Hyresgastens bekostnad.

UPPLYSNINGSPLIKT TILL HYRESVARDEN

Vid avflyttning skall Hyresgéasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna samtliga passerkort och
nycklar som tillhér Hyresvarden.

Hyresgasten ar skyldig att anmala till Hyresvarden:

om Hyresgastens (eller eventuell andrahandshyresgésts) verksamhet inte langre medfor
skattskyldighet till mervardesskatt eller ratt till aterbetalning

om Hyresgéasten avser att dverlata hyresratten eller
om Hyresgasten avser att hyra ut i andra hand.
Med upplatelse i andra hand avses nedan aven uthyrning till franchisetagare.

Hyresvarden foérbinder sig ej att lamna tillstand till andrahandsupplatelse. Hyresvarden avgor
istallet fritt fran fall till fall om sadan upplatelse ska godkannas eller g;j.

Aven om Hyresgasten sjélv ansoéker om frivillig skattskyldighet fér eventuell andrahandsuppléatelse
skall sddan skattskyldighet anmalas till Hyresvarden innan andrahandsupplatelsen pabdrjas.

Om Hyresgasten underlater att fullgéra sin anmalningsskyldighet enligt ovan kan Hyresvarden
(fastighetsagaren) bli skyldig att aterféra avdragen ingdende mervardesskatt. | ett sadant fall
forbinder sig Hyresgasten att till Hyresvarden erlagga ett belopp som svarar mot den
mervardesskatt som Hyresvarden har att aterfora. | beloppet inrédknas i forekommande fall av
skattemyndigheten paférda sanktionsavgifter och rantor. Beloppet skall erlaggas senast under den
kalendermanad aterforingsskyldighet har intraffat. Hyresgasten ar aven forpliktigad att omedelbart,
och i avvaktan pa Hyresvardens besked om beloppets storlek, stélla tillracklig sdkerhet for
beloppet.



26.10 For det fall Hyresgasten erhéller tillstand till andrahandsuthyrning ar Hyresgasten medveten om att
andrahandshyresgaster genom sitt avtal med Hyresgasten ej forvarvar nagon sjalv standig ratt till
hyresratten. Hyresgasten atager sig att informera andrahandshyresgasten darom.

27 KRAV FRAN MYNDIGHETER MM

271 Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som av
forsakringsbolag, byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet, annan
myndighet, anstallda eller deras organisationer kan komma att krévas for lokalens nyttjande for
avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada med Hyresvarden innan atgarder vidtas.

28 ANDRINGAR OCH TILLAGG

28.1 Alla andringar och tillagg till Hyresavtalet skall vara skriftliga och vederbdrligen undertecknade av
bada parter for att vara géllande.

Ort och datum Ort och datum

Artmax Centrum 1 AB Stockholms Kommun

Kristoffer Ultenius/Mehmet Ruusuvirta
Namnfortydligande Namnfortydligande

10
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1330-02026-07 Akermyntan 9
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Artmax Centrum 1 AB 559106-4810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Kommun 212000-0142
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

o S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Artmax Centrum 1 AB Stockholms Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Mehmet Ruusuvirta / Kristoffer Ultenius

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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Akermyntan 10
HGA Fritidsgard.

TYPRUMSBESKRIVNING

Upprattad av Jan Karsman
Lumena arkitekter
Datum 2020-XX-XX

Senaste Revidering

2022-04-06

LUMEN

ARKITEKTER



MATERIALBESKRIVNING

Beteckning

GOLV

G10
G20
G30

G40

SOCKEL
S10

S11

VAGG

V10
V11

V12

Produkt/Material

Befintligt.
Linoleummatta Tarkett
Plastmatta Tarkett IQ Granit.

Nytt Laminatgolv.

Sockel av trd, 56mm Industrimalad, halvblank.

Uppvik.

Vigg malas bruten kul6r.
Befintlig tegelvigg.

Kakel 150x150 mm.

Inre gips byts mot OSB bakom vigghingd utrustning

LUMEN

ARKITEKTER

Sida |2
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TAK

U10 Nytt pendlat akustiktak Ecophone super G (clips).
U20 Nytt pendlat akustikundertak 600x600 Kant A.
U30 Fast gipstak malas vitt.

U40 Befintligt undertak. ilagas, Fasta tak malas

GLASPARTIER GP, GPV, Glaspartier med triram Moelven Flush Front med
tata dorrar kulor vit.
Rw35 dB. Glas skall utforas personsikert.

DORRAR Nya tita dorrar kul6r vit. Rw 35 dB D10 om ej annat anges.
Levereras komplett beslagna.
Las levereras av HG
Befintliga dorrar malas ny beslagning, trosklar slipas lackas.
Om ej annat anges.

LJUDKLASSER NYA VAGGAR Ljudklass C

30 dB vagg med glasparti.
35 dB vigg utan glasparti.
Om ej annat anges.

EL Omfattning uttag enligt svensk standard om ej annat anges.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: Studierum 01
Viagg V10.
Golv G20.
Sockel S10.
Tak U10

Fonstersmyg  Malas, NCS 0500-N.

Kraft 2 st. 2-vagsuttag.

Belysning Ledarmaturer 600x600. Strombrytare.
Allmianbelysning utférs med ett medel om 300 lux, samt férses
med dimmer, effektbelysning ingir ej.

Ventilation

Ovrigt GPV
4 stycken kladkrokar monteras pa vigg.

Noédutrymningsdorr forses med kraftig summer for att

uppmarksamma pa otilliten passage.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: Digitalt rum 02
Viagg V10.
V11
Golv G10. Linoleum
Sockel S10.
Tak u10
Kraft 3.st 2-vagsuttag.
Belysning Allmanbelysning utfors med ett medel om 300 lux, samt forses

med dimmer, effektbelysning ingar ej.

Ventilation

Ovrigt GPV

4 stycken kladkrokar monteras pa vigg.

LUMEN

ARKITEKTER



Rum: Skapanderum vétt 03

Viagg V10.
V11.

Golv G20.

Sockel S10.

Tak U10

Fonstersmyg ~ Mailas, NCS 0500-N.

Fonster Befintliga.

Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning.
2 st. 2-vagsuttag,.

Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 300lux,
effektbelysning ingar ej. Dimbar.
Pendlad bankbelysning ovan diskbank.

Ovrigt GP ovan biankinredning

LUMEN

ARKITEKTER

Ny diskbank och skapinredning biankskap,
6 stycken kladkrokar monteras pa vagg.
Gipsavskiljare pa diskhosavlopp.
Tvittmaskin, normal hushallsmaskin.
Akustikplatta monteras pa vagg 1200x2700.

Sida |6
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Rum: Skapanderum torrt. 04
Viagg V10.
Golv G20.
Sockel S10.
Tak U10

Fonstersmyg ~ Malas, NCS 0500-N

Fonster Befintliga.

Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning.
1 st. 2-vagsuttag.

Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 300lux,
effektbelysning ingar ej. Dimbar.

Ovrigt Ny skapinredning biankskap.

6 stycken kladkrokar monteras pa vagg.
Akustikplatta monteras pa vagg 1200x2700.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: Vindfang 05
Vigg V11. Klds med ljus panel enligt senare besked.
Golv G10 rengors.

Befintliga terrazzoplattor ilagas och kompletteras lika befintligt
framfor nytt entreparti.

Sockel Befintlig terrazzo sockel, kompletteras lika befintlig.
Tak U10/ B26.

Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning.

Belysning Allmanbelysning utférs med ett medel om 300lux,

effektbelysning ingir ej.

Ovrigt Ny Kabematta. Befintligt glasparti.
Nytt entreparti 1 aluminium se skiss.
Befintlig dubbeld6rr 1 aluminium utan atgard

LUMEN

ARKITEKTER



Rum: Stad 06
Vigg V10. Upp till 2400 mm.
Golv G30.
Sockel S11.
Tak -
Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning.
1 st. 2-vagsuttag.
Belysning Belysning utférs med limpa. Strombrytare.
Ovrigt 1st. Utslagsback, stidset, befintliga atermonteras

LUMEN

ARKITEKTER

Befintlig dorr.
2 stycken kladkrokar monteras pa vagg.

Sida |9
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Rum: Personalrum 07
Vagg V10.

Golv G20.

Sockel S10.

Tak U20.

Ljudkrav vagg 44 dB nya viggar.
Kraft 3 st. 2-vagsuttag.

Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 300 lux, samt f6rses
med dimmer, effektbelysning ingar ej.

Ventilation Mojlighet till forcering tillskapas

Ovrigt GPV, Dorr skall kunna lasas av verksamheten med kodlas.

8 stycken kladkrokar monteras pa vagg.
1 st forvaringsskap 3 sektioner, 9 dorrar lasbart med hanglas

Aj produkter eller likvirdigt.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: Passage 08
Viagg V10.
V11.
Golv Befintliga terrazzoplattor ilagas, G20 liggs 1 yta framfér Rwe 09.
Sockel S10.
Tak U10
Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning.
Belysning Allmanbelysning utférs med ett medel om 300lux,

effektbelysning ingir ej.

Ovrigt Befintliga dorrar.
Vigetasta skohyllor.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: NY RWC 09

Vigg V10, Viagg bakom WC, avvikande kulor.
Frimarke ovan handfat 4x3 skift avvikande kulor.

Golv G30

Tak U30

Ljudkrav 35dB

Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 200 lux, Strombrytare.
Plafond i tak och glob ovan spegel
Belysning pa skall vara niarvarostyrd

Ovrigt Ny dorr. Dorr skall kunna ldsas av verksamheten med kodlas.

LUMEN

ARKITEKTER

Nytt porslin
Toalettpappershallare
Extra toalettpappershallare
Toalettborsteshallare
Spegel ovan handfat
Sanitetsbehallare
Tvaldispenser
Pappershanddukshallare

2 Klidkrokar rwc,

1 Klidkrok wec,
Dusehsetirwe:

Skétbord i rwe

I RWC skall n6dsignals system monteras
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Rum: Kok, Matsal 10
Viagg V10.
V11
Stiankskydd V12.
Golv G20.
Sockel S10.
Tak U20.
Bankskiva Laminat gra.
Luckor Marbodal Arkitekt
Kraft Stiduttag 1 erforderlig omfattning

2 st. 2-vagsuttag med timer.
Dubbeluttag ovan diskbink (1st/2 m) med timet.

Belysning Allmianbelysning utférs med ett medel om [300] lux, samt forses
med dimmer. Strombrytare. Belysning ovan diskbink 1 skena

Ovrigt Enligt uppstillningsritning.
Diskmaskin AskoDWCBI1231W eller likvirdig 1 SO074.
Varmluftugnar med pyrolysfunktion 2 St.
Rostfria diskbink.
Kallsortering i diskbankskapet.

Ny dorr Glasdorr. Dorr skall kunna lasas av verksamheten med
kodlas.

10 stycken kladkrokar monteras pa vigg.
6 stycken krokar for diskhanddukar monteras pa vigg.

Nodutrymningsdorr forses med kraftig summer £Or att
uppmarksamma pa otilliten passage.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: WC Befintliga 11,12
Vigg V10, Vigg bakom WC, avvikande kul6r.
Befintligt frimarke ovan handfat fogar rengors.
Golv G10 (Klinker). Fogar rengors.
Tak u30
Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 200 lux, Strombrytare.

Plafond i tak och glob ovan spegel
Belysning pa skall vara niarvarostyrd

Ovrigt Ny dorr.
1 Kladkrok.
Befintligt porslin, inredning, utrustning.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: WC/D /WC Befintliga 27,28

Vigg Befntligt kakel, Fogar rengors

Golv G10 (Klinker). Fogar rengérs.

Tak u30

Belysning Allminbelysning utférs med ett medel om 200 lux, Strombrytare.

Plafond 1 tak och glob ovan spegel
Belysning pa skall vara nirvarostyrd

Ovrigt Befintliga dorrar malas
1 Kladkrok.
Befintligt porslin, inredning, utrustning.

LUMENA

ARKITEKTER
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Rum: Mote 15

Vagg V10.
V11.

Golv G20.

Sockel S10.

Tak U10/626.

Kraft 3 st. 2-vagsuttag.

Belysning Ledarmaturer 600x600. Strombrytare.
Allmanbelysning utfors med ett medel om 300 lux, samt forses
med dimmer, effektbelysning ingar ej.

Ventilation Mojlighet till forcering tillskapas

Ovrigt GPV, Dorr skall kunna lisas av verksamheten med kodlas.

LUMEN

ARKITEKTER

6 stycken kladkrokar monteras pa vagg.



Rum: Forréd 16

Vigg V10, giller endast nya viggar upp till 2400mm
Istrykning ej spackling remsa.

Golv G20.

Sockel S10.

Tak B30.

Kraft Stiduttag i1 erforderlig omfattning

Belysning Belysning utférs med limpa. Strombrytare.

Ovrigt Befintlig dorr. Befintligt GP

7 stycken krokar monteras pad vigg.

LUMEN

ARKITEKTER

Sida |17



Sida |18

Rum: Passage 17
Vigg V10.

Golv G20.

Sockel S10.

Tak Uu10/ B26.

Kraft

Belysning

Ovrigt Befintliga dorrar.

ARKITEKTER



Rum: Samlingssal 18

Vagg V11.

Golv G10.

Sockel Befintlig

Tak U 40 Anpassa till viggskiarm ridavigg.
Kraft Befintlig

Belysning Befintlig anpassas. Dimbar.
Ventilation Befintlig anpassas

Ovrigt Befintliga dorrar.

LUMEN

ARKITEKTER

Ny ridavige Saxi teanik 2000

Nya GP

NvaLillbars biktase,

Bollniat monteras 1 tak.

Noédutrymningsdorr forses med kraftig summer for att

uppmarksamma pa otilliten passage.

Sida |19



Rum: Scen 24

Vagg V10.

Golv G40.

Sockel Befintlig.

Tak U40.

Kraft Befintlig

Belysning Befintlig

Ventilation Befintlig

Ovrigt Lador under scen forses med hianglasbeslag.

LUMEN

ARKITEKTER

Sida |20



Rum: Korridor. 19
Viagg V10.

Golv G10.

Sockel Befintlig.

Tak U40. malas
Kraft Befintlig.
Belysning Befintlig.
Ovrigt

LUMEN

ARKITEKTER

Sida |21
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Rum: Omkladning 20,
Viagg V10.
Vi1
Golv G10.
Sockel Befintlig malas
Tak U40 malas
Kraft Befintlig.
Belysning Befintlig.
C)vrigt Befintlig GP
Befintlig dorr.

6 stycken kladkrokar monteras pa vagg.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: Omkladning 21
Viagg V10.

Golv G10.

Sockel Befintlig malas

Tak U40

Kraft Befintlig.

Belysning Befintlig.

Ovrigt Befintlig dort.

9 stycken kladkrokar monteras pa vagg.

LUMEN

ARKITEKTER
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Rum: WC Befintlig 22

Vigg V12, Viagg bakom WC, avvikande kulor.
Frimirke ovan handfat 4x3 skift avvikande kulor.

Golv G30
Tak U30

Ljudkrav vigg 35 dB

Belysning Allmanbelysning utférs med ett medel om 200 lux,
Plafond 1 tak och glob ovan spegel
Belysning pa skall vara nirvarostyrd

Ovrigt Ny dorr

Nytt porslin
Toalettpappershallare
Extra toalettpappershallare
Toalettborsteshallare
Spegel ovan handfat
Sanitetsbehallare
Tvaldispenser
Pappershanddukshallare

2 Kladkrokar.

LUMEN

ARKITEKTER



Rum:
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Dusch befintlig 23

Vigg

Golv

Tak

Belysning

Ovrigt

LUMEN

ARKITEKTER

V12 i duschutrymme, Vigg bakom duschbeslag avvikande kulor.
V11 1 omkladningsdelen.
G30

U30

Allminbelysning utférs med ett medel om 200 lux,.
Plafond i tak och glob ovan spegel
Belysning skall vara nirvarostyrd

Ny dorr

Duschset.
Kladkrok.
Draperistang,.
Tvalhallare.

4 Kladkrokat.



Sida |26

Rum: Nodut 25

Vigg Befintliga.
Golv Befintligt
Sockel -

Tak -

Kraft

Belysning Befintlig
Ventilation

Ovrigt Befintlig dort.

LUMEN

ARKITEKTER



Sida |27

Rum: Pumprum 26
Vigg Befintliga.
Golv Befintligt
Sockel -

Tak -

Kraft

Belysning Befintlig
Ventilation

Ovrigt Befintlig dort.

LUMEN

ARKITEKTER





