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Langsiktig lokalforsorjning for parklekar

Inriktningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd beslutar att bygga ett nytt
parklekshus i parkleken Adalen.

2. Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd beslutar att ge stadsdels-
direktor 1 uppdrag att arbeta vidare med lokalforsorjningsplanen for
parklekarna. Lokalforsorjningsplanens mal dr en god forebyggande
verksamhet som verkar till en meningsfull fritid f6r s& ménga barn
och unga som mojligt, vilken utgar frin socioekonomiska omraden,
barnantal och en god lokalportfdl;.

3. Rivning och bestillning av nytt parklekshus till parklek Guldet
ska ske forst nér staden 19st detaljplanefragan. Hisselby-Villingby
stadsdelsndmnd hénvisar till tidigare beslut gidllande rivning och
nytt parklekshus.

Sammanfattning

Befintliga parkleksbyggnader har ett kraftigt underhéllsbehov. En
langsiktigt hallbar lokalforsorjning dér socioekonomiskt utsatta
omraden med stort barnantal prioriteras for verksamheten.

Forvaltningen foreslér att forhandlingar med SISAB startas om att
bygga nytt parklekshus i Adalen dir nuvarande Bus-huset finns pé
Nordingragrand.

Mobil verksamhet eller pop-up verksamhet kan sprida resurserna till
fler fysiska platser som komplement till de permanenta byggnader
forvaltningen hyr.

Vidare arbete med lokalforsorjningsplanen efter detta forsta steg
utgér fran ett antal kriterier s& som socioekonomiska utsatta
omraden, barnantal och en god lokalportf6lj. Malet dr en god
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forebyggande verksamhet som verkar till en meningsfull fritid for
sd manga barn som mojligt.

Exakta lokaler och platser for parklekarnas langsiktiga
lokalforsorjningsplan kan komma att &ndras under tiden da lokaler
blir lediga eller forsvinner fran hyresmarknaden.

Forutsittningen for att kunna mota parklekarnas utmaning ar en
inriktning som stér sig 6ver valet och kommande é&r.

Bakgrund

Parkleksbyggnaderna i Hasselby-Vaillingby uppfordes framst pa
50-70-talet pa tempordra lov. Byggnaderna i sig var enkla. Det
betyder att de konstruerades med maélet att vara billiga, enkla att
bade uppfora och riva samt att kvaliteten holls nere. Tanken var att
byggnaderna skulle ersittas med mer permanenta 16sningar om
behovet av dem kvarstod. Nu har flera byggnader passerat sin
tekniska livsldngd och det ekonomiska vérdet 1 byggnaderna
motsvarar inte att uppfora nya.

Byggnaderna ér inte inritade pa detaljplanen da de skulle vara
temporira vilket forsvarar bade rivning och nybyggnation pa
samma plats.

Idag finns parkleksverksamhet pa Ripvidet, Adalen, Starbo, Striket,
Gulsippan och Guldet. Alla byggnader dgs av Fastighetskontoret.

Arendet

Stadsdelen har ett behov av att skapa en 1dngsiktig
lokalforsorjningsplan for parkleksbyggnaderna i samklang med
stadens alla mél.

Satsningar inom fritidsverksamheten

Det pagér en satsning inom enheten for fritidsgardar och parklekar.
Oppettiderna utdkas pa fritidsgardarna och bemanningen stiirks med
fler medarbetare och med utbildning av personalen. Verksamheten
kommer undersoka mojligheten till en digital fritidsverksamhet.
Implementering av det valdspreventiva arbetet fortsitter.

Fritidsverksamheten vénder sig till alla invadnare men har fokus pa
aldersgruppen 10-17 &r. Verksamheten har fokus pé foljande
omraden 2022:

*  Trygg fritid — en miljo fri frdn droger samt fri fran sexism,
homofobi, rasism, krdnkningar, vald och andra krinkande utryck.
Verksamheten arbetar utifrdn en trygghetsplan och ett bemdtande
utifran ett valdspreventivt forhallningssétt och har god samverkan
med fordldrar och lokala aktorer.

* En kvalitativ verksamhet — genom stabila relationer mellan
fritidsledare och barn och unga. Fritidsledarna har en tydlig roll och
kompetens inom fritidsomradet.
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* Fritidsutbudet ar tillgdngligt -parklekar och fritidsgardar utgar
fran ungas behov och levnadsmonster. Det finns ett brett utbud av
kostnadsfria ledarledda fritids-, idrotts- och kulturaktiviteter som
lockar en bred malgrupp.

* Lokal samverkan -med socialtjénst, skola, polis, fordldrar och
civilsamhallet.

Byggnaderna

Parkleksbyggnaderna har generellt ett kraftigt eftersatt underhall
bade exteridrt och interidrt. Detta har varit bdde Fastighetskontoret
och stadsdelens respektive ansvar men atgérderna har skjutits pa
framtiden med malet att hdlla nere hyran och ge mer medel till
verksamheten. Nu har byggnaderna nétt en knidckpunkt dér kraftiga
underhéllsdtgirder kravs.

Stadsdelen har fatt forslag pa renoveringsatgiarder av
Fastighetskontoret baserade pa oberoende besiktningspersons
protokoll och den tekniska forvaltarens samt kundforvaltarens
bedomning av varje enskild byggnad. Forslaget av
renoveringsitgérder avser endast skriande dtgérder. Forvaltningen
delar Fastighetskontorets bedomning av atgédrderna for respektive
byggnad.

Om dessa atgérder skulle genomforas skulle hyran hdjas med 97 %
och forvaltningen fa ett underskott om ca 910 721 kr/ar ej justerat
for index. Nuvarande arshyra dr 943 723 kr for alla byggnaderna
och ny arshyra skulle bli 1 854 444 efter foreslagna
renoveringsétgirder.

Aven om alla foreslagna atgiirder genomfors kvarstér fortfarande ett
stort underhallsbehov ndstkommande &r. Byggnaderna har forutom
underhéllsbehovet hoga kostnader for energiférbrukning,
uppvarmning och innehdller icke héllbara eller framtidssédkra
material som kréver sanering vid ombyggnation.

Verktyg for att 16sa parklekarnas utmaning

For att 16sa utmaningen kommer forvaltningen behdva anvénda alla
tillhands stdende verktyg:

* Mer flexibla lokaler — som lever upp till dagens standard och
som kan anpassas enklare da lokalbehovet fordandras

* Dela lokaler med andra verksamheter.

» Flytta verksamheten till andra lokaler med battre forutséttningar.
* Mobila parklekar eller pop-up verksamhet.

» Flytta ithop verksamheter — t.ex. sla ithop tva parklekar 1 en.

«  Oka nyttjandegraden av lokalerna genom att hyra ut till
sjdlvkostnadspris till foreningar och andra aktorer tider dd
verksamheten inte dr Gppen.

+ Samverkan med Stadsmiljo — genomf6ra projekt pa parkmark
som forbéttrar utemiljo for verksamhetens behov.

» Soka sérskilda medel
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Socioekonomiska omriden

Forvaltningen har skapat en schematisk karta 6ver socioekonomiska
omraden baserat pa stadens statistik om genomsnittlig inkomst,
efter-gymnasial utbildning, antal arbetslosa och utrikesfodda, 2021-
05-21. Gransdragningen ir inte exakt men ger en forenklad
overblick.

Kartan nr 2 visar var dagens parklekar finns. Forklaring av kulorer:

Hasselby
Villastad

Hasselby
Villastad

Alternativa lokaler- beddmning

Det ér dyrare att atgérda parklekarnas brister dn att bygga nytt.
Annu mer ekonomiskt fordelaktigt r att hyra en befintlig lokal i
annat lage eller pd annan adress.

o

Guisippan

°Ripvidet

HASRRLRY GikD

G e

Nir forvaltningen bedomer en byggnad eller lokals lamplighet vid
forhyrning eller nybyggnation gors en multikriterieanalys av lige,
kontraktsldngd, nirhet till kommunikationer och gronmiljder,
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barnantal, socioekonomisk demografi, 6vriga verksamheter 1
nérheten, tillgénglighet for olika funktionsvariationer, arshyra,
flexibilitet 1 planlosning, erfarenhet av fastighetsdgaren kring
underhéll och samverkan, tomtens klassning enligt detaljplanen,
storlek 1 kvadratmeter, lokalens kvaliteter, behov av anpassning
innan inflytt, underhéllsbehov etc.

Bygga nytt pa samma plats

Forvaltningen har utrett fragan om Fastighetskontoret skulle kunna
bygga nya byggnader pd befintliga platser. Dagens byggnader ér
olovliga och finns inte med i detaljplanerna. Att dndra detaljplanen
for att sedan bygga nytt dr komplicerat, dyrt och en l&ngdragen
process med oviss utgang. Slutnotan for respektive byggnad skulle
uppskattningsvis landa pa 10-12 miljoner* och ta minst 5 ar enligt
Fastighetskontoret. Under forutséttning att inte detaljplanedndringen
overklagas 1 ndgot steg.

Om forvaltningen skulle vélja att driva en dndring av detaljplan sa
upprittas ett "forgdves-avtal” med Fastighetskontoret vilket betyder
att forvaltningen bar kostnaderna oavsett om projektet realiseras
eller inte. Projekteringen och projektledningen skulle initialt kosta
1-2 miljoner for att upprétta ritningar och gora en ansokan till
Stadsbyggnadskontoret.

Forvaltningen har dven utrett mojligheten att bygga nytt pa en
annan plats och funnit moéjligheten att bygga en ny byggnad med
SISAB (Skolor i Stockholm Ab) pd en tomt i direkt anslutning till
Adalens park. Kostnaden for detta blir ligre da den tomten &r
detaljplanelagd som en A-tomt for verksamhet som skola, forskola,
Oppen forskola, parkleksverksamhet och liknande. Detta blir
billigare och gér snabbare, ca 8,5* miljoner och 3 ér enligt SISAB.

*Dessa kostnader dr prelimindra och kan komma att dndras +/- 25
%.

Forvaltningen foreslér att inriktningsbeslut fattas om féljande:

1. Forhandlingar med SISAB startas om att bygga nytt parklekshus
i Adalen dir nuvarande Bus-huset finns pa Nordingragrind. Tomten
ligger i direkt anslutning till Adalen, mitt emot plaskdamm och
skate.

Nya byggnaden dr en SISAB Up eller motsvarande, vilket betyder
en snabb process: ca 3 ar. Hyresavtal for nuvarande byggnad med
Fastighetskontoret i Adalen gar ut 2024-12-31 vilket i detta tidiga
skede skulle kunna klaffa med ny byggnad av SISAB. Hyran for
nybyggnad inkl. projektering av ny byggnad i Adalen kommer ligga
hogre dn befintlig parklek.
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2. Idet vidare arbetet med lokalforsorjningens plan for parklekarna
utgér forvaltningen fran nedanstdende kriterier med malet om en
god forebyggande verksamhet som verkar till en meningsfull fritid
for sa ménga barn och unga som mojligt.

Kriterier for vidare arbete med lokalforsorjning for parklekar:

* Socioekonomiskt utsatt omrdden prioriteras.

» Statistiken for barnunderlag dir de omradena med flest barn
beaktas i planeringen, t.ex: Hisselby Gard och Adalen.

* Léngsiktig forhyrning av lokaler, d.v.s. 4-10 ar, i byggnader
som lever upp till dagens standard beaktas samt att dessa lokaler
skapar forutséttningar for enklare anpassningar sé okad flexibilitet
uppnis.

* Projekt genomf6rs med enheten for stadsmiljo for att berika
lekparker och inspirera till lek och aktivitet nér parklekarnas
placering landat.

* Mobil verksamhet eller pop-up verksamhet kan sprida
resurserna till fler fysiska platser som komplement till de
permanenta byggnader forvaltningen forhyr.
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Arendets beredning
Arendet har utarbetats inom avdelningen for barn och unga i
samverkan med avdelningen for verksamhetsstdd och stadsmiljo.

Jamstalldhetsanalys

Forvaltningen bedomer att uppldgget med att forlagga
verksamheten utomhus inte paverkar verksamheten ur ett
jamstilldhetsperspektiv. I den fortsatta planeringen for olika vigar
kommer jamstilldhetsperspektivet att beaktas sa att verksamheten
pa sikt attraherar personer oavsett konstillhorighet. Inom
fritidsverksamheten dr ett av mélen att fler flickor ska delta 1
fritidsaktiviteter. Arbetet med att fa fler flickor till verksamheterna
sker genom att 6ka andelen ledarledda aktiviteter och att arbeta
uppsokande. Forvaltningen foljer upp hur stor andel som é&r flickor 1
verksamheterna. Under 2021 var andel flickor som deltog i
ledarledda aktiviteter pd fritidsverksamheterna (parklek och
fritidsgard) 40 procent.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att forhandlingar med SISAB startas om att
bygga nytt parklekshus i Adalen diir nuvarande Bus-huset finns pé
Nordingragrand.

Inga @ndringar i parkleksbestandet under 2022. Mobil verksamhet
eller pop-up verksamhet kan sprida resurserna till fler fysiska
platser som komplement till de permanenta byggnader
forvaltningen forhyr.

Vidare arbete med lokalforsorjningsplanen for parklekarna utgér
fran kriterier sa som socioekonomiska omraden, barnantal 1

aldersgruppen for verksamheten och en god lokalportfol;.

Susanna Halldin Olsson

Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Presentationsmaterial infor inriktningsbeslut Parklekar Hasselby-
Villingby, 6ver langsiktiglokalforsorjningsplan. Genomgéng pé
ndmndsammantrade 2022-04-28.
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