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Planbeskrivning for fastigheten
Strandarten 22 i stadsdelen Hasselby
Villastad i Stockholm, S-dp 2022-04072
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka 130
bostidder, som avses uppldtas som hyresritter. Nya byggnader
utformas som lamellhus och bebyggelsens placering tar upp en
viktig siktlinje genom Smedshagenomradet.

Omradet dr idag varierat med en blandning av typologier.
Bebyggelsens skala och utformning anpassas till omridets karaktar.
En allmén koppling planlidggs genom fastigheten for att ge gaende
och cyklister en genare koppling till Lovstavigen.

Bebyggelsen ska mote Master Karls vdg och Lovstavdagen med
entréer. Bilparkering 16ses i garage under mark som nds via Méster
Karls védg. En befintlig in- och utfart mot Lovstavdgen behalls 1
planforslaget som utfart for tillgénglig angéring och
avfallshantering.

Planomradet ligger intill Lovstavdgen som &r utpekat som
sekundérled for farligt gods. Bebyggelsen dr placerad med cirka 30
meters avstdnd fran vigen och plankartan innehéller regleringar for
riskreducerande dtgérder.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 130 bostéder i
flerbostadshus inom fastigheten Strandirten 22. De nya husen ska
ha ett medvetet forhéllningssitt till den befintliga bebyggelsens
planstruktur med siktlinjer in mot Smedshagen. Bebyggelsen ska
hélla en 5-viningskala i den véstra delen som trappar ned 1 4
véningar mot den lagre bebyggelsen i1 planomradets Ostra del.
Bebyggelsen ska ocksé bidra till att omvandla Lovstavigen till ett
urbant strdk dar planen innehéller krav pa entréer vinda mot végen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Strandérten 22 i stadsdelen Hasselby villastad,
Stockholms stad, S-dp 2022-04072, ar pabodrjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsnamnden 2022-08-25 § 24.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen &r framtagen av Matilda Toft och kartingenjor Gunnar
Swahn. Fran exploateringskontoret har Margaretha Larsson
Almgqvist, Monica Carlbaum och Emma Zetterman medverkat.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheten 22 i Hésselby Villastad.
Fastigheten dgs av Stockholm stad och upplats med tomtrétt till
Fastighetsbolaget Strandérten AB.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-25 (dnr 2022-04072) att
planarbete skulle paborjas. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for
cirka 100 bostdder 1 flerbostadshus inom fastigheten Strandérten 22.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Géllande plan for
omrddet anger markanvéndning industri och parkmark mot
Lovstavdgen. I soder finns omrdde for underjordiska ledningar. Mot
Lovstavdgen dr marken planlagd for gdngtrafikomréde.

De nya husen ska ha ett medvetet forhéllningssétt till den befintliga
bebyggelsens planstruktur med siktlinjer in mot Smedshagen.
Bebyggelsen ska hélla en 5-véningskala i den vistra delen som
trappar ned i 4 vaningar mot den ligre bebyggelsen i planomradets
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Ostra del. Bebyggelsen ska ocksa bidra till att omvandla
Lovstavigen till ett urbant strak dir planen innehéller krav pa
entréer vinda mot végen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid d4r 60 manader (fem éar).

Arkitektonisk idé

Oversiktsbild 6ver planomrddet mot sydost. Grdfiirgade volymer samrddsforslag

detaljplan for Smedshagen. Ungefirligt planomrdde markerat med réd streckad
linje. Bild: Arkitema

Planomradet ligger i ett griansland dar olika skalor méts. Norr om
Strandirten 22 finns Smedshagen, en sammanhallen bebyggelse av
flerbostadshus i tv4 till fyra vningar. Bostadshusen ér placerade 1
halvslutna kvarter for att aterskapa karaktdren av innerstadens
kvartersstruktur. P& sodra sidan Lovstavigen finns ett
sammanhingande skogsomréde och ett omrade med
villabebyggelse. Oster om Strandirten 22 utgdrs bebyggelsen av en
lag forskolebyggnad och radhus.

Den foreslagna bebyggelsen har ett medvetet forhallningsatt till
Smedshagens bebyggelsestruktur och ska bidra till att rama in
gaturummet utmed Lovstavigen och Méster Karls vig.
Bebyggelsen ska forhélla sig hojdmassigt till den planerade
bebyggelsen pé norra sidan Méster Karls vig och trappar ned mot
den lagre bebyggelsen i planomradets dstra del. Gestaltningen av
den nya bebyggelsen bor ha ett 1dgmailt och sammanhallet uttryck
som anknyter till omgivande bebyggelse.
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Vy frdan gangvigen i forldngningen av Mdster Karls vig. Bild: Arkitema.

Lovstavégen ér 1 oversiktsplanen utpekat som urbant strak och
planen ska bidra till gatans l&ngsiktiga potential att omvandlas till
ett sammanldnkande rum med vistelsekvaliteter dir manniskor frn
olika stadsdelar mots.

Vy frdn Lévstavigen mot éster. Grdfirgade volymer till vénster i bild

Smedshagens samrddsforslag. Bild: Arkitema.
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o3

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

]

Situationsplan. Bild: Arkitema.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tre volymer av lamelltypologi.
De har ett medvetet forhallningssétt till Smedshagens
bebyggelsestruktur och tar upp en viktig siktlinje frén ett skogsparti
norr om Smedshagen vidare sdderut mot Lovstavigen.
Bebyggelsens placering bidrar till att rama in gaturummet mot
Lovstaviagen och Méster Karls vdg. Planen stiller krav pa entréer
vinda mot Lovstavigen vilket bidrar till en mer levande stadsmiljo.

00l
' (T T[] (T
1] [ ]
I [T] O

Gatufasad mot Mdster Karls vig. Bild: Arkitema

Bebyggelsen har en femvéningsskala som forhaller sig till den
planerade bebyggelsen utmed Maister Karls vig och trappar ned till
fyra viningar mot den ldgre bebyggelsen oster om planomradet.
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Sektion genom Smedshagen, foreslagen bebyggelse inom Smedshagen och
planforslag. Bild Arkitema.

Byggnaderna foreslas utformas med sadeltak. Sadeltaken anspelar
pa en lagre skala och knyter an till bebyggelsen pa sddra sidan om
Lovstavégen.

Byggnadernas fasader foreslds utformas som putsfasader i en mjukt
gron kuldr som anknyter till material och férgséttning inom
Smedshagen.

Detaljbild dver forslag pa material och utformning entréparti. Bild: Arkitema.

Bostadsentré ska vara indragna minst 40 cm fran fasadliv.
Entrépartier foreslds utformas 1 trd och med sittméjlighet.

Inom kvarteret mojliggors bade privata uteplatser och gemensamma
ytor for lek och vistelse med goda solforhéllanden.
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Hlustrationsplan moﬂzg gardsutformmng Bild: Arkltema

Gatunat

Den nya bebyggelsen angors fran Méster Karls viag och fran en ny
kvartersgata som loper parallellt med Lovstavigen. Utmed den nya
kvartersgatan sker in och utfart till parkeringsgarage under mark,
avfallshantering och tillgdnglig angdring.

Fastigheten har idag en in- och utfart mot Lovstavdgen som 1
planforslaget behalls som endast utfart.

Parkering

Byggaktor har utgétt fran parkeringstal 0,5 vilket reducerats med 15
% for sma ldgenheter. Dartill har parkeringstalet rdknats upp med
10 % for besoksparkering vilket givit ett p-tal pa 0,48. 1
samradsunderlaget redovisas totalt 63 parkeringsplatser varav 3 dr
parkeringar for rorelsehindrad. Inga mobilitetsatgérder foreslas.

Hlustration garageplan. Bild: Arkitema.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering ér planerad att uppfylla ett cykeltal pa 2,18
cykelplatser per lagenhet vilket dr ldgre dn stadens
cykelparkeringstal vid nyproduktion av bostider som har ett spann
mellan 2,5 -4 cykelplatser per 100 kvm BTA ovan jord. Av dessa dr
140 belédgna 1 garage under mark och 146 platser pa gardsytan.

Tillganglighet

Byggnaderna kommer att kunna angoras med bil inom 10 meter
fran Mister Karls vdg och den nya kvartersgatan. Tillgénglig
parkering anordnas i parkeringsgarage. Tva av trapphusen nar
garaget via granntrapphus, 25 meter utvindig vdg mellan trapphus.
Gardsytor nas tillgidngligt fran byggnaderna.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostad. Planens syfte dr att mojliggora bostadsbebyggelse inom
planomrédet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande, marken far inte forses
med byggnadsverk. Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens
utbredning.

Begrinsning av markens utnyttjande, marken far byggas under
med garage och over med skiirmtak om max 100 kvm med en
hogsta byggnadshojd om 4 m. Bestimmelsen begrinsar
bebyggelsens utbredning och mojliggér garage under mark,
mojliggdr cykelparkering under tak och uppforande av pergola for
att skapa skyddade gemensamma uteplatser.

Storsta angivna nockhéjd. Bestimmelsen syftar till att begransa
byggnadshdjd for att samspela med omgivande bebyggelse.

Minsta angivna takvinkel dr 10 grader. Bestimmelsen syftar till
att anpassa bebyggelsen till omgivande karaktér.

Storsta takvinkel dr 35 grader. Bestammelsen syftar till att
anpassa bebyggelsen till omgivande karaktar och begransa
byggnadshgjd.

Marken far inte anvindas for parkering. Bestimmelsen syftar
till att skapa tillrdcklig gardsyta inom kvartersmark for
tillkommande bostéder.
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Marken far inte anvéndas for parkering ovan mark.
Bestdmmelsen syftar till att skapa tillricklig gdrdsyta inom
kvartersmark for tillkommande bostéder.

Minst tva entréer ska finnas mot Lovstavigen. Entréer ska vara
indragna minst 0,4 meter i fasadliv. Bestimmelsen syftar till att
bidra till Lovstavigens omvandling till urbant strak och gor att
bostadsentréerna blir vilkomnande och litta att hitta. Indraget
skapar vaderskydd.

Balkong i fasader som viinder sig mot Lovstavigen och Miister
Karls vig ska ha en fri hojd om 3 m och far kraga ut maximalt
1,6 meter fran fasadliv. Balkonger &r ett karaktirskapande element
och bestimmelsen syftar till att sdkerstilla gatans offentliga
karaktér.

Fasader i puts ska utforas utan synliga elementskarvar.
Bestimmelsen syftar till att anpassa den nya bostadsbebyggelsen till
omrédets befintliga karaktér.

Byggnader ska grundliggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage. Marken inom planomradet bestdr av lermark
vilket i kombination med trafik frdn Lovstavigen kan ge upphov till
vibrationer i byggnader. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen
uppfors pa ett sitt som minimerar risk for oldgenhet for ménniskors
hilsa.

Markreservat for allminnyttig giang- och cykeltrafik. Idag
saknas koppling mellan Méster Karls vdg och busshallplatser utmed
Lovstaviagen. Bestimmelser syftar till att sékerstélla allménhetens
passage over fastigheten.

Markreservat for allménnyttig gangtrafik. Idag saknas koppling
mellan Mister Karls vdg och busshillplatser utmed Lovstavégen.
Bestimmelser syftar till att sékerstilla allménhetens passage over
fastigheten.

Bostiider ska ha mdjlighet att utrymmas bort fran Lovstavigen.
Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla riskreducerande atgarder for
att minimera olycksrisk relaterat till sekundér farligt godsled.

Fasader ska utforas i obridnnbart material. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla riskreducerande atgéarder for att minimera
olycksrisk relaterat till sekundér farligt godsled.

Friskluftsintag ska placeras pa tak eller si att de vetter bort
fran Lovstavigen. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla
riskreducerande dtgirder for att minimera olycksrisk relaterat till
sekundar farligt godsled.
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Markens hijd over nollplanet ska vara x meter. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstdlla att skyfall inte orsakar skada pé planerad
och omkringliggande bebyggelse.

Genomfoérandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x och x1)
for att sdkerstélla allmdnhetens mdjlighet att passera genom
fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Strandérten 22. Strandérten
22, ags av Stockholms kommun, upplaten med tomtrétt till
Fastighetsaktiebolaget Strandérten 22 AB.

Rattigheter
Inom planomrédet &r ett flertal rittigheter lokaliserade.

Markreservat for allmén géngtrafik (x1) har avsatts genom
fastigheten for att sékra allmdnhetens mojlighet att passera dver
kvartersmark. Rétten kan sdkras genom inrittande av servitut.

Markreservat for allmén géng och cykeltrafik (x) utmed
Lovstaviagen fortsétter att gélla ofordndrat, har fortsatt planstéd och
paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar dver
fastigheten kommer inte att ha fortsatt planstdd och upphédvs genom
planens genomforande. Ledningen anvinds inte av uppgift fran
SVOA. Ritten ar inte kopplad till servitut eller ledningsrétt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) utmed
Lovstavigen fortsitter att gilla oforéndrat.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréttning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan PI 8231 helt upphor att
gilla och att befintlig detaljplan PI 7914 upphor att gilla inom
planomradet.
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Forandrad fastighetsindelning

Planen innebir inte ndgon fordndring av fastighetsindelningen.
Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i
anslutning till planomradet. Nya ledningar och anslutningspunkter
kan behdvas for att forsdrja de nya fastigheterna. Atgirder i
befintligt ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktdren och
respektive ledningsigare.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtréttsfastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och berorda parter.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skdtsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pd kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven dterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som ér
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Allménhetens tillgéng till passage genom
kvartersmarken sdkerstills med x i detaljplan och sékras med avtal
mellan staden och fastighetséigaren. X-omradet dr kvartersmark och
ska byggas ut av byggaktoren. Trafikkontoret ansvarar for drift och
underhall av mark (markerad med x) som ér tillginglig for
allménnyttig gdng- och cykeltrafik. Detta géller dven befintligt x-
omrdde som loper genom utfarten mot Lovstavégen.

Gillande avgild fram till 2034 &r 345 000 kr/per ar. Vid dndring av
detaljplanen kommer avgilden att uppga till 536 000 kr/per ar
baserat pa en byggritt om ca 8 000 kvm ljus BTA.
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Iordningstéllande och rivning inom tomtrétten bekostas av
tomtrattsinnehavaren och berdknas till 1,5-2 Mkr.

Inga kostnader for markforsiljning, markforvéry,
gatukostnadsavgift eller kostnader for avstyckning forvintas.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Drift vatten och aviopp

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen regleras 1 6verenskommelse om
exploatering med tomtrétt mellan staden och byggaktdren innan
beslut om antagandet av planforslaget. Exploateringskontoret
ansvarar for att triffa erforderliga avtal mellan
Exploateringsnimnden och tomtréttshavaren. Parterna ska ocksa
triffa tilliggsavtal ndr detaljplanen vunnit laga kratft.

Markanvisning

Beslut om markanvisning for Strandirten 22 till
Fastighetsaktiebolaget Strandirten 22 AB beslutades 1
exploateringsnimnden den 16 december 2021.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad april- juni 2023
Granskning april- maj 2024
Antagande oktober 2024

Laga kraft, tidigast november 2024
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Stadutvecklingsenheten bedomer att ett
genomforande av foreslagen detaljplan ur kulturmiljosynpunkt inte
kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan att en MKB
enligt miljobalken behover goras. Miljoforvaltningen bedomer att
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aktuella miljo- och hilsofragor i detaljplanen dr av sddan art att de
kan utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvéirden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus. Avseende framkomlighet och tillgidnglighet for
rdddningstjdnstens fordon, se vidare kapitel gatunit under
beskrivning av detaljplanen. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Utredningar

Dagvattenutredning Stranddrten (WSP, 2023)
Miljéteknik (Liljemarks consulting, 2020)
Parkeringsutredning stranddrten (TUB 2023)
PM_mistel (WSP, 2023)

Stranddrten, Risk-PM (Brandkonsulten, 2022)
Trafikbullerutredning Stranddrten (Akustikbyran, 2022)
Vibrationsutredning Lovstavigen (WSP, 2023)
Solstudier (Arkitema, 2023)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande stadsplan dr PI 8231 och PI 7914 som mojliggdr for industri
och parkmark mot Lovstavdgen. I sdder finns omrade for
underjordiska ledningar. Mot Lovstavigen dr marken planlagd for
gangtrafikomrade.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets gav 2022-01-20 positivt planbesked till
sokanden Fastighetsaktiebolaget Strandirten 22 AB. Medskick till
den fortsatta processen var foljande:

e Bebyggelsen ska studeras for att bidra till Gversiktsplanens
mal med urbana strak.
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e Omgivande bebyggelse ska ses som utgangspunkt vad géller
skala och skyddade gardsmiljoer behover tillskapas mot
Master Karls vag.

e Parkering bor i forsta hand ske 1 underjordiska garage och
inte konkurrera med kvalitativ friyta.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en klimatsmart
och talig stad. For planering och genomforande anges en
utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden prioriterar
sina insatser fOr att mota bostadsbehov och styra stadsutvecklingen
mot stadens vision. En utveckling av fastigheten med nya bostader
bidrar till 6versiktsplanens mél om en vixande och sammanhédngande
stad.

I 6versiktsplanen beskrivs omradet innehalla blandad bebyggelse dar
omfattande kompletteringar foreslas. Omradet kan kompletteras med
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor.
Komplettering ska géras med utgdngspunkt 1 kunskap om nuvarande
karaktir, kvaliteter och behov. Lovstavéigen fram till korsningen med
Vixthusvégen ar utpekat som ett urbant strak.

Byggnadsordningen

Planomradet dr beldget inom Hésselby villastad vars
stadsbyggnadskaraktir 1 byggnadsordningen kategoriseras som
villastad. Foljande punkter ur vigledningen dr relevanta for projektet:

+ Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse.

* Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att komplettera
med ny bebyggelse dir sd ar mojligt.

* Bibehalla gaturummens grona karaktar.
Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 18-25 pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ér 15-24 pg/m?
(dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet Milaren-Gorviln
(SE659044-160864). Enligt VISS januari 2023 har Mélaren-
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Gorviln mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/dvergéngsvattnet dr God ekologisk status 2027
och God kemisk ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lovstavdgen direkt soder om
planomrédet. Ljudnivén vid ndrmsta planerad byggnad dr 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta. Méster
Karls vig, som gir norr om planomradet, 4r en mindre trafikerad
lokalgata.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhidndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgéardsniva. Enligt Stockholms stads
atgirdsniva for dagvatten géller att vid ny- och stérre ombyggnation
ska dagvatten fran hardgjorda ytor fordrdjas och renas i hallbara
dagvattensystem. Systemen ska dimensioneras med en vatvolym pé
20 millimeter och ha en mer ldngtgéende rening dn sedimentation.
For att ge tillrdcklig avskiljning ska vatvolymen utformas som en
permanentvolym eller en volym som avtappas under cirka 12
timmar via ett filtrerande material

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-50 dBA
60-65 dBA
570 cea
o 75 aea I
| SR

Bild fran stadens bullerkarta. Planomradets ungefirliga grdins dr markerad med

rod linje.
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Planomradet utsétts for trafikbuller fran Lovstavdgen. Ljudnivén vid
nirmsta planerad byggnad dr 55-60 dBA ekvivalent ljudnivé pé tva
meters hojd enligt stadens bullerkarta. Master Karls vig dr en mindre
trafikerad lokalgata. En fotbollsplan ligger pa cirka 100 meters avstand
1 nordvistlig riktning. En forskola ligger direkt 6ster om planomradet
men ljudnivéer fran barn betraktas inte ge upphov till bullerstorning.

Risk for olyckor

Planomradet ar beldget intill Lovstavdgen som utgor
rekommenderad sekundér led for farligt gods. Tre verksamheter i
omradet har vid kartldggning visat sig hantera farligt gods. Dessa
utgdrs av atervinningscentral, tankstation samt anldggning for
freonétervinning. Ett framtida kraftvarmeverk planeras att uppforas
1 omrédet vars landbaserade transporter primért kommer att passera
det aktuella omradet via Lovstavagen.

Risk for dversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns flera
platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Smedshagsvigen véster om planomradet och
gronstraket norr om Lovstavdgen utgors, tillsammans med
planomrédet, av flodesvigar.

Risk for erosion

Planomradet dr huvudsakligen naturligt platt och saknar forutsattningar
for erosion.

Risk for skred

Planomradet dr huvudsakligen naturligt platt och saknar forutsattningar
for skred.

Risk for ras

Planomrddet dr huvudsakligen naturligt platt och saknar forutsattningar
for ras.

Fororenad mark

Historiska flygfoton visar att fastigheten var obebyggd pd 1950-
1960 talet. Marken inom omradet utgjordes av filt eller
odlingsmark. Enligt géllande detaljplaner fran 1983 har det funnits
panncentral samt bradgard pé fastigheten. Potentiella féroreningar
frén dessa verksamheter ar petroleumkolvéten respektive metaller
och PAH frén eventuellt impregnerat virke. Idag inhyser fastigheten
en byggvarufirma vilken har bedrivit verksamhet pd platsen sedan
1991. Enligt Léansstyrelsens EBH-databas har det pa intilliggande
fastigheter bedrivits handelstrddgard under perioden (1945 — 1975)



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-19, Dnr 2022-04072

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (30)

med generellt hog anvdndning av bekdmpningsmedel. Enligt en
ekonomisk karta fran 1950-talet har det funnits odling dven pé den
Ostra delen av fastigheten Strandérten 22. Det &r oként vilka &mnen
och kemikalier som har anvénts inom verksamheten, men
fororeningar forknippade med handelstradgérd &r framst
bekdampningsmedel och eldningsolja. Det har dven tidigare gatt en
jarnvag norr om fastigheten (Spanga-Ldvsta jarnvig) som i
dagslédget ar 6verbyggd av vig.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts for
fastigheten med provtagning av jord fran fem punkter. I samtliga
analyserade jordprover har inga halter 6ver riktvirden for KM
patréffats.

Vibrationer

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken i planomradet av lera. Vid
byggnation av bostédder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Detta kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom omrédet av
postglacial lera till ett uppskattat djup av mellan 1 — 3 meter under
markytan. Vid féltprovtagning i samband med den miljotekniska
undersokningen (Liljemark consulting, 2020) bedémdes de ovre
jordlagren inom fastigheten utgdras av grusigt, sandigt
fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialets méktighet varierade, fran ca
0,5 meter i den centrala delen av fastigheten till ca 0,7-1 meter i
ovriga delar av fastigheten. Underliggande jord bedéms i huvudsak
utgoras av lera.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i Ostra Milarens vattenskyddsomrade. For
vattenskyddsomradet giller skyddsforeskrifter Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifterna reglerar hantering av hilso-
och miljofarliga &mnen, brandfarliga vitskor och bekampningsmedel.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Omréadet Smedshagen, norr om planomradet, ar gronklassat i
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, vilket innebér att
bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Bostadsomridet har stora
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samhdllshistoriska virden sdsom en tydlig representant for tidens
rddande stadsplaneideal, som himtade inspiration fran bade
stenstadens storgardskvarter och 1940-och 50-talens
grannskapsenheter. Detta tar sig uttryck i bland annat byggnadernas
skala och varierande hojd, de halvslutna gardarna och omsorgen om
utemiljon. Bebyggelse inom aktuellt planomrade dr inte
klassificerad av stadsmuseet.

Service

Direkt 0ster om planomradet finns en forskola. I Smedshagen, norr
om planomradet finns en F-9 skola samt forskola.

I Akermyntans centrum, 600 meter vister om planomrédet finns
dagligvaruhandel samt vardcentral.

Trafik

Soder om planomréadet 16per Lovstavdgen som ansluter till
Bergslagsplan 1 ster och Kyrkhamnsvégen i véster. Norr om
planomrédet finns Méster Karls vig, en aterviandsgata som avslutas
med en mindre viandplan intill en forskola oster om fastigheten
Strandérten 22. Planomradet angdrs med bil frdn Méster Karls véig
och Lovstavigen.

Parallellt med Lovstaviagen finns en belyst gdng- och cykelvig.
Mister Karls vdg har en gangbana utmed gatans sddra sida, som
vinder sig mot fastigheten Strandérten.

Busshallplatser for linjerna 541 (Jakobsberg — Villingby) och 518
(Villingby — Kista Centrum) finns utmed Ldvstavidgens norra och
sOdra sida cirka 100 meter fran planomradet. Narmaste
bytespunkter till sparbunden trafik &r Hésselby gard, Villingby och
Barkarby.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader 1
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for 130 bostader upplatna som hyresratt
vilket leder till en mer ojdmn fordelning mellan hyresritt och
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bostadsritt/dganderitter i stadsdelen som har cirka dubbelt sa
mdnga hyresrétter som bostadsrétter/aganderitter.

Natur

Naturvarden

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor i form av byggnader och
asfalterade ytor. Léngs planomradets grins finns inslag av trad.
Vissa av dessa tridd har mistlar, som é&r fridlysta. Planforslaget bidrar
1 viss man till att omvandla hirdgjord mark till gronyta i form av
grona bostadsgardar som ger médnniskor tillgang till gemensam yta
for lek och vistelse.

En inventering av mistel har skett inom ramen for planarbetet. Inom
omradet i néra anslutning till fastigheten patriffades sju vardtrad
med varierande grad pavéxt av mistel. Ett av dessa vardtrad ér en
sidlg som ar sérskilt skyddsvérd enligt Naturvardsverkets definition
da stamdiametern dverstiger en meter.

Den planerade byggnationen av bostadshus inom fastigheten
Strandérten 22 bedoms péverka mistlarna negativt da den sarskilt
skyddsvirda sdlgen med pavéxt av mistel inte bedoms klara
foreslagen byggnation. Inga av de kvarvarande tridden eller mistlar i
omradet bedoms paverkas negativt av byggnation eller
beskuggning.

Da ett virdtrad med pévéxt av mistel planeras att avverkas krivs en
dispens frdn Lénsstyrelsen enligt 8 § Artskyddsforordningen.

Manga lampliga vérdtrad och andra mistlar finns i ndromradet och
spridningsforutsittningarna for mistel anses vara mycket goda.
Manga potentiellt nya vardtrad finns dven i direkt anslutning till
planomrédet. Eftersom mistel dr vanligt férekommande 1 bdde
kommunen och regionen dr beddmningen att artens bevarandestatus
inte kommer paverkas negativt av att enstaka virdtrad eventuellt
avverkas inom eller i ndra anslutning till planomrédet.

For att kompensera for negativ paverkan pd individer av mistlar och
deras vérdtrdd inom planomradet rekommenderas att minst tva nya
lampliga vérdtrad planteras i omradet och att fron frdn mistlar
samlas in och planteras pa de nya traden. Da det ar forbjudet att
plocka fron av mistel enligt 8 § bor en dispens frén
artskyddsforordningen sokas for denna kompensationsatgard.
Lampliga arter av virdtrdd dr exempelvis lind, 16nn eller olika slag
av poppel.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-19, Dnr 2022-04072

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 22 (30)

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sédan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver
goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps - eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig pdverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De miljofragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten inom kvarteret Strandérten 22 omhéandertas 1 vaxtbaddar
med erforderlig fordrdjningsvolym pa totalt 60 kubikmeter. For
samtliga avrinningsomraden har vixtbdddar foreslagits som typ av
dagvattenanlidggning. Vixtbdddar har god fordrdjnings- och
reningsformaga samt utgdr att estetiskt tilltalande inslag i
stadsmiljon. Volymen &r berdknad utifrén kravet pa fordrdjning av
de forsta 20 mm. Detta erfordrar ett ytbehov for vaxtbidddar pa totalt
297 m2.

Ett underliggande garage som ticker stora delar av planomradet
begrinsar infiltrationsmdjligheterna i vaxtbaddarna och majoriteten
av dessa maste anldggas tita med drénering.

Detaljplanen for Strandérten bedoms inte dventyra Malaren-
Gorvilns mojlighet att uppnd beslutade miljokvalitetsnormer da
fororeningsmingderna i dagvattnet forvintas minska med 79-99%
efter rening jamf{ort med befintlig situation. Det innebér en béttre
dagvattensituation dn den befintliga.
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Léosningsforslag for dagvattenhantering inom Stranddrten 22. Bild : WSP.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget forhéller sig till den kulturhistoriskt véirdefulla
bebyggelsen inom Smedshagen genom att den foreslagna
bebyggelsen ppnar upp for en viktig siktlinje som stricker sig
genom hela omradet. Utmed Mister Karls vag forhéller sig det
foreslagna nya huset till Smedshagens kvartersstruktur.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Samtliga lagenheter har enligt forslaget bra tillgdng péa dagsljus enligt
géllande myndighetskrav.

Solstudier har tagits fram 1 samband med planarbetet som visar att
majoriteten av kvartersmarkens girdsyta kommer att vara skuggad
under stora delar av dagen. Mgjligheten att skapa gemensamma
solbelysta platser inom kvartersmark finns dock. Ett flertal av de
nya bostidderna far balkonger i soderldge och solforhéllanden pé
dessa blir goda.
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MAFS 08,00 MARS 12.00

SAURGA FORSKOUERARD firs: CA 22 % SHLGRA FORSKOLERARD tre: CA 11 %
SAUIAGA FORSKOLERARD aftar: G4 22 % SKUGRA FORTHOLERARD after: CA 6 %
SHUGAA BOSTADBRARD: CATA % SHUGRA BOSTADSAARD: CA 45 %

MARS 15.00 MARS 18.00

SHUGGA FORSKOUEGARD fore: SA12% SHUGEA FORSKOLEGARD tore: CA 3 %
SAUGGA FORSADLEGARD aftar: C4 37 % SKLGGA FORSKOLEGARD sfter; CA 85 %
SKUGGA BOSTADSGARD: CASD% SKUGHA BOSTADSGARD: CABD%

Solstudie vardagjdamning. Bild: Arkitema.

Planforslaget ger konsekvenser 1 form av skuggverkan {for
omgivande bebyggelse ddr en mindre del av forskolans gird blir
skuggad under vid var/hdstdagjamning och under sommaren. Da
den frimsta skuggningen sker under kvillstid och frimst géller en
mindre del av forskolans totala gardsyta bedoms konsekvenserna
vara mattliga.

For den planerade bebyggelsen norr om Master Karls vég ger
planforslagets bebyggelse upphov till skuggning for framst ett av
husen som skuggas kl 12 och 15 vid var/hostdagjdmning. Under
sommarmanaden juni, en period da balkonger formodat utnyttjas
mest, ger den nya bebyggelsen inga skuggningar pd bebyggelsen
norr om Mister Karls vég.

AN 0800 HUNIIZ.0D

SHUGA FORSKOLEGARD fors: CA 6 % SHUGRA FORSKOLEGARD fire: CAS %
EHUARA FORSKOLEGARD aftar: CA 6 % SHUGRA FORSKOLERAAD attar: CAT %
EHUGEA BOSTADEEARD: CATE % SHUGEA BOSTADSEARD: CATI %

LMIEO0 WUNIEDD

SHUGEA FIRSKOLEGARD fore: SA 6 % SHRUGEA PORSKOLEGARD fire: A 1%
SHLKGEA FORSKOLEGARD after: CA 12 % SHUGGA FORSKOLEGARD after: CA 22 %
SHUGOA BOSTADSGARD: CA S0 % SHUGRA BOSTADSEARD: CA 40 %

Solstudie juni. Bild Arkitema.



Godkant dokument - Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-04-19, Dnr 2022-04072

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 25 (30)

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorviln for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hénsyn till Milaren-Gorvéln och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ér det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Mélaren-Gorvéln. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att sedan
sldppas ut 1 Strommen via kulvert. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Buller

Ingen av byggnadernas fasader berdknas utséttas for
dygnsekvivalent ljudniva som Overstiger 60 dBA. Enkelsidiga
lagenheter kan byggas. Uteplatser som inte &r utsatta for buller kan
anordnas pa valfri plats dér utbredningskartorna redovisar
dygnsekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA samt maximala
ljudnivaer under 70 db (A).

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

For de mest trafikbullerutsatta fasaderna mot Lovstavégen berdknas
den dygnsekvivalentaljudnivan uppga till 59—-60 dBA.
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Berdkning av dygnsekvivalent ljudnivd. Bild Akustikbyran.

Den maximala ljudnivén vid samma fasader uppgér till 71-72 dBA.
Vid husets gavlar berdknas ljudnivén uppga till 55-57 dBA, med
hogst nivaer ndrmast Lovstaviagen. For fasader som ej vetter mot
Lovstaviagen berdknas dygnsekvivalent ljudniva uppga till 44-52
dBA samt maximal ljudniva till 67 dBA.
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Berdkning av dygnsekvivalent ljudnivd. Bild Akustikbyran.
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Berdkning av dygnsekvivalent ljudnivd. Bild Akustikbyrdn.

Fotbollsplanen som ligger drygt 100 m bort &r till storsta del
skdrmad av 6vrig bebyggelse och berdknas dirfor inte paverka
bullernivderna inom planomradet.

Oversvimning

For planomrédet finns tva kritiska punkter dir sdkerstdllande av
fungerande skyfallsvagar &r extra viktigt, se bild ovan. Norrifran
rinner skyfall in 1 och genom planomridet mot forskolan. I nirheten
av den del av omradet dér skyfall norrifrén rinner in i planomradet
finns dven en planerad infart till ett underjordiskt garage. En
hdjning av marknivén, barridr, mellan garageinfarten och
fastighetens norra gréins foreslds for att minska skyfallsmangden
som rinner mot forskolan genom omradet. Barridren i kombination
med ett ldgstrdk leder skyfallet i stéllet till grasytan soder om
planomrédet istéllet for dsterut. Planerad hojdséttning innebar att
skyfallet forst fordrdjs 1 en lagpunkt pa gronytan véster om
garageinfarten innan det rinner vidare sdder ut. Foreslaget lagstrak
kommer kréva en hojdsittning som tillater vidareledning av
skyfallet. For att inte riskera att skyfall rinner vid infarten av
garaget kommer denna vara forsedd med en lagre mur i kanterna
och nedfarten utformas med en liten upphdjning/klack. Ett dike
planeras lidngs delar av fastighetens Ostra gréins for att hindra vatten
att fran att rinna fran fastigheten till forskolan. Diket medfor en
dven en siker avledning av vatten fran fastigheten till befintligt
gronomrade Oster om fastigheten. Hojdséttning av barriér, lagstrak
och dike regleras i plankarta.
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Flodesriktningar befintlig situation (ovan) och forslag till flodesriktningar i
planerad situation (nedan). Réda ringar markerar kritiska punkter. Bild WSP.

Olyckor

En riskbedomning har utforts i samband med planarbetet. De storsta
riskkéllorna identifieras som risk for utsldpp av ammoniak samt risk
for polbrand med brandfarlig vitska. Konsekvensomradet f6r brand
1 ett storre utsldpp av brandfarlig vétska har berédknats till 33 m.
Med hénsyn till att det sluttar nedat mot omradet ndrmast vig
bedoms dock det verkliga konsekvensomrédet till 35 m frén
vigkant. Konsekvensomradet for utsldpp av giftig/fritande gas har
berédknats till 45 m. For att hantera riskerna bedoms riskreducerande
atgdrder vara aktuella dir den mest effektfulla dtgirden ir att
placera byggnaderna med ett skyddsavstind om 25 meter fran
vigkant

Samtliga riskreducerande dtgidrder som bedoms behdva vidtas for
att uppna en acceptabel risknivd sammanfattas nedan:

e Bebyggelsefri yta inom 25 m fran Lovstavigen. Balkonger
accepteras inom 25 m.

e Inom 45 m fran Lovstavigens vigkant ska det vara mojligt
att utrymma bort fran Lovstavigen.

e Inom 35 m frdn Lovstavéigens vigkant ska fasader utforas i
obridnnbart material.
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e Mindre partier sd som entrépartier och partier i anslutning
till balkonger och dylikt kan dock utforas i brannbart
material utifran riskperspektiv.

e Inom 45 meter frdn Lovstavigens vigkant ska friskluftsintag
placeras sa att de vetter bort frdn Lovstavégen eller pa tak.

e Utomhusytor mellan Lovstavigen och byggnader placerade
ndrmast Lovstavdgen utformas sa att stadigvarande vistelse
€j uppmuntras.

Vibrationer

En vibrationsutredning har gjorts som underlag till
planhandlingarna. Av utredningens maétresultat framgar att befintlig
nirliggande vigtrafik inte genererar komfortstdrande vibrationer i
befintlig byggnad pd fastighet Strandirten 22. Sannolikheten for att
byggnaderna skall fa komfortstorande vibrationer fran befintlig
végtrafik over 0,4 mm/s RMS beddms som osannolik. RMS star for
root mean square och ar ett medelvérde for en sekund.
Komfortmétning vid yta for planerade byggnader har utforts och
analyserats. Hogsta uppméitta vibrationsniva fran vagtrafik vid
planerade byggnader ér 0,12 mm/s vigd RMS. Om byggnaden
konstrueras med langa veka trébjilklag, kan det forekomma att den
uppmidtta vibrationen kan forstirkas med upp till fyra gnger i
byggnaden, varfor denna konstruktion bor undvikas. En
planbestimmelse som sékerstéller byggnaders minimering av
vibrationsstorningar vid konstruktion finns i plankartan.

Sociala

Barn

Forslaget utgdrs av sma till medelstora ldgenheter med nérhet till
forskolor och skolor. Forslagets intentioner dr att ge battre
mojligheter for fotgéingare att nd busshillplatser utmed
Lovstavigen, vilket kan stirka barns rorelsefrihet. Forskolan dster
om planomradet far en delvis mer skuggad gérdsyta. Sammantaget
beddms planforslaget 4 bade positiva och negativa konsekvenser
for barn.

Jamlikhet

Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n mén 1 det offentliga rummet. Den foreslagna
bebyggelsen ger med aktiva fasader med balkonger och entréer mot
Master Karls vig samt Lovstaviagen béttre forutsdttningar for att
kvinnor och flickor ska kénna sig trygga och rora sig sékert 1 staden.
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Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar 1 gatunitet. Andelen
trafikrorelser pa Mister Karls vig bedoms 6ka ndgot. Utfart mot
Lovstavdgen behélls och beddms ge en marginell paverkan pa
framkomligheten dé in-och utfart till parkeringsgarage sker via
Mister Karls vdg och kvartersgatan sdder om bebyggelsen framst dr
tankt att anvédndas for avfallshantering och tillgdnglig angdring.

Gang- och cykeltrafik

En allmén koppling planldggs genom fastigheten for att ge gaende
och cyklister en genare koppling till Lovstavigen.

Tillgénglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar péd gator och gangvégar behélls.

Mellankommunala fragor

Annat

Markavvattning

Hésselby-Vinsta torrlaggningsforetag som uppréttades 1931
stracker sig delvis 6ver planomréadet. Enligt Lansstyrelsens
karttjanst WebbGIS (2023) dr Hasselby-Vinsta tf aktivt” vilket
betyder att tillstdindet inte &r upphavt i Mark-och miljodomstolen.

For omrdden som omfattas av torrliggningsforetaget géller att det
inte ar tillatet att sldppa storre floden pa de befintliga dikena én vad
som tillats enligt rddande regleringar for torrliggningsforetaget.

I samband med dagvattenutredningen har WSP i korrespondens
med Lénsstyrelse fatt bekriftat att torrliggningsforetaget ar inaktivt.
WSP har dven utfort ett platsbesok som inte visade tecken pa att
vatten avleds via torrliggningsforetaget idag vilket innebér att det
sannolikt &r inaktivt och inte ldngre fyller nigon markavvattnande
funktion. Avledning av dagvatten i omradet har 6vertagits av
ledningsnét genom separerade system.
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