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Samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Strandarten 22 i stadsdelen Hasselby Villastad.

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr S-dp 2022-357

Forvaltningens forslag till beslut
1. Haésselby-Villingby stadsdelsndamnd godkdnner forvaltningens
tjédnsteutlatande som svar pa remissen fran stadsbyggnadskontoret.

2. Haésselby-Villingby stadsdelsndmnd justerar beslutet
omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka 130
bostidder, som avses upplatas som hyresritter. Nya byggnader
utformas som lamellhus och bebyggelsens placering tar upp en
viktig siktlinje genom Smedshagen-omradet.

Omrédet &r idag varierat med en blandning av typologier.
Bebyggelsens skala och utformning anpassas till omradets karaktr.
En allméin koppling planlidggs genom fastigheten for att ge gdende
och cyklister en genare koppling till Lovstavagen.

Bebyggelsen ska mota Master Karls viag och Lovstavdagen med
entréer. Bilparkering 10ses i garage under mark som nds via Méster
Karls vig. En befintlig in- och utfart mot Lovstavidgen behalls i
planforslaget som utfart for tillgdnglig angdring och
avfallshantering.

Forvaltningen &r 1 det hela positiv till detaljplanen och har inte
mycket att kommentera d& det endast ror sig om kvartersmark som
stadsforvaltningen varken kommer skota eller halla 1 drift..
Forvaltningen anser att detaljplanen &r genomarbetad och
genomtédnkt. Forvaltningen uppskattar att planen har tagit hinsyn
till omradets karaktér, befintliga varden och framtida behov.
Forvaltningen &r positiv till att markreservat for allmén gang- och
cykeltrafik har avsatts for att sdkerstélla allmdnhetens mojlighet att
passera genom fastigheten.
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Arendet

Ett forslag till detaljplan for Stranddrten 22 i1 stadsdelen Hisselby
villastad, Stockholms stad, S-dp 2022-04072, ar paborjad enligt
beslut i stadsbyggnadsndmnden 2022-08-25 § 24.

Detaljplanen omfattar fastigheten 22 1 Hasselby Villastad.
Fastigheten dgs av Stockholm stad och upplats med tomtrétt till
Fastighetsbolaget Strandérten AB.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-25 att planarbete skulle
paborjas. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 100
bostéder i flerbostadshus inom fastigheten Strandarten 22.
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Géllande plan for
omradet anger markanvindning industri och parkmark mot
Lovstavdgen. I soder finns omrade for underjordiska ledningar. Mot
Lovstavdagen ar marken planlagd for gangtrafikomréade.

De nya husen ska ha ett medvetet forhallningssitt till den befintliga
bebyggelsens planstruktur med siktlinjer in mot Smedshagen.
Bebyggelsen ska hélla en 5-véningskala i den vistra delen som
trappar ned i 4 vaningar mot den lagre bebyggelsen i planomradets
Ostra del. Bebyggelsen ska ocksé bidra till att omvandla
Lovstavigen till ett urbant strak dir planen innehéller krav pa
entréer vianda mot vigen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 60 manader (fem éar).

Oversiktsbild 6ver planomrddet mot sydost. Grdfirgade volymer samrddsforslag

detaljplan for Smedshagen. Ungefdrligt planomrdde markerat med réd streckad
linje. Bild: Arkitema
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Planomradet ligger 1 ett griansland dér olika skalor mots. Norr om
Strandérten 22 finns Smedshagen, en sammanhallen bebyggelse av
flerbostadshus i tva till fyra vaningar. Bostadshusen dr placerade i
halvslutna kvarter for att aterskapa karaktéren av innerstadens
kvartersstruktur. P4 sddra sidan Lovstavégen finns ett
sammanhdngande skogsomrade och ett omrade med
villabebyggelse. Oster om Strandirten 22 utgdrs bebyggelsen av en
lag forskolebyggnad och radhus.

Den foreslagna bebyggelsen har ett medvetet forhallningsitt till
Smedshagens bebyggelsestruktur och ska bidra till att rama in
gaturummet utmed Lovstavigen och Master Karls vég.
Bebyggelsen ska forhélla sig hojdmaéssigt till den planerade
bebyggelsen pé norra sidan Méster Karls vig och trappar ned mot
den lidgre bebyggelsen 1 planomradets Ostra del. Gestaltningen av
den nya bebyggelsen bor ha ett 1dgmailt och sammanhallet uttryck
som anknyter till omgivande bebyggelse.

Lovstavigen dr 1 6versiktsplanen utpekat som urbant strék och
planen ska bidra till gatans langsiktiga potential att omvandlas till
ett sammanldnkande rum med vistelsekvaliteter dar manniskor frn
olika stadsdelar mots.

Kvartersmark
Bebyggelsens utformning

Situationsplan. Bild: Arkitema.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tre volymer av lamelltypologi.
De har ett medvetet forhallningssitt till Smedshagens
bebyggelsestruktur och tar upp en viktig siktlinje frén ett skogsparti
norr om Smedshagen vidare sdderut mot Lovstavégen.
Bebyggelsens placering bidrar till att rama in gaturummet mot
Lovstavdgen och Méster Karls vig. Planen stiller krav p entréer
vianda mot Lovstavégen vilket bidrar till en mer levande stadsmiljo.
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Bebyggelsen har en femvéningsskala som forhaller sig till den
planerade bebyggelsen utmed Mister Karls vig och trappar ned till
fyra vningar mot den ldgre bebyggelsen Oster om planomradet.

Byggnaderna foreslas utformas med sadeltak. Sadeltaken anspelar
pa en lagre skala och knyter an till bebyggelsen pa sodra sidan om
Lovstavdgen. Byggnadernas fasader foreslds utformas som
putsfasader 1 en mjukt gron kuldr som anknyter till material och
fargsittning inom Smedshagen.

Detaljbild éver forslag pa material och utformning entréparti. Bild: Arkitema

Bostadsentré ska vara indragna minst 40 cm frin fasadliv.
Entrépartier foreslés utformas i trd och med sittmojlighet.

Inom kvarteret mojliggors bade privata uteplatser och gemensamma
ytor for lek och vistelse med goda solférhallanden.

Gatunit

Den nya bebyggelsen angors frdn Méster Karls vdg och frén en ny
kvartersgata som I6per parallellt med Lovstaviagen. Utmed den nya
kvartersgatan sker in och utfart till parkeringsgarage under mark,
avfallshantering och tillgdnglig angdring.

Fastigheten har idag en in- och utfart mot Lovstavigen som 1
planforslaget behalls som endast utfart.

Mark och utrymmesforvirv

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x och x1)
for att sdkerstélla allmdnhetens mdjlighet att passera genom
fastigheten.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
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stadsutvecklingen mot stadens vision. En utveckling av fastigheten
med nya bostdder bidrar till 6versiktsplanens mél om en vixande
och sammanhéngande stad.

I 6versiktsplanen beskrivs omrédet innehalla blandad bebyggelse
déar omfattande kompletteringar foreslds. Omradet kan kompletteras
med bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Komplettering ska goras med utgédngspunkt i kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Lovstavdgen fram till
korsningen med Vixthusvégen dr utpekat som ett urbant strak.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra
bostadsforsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.
Detaljplanen mojliggor for 130 bostdder upplitna som hyresritt
vilket leder till en mer ojamn fordelning mellan hyresrétt och
bostadsritt/dganderitter i stadsdelen som har cirka dubbelt sa
mdnga hyresrétter som bostadsritter/aganderitter.

Naturvirden

Planomradet bestér idag av hardgjorda ytor i form av byggnader och
asfalterade ytor. Léngs planomradets grians finns inslag av trad.
Vissa av dessa tridd har mistlar, som &r fridlysta. Planforslaget bidrar
1 viss man till att omvandla hirdgjord mark till gronyta i form av
grona bostadsgéardar som ger médnniskor tillgéng till gemensam yta
for lek och vistelse.

En inventering av mistel har skett inom ramen for planarbetet. Inom
omrddet i ndra anslutning till fastigheten patraffades sju vérdtrad
med varierande grad pavéxt av mistel. Ett av dessa vérdtrad ar en
sdlg som dr sérskilt skyddsvird enligt Naturvirdsverkets definition
da stamdiametern Overstiger en meter.

Den planerade byggnationen av bostadshus inom fastigheten
Strandérten 22 beddms pdverka mistlarna negativt da den sérskilt
skyddsvirda sédlgen med pavixt av mistel inte bedoms klara
foreslagen byggnation. Inga av de kvarvarande traden eller mistlar 1
omrddet beddmms paverkas negativt av byggnation eller
beskuggning.

Da ett vardtrdd med paviaxt av mistel planeras att avverkas krévs en

Inbjudan till samrad till forslag till detaljplan  dispens fran Lansstyrelsen enligt 8 § Artskyddsférordningen.

for Strandarten 22 i stadsdelen Hasselby
Villastad
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Manga ldmpliga virdtrad och andra mistlar finns 1 ndromradet och
spridningsforutsédttningarna for mistel anses vara mycket goda.
Maénga potentiellt nya vardtrdd finns dven i direkt anslutning till
planomradet. Eftersom mistel &r vanligt forekommande i bade
kommunen och regionen dr bedomningen att artens bevarandestatus
inte kommer péverkas negativt av att enstaka virdtrdd eventuellt
avverkas inom eller 1 néra anslutning till planomrédet.

For att kompensera for negativ paverkan pé individer av mistlar och
deras virdtrad inom planomradet rekommenderas att minst tva nya
lampliga vérdtrad planteras i omradet och att fron frén mistlar
samlas in och planteras pd de nya traden. Da det ar forbjudet att
plocka fron av mistel enligt 8 § bor en dispens frén
artskyddsforordningen sokas for denna kompensationsétgird.

Preliminér tidplan

Samrdd  april- juni 2023
Granskning  april- maj 2024
Antagande oktober 2024

Laga kraft, tidigast november 2024

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr i det hela positiv till detaljplanen och har inte
mycket att kommentera dé forslaget ror kvartersmark som inte
Stadsdelsforvaltningen kommer skota eller halla i drift.
Forvaltningen anser att detaljplanen &r genomarbetad och
genomténkt och att planen har tagit hdnsyn till omradets karaktér,
befintliga virden och framtida behov. Det &r positivt att
markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts for att
sdkerstdlla allménhetens mojlighet att passera genom fastigheten da
det framjar hallbar mobilitet och tillgdnglighet i omrddet. Forslaget
stodjer ocksa planens syfte att skapa en attraktiv och levande
stadsmilj6 med blandade funktioner och god arkitektonisk kvalitet.

Forvaltningen vill uppmérksamma négra aspekter som vi anser bor
beaktas 1 den fortsatta planprocessen:

* De indragna entréerna, med sin vackra materialitet och
utformning, bor inte bli for djupa dé dessa kan anvidndas som tillhall
for ungdomar eller riskera bli otrygga platser dér till exempel
mobbing kan doljas. Entréerna bor utformas sé att de ger en god
overblick och belysning, samt att behov av regnskydd hanteras i
skidrmtak eller utskjutande volym ovan entréerna.
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*  Om det skulle finnas mgjlighet att flytta nagot av trdden som
behover tas bort dr forvaltningen beredd att ta emot dessa for en ny
placering pa parkmark. Ny teknik for att flytta &ven trad med storre
diameter bor utvdrderas. Stadsdelsforvaltningen vérdeséitter den
grona karaktiren 1 omrddet och vill bidra till att bevara och utveckla
den biologiska mangfalden.

Forvaltningen tackar for mojligheten att yttra sig dver detaljplanen
och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete med
stadsbyggnadskontoret.

Toni Mellblom Jenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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