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Handlaggare Till

Mathias Uhrner Fastighetsnamnden
Telefon: 0850827005 2024-04-23

Ruben Wennerberg Idrottsnamnden
Telefon: 0850827603 2024-04-23

Upprustning och ombyggnation av
Eriksdalsbadet, Eriksdalsbadet 1

Reviderat inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden godkanner for sin del forslag till
inriktning och foreslar att kommunfullméktige godkénner
forslag till inriktning. Fastighetskontoret medges rétt att
fortsétta utreda underhéllsbehov for att sidkerstélla
funktionsférmaga i nirtid som underlag for ett
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i bilaga 1.

Fastighetsnimnden beslutar for egen del att ge fastighets-
kontoret 1 uppdrag att bereda ett nytt utredningsbeslut for att
sakerstélla Eriksdalsbadets funktion for simidrotten
langsiktigt for savil allmidnhet som foreningsliv.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsnimnden beslutar for egen del att ge idrotts-
forvaltning 1 uppdrag att bereda ett nytt utredningsbeslut for
att sdkerstilla Eriksdalsbadets funktion for simidrotten
langsiktigt for savil allmidnhet som foreningsliv.
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Sammanfattning

Eriksdalsbadet dr Sveriges nationalarena for simidrott. Eriksdals-
badets huvudbyggnad togs i drift ar 1999 och &r ursprungligen
dimensionerad for cirka 550 000 besdkare per ar. Numera har
anldggningen néstan 1,5 miljoner besokare per ar, cirka tre ganger
fler an det dimensionerade antalet. Utvecklingen &r ett bra exempel
pa en stad 1 tillviaxt och pa en mycket attraktiv anldggning.

Forvaltningarnas bedomning ér att den idag framtagna ekonomiska
kalkylen for att renovera befintlig anldggning dr mycket hég, och
analysen kring ett eventuellt genomforande visar pa att
anldggningen trots den stora investeringen inte fullt ut skulle kunna
mota de krav som stélls pd en modern badanldggning. Dagens
anldggning och utformning sétter begransning for att kunna
utveckla badet. Forvaltningarna vill darfor genomfora fortsatta
utredningar med bredare forutséttningar.

Forvaltningarna har genomfort en teknisk besiktning for att
sdkerstdlla badets funktion och konstruktion under det féreslagna
utredningsskedet samt vilka atgédrder som krévs for att sdkra badet
till dess en langsiktig 16sning ar pa plats.

For att sdkerstdlla bibehdllen funktion for allmdnheten och
idrottsforeningar under utredningstiden kommer underhéllsatgarder
genomforas under perioden. Atgirder som kommer behdva goras ir
relining av avloppsledningar, utbyte brandlarm, komplettering av
konstruktion och dtgérder i vattenrening. Utdver det kommer
dventyrsbadet kriva ett storre underhall.

Forvaltningarna ser att ytterligare utredningar krévs innan slutgiltigt
underlag finns pa plats infor kommande beslut. For att sdkerstilla
badet pa sikt foreslds foljande alternativ utredas och jamforas:

¢ ienlighet med nuvarande beslut totalrenovera befintlig
anldggning,

e totalrenovera anldggningen och samtidigt flytta
nationalarenan till en separat lokalisering och 1 anslutning
till nuvarande plats bibehalla en bad- och idrottsanldggning
for allménheten

e bygga ett nytt bad pa platsen utifran bedomning av hur
staden bést tillgodoser de behov som finns sévil hos
allminheten som foreningslivet.

Utredningen ska redovisa en beddmning av ekonomiska effekter
savil avseende investeringsvolymer som driftsekonomi dver tid. I
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den ekonomiska redovisningen bor en beddmning av riskinslagen i
respektive alternativ varderas.

Utredningen ska redovisa klimat- och miljoeffekter av olika
alternativ ur ett livscykelperspektiv. Alla alternativ innebér bygg-
och anliggningsrelaterade utslipp — dessa bor virderas. Aven
effekter for energidtgang och kemikalieanvéndning bor analyseras.

Utredningen ska ocksa titta pé tidsaspekter kring hur de olika
alternativen pdverkas av badets livslangd samt hur de olika
alternativen paverkar stockholmarnas tillgang till badet dver tid.
Slutligen ska utredningen vérdera verksamheternas lokalbehov och
mojligheten att inom ramen for de olika alternativen tillgodose de
behov som finns hos sévél allménhet och idrotten.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Eriksdalsbadet 1 omfattas av sex byggnader; huvud-
byggnaden samt laktarbyggnad, tvd kontorsbyggnader, kiosk och
utomhusbadets entré/kassa. Den totala arean &r cirka 30 000 kvm.
Huvudbyggnaden ér cirka 27 000 kvm och ar delvis beldgen under
Johanneshovsbron.

Eriksdalsbadet togs i drift &r 1999 och ér den idrottsanlédggning
inom staden som har flest besokare. Nastan 1,5 miljoner per ar
besoker anldggningen, vilket dr cirka tre génger fler an vad
anldggningen dimensionerades for vid uppforande. Anldggningen ar
ursprungligen projekterad for ett besdksantal pa cirka 1 500
besokare/dag, men dagens besdksantal har 6kat till uppemot 4 000
besokare/dag, vilket innebdr ett mycket hogt slitage pa ytor och
installationer.



kg

Y

stad

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

7] Stockholms

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2021/62

Dnr IDF 5.1.1/2022/1404
Sida 4 (7)

Sy ~aedy

Bild 1. Oversiktsbild Eriksdalsbadet sommaren 2021. Killa: dpMap

Konstruktionerna i byggnaderna utsitts dven for hoga pafrestningar
med anledning av det varma och fuktiga inomhusklimatet.
Utredningar har konstaterat att det finns allvarliga brister gillande
savil den utvdndiga som invindiga tdtheten, vilket har medfort
skador pa tak och betongkonstruktioner i bassénger och i garage.

Bassdngerna pa Eriksdalsbadet byggdes utan tétskikt, vilket var en
metod som anvidndes runt millennieskiftet. Metoden anvénds inte
langre d& den Over tid visat stora brister, vilka ocksa har
konstaterats pa Eriksdalsbadet. Sammanfattningsvis byggdes
Eriksdalsbadet enligt den standard och de krav som fanns pa 90-
talet. Utvecklingen har gatt framat sedan dess och idag finns andra
byggtekniker och krav.

Sedan utredningsbeslutet fran december 2017 har fastighetskontoret
genomfort utredningsarbete och flertalet undersokningar for att
klarldgga byggnadens skick och status, bland annat géillande
ventilationssystemet och bassdangernas skick. De samlade
utredningarna pavisar flertalet akuta brister som kréver upprustning
och ombyggnation for att sikra byggnadens befintliga omfattning
och funktion. Verksamheten péverkas idag av driftstorningar med
anledning av byggnadernas skick och som i framtiden kan bli akuta
om inga atgérder utfors.
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Malsittningen har varit att anpassa Eriksdalsbadet efter dagens
besokarantal. Det finns ocksa behov av att tillskapa mer &ndamals-
enliga lokaler for att verksamheten ska kunna fungera pa ett mer
effektivt sitt &n idag och for att verksamheten ska kunna utvecklas.
Det rader idag en stor brist pa omklddningsrum framst for
foreningsaktiva. Det finns dven logistiska problem for bland annat
simhoppets utdvare som idag behdver passera en smutsig zon pa
vég till bassdngen. Andra utmaningar ar bland annat kopplade till
brister i trygghet i olika delar av anldggningen.

Forvaltningarnas bedomning &r att kostnaden for en renovering av
Eriksdalsbadet blir hog och att kraven pé en modern badanldggning
inte fullt ut kommer kunna uppnas. Dagens anldggning och dess
utformning sétter begransning for att kunna utveckla badet.
Dessutom tillkommer risken med att renovera en befintlig
anldggning dér eventuella dolda skador upptécks forst under
produktion. Forvaltningarna vill dérfér genomfora fortsatta
utredningar med bredare forutséttningar.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Dnr Beslutat
Initieringsbeslut fastighetsndamnden 2.6.220/2016 2016-05-17
Utredningsbeslut fastighetsndmnden 2017/385 2017-12-12

idrottsndmnden 08.01.01/584/2016 2017-12-21
Reviderat fastighetsndmnden/ 2021/62 2021-03-09
utredningsbeslut idrottsndmnden 5.1.1/325/2021

kommunstyrelsens

ekonomiutskott KS 2021/407 2021-04-21
Inriktningsbeslut fastighetsndmnden/ 2021/62 2022-06-14

idrottsndmnden 5.1.1/2022/1404

kommunfullmiktige KF 2022/802 2022-11-07

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen. P4 grund av tidsbrist har inte samradd med
stadsledningskontoret skett, men stadsledningskontoret ar
representerade 1 styrgruppen for projektet och har ddrmed insyn 1
beslutsunderlaget.

Organisation
I projektets styrgrupp ingar tjanstemén fran stadsledningskontoret,
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen.
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Beskrivning av projektet

Eriksdalsbadet har en stor betydelse for Stockholm som den storsta
och mest vilbesokta simanldggningen i staden. Darmed har
anldggningen en viktig betydelse som motesplats och offentlig
byggnad, 6ppen och tillgdnglig for alla. Platsen har ocksa betydelse
for det sociala livet i form av idrotts- och kulturevenemang och har
ett identitets- och traditionsviarde som Sveriges nationalarena for
simidrott.

For att sidkra Eriksdalsbadets framtida funktion och vérde krévs en
omfattande upprustning och ombyggnation som berdr samtliga
delar av fastigheten.

Forvaltningarna konstaterar efter flertalet genomforda utredningar
kring alternativa 16sningar inom befintlig anldggning, att kostnaden
blir mycket hog for att anpassa befintlig anldggning till moderna
behov och radande besdksantal. Dagens anldggning sétter
begransning for att kunna utveckla badet. Forvaltningarna vill
darfor innan ett genomforandebeslut fattas komplettera med
ytterligare beslutsunderlag.

Forvaltningarna har genomfort en teknisk besiktning for att
sdkerstdlla badets funktion och konstruktion under pagédende
foreslagen utredning.

For att sdkerstdlla bibehallen funktion for allmdnheten och
idrottsforeningar under utredningstiden kommer underhallsatgéarder
genomforas under perioden. Atgirder som kommer behdva goras ir
relining av avloppsledningar, utbyte brandlarm, komplettering av
konstruktion och tgérder i vattenrening. Utdver dessa kommer
aventyrsbadets konstruktion och utformning kréva ett storre
underhall for att sdkerstélla sdkerhet och funktion.

Forvaltningarna ser att ytterligare utredningar krévs innan slutgiltigt
underlag finns pa plats infor kommande beslut. For att sdkerstilla
badet pa sikt foreslds foljande alternativ utredas och jamforas:

¢ ienlighet med nuvarande beslut totalrenovera badet,

e totalrenovera badet och samtidigt flytta nationalarenan till
en separat lokalisering och 1 anslutning till nuvarande plats
bibehalla en bad- och idrottsanldggning for allménheten

e bygga ett nytt bad pa platsen utifran bedomning av hur
staden bést tillgodoser de behov som finns sévil hos
allminheten som foreningslivet.
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Utredningen ska redovisa en beddmning av ekonomiska effekter
savil avseende investeringsvolymer som driftsekonomi dver tid. |
den ekonomiska redovisningen bor en beddmning av riskinslagen i
respektive alternativ varderas.

Utredningen ska redovisa klimat- och miljoeffekter av olika
alternativ ur ett livscykelperspektiv. Aven effekter for energiatgang
och kemikalieanvindning bor analyseras.

Utredningen ska ocksa titta pa tidsaspekter kring hur de olika
alternativen paverkas av badets livsldangd samt hur de olika
alternativen paverkar stockholmarnas tillgang till badet dver tid.
Slutligen ska utredningen virdera verksamheternas lokalbehov och
mdjligheten att inom ramen for de olika alternativen tillgodose de
behov som finns hos savél allménhet och idrotten.

Investeringens mal och syfte

Syftet med projektet ar att sdkerstélla idrottsfunktionerna pa
Eriksdalsbadet over tid. Investeringsutgiften bor motsvara
produkten bade ur ett verksamhets- och livscykelperspektiv.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. I bilaga 1 redovisas
bade kostnader for upprustning av Eriksdalsbadet samt kostnader
for foreslagna utredningar 1 reviderat inriktningsbeslut. For att bland
annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande
upphandling har fastighetskontoret en praxis om att beloppen i
investeringsbesluten sekretessbeldggs sd linge projektet pagér. |
samband med slutredovisning for nimnd offentliggors all
information.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarnas beddmning &r att den idag framtagna ekonomiska
kalkylen for att renovera befintlig anldggning dr mycket hog, och
analysen kring ett eventuellt genomforande visar pa att
anldggningen trots den stora investeringen inte fullt ut skulle
tillfredsstdlla de krav som stélls pa en modern anléggning.
Forvaltningarna vill darfér genomfora fortsatta utredningar med
bredare forutséttningar.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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