Utlatande Rotel Ill (Dnr KS 2018/1395)

Forsaljning avseende fastigheten Stiftelsen 1
Genomférandebeslut

Framstallan fran fastighetsnamnden

Villkorat av kommunfullmaktiges beslut den 28 februari 2019

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Kopeavtal, enligt bilaga 1-5 till utldtandet, avseende forsiljning av
fastigheten Stiftelsen 1 for en sammanlagd forsiljningslikvid om 110
miljoner kronor till Fastighets AB Stiftelsen godkénns.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

Fastighetskontoret &ger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid Fatbursparken
pa Sodermalm. Byggnaden ér uppford som vardbyggnad mellan aren 1873-
1875 och har en lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea om drygt
3 000 kvm. Byggnaden é&r idag vakant och kommunens egna forvaltningar och
bolag har tillfragats om sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina
verksambheter i byggnaden. En forsiljning kan saledes bidra till en mer
dndamaélsenlig forvaltning och ett battre nyttjande av stadens resurser.
Koparen ir ett bolag inom Centriakoncernen. Centria &r ett privatigt
familjebolag med rétter i LinkOping och dgs av Linkoping Invest AB. Koparen
har i samband med forséljningsprocessen inkommit med en utvecklingsplan
och projektstrategi. Enligt dessa planerar koparen att bedriva hotellverksamhet
med restaurang och kombinerad frukostmatsal i byggnaden.



Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret delar fastighetsnimndens beddmning att fastigheten
Stiftelsen 1 inte behdvs langsiktigt for stadens verksamheter och darfor kan
avyttras.

Mina synpunkter

Stockholms stad ska bedriva en aktiv fastighetsforvaltning i enlighet med
stadens fastighets- och lokalpolicy. Detta innebér bade strategiska
forsdljningar och forvirv av fastigheter liksom att infor nya investeringar
prova en 6kad andel inhyrda lokaler. Inom ramen for detta arbete ska
fastighetsndmnden dga och utveckla byggnader som langsiktigt behovs for
stadens olika verksamheter. Andra byggnader bor avyttras.

Fastighetsndmnden dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid
Fatbursparken pd Sodermalm. Byggnaden &r idag vakant och kommunens
egna forvaltningar och bolag har tillfragats om sitt lokalbehov men tackat nej
till att inrymma sina verksamheter i byggnaden. En forséljning kan saledes
bidra till en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett béttre nyttjande av stadens
resurser.

Bilagor

1. Ko&pekontrakt
Kontraktsbilaga 1 - Utvecklingsplan och projektstrategi Stiftelsen
Kontraktsbilaga 2 - Forsakringsbrev Stiftelsen
Kontraktsbilaga 3 - Fastighetsregisterutdrag Stiftelsen
Kontraktsbilaga 4 - Avtal mellan Fastighetskontoret och Trafikverket
Stiftelsen

kv

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Kopeavtal, enligt bilaga 1-5 till utldtandet, avseende forsiljning av
fastigheten Stiftelsen 1 for en sammanlagd forséljningslikvid om 110
miljoner kronor till Fastighets AB Stiftelsen godkénns.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Fastighetskontoret dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 1 vid Fatbursparken
pa Sodermalm. Fastighetens nuvarande areal dr 3 961 kvm och innefattar
byggnaden Oscar I:s Minne. Byggnaden ar uppford som vardbyggnad mellan
aren 1873-1875 och har en lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea
om drygt 3 000 kvm. Aktuell detaljplan anger att anvindningen ska vara
anpassad till bebyggelsens kulturvirde (Dp 2009-03529-54). Byggnaden ar
idag vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har tillfragats om
sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina verksamheter i byggnaden.
En forséljning kan siledes bidra till en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett
battre nyttjande av stadens resurser.

Koparen ér ett bolag inom Centriakoncernen. Centria &r ett privatigt
familjebolag med rotter i Linkdping och dgs av Linkdping Invest AB. Inom
familjen finns lang erfarenhet inom fastighetsforvaltning och utveckling av
befintliga fastigheter. Koparen forvarvar framforallt kommersiella fastigheter
och dger inom koncernen bland annat sju hotellfastigheter. Genom liknande
forvarv har koparen dven erfarenhet av omfattande renoveringar avseende
fastigheter med hoga kulturvédrden. For drygt ett &r sedan forvérvades till
exempel Hotell Anno vid Slussen med hogt kulturhistoriskt virde frén 1600-
talet. K&paren har i samband med forséljningsprocessen inkommit med en
utvecklingsplan och projektstrategi. Enligt dessa planerar koparen att bedriva
hotellverksamhet med restaurang och kombinerad frukostmatsal i byggnaden.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 25 september 2018
foljande.
1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen avseende fastigheten Stiftelsen 1 for en kdpeskilling om
110 Mnkr till Fastighets AB Stiftelsen, i enlighet med till
tjdnsteutldtandet bifogat kopekontrakt.
2. Fastighetsnimnden beslutar att hemstélla hos kommunfullmiktige om
fullmiktiges godkidnnande av fastighetsnamndens beslut.



Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 4 september 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Byggnaden pé fastigheten Stiftelsen 1 dr idag tomstélld och har ett mycket stort
renoverings- och utvecklingsbehov. Kostnaden for en totalrenovering och
aterstédllning har uppskattats till minst 40 Mkr, men paverkas naturligtvis dven av
byggnadens kommande anvéndning. En forsdljning av Stiftelsen 1 skulle bidra till ett
battre och mer dndamalsenligt nyttjande av stadens resurser; kapitalvinsten som
forvintas uppsta kan anvéndas pa ett resurseffektivare sitt 4n om fastigheten behélls
for forvaltning inom kommunen.

Byggnaden har sedan uppforandet i huvudsak nyttjats for olika former av
véardverksamheter. Fastighetskontoret 6vertog fastigheten fran Micasa 2009 och fran
och med det fram till hosten 2016 var byggnaden uthyrd till Trafikverket. Idag &r
byggnaden vakant och kommunens egna forvaltningar och bolag har tillfragats om
sitt lokalbehov men tackat nej till att inrymma sina verksamheter i byggnaden.

Enligt kommunfullmaktige ska fastighetskontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha en aktiv
fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning innebér bland annat att ha en 6ppen
instéllning till fastighetsforsiljningar i syfte att skapa en mer effektiv och
andamalsenlig forvaltning. I fastighetsnimndens forséljningspolicy, antagen 2012-
05-19, framgar att fastigheter som inte &r av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Kontoret anser att det inte ldngre &r av strategisk vikt for staden att fortsatta att
dga och forvalta Stiftelsen 1. En forséljning kan saledes bidra till en mer
dndamalsenlig forvaltning och ett bittre nyttjande av stadens resurser.

Forsiljningen av fastigheten Stiftelsen 1 har skett pd 6ppna marknaden via
upphandlad fastighetsméklare/transaktionsradgivare. I den slutgiltiga budgivningen
inkom sammanlagt elva bud, sa kallade slutbud. Kontoret har utifran detta valt att g&
vidare med den aktdr som har ldmnat det sammantaget mest fordelaktiga budet for
staden, med utgangspunkt i en sammanvégd bedomning av: niva pa budet, avsedd
verksambhet, kvalité och genomforbarhet i utvecklingsplan och projektstrategi,
bolagets ekonomiska status samt kommersiell erfarenhet av liknande projekt hos
respektive aktor/budgivare. Koparen ar ett bolag inom Centriakoncernen. Centria dr
ett privatdgt familjebolag med rétter i Linkdping och dgas av Linkoping Invest AB.
Inom familjen finns l&ng erfarenhet inom fastighetsforvaltning och utveckling av
befintliga fastigheter. Det dverenskomna priset ligger 6ver den nivd som en extern
oberoende marknadsvirdering, vilken kontoret latit genomfora infor forsiljningen,
indikerat. Enligt koparens utvecklingsplan och projektstrategi planerar kdparen att
bedriva hotellverksamhet med restaurang och kombinerad frukostmatsal i
byggnaden.



Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 9 oktober 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

Av kommunfullmiktiges budget for 2018 framgar att staden ska ha en aktiv
fastighetsforvaltning som innebér bade strategiska forsédljningar och forvarv av
fastigheter. Byggnader som inte langsiktigt behovs for stadens egna verksamheter kan
avyttras.

Fastighetsnimndens uppdrag &r primaért att tillhandahélla lokaler for stadens egna
verksamheter. Genom en effektiv fastighetsforvaltning ska stadens lokalkostnader for
de egna verksamheterna hallas nere. Flera av nimndens fastigheter har ett stort
underhallsbehov. Ett antal projekt bedoms ge negativ resultatpaverkan under ett antal
ar, vilket kan péverka den fortsatta formagan att leverera resultat. Ndmnden har darfor
i uppdrag att sdkra en langsiktigt héllbar utveckling av nivén pa avkastning och
resultat.

Stadsledningskontoret delar fastighetsndmndens beddmning att fastigheten
Stiftelsen 1 inte behovs langsiktigt for stadens verksamheter och darfor kan avyttras.

Den forséljningsprocess med oberoende marknadsvardering samt sedvanlig analys
och provning av tilltdnkta kopare som genomforts enligt fastighetsndmndens
redovisning i drendet, tillforsékrar enligt stadsledningskontorets uppfattning att staden
overlater fastigheten pa marknadsmaéssiga villkor till en kdpare som kan forvintas ta
ett 1angsiktigt ansvar for fastighetens fortsatta utveckling.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige
godkénner kopeavtal enligt bilaga 1 avseende forséljning av fastigheten Stiftelsen 1 for
en sammanlagd forsdljningslikvid om 110 miljoner kronor till Fastighets AB
Stiftelsen.
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