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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader i del av Vastberga 1:1,
Rosenstenen i Solberga

Forslag till beslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Inriktningen f6r nybyggnation i Rosenstenen som omfattar 136 ldgenheter, till en
total investeringsutgift om 295 mkr (inklusive investeringsbidrag) alt 368 mkr
(utan investeringsbidrag) inkl. moms godkéanns.

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understélla beslutet till koncernstyrelsen och
kommunfullmiktige for godkdnnande.

3. VD far i uppdrag att, under forutséttning att kommunfullméktiges godkdnnande
av projektbeslutet, teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram till
genomforandebeslut.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknikavdelningen



Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och véra dgardirektiv, att investera 295 mkr alt 368 mkr 1 nyproduktion av 136
lagenheter 1 lameller med tillhdrande markparkering inom konceptet Stockholmshusen
pa tva ytor i stadsdelen Solberga.

Planen for lagenheterna vid Folkparksvégen 1 Solberga ligger 1 anslutning till
Stockholmshems redan padgdende projekt Karneolen samt vid Stockholmshems
bestand vid Sulvigen.

Detaljplanen bedoms kunna antagas av kommunfullmiktige under Q4 2019, och
vinna laga kraft Q1 2020 savida den inte 6verklagas. Produktionen berdknas startas
kort efter laga kraft.

Med berédknad produktionskostnad och med forvéntade hyresnivaer samt normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i Solberga beddms projektet uppna ett positivt
resultat.

Bakgrund

Med ambition att effektivisera planerings- och byggprocessen gav kommunfullmiktige 2015
Stockholmshem, Svenska Bostidder, Familjebostédder, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret 1 uppgift att arbeta fram ett koncept for nya bostdder. Arbetet
resulterade 1 Stockholmshusen, hallbara, vilritade och vilbyggda hyresrétter som kan byggas
snabbare, effektivare och med ligre byggkostnader. Mélet med Stockholmshusen é&r att till
2020 bidragit med 3 500 - 5 000 bostader.

Exploateringsndmnden beslutade 2017-11-09 att anvisa AB Stockholmshem

80 lagenheter 1 Solberga pa del av Vistberga 1:1 intill befintlig fastighet Rosenstenen.
Vidare beslutade exploateringsnimnden att anvisa ytterligare mark i Solberga, pa del av
Vistberga 1:1 intill fastighet Snabelskon, till Stockholmshem.

Enligt Stockholmshems arbetsordning ska inriktningsbeslut om investeringar
overstigande 300 Mkr ocksé godkdnnas av Stockholms kommunfullméktige.
Investeringsbeslut overstigande 50 Mkr ska anmdlas till styrelsen for Stockholms
Stadshus AB i samband med nidstkommande tertialrapport.

Arendet

AB Stockholmshem foreslér, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens bostadsmal
och véra dgardirektiv, att investera 295 mkr alt 368 mkr i nyproduktion av 136
hyresldgenheter med tillhorande markparkering i stadsdelen Solberga. Stockholmshem
avser att soka investeringsbidrag for detta projekt. Eftersom det finns viss osdkerhet
kring investeringsbidragen tillimplighet i1 projektet, upphandling och kommande
forhandlingar finns det alternativa vigar for bolaget. Tva vérderingsberdkningar bifogas
denna handling, en baserad pa investeringsstod och en utan stod.



Planforslaget har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya bostidder 1 ett omrade
med goda boendekvaliteter. Den foreslagna bebyggelsen kan inordnas i befintlig
bebyggelsestruktur samtidigt som den foreslds utgdra ett modernt tilldgg 1 anslutning till
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Nulage

Planomradena omfattar ca 8 700 kvm och ligger utmed Folkparksvigen (observera tva
markytor) i Solberga. Omrade 1 grénsar till Stockholmshems pagaende nyproduktion
Karneolen (i vést), till Stockholmshems befintliga bostadsomréde (i syd), till
Stockholmshems kontor och panncentral (i norr) och till befintlig bebyggelse (i Ost).
Mot sydost avgrinsas planomréadet av en gang- och cykelviag som kopplar samman
Folkparksvigen med Kristallparken. Omréade 2 gransar i norr och i vist till
Stockholmshems befintliga bostadsbestand. I soder moter omradet en gangbro och mitt
emot, pa andra sidan Folkparksvigen, finns Stockholmshems bostadshus och en
forskola.



Planomradena bestér idag av allmin platsmark med kuperade skogsbackar och berg i
dagen.

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmél planerar Stockholmshem att bebygga ytorna utmed
Folkparksvdgen med 136 hyresldgenheter.

Malet &r att skapa nya bostéder i en kvalitativ boendemiljo med god tillgang till
kollektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god helhetsmiljo
och bostdderna ges goda boendekvaliteter.

Atgarder

Stockholms stad dr markégare for de omradden som foreslas for Stockholmshems
bebyggelse och marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Bebyggelseforslaget for omrade 1 innebér lameller om fyra huskroppar utmed
Folkparksvédgen samt tvd hus utmed Kristallvigen. Sammanlagt innehéller omrade 1 ca
100 ldgenheter. Planen innehaller ocksa nya markparkeringar, dels pé en gronyta utmed
en del av Kristallvigen och dels dster om gang- och cykelvigen mot Kristallparken.
Cykelparkering avses 16sas inom tomtmark.
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Situationsplan for omrdde 1 av Rosenstenen.




Det befintliga gang- och cykelstridket sydost om planomradet flyttas ndgot Oster ut, men
bibehills gront.

Bebyggelseforslaget for omréde 2 innebér lameller om tre huskroppar utmed
Folkparksvdgen. Sammanlagt innehaller omrade 2 ca 40 lagenheter. Planen innehaller
ocksa en ny markparkering. Cykelparkering planeras ske inom tomtmark.

Situationsplan for omrdde 2 av Rosenstenen.

Lagenhetsfordelningen innebar 6vervigande 2:or och 3:or, vilket ocksé stimmer val
overens med Stockholmshems marknadsanalys. Ligenhetssammanséttningen for de tva
delomradena ser i dagsldget ut enligt foljande. Omrade 1 redovisas dverst och direfter
foljer omrade 2.

Lgh-fordelning Antal Procent BOA, m?
1 RoK 6 6% 210
2 RoK 38 40% 1578
3 RoKk 28 30% 2238
4 RoK 22 23% 1975
5 RoK 0 0% 0
Totalt 94 6001



Lgh-férdelning Antal Procent BOA, m?

1 RoK 3 7% 111
2 RoK 12 29% 660
3 RoK 24 57% 1884
4 RoK 3 1% 267
5 RoK 0 0% 0
Totalt 42 2922

Léagesbaserat parkerings-tal for bil foreslds vara 0,4 som utgangspunkt, en rabatt pa 25
% bor kunna uppnas med mobilitetstjanster. P-tal for cykel ar 4 platser/100 kvm bostad
BTA.

Mojligheter for rening och fordréjning kommer att behdva ordnas inom kvarteren.
LOD inom kvartersmark &r t ex stuprdrsutkastare till grasytor och regnbéddar.

Tidplan
Beslut om start-PM togs 1 Stadsbyggnadsndamnden 2018-06-21.

Detaljplanen bedéms kunna antagas av kommunfullméktige under Q4 2019, och
vinna laga kraft Q1 2020 om den inte overklagas. Byggstart forvéntas si snart planen
vunnit laga kraft och transformatorstationen pa Kristallviagen ar flyttad och
busshéllplatsen pa Folkparksvigen ar anlagd.

Ekonomi
Totalt kostnadstak for projektet r berdknad till 365 mnkr inkl. moms och 5%
budgetreserv.

En ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering redovisas i vérde-
berdkningarna, bilaga 1 (SEKRETESS) samt bilaga 2 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for forseningar p.g.a. dverklaganden.
2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av anldggande av ny

transformatorstation.
3. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt av tillfallig
busshéllplats.
Bilaga

1. Bilaga 1, Vérderingsberdkning inkl. investeringsstod 2018-11-15, SEKRETESS
2. Bilaga 2, Virderingsberdkning 2018-11-15, SEKRETESS
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