Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd ("Staden”) och Fastighets AB Palmfelt Center,
org.nr 5568334535, c/o Stadshuset, 105 35 Stockholm ("Tomtrattshavaren”) har denna dag traffats

féljande

AVTAL

om ersittning for vissa kostnader

Staden och Tomtrattshavaren kallas gemensamt "Parterna”.
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1.2

2.1

2.2

Bakgrund

Tomtrattshavaren ar innehavare av tomtratten ("Tomtradtten”) till fastigheten Stockholm
Sandhagen 10 ("Fastigheten”). Staden ar lagfaren agare till Fastigheten.

Program for Slakthusomradet och inriktningsbeslut antogs i stadsbyggnadsnamnden respektive
kommunfullmaktige varen 2017. Del av Fastigheten avses i framtiden utgora torg, trafikomrade och
ny kvartersbildning. Detalj- och jarnvagsplan for tunnelbana Nacka-Séderort var ute pa granskning
varen 2018.

Parterna har, mot bakgrund av ovanstaende, i avtal ("KOpeavtalet”) kommit verens om att tomtratten
avseende den del av Fastigheten som framgéar av bilaga 1 (’Styckningslotten”), vilken idag ar
bebyggd med en byggnad som inrymmer lokaler och parkeringsgarage m m, ska upphdra och att
egendom beldgen pa Styckningslotten ska Overlatas till Staden. Kopeavtalet, som reglerar
upphérande jamte dverlatelse m m mellan Parterna, ar for sin giltighet villkorat i Képeavtalets punkt
19.

Med anledning av att ett antal atgarder, med darmed férknippade kostnader for Tomtrattshavaren,
behover vidtas som en foljd av Képeavtalet och att Tomtrattshavaren vill ha ersattning for dessa
kostnader har Parterna éverenskommit om féljande.

Staden ska ersatta Tomtrattshavaren enligt vad som framgar nedan i punkterna 2.1-4. Darutéver ska
ingen ersattning utga till Tomtrattshavaren enligt detta avtal.

Staden ska ersatta Tomtrattshavaren med tremiljonerfemhundranittiosextusenattahundrasjutton
(3596 817) kronor sasom full och slutlig ersattning for samtliga kostnader som Tomtrattshavaren
asamkats som en foljd av att Tomtrattshavaren vidtagit atgarder for att tillse att kontorshyresgasterna
avflyttar fran Styckningslotten senast pa i Kopeavtalet angiven tilltradesdag for uppfyllande av
Tomtrattshavarens atagande i Kopeavtalets punkt 10.2. Ersattningen ska utbetalas inom 30 dagar
fran i Kopeavtalet angiven tilltradesdag till av Tomtrattshavaren angivet konto.

Staden ska ersatta Tomtrattshavaren for de kostnader (dock inte konsultkostnader eller
uteblivna intékter for Tomtrattshavaren) som Tomtrattshavaren asamkas da Tomtrattshavaren
férhandlar med &vriga, i punkten 2.1 ej upptagna, befintliga hyresgaster inom Styckningslotten
och tillser att hyresgasterna avflyttar fran Styckningslotten senast pa i Kopeavtalet angiven
tilltradesdag for uppfyllande av Tomtrattshavarens atagande i Kdépeavtalets punkt 10.2. Saddana
kostnader kan innefatta bl.a. eventuella skadestand eller liknande avflyttningserséattning fill
hyresgasterna. Tomtrattshavaren ska i sin forhandling med hyresgasterna lI6pande informera
och samrdda med Staden. Tomtrattshavaren ska aven tilldta Staden, om Staden sa onskar, att
undersodka de omstandigheter och férhallanden som eventuellt ansprak grundas pa och i vilken
utstrackning anspraket kan anses ersattningsgillt. Tomtrattshavaren far inte forlikningsvis medge
nagon ersattning — som Tomtrattshavaren anser att Staden ska svara for — utan Stadens
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foregaende skriftiga samtycke. Besked om samtycke lamnas eller inte ska inte oskaligen
fordrojas. Ersattningen ska utbetalas inom 30 dagar fran i Kopeavtalet angiven tilltradesdag till av
Tomtrattshavaren angivet konto.

Staden ska ersatta Tomtrattshavaren for de faktiska slutliga kostnaderna for separeringen som
beskrivs i bilaga 2. De huvudsakliga kostnaderna som ska ersattas ar kostnader fér material,
entreprendrer och konsulter som ar nédvandiga for att genomfdra separeringen. Kostnader for
Tomtrattshavarens egen personal ersatts inte. Om tveksamheter uppkommer avseende om en
kostnad ar hanforlig till separeringen eller om andrade férhallanden uppkommer som ar
kostnadspaverkande ar Tomtrattshavaren skyldig att kontakta Staden for samrad. Tomtrattshavaren
ska ocksa kontinuerligt informera Staden om uppkomna kostnader. Tomtrattshavaren ska redovisa
de slutliga kostnaderna i en slutlig rapport dar uppkomna kostnader redovisas med underlag. Om
Staden sa begar ska Tomtrattshavaren komplettera och inkomma med ytterligare underlag.
Ersattningen ska utbetalas inom 30 dagar fran i Kopeavtalet angiven tilltradesdag till av
Tomtrattshavaren angivet konto.

Parterna har konstaterat att det idag finns en yttervagg mellan de byggnader som Staden avser
att riva och de narliggande underjordiska utrymmena. Om behov uppstar i samband med
Stadens rivning av byggnaderna sa bekostar Staden eventuella skaliga atgarder som behdéver
vidtas for att det aven efter rivningsarbetena finns en yttervdgg fér dessa underjordiska
utrymmen. Vidtagna atgarder ska vara fackmassiga och befintliga funktioner avseende de
underjordiska utrymmena ska bibehallas.

Tomtrattshavaren och Staden ska féra en kontinuerlig dialog kring de kostnader som
uppkommer enligt detta avtal och Tomtrattshavaren ska vidta alla skaliga atgarder for att halla
kostnaderna nere innebarande bl a att om K&peavtalet av nagon anledning inte blir gallande och
kostnaden for att slutféra arbetena enligt punkten 2.3 ar hogre an kostnaderna for att avbryta
arbetena och aterstalla sa ersatter Staden endast det senare alternativet, om inte Parterna
kommer 6verens om annat. | det fall Kopeavtalet inte blir géllande enligt dess bestammelser
eller av annan anledning ska Staden ersatta Tomtrattshavaren for uppkomna kostnader enligt
punkterna 2.1-4 inom 30 dagar fran det att det konstaterats att Kopeavtalet inte ar gallande.

Kontaktpersoner

Parterna ska utse varsin namngiven kontaktperson som ansvarar fér kommunikationen Parterna
emellan i fragor som ror detta avtal. Part ansvarar for att informera den andra parten om vem
som utses till kontaktperson samt att uppdatera informationen foér det fall kontaktpersonen
avslutar sin anstallning eller av annan anledning byts ut.

Andringar eller tilligg

Varje andring eller tillagg till detta avtal kan endast ske genom en skriftlig handling som hanvisar till
detta avtal och som undertecknas av bada parter. Tomtrattshavaren har inte ratt att, helt eller delvis,
Overlata detta avtal, eller rattigheter eller skyldigheter enligt detta avtal, pa annan utan Stadens
skriftiga medgivande.



5 Avtalets giltighet
Parterna prestationer enligt detta avtal ar villkorade av att

0] Tomtrattshavarens styrelse och styrelsen i S:t Erik Markutveckling AB godkanner avtalet;
och

(i) Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd godkanner avtalet, genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Om inte exploateringsnamnden enligt ovan godkanner avtalet senast 2019-03-31, genom beslut som
senare vinner laga kraft, respektive styrelsen i Tomtrattshavaren och S:t Erik Markutveckling AB fattat
beslut enligt ovan senast 2019-03-31 ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for
nagondera parten.

Detta avtal har uppréattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: Ort:
Datum: Datum:
Fastighets AB Palmfelt Center Stockholms kommun genom dess

exploateringsnamnd

Namnfortydligande Namnfortydligande



