Utlatande Rotel | + Rotel lll (Dnr KS 2019/566)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader i kv.
Ortuglandet 1, Akeslund

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomfdrandet av nybyggnation av 96 bostider inom kv. Ortuglandet 1 i
Akeslund, Bromma med en investeringsutgift om 340 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Koénig Jerlmyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och bolagets dgardirektiv, att bygga 96 hyreslagenheter med
tillhorande parkering i stadsdelen Akeslund, Bromma.

Projektet bestar av 6 stycken punkthus med 4 respektive 6 vaningar. Under
kvartersmarken byggs ett garage som kommer att ticka in behovet for de
befintliga p-platser som byggs bort samt behovet av p-platser for de nya husen.

Byggproduktionen forvintas starta i slutet av 2019 och forsta inflyttningen
under 2021. Den aktuella investeringen omfattar en total produktionskostnad
om 340 mnkr.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Mina synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostider for att mota behoven hos en
viaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan 2010 arbetat mot
maélet att bygga 140 000 bostéder till 2030. For den innevarande
mandatperioden har den gronbléa majoriteten stéllt upp malet om 10 000 nya
klimatsmarta bostéder per ar, med lika delar hyresréatter och bostadsrétter.

Detta projekt, som innebér uppforande av 96 hyreslidgenheter med
tillhdrande parkering vid Akeshovsviigen i stadsdelen Akeslund, Bromma,
bidrar till att uppfylla detta mél.

Nyproduktionen uppfors i sex punkthus med fyra respektive sex véningar.
Parkeringsplatserna forléggs till garage under kvartersmarken och bidrar till att
ticka parkeringsbehovet for bade de tillskapade bostéderna, likvél som for de
parkeringsplatser som forsvinner i och med byggnationen av bostdderna.
Sammantaget innebdr det en mojlighet att omvandla redan i ansprékstagen,
hardgjord, mark till ny bostadsbebyggelse, nadgot vi ser positivt pa.

Den nya bebyggelsen anpassas till platsen, de befintliga husen i omradet
och forstirker gronskan med nya innergardar och promenadviagar. De
sékerstéller ocksa en dkad blandning av boendeformer. Platsen &r vl lampad
for bostadsbebyggelse, och nirheten till Brommaplan och kollektivtrafik for-
stirker attraktiviteten for de planerade bostdderna.

Bilagor
1. Bilaga 1 - Tjansteutldtande Stockholmshem Genomforandebeslut
Ortuglandet 1, 2019-03-05
2. Bilaga 2 - Protokollsutdrag Styrelsemotesprotokoll Stockholmshem
3. Bilaga 3 - Investeringskalkyl Ortuglandet Bilaga 4 Fastigheten
Ortuglandet 1 i Akeslund

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Ska alla stockholmare ha mojlighet att bosétta sig i alla delar av staden behover antalet
hyresritter med dverkomliga hyror 6ka, sérskilt i stadsdelar dér det dgda boendet och
bostadsritter dominerar. Vi vilkomnar dérfor att 96 allménnyttiga hyresritter nu
tillkommer i Akeslund. Detta #r ett viktigt om &n helt otillrickligt tillskott for att
minska dominansen av bostadsritter och dgt boende i Bromma, som enligt Sweco
(2018-12-31) endast har 34 procent hyresritter.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomforandet av nybyggnation av 96 bostider inom kv. Ortuglandet 1 i
Akeslund, Bromma med en investeringsutgift om 340 mnkr godkénns.

Stockholm den 5 juni

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Mats Larsson

Sirskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (béda
V) med hinvisning till Vénsterpartiets sirskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och bolagets dgardirektiv, att bygga 96 hyresldgenheter med
tillhérande parkering i stadsdelen Akeslund, Bromma.

Projektet
Den befintliga bebyggelsen utgors idag av tva skivhus om étta vaningar
innehallande totalt 192 hyresligenheter. Mot Akeshovsvigen finns en stor
parkeringsplats, en samlingslokal samt lekplats och basketplan for de boende
pa fastigheten. Angréansande till fastigheten ligger Kolonitrddgardsforeningen
Akeshov 111, bostadsrittsforening Ortuglandet 3 samt villabebyggelse. Platsen
for en befintlig elnétstation har markanvisats till

Stockholmshem. Elnétstationen behdver flyttas for att ge plats for
byggnationen varfor ett exploateringsavtal finns uppréttat samt att
overenskommen fastighetsbildning dr genomford.

Bild 1 Ortuglandet 1, Akeslund med befintlig parkeringsyta som bereds fér bostader

Detaljplanen for Ortuglandet 1 antogs 2017-05-04. Planen vann laga kraft
2018-11-08 efter dverklagande till Mark- och Miljéoverdomstolen dér
provningsritt inte medgavs. Det har tidigare fattats ett genomforandebeslut



angdende detta projekt i Stockholmshems styrelse. Dock har fordndringar skett
under tiden dverklagandet hanterats vilket lett till kostnadsdkningar, dérav ett
nytt genomforandebeslut som nu &r 6ver 300 mnkr (det foregéende var pa 296
mnkr).

Under tiden detaljplanen har genomgatt provning, har Stockholmshem
nyttjat tiden till projektering av projektet for att kunna ga in med en
bygglovsansdkan i samband med detaljplanen vunnit laga kraft och ovan
nédmnda fastighetsbildning.

Projektet bestér av 6 stycken punkthus med 4 respektive 6 vaningar om
totalt 96 hyresldgenheter. Under kvartersmarken byggs ett garage som kommer
att tdcka in behovet for de befintliga p-platser som byggs bort samt behovet av
p-platser for de nya husen.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga pa en yta som idag utgor
parkeringsplats, lekplats och basketplan. Garaget under husen och gérden
rymmer ca 95 parkeringsplatser. P-tal for nybyggnationen &r ca 0,34 p-platser
per lagenhet (32 garageplatser). Utdver parkeringsgaraget planeras 4
markplatser for bl. a plats for bilpool.
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Bild 2 Ortuglandet 1, Akeslund och placering av de nya husen

Bebyggelsen tar god hinsyn till omgivande stadsbildskaraktér, kulturhistoriska
virden samt det omgivande gaturummets alléstruktur. En forutsittning for



planen har varit att parkeringen till befintliga och nya bostadshus pa
fastigheten forlaggs helt under markniva med ett Gverbyggt, planterat dick
som ansluter vdl mot omgivande terrdng.

Akeslund med nirheten till Brommaplan och goda kommunikationer
bedoms vara ett attraktivt 1age. Forutsittningar pé intdktssidan beddms dédrmed
vara goda varfor den nuvarande berdkningen av kostnadsdkningarna har en
bérighet 1 projektets intdktsanalys.

Tidplan
Beslut om start-PM fattades i stadsbyggnadsndmnden 10 december 2015.
Detaljplanen vann laga kraft 8:e november 2018.

Byggproduktionen forvintas starta i slutet av 2019 och forsta inflyttningen
under 2021.

Ekonomi

Total projektkostnad ar berdknad till 340 mnkr inkl 38 mnkr i
produktionskostnaden for utdkad byggnationen av garage med 63 st
erséttningsplatser. I budgeten finns en reserv for oforutsedda kostnader om 5
% av entreprenadkostnaden. Hittills upparbetat i projektet ar ca 30 mnkr.

Virdeberdkningen visas i sin helhet i bilaga 3. (SEKRETESS) Fastigheten
varde fore samt efter nyproduktion i bilaga 4. (SEKRETESS)

Risker

Riskanalys &r utford i enlighet med stadens projektmodell.
Kvarstiende risker ar:
1. Overklagandeprocessen bygglov
2. Okade kostnader med avseende pé spontning och schakt for

underliggande garage

3. Fjarrvirmeomliggningar som krockar med byggproduktion
4. Osiker och instabil byggmarknad.

Atgirder for att hantera dessa risker ér:

1. Bevakande av 6verklagandedrenden samt dialog med hyresgéster,
kolonitradgardsforeningen och omkringboende

2. God produktionsforberedelse i samarbete med CM organisationen

3. Uppritthalla en 16pande kontakt med ledningsédgare

4. Attigod tid forbereda upphandlingarna och ge de bésta forutsittningar
i underlag och tidsramar for en sund konkurrenssituation pé en oséker
marknad.

Beredning



Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 3 april 2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet medfor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i Stockholm, vilket ligger i linje med stadens mal for
bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar ett bra exempel
pa fortdtning pa egen mark i ett attraktivt 1ige nira bade rekreationsomrade och
kollektivtrafik. Projektet ger &ven ett bra tillskott av hyresrétter i ett omrade dar
bostadsritter 4r dominerande.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet &r marknadsmassig, jimfort med andra liknande
bostadsprojekt. Den bedomda hyresnivan bedoms utifran forutsattningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet kommer kriva en
nogsam kontroll och uppféljning bade avseende produktions- och driftskostnader samt
erhéllna hyresnivéer.

Projektet &r att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Stockholmshem att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska
bolaget aterkomma med sérskild ldgesredovisning till styrelse och koncernledning.
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