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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ca 380 bostdder med lokaler i
bottenvaning och aktivitetsyta inom och invid kvarteret Diabilden.
Planforslaget skickades ut for granskning 2017-10-10 — 2017-11-02.
Under granskningen har 11 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget med framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller riktvdrden for buller, risk med avseende
pa transport med farligt gods, reningseffekter av de
dagvattenatgirder som presenterats och redaktionella dndringar i
granskningshandlingarna. De flesta sakédgare och §vriga boende
som framfort synpunkter onskar att vaningsantalet sénks, buller
inom samt angransande stadsdel utreds ytterligare och en tydligare
redovisning av lagenhetsfordelning mellan olika upplatelseformer.

Kontoret bedomer att inkomna synpunkter &r hanterbara och planen
kan utifrdn inkomna synpunkter bearbetas och kompletteras.

Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av forslaget.
Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggéra uppforande av cirka 380
bostéder, lokaler i bottenvaning och aktivitetsyta pa kvarteret
Diabilden. Vidare dr syftet att planera en ny gatustruktur inom
kvarteren, ordna dagvattenhantering och parkering inom egen tomt.
Befintlig transformatorstation flyttas till kvarteret Fargfilmen.

Entrén till Bandhagen och kopplingarna till omkringliggande
omraden 1 Bandhagen stérks for att skapa en mer integrerad och
trygg stadsdel.

Forslaget Overensstimmer med dversiktsplan. Forslaget gor avsteg
frén programmet for Trollesundsvégen vad géller forskola och att
spara hillmarkstallskog vid Grycksbovagen.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden
2017-10-10 — 2017-11-02. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2017-10-10. Planforslaget visades 1
Tekniska Namndhuset samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Framf0r att utifran foreliggande detaljplaneforslag kan
Lénsstyrelsen inte bedoma om tillrdcklig hdnsyn tagits till riskerna
kopplade till transporter med farligt gods. Kommunen behdver
utreda och redovisa frigan om samhéllsrisk ytterligare innan
antagande av detaljplanen, eftersom bebyggelsen riskerar att bli
oldmplig med hansyn till ménniskors sdkerhet och risken for
olyckor.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Om denna fraga kvarstér vid ett antagande kan Lansstyrelsen
komma att ta upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d4 komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lénsstyrelsen har dven synpunkter géillande geoteknik samt
hanteringen av biotopskyddet for lindarna. Planforslaget kan utifran
biotopskyddet vara ogenomforbart, savida inte kommunen ansoker
om och beviljas dispens fran biotopskyddet.

Léansstyrelsen har 1 granskningsskedet foljande aterstdende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens overprovning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Hilsa och sikerhet

Farligt gods

Till granskningsskedet har en ny Riskbedomning tagits fram. |
denna har hinsyn dven tagits till risker frn transporter av
brandfarlig gas, vilket Lansstyrelsen efterfragade i
samrédsyttrandet. I planomradet foreslas 400 ldgenheter, handel,
kontor och foreningslokaler samt aktivitetsyta vilket med formodad
persontithet skulle inrymma mindre dn 100 personer. Med befintlig
bostadsbebyggelse och planerad ny bebyggelse, Ramsokaren och
Ladkameran, anser Lansstyrelsen att persontitheten for omradet

ar lagt ansatt i riskbedomningen. Sammantaget inom det omrade pa
upp till cirka 130 meter som kan berdras av riskbedomningens
berdknade maximala konsekvensomrade bor persontitheten vara
langt hogre 4n satta 4935/km?2. Lansstyrelsen gér bedomningen att
detta bor innebéra fler drabbade personer vid en olycka med gas én
vad som &r berdknat och att samhéllsrisken ddarmed blir hogre &n
nuvarande resultat 1 for granskningsskedet framtagna.

Riskbedomning.

Lénsstyrelsen kan med avseende pa denna ingangsdata inte bedoma
huruvida tdnkt markanvéndning kan anses 1dmplig med hénsyn till
samhéllsrisken. De atgérder som foreslds i Riskbedomning kan
anses omhénderta individrisken, men huruvida atgérderna ar
tillrackliga vid en hogre samhéllsrisk gar inte att bedoma enligt
Lansstyrelsen. Vidare anser Léansstyrelsen att persontdtheten
behover uppdateras for att visa en realistisk samhéllsrisk och om
denna kan foranleda ytterligare behov av skyddsétgarder. [ nuldget
foresls dtgirder 1 Riskbedomning som Lénsstyrelsen 1 enlighet med
ovanstdende resonemang anser utgér en miniminiva. Lansstyrelsen
saknar ett stillningstagande frdn kommunen varfor flera av
atgirderna inte regleras 1 planhandlingarna. Kommunen behover i
planhandlingarna fortydliga varfor det endast dr de utanpaliggande
balkongerna som regleras med syfte att inte uppféras mot
Orbyleden. I planforslaget saknas Aven en motivering varfor inte
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fonster och eventuella entréer/dorrar i glas regleras i brandteknisk
klass.

Kommunen behdver uppdatera riskbedomningen och reglera
skyddsatgirder 1 enlighet med resultatet. Lansstyrelsen vill
framhaélla att utover de skyddsétgiarder som nu foreslas i
Riskbedomning samt i planhandlingar sé kan ytterligare atgérder
behova tillkomma med hédnsyn till hanteringen av samhéllsrisken.

I planbeskrivningen framhaller kommunen att diket ldngs
Orbyleden ska behillas. Detta bor kommunen reglera i plankartan
for att minska riskerna for att brandfarlig vétska nér bebyggelsen
vid en eventuell olycka.

Lansstyrelsen anser att staden efter uppdatering av Riskbedomning
behover reglera dtgirder i enlighet med resultatet. Utover redan
foreslagna atgérder kan ytterligare atgérder tillkomma utefter hur
samhéllsrisken ser ut.

Geotekniska forutsdttningar

For kvarter D finns ingen undersdkning utford varfor
rekommendationer for grundldggning inte kan anges i
planhandlingarna. Darmed kvarstar Lansstyrelsens synpunkter fran
samradet att forutsittningarna for bebyggelse inte redovisats i
tillracklig utstrackning.

Naturvirden

I samradsskedet lamnade Lansstyrelsen synpunkter gillande
biotopskydd for lindarna i tradraden lédngs Trollesundsvigen. Detta
har kommunen inte tagit upp 1 granskningshandlingarn utdver att
det 1 planbeskrivningen framhalls att trddraden ska tas bort.
Lansstyrelsen vill aterigen framhalla att planforslaget kan strida mot
biotopskyddet i 7 kap. 11 § miljobalken, som forbjuder dtgérder
som kan skada naturmiljon. Kommunen behover utreda skyddet for
lindarna innan ett antagande av detaljplanen. Planforslaget kan vara
ogenomforbart, sdvida inte kommunen ansdéker om och beviljas
dispens frén biotopskyddet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

e Riskanalysen har uppdaterats med bl.a. en utforligare
beskrivning och redovisning av persontdthet.

o Planbestimmelser avseende risk och placering av balkonger
har efter granskning omformulerats och setts over. Med
hdnsyn till explosionsrisk har ytterligare en
planbestimmelse avseende balkongs placering inom 35
meter firdn Orbyleden inforts i plankartan.

e Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som
foreskriver att dike ska finnas.
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o [ och med att kvarter D kommer att underbyggas med
garage har den geotekniska undersékningen kompletterats
avseende markforhallanden inom kv D samt
grundldggningsforhallanden.

e Staden via exploateringskontoret har sékt dispens for
lindarna utmed Trollesundsvdgen som dr biotopskyddade.

o En bestimmelse som reglerar ljudnivder vid uteplats har
forts in pa plankartan.

Lantmateriet

Det ar ytterst viktigt att det framgar av plankartans administrativa
bestimmelser att markreservat for gemensamhetsanldggning avser
”Gemensamhetsanlidggning for parkeringsgarage under mark...”.
Bestdmmelsen kan annars tolkas som hinder for bostadsdndamaélet.

9 99

Det dr inte behdvligt att separera ”’g” och ”’gl”, det ricker med en g-
bestimmelse for garagen och forbindelsen mellan dem.

Kommentar: synpunkten har noterats.

Svenska Kraftnat

Inom ramen for Stockholms Strom planerar Svenska Kraftnit i
anslutning till aktuellt planomrade mark for en 400kV-markkabel
mellan stationerna Orby och Snésitra.

Svenska kraftnit noterar att planerad 400 kV-forbindelse mellan
Orby och Snésitra omnimns i text under rubriken “El/Tele” i
planbeskrivningen, samrddshandling daterad 2017-06-13. Denna
nya ledning forutsitts vara forenlig med markanvéndningen Park”.
Svenska kraftnit onskar att plankartan kompletteras med en
tilliggsbestimmelse for att fortydliga detta.

Svenska kraftnit noterar vidare att huskropparnas lokalisering
jamfort med tidigare forslag som Svenska kraftnét erhallits,
justerats sd att Svenska kraftnits magnetféltspolicy kan innehéllas i
forhallande till nu aktuella ledningsstrackning, vilket &r positivt.
Svenska kraftnit vill gora staden uppmaérksam pd att omliggning
eller nyforldggning av fjarrvirme, gas, VA eller el som krévs for
exploateringen av Diabilden kan komma att paverka 400 kV
ledningen. Svenska kraftnit forutsétter att staden beaktat detta
under planarbetet.

En eventuell fordndring av marknivierna utmed kabelstrackningen
ar av vésentligt intresse for ledningens dverforingsforméga, varfor
en forandring av nivéerna maste forankras med Svenska kraftnit
under fortsatt detaljprojektering/detaljplanering av marknivéerna
mellan bostadshus och Orbyleden. Svenska kraftniit utgér i
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pagaende detaljprojektering av ledningen fran befintliga
marknivaer.

Om belysningen (stolpar och kablar med mera) utmed befintlig
gang- och cykelvdg behdver fordndras maste detta forankras med
svenska kraftndt. Svenska kraftnét forutsétter att belysningen &dven
fortsdttningsvis ska vara lokaliserad sdder om befintlig gang- och
cykelvig.

Vad giller plantering av buskar och/eller trdd utmed planerad
ledning vill Svenska kraftnét girna diskutera mgjligheterna
framover med staden. Svenska kraftnét forutsatter att plantering av
hogvixande trdd inte ar tilltdnkt invid planerad ledning i
planomradet med planbestimmelsen “Park”.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Exploateringskontorets ledningssamordnare hdller i ledningsfragan
som sker med alla berérda ledningsdgare inom omradet.

Marken mellan kommande lokalgata inom Diabilden och Orbyleden
berors ej av exploateringen och ddrmed paverkar planerad
bebyggelse och gator inte befintlig markniva. Placering av
belysningsstolpar och plantering av nya trdd inom parkmarken
mellan planeradbebyggelse och Orbyleden dir cven ledningar dr
nedgrdvda, planeras i samrad med berérda ledningsdgare. Staden
dr medveten om de risker och paverkan som trddens rotsystem kan
orsaka om trdden planteras ovanfor nedgrdvda elledningar.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
Fjarrviarme/Fjarrkyla: Inom planomrédet finns befintliga
fjarrviarme- och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomlidggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt ar det bra med
tidig information och samradsméten.

Atgiirder i Fortum Virmes distributionsanliggningar utfors av
Fortum Vérme och bekostas av byggherre.

Fortum Vérme vill ocksa lyfta fram att bolaget kan forsorja
planomradets planerade bebyggelse med en ldngsiktigt

hallbar och konkurrenskraftig energilosning, baserad pa fjarrvirme
och fjarrkyla. Dér ratt forutsattningar foreligger kan ocksa lokala
16sningar och lagringstekniker komplettera de storskaliga systemen.
I 6vrigt ingen erinran.
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Stockholm Gas
Gasledningar finns i omgivande gator samt 1 gronomradet nirmast
Orbyleden. Mojlighet till anslutning finns om avtal tecknas.

Ellevio AB

Ellevio har ett 110 kV kabelférband 1 norddstra delen av
planomrédet. Kablarna dr mycket viktiga for elforsérjningen i sodra
Stockholm och maste beaktas 1 exploateringen. Placering av staket,
bullerskydd eller liknande i anslutning till kablarna ska ske i samrad
med Ellevio.

Vidare har Ellevio en kraftledning p4 dstra sidan om Orbyleden som
kan ge upphov till forstirkta elektromagnetiska falt. Ledningen
kommer att erséttas med markforlagd kabel i samband med Svenska
kraftnits projekt City Link.

Ellevio har ett ytterligare kabelférband ur drift, i konflikt med
foreslagen bebyggelse. Kablarna ska tas bort och saneras om de
exponeras i samband med projektet.

Ellevios anldggningar kan paverkas genom exempelvis sprangning,
borrning, vibrationer och séttningar. Vi utgar frin att denna typ av
paverkan inte kommer att ske. Atgirder i Ellevio AB:s befintliga
anldggningar utfors efter bestéllning till Ellevio AB samt bekostas
av sokande.

Lokalndt

Ellevio har en nitstation med tillhérande 11 kV och 0,4 kV
ledningsnit 1 planomradet. Nitstationen kommer att flyttas till
inhyst ldage i1 kvarteret Féargfilmen.

Det ér viktigt att natstationens funktioner tillgodoses samt att
hinsyn tas till stadens policy for magnetfélt i samband med
bestimmande av nytt lige.

Ellevio har 11 kV och 0,4 kV distributionsledningar samt
servisledningar for el 1 planomradet. Nya lagen for
distributionsledningar forutsitts kunna ges i allmén mark, i annat
fall behovs u - omrade.

Atgirder i Ellevio AB:s befintliga anliggningar utfors efter
bestillning till Ellevio AB samt bekostas av sdkande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret tar till sig information och vidarebefordrar till
exploatérerna. I samband med alla projekt ddir befintliga ledningar
berors i form av omliggning, flytt, nedgrdvning m.m. tar



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-30, Dnr 2011-21743

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2011-21743

Sida 8 (18)

o

exploateringskontoret fram ett tekniskt PM som fungerar som
underlag och stod till projektering. Det tekniska PM:et kommer
bl.a. att redogdéra hur projektet beaktat de viktigaste ledningarna.

Miljé- och halsoskyddsnadmnden

Milj6 - och hélsoskyddsndmnden &r positiv till detaljplanen och
tillstyrker denna. Fragan om buller, vilken miljo6foérvaltningen
bedomt som mest betydelsefull i sitt underlag for miljo - och
hilsofragor noterar namnden har redovisats utifran
Stockholmsmodellen. Vidare konstateras att med en mindre
justering klaras dven riktvdrdena 1 forordningen om trafikbuller,
dock forutsatt med en mindre avvikelse.

En friga som bor fortydligas i planhandlingarna &r den om reningen
av dagvatten fran detaljplancomradet.

Planforslaget i forhallande till forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader

Berdknade bullernivéer till bostéder visar att ett antal 1dgenheter
inte uppndr riktviardena utifrdn férordning 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. For att forbéttra ljudmiljon for ett antal
bullerutsatta ligenheter, framforallt i de l4gre vaningsplanen samt
for planerad parkmark mot Orbyleden, bér en bullerskyddsatgird i
form av bullerplank/bullervall 6verviigas mot Orbyleden.
Motsvarande atgird planeras for kv. Ladkameran dster om
planomradet. En sédan dtgird bor kunna kombineras med det i
planen foreslagna tradplanteringarna och planerad
dagvattenhantering samt markf{orldggningen av kraftledningen.
Vidare bor de i planen foreslagna bullerskyddsatgirderna for vissa
bullerutsatta balkonger genomforas. Detta bor framga 1
planbestammelserna.

Luftkvalitet

Néamnden har tagit del av luftutredningen som ingar i planeringen
for ny bebyggelse vid kv. Ladkameran. Utredningen visar att
tillkommande bebyggelse inte kommer att paverka
luftkvalitetsforhallandena negativt i en sddan utstrackning att
miljokvalitetsnormerna for luft inte klaras. Miljokvalitetsnormerna
for kv. Diabilden, med i stort samma forutsittningar som for kv.
Ladkameran, bor saledes klaras.

Dagvatten

MHN anser att reningen av dagvatten fran planomradet bor

ske med utgédngspunkt 1 miljokvalitetsnormerna for recipienten
Strommen. Planbeskrivningens redogorelse for dagvattenhantering
bor, enligt ndmnden, darfor forklaras mer ingdende vad avser
reningseffekterna av foreslagna atgérder. De ytor inom planomradet
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som behovs for dagvattenrening bor dven framga pa plankartan.
Den till planen horande dagvattenutredningen rekommenderar att
byggnadsmaterial inte anvinds som bidrar till féroreningar i
dagvattnet. Ndmnden delar denna uppfattning och anser att en
planbestammelse bor inforas pa plankartan om att koppar och zink
inte far anvéndas som exteriort material.

Energiproduktion pd tak

Milj6 - och hilsoskyddsndmnden anser att energiproduktion pa
takytor bor provas for den nya bebyggelsen. For att kunna uppna det
av staden antagna malet om att vara fossilbranslefritt ar 2040
behover energianvdndningen i nya byggnader bli effektivare och att
alternativa energikéllor som sol och bergvirme utnyttjas i hdgre
grad. Trots att marknaden nu kan erbjuda helt takintegrerade
solpaneler, foreslar namnden, att det &nda formuleras
planbestdmmelser som forenklar installation av tekniska
anliggningar for lokal energiforsorjning. Aven om det inte skulle
vara aktuellt inom planen nu, si ger det mojlighet att installera det i
ett senare skede utan plandndring. Exempel pé generell
planbestdmmelse som kan anvindas for att mojliggora alternativa
energilosningar dr: “Tekniska anldggningar for lokal
energiforsorjning, sdsom solpaneler och solfdngare, far uppforas
fristdende pa tak och fir 6verskrida den hogsta totalhdjden med som
mest 2 meter”.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden bedomer utifran bullerutredningen att det foreligger inget
behov av bullerplank for planerade bostdider inom Diabilden.

Inom kv Ladkameran och mot Orbyleden finns idag en bullervall
som loper parallellt med Orbyleden i hojd med befintliga bostdider.
Bullervallen anlades med anledningen av bullerproblematiken fran
Orbyleden. Vid exploatering av kv Ladkameran behéver staden
ersdtta befintlig bullervall med en bullerplank.

All vdgdagvatten foreslas ledas genom vdixtbdddar innan vidare
avledning mot ledningsndt. For att klara Stockholm stads krav dr
det troligt att vissa delar av innergdrden utfors med tjockare
overbyggnad, vilket skulle ha en positiv inverkan pa
magasinsvolymen.

Bostadsgardarna for kv B och C forslds att anldggas med
krossdiken och utformas likt en skalformad gronyta dir gdrdens
dagvatten leds via lagpunkter till gronytorna och i lagpunktslinje ut
fran garden till gatan. Gréonytorna foreslas utformas med pimpsten
for att ta hand om bostadsgdrdarnas dagvatten. Infiltration i
gronyta ger ocksd en bra partikelavskiljning och rening av
dagvattnet.
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Det aligger exploatorerna att se till att dagvatten inom
kvartersmark ska tas om hand enligt stadens riktlinjer och
dagvattenstrategi. Dessutom regleras dagvattenhantering i
exploateringsavtalet mellan staden och exploatorerna. Avtalet
forbinder byggaktorer att hantera dagvattnet pd ett hdllbart sdtt.
Detta innefattar primdrt att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. Med
anledningen av ovanndmnda finner sdledes stadsbyggnadskontoret
inga skdl att ytterligare reglera dagvattenhantering med
planbestimmelser. Kontoret vill ddrtill framhdva att PBL ger inga
stod till planbestammelser som foreskriver att koppar och zink inte
far anvindas som exteriort material.

Efter granskningsskede har dagvattenutredningen kompletterats for
att se over helhetsbilden av dagvattenomhdndertagandet och
fororeningsberdkningar. Utredningen och berdkningen visar att
samtliga fororeningshalter minskar om samtliga foreslagna
dagvattendtgdrder anldggs i omrddet jamfort med fore
exploatering. Resultatet visar dven att samtliga
fororeningsmdngder efter exploatering med rening minskar forutom
for fosfor, kvive, och nickel. Mdngden olja berdiknas ligga kvar pd
samma mdngd som fore exploatering.

En planbestimmelse som tilldter installationen av tekniska
anldggningar sda som solceller och solpaneler skrivs in i plankartan.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

BRF Ladkameran 3

Har invandningar mot att parkmark tas i ansprék, vilket medfor att
héllmarkstallskogen som utgdr en spridningskorridor for barrskog
forsvinner och péverkar spridningssambanden. Brf:en anser att
naturmarkskullen bor sparas av kulturhistoriska skél, betydelsen av
tillvaratagandet av dagvatten samt att den ar viktig for
vardagsnaturen som har positiva hilsoeffekter. Naturmarken bor
sparas sd att kvarteret ska béttre smilta in 1 Bandhagens
sammanhéllna grona karaktar.

Stadsbyggnadskontoret redogor inte for hur avstandet till
markkabeln ska iakttas av den nya bebyggelsen, och att ett for kort
avstdnd till den elektromagnetiska strdlningen kan ha negativa
effekter pa hilsan.
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Vidare skriver Brfien att detaljplaneforslaget forutsétter att
Orbyleden kommer vara ett stadsstrdk inom snar framtid da
aktualiseras planerna ater nir Orbyleden har blivit en vanlig
stadsgata. I detaljplaneforslaget har man tillétit att det kan i princip
bullra hur mycket som helst, ndgot som kommer leda till negativa
effekter hilsoméssigt.

Man bor ta fram en samlad bild av dagvattenhanteringen for hela
omradet kring Diabilden, och att man bor invinta dvriga
kringliggande planer i Bandhagen for att genomfora detta. Forslaget
har inte tagit hansyn till Lansstyrelsens yttrande i samradsskedet
gillande avstandet till Orbyleden som ir en sekundir transportled
for farligt gods vilket man bor gora det framdver. P4 grund av den
kulturhistoriska betydelsen och att den foreslagna bebyggelsen bor
smaélta in pd ett lampligt sétt 1 det befintliga Bandhagen, anser den
yttrande att bebyggelsen ska sénkas till tre vaningar langs med hela
Grycksbovigen.

Brf:en anser dven att man inte sett pa de negativa hélsoeffekter som
manniskor utsitts vid hogre luftféroreningshalter samt hogre
bullernivéer, nagot som kommer uppkomma i samband med ett
genomforande av detaljplanen. Atgirden for detta bor delvis vara att
sinka hastigheten vid Orbyleden och infra dubbdicksforbud.

Boende 1

Att kalla bebyggelsen pé Diabilden for en ny arsring gor inte att
man kan f4 en positiv instéllning. Husen mot Orbyleden bér hogst
vara 3 vaningar, det blir ju som fem véningar, pa det visset skulle de
harmonisera med nirmaste liggande fem vaningshus intill
idrottshallen och med Sturebys trevliga bebyggelse. Att 1
bottenvaningen vika for mycket utrymme for butiker ar nog sldseri,
butikerna vid Bandhagsplan ir ju svéra att hyra ut till ndgot
omvéxlande utbud.

T-banan dr ju redan nu knokfull i rusningstid. Forskolor, skola och
sist men inte minst virdcentral (till Hogdalens vardcentral ar det
redan ldnga vintetider, den kommer inte att ricka till nir det byggs
sd mycket 1 bdde Hogdalen och Bandhagen).

Ni politiker dr ju folkvalda, sa var vinliga att lyssna dven pé folket
som redan bor i det berdrda omradet.

Boende 2
Den foreslagna bebyggelsen utmed Orbyleden passar inte alls in i
Bandhagen. Husen dr mastodontiska. Jag ser hir inget av de tankar
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kring samhillsbygge som man kan forsta vigledde dem som
ursprungligen planerade Bandhagen. I stéllet for att bygga och
expandera omradet pa ett naturligt sétt skapar man istéllet en
inspriangd enklav i ett befintligt omrade och som ges en helt annan
karaktér an kringliggande bebyggelse. Det badar inte gott for
framtiden.

Att inga politiska ansvariga nérvarade vid “samrddsmétet” den 23
augusti dr symptomatiskt. Det dr uppenbart att ansvariga politiker
sag samradet som en formalitet som ska stokas undan utan att de
behover gé 1 svaromal.

Gor om och bygg ndgot som naturligt ansluter till den befintliga
byggnadsstilen i omradet sa att man om hundra ar kan siga ’sa
klokt och forutseende politikerna agerade pa den tiden”.

Ovriga

Hyresgastféreningen
Framfor foljande:

- Hur ser fordelningen avseende forhallandet bostadsrétt —
hyresritt ut?

- Lekytor for forskolebarn 30—40 kvm/barn enligt
rekommendationer/forskningsresultat: Klaras detta av
mdjliga lekytor (mellan) gardarna?

- Hur ser fordelningen ut mellan ldgenhetsstorlekar? Ar
spridningen storre dn 20-25 % mellan stora och sma
lagenheter leder detta till stora hdjningar f6r de mindre
lagenheterna (ofta hushall med svagare ekonomi).

- Vi fOrutsétter att markradonsutredning genomfors infor
byggnationen.

- Vi fOrutsétter att ett visst antal billaddningssstationer/el
anordnas 1 garage etc. p-platser.

- Viemotser svar/synpunkter till ovanstdende fragor.

- Ténk pa att smaldgenheter mindre &n 35 kvm kan
utforas/anpassas med flexibilitet direkt till annat
kategoriboende ex. dldreboende, hkp-boende etc.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

o Foreslagen bebyggelse inrymmer ca 380 bostdder, 248
hyresrdtter och 137 bostadsrdtter. Merparten av bostdderna
utgors av ettor och tvdor.

e Projektet inrymmer ingen forskola sa att héinsyn ska tas till
lekytor for forskolebarn.

o Det dligger exploatoren att genomfora en
markradonutredning eller mdtning. Overlag genomfors en
sddan mdtning efter fdrdigstdllande av projektet.
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e Detaljplanen dr inget styrande verktyg om
parkeringsplatserna forses med elstolpar eller ej. Dock har
exploatdren efter granskning tagit fram en mobilitetsplan
och mobilitetsatgdrder for att minska boendens bilresande
och bilberoende vilka bilpool dr en av atgdrderna.

Boende 3
Jag bor pa Sturebysidan av Orbyleden och oroar mig for bygget
Diabilden pa andra sidan Orbyleden.

Med planerad hush6jd kommer jag fa en vigg at det hallet, det
kommer inte bara skymma min utsikt utan &ven studsa dver allt
vigljud 4t vart hall. Annu en ging s fir jag be er att gora
ljudmitningar pa vér sida om Orbyleden och utrikningar pa hur
ljudet frén Orbyleden kommer studsa frin er sida mot varan for att
sedan rikna ut decibelnivan som slutligen skulle hamna pa var sida.

Ni méste ju inse att detta kommer ga vidare om ni inte gor en riktig
utredning pé hur detta pdverkar omgivningen och inte bara gor
métningar for att veta vad ni ska anvinda for material pa
ytterviggen for att kunna sélja lagenheterna.

Utredningen bor goras av en opartisk av naturvardsverket utsedd
akustiker. Ndr man planerar ett stort bygge, bryr man sig inte om
minniskorna som redan bor i omradet undrar jag? Ar inte var
levnadsmiljo vard nagot?

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skogsbekladdkulle vid korsningen Orbyleden/Grycksbovagen

I programmet for Trollesundsviigen foreslogs ett langstrdckt
lamellhus inom kvarteret Diabilden som lopte utmed utkanten av
det markanvisade omradet och holl undan for skogsbekldddkullen
vid korsningen. Efter programmet gjordes ett stort arkitektoniskt
och strukturellt omtag i bebyggelsens utformning som utgick ifran
halvsluten kvartersstruktur med foljd av ianspraktagande av
bergknallen/kullen. Staden bedomde att den lilla bergknallen vid
korsningen Grycksbovigen/Orbyleden inte fyller viktig funktion som
spridningskorridor eftersom den saknar en naturlig koppling till
kringliggande gronomrade.

Avstand mellan bebyggelse och planerad markférlagda kablar
Mellan foreslagen bebyggelse och Orbyleden planera Svenska
Kraftndt for 420 kV markforlagda kablar. Ellevio har redan en
befintlig 110 kV markforlagd kabel néiira Orbyleden. Placering av
planerade bostdder behover ddrfor forhalla sig till planerade
elledningar for att begrdinsa dess exponering av elektromagnetiska
falt. Som forsiktighetsprincip rekommenderar miljoférvaltningen att
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o

nya byggnader ddr mdnniskor vistas mer dn tillfdlligt inte bor
byggas ddr 0,4 uT (drsmedelvirde) overskrids. Det innebdr ett
avstand pd ca 12,5 meter fran centrumlinjen i ledningen vilket har
beaktats vid placering av byggnaderna.

Risk och buller

Orbyleden dir en sekundir transportled for farligt gods vilket
innebdr att farligt gods transporteras fran och till start- och
slutdestinationer. Ldansstyrelsen i Stockholms ldn har gett ut
riktlinjer vid ny bebyggelse intill vigar med transporter for farlig
gods. I riktlinjerna anges ett byggnadsfritt avstand pa 25 meter.
Generellt gdller att sammanhallen bostadsbebyggelse bor uppforas
minst 75 meter fran vigen men om en riskanalys genomfors, och
eventuella riskreducerande dtgdrder genomfors, kan dock de
rekommendera avstdnden kortas ner.

Planerade bostdder kommer att utsdttas for trafikbuller som ndstan
uteslutande domineras av buller fran den hogt trafikerade
Orbyleden. De évriga viigarna ger ett visst bullerbidrag till
innergdrden och de andra mer tysta fasaderna.

Planomradet markanvisades under 2011 och 2011 for
bostadsindamdl medan Orbyledens framtida omdaning till ett
urbant strak aktualiserades forst ndgra dr senare. Staden hade dd
inga planer pd att bygga om leden till en stadsgata dock var
medveten att kommande bostdder exponeras for hoga trafikbuller.
Under planprocessens gang togs fram bullerutredningar for att
sdkerstdlla att med forslagen kvartersstruktur och bostddernas
planlosningar kan minst avstegsfall B enligt Stockholms Idns
riktvirden uppfyllas under forutsdttning att ett antal
bullerreducerande dtgdrder utfors.

Bebyggelsen utmed Orbyleden i forhdllande till resten av kvarteren
har en hogre skala vilket kan innebdra ett viss reflekterande ljud till
befintliga bostdder, bl.a. kv Kartongen, norr om Orbyleden. I viss
utstrdackning reflekteras alltid buller fran byggnader och enligt
bullerkartorna dr fasaderna i kv. Kartongen redan relativt utsatta
for buller med nivder delvis pda 6ver 60 dBA. Den primdra
bullerkdllan till kv. Kartongen utgors av bullret direkt frdan
Orbyleden och dven Grycksbovigen. Teoretiskt betyder reflexerna
hogst ca 1 dB(A) okning av de ekvivalenta ljudnivderna. I praktiken
blir 6kningen mindre tack vare oregelbundenheter i fasaderna hos
motstdende bebyggelse samt “glapp” mellan byggnaderna minskar
reflexerna. For de maximala ljudnivdaerna har ljudreflexerna ingen
inverkan. Kontoret bedomer saledes att bebyggelse ej kommer
medfora okade trafikbullernivder i form av reflekterande ljud till
befintliga bostdder i ndromrddet, norr om planomradet, annat dn i
forsumbar omfattning < 1 dBA. Reflexljudet blir betydligt ldgre dn
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direktljudet. De maximala bullernivaerna paverkas endast
forsumbart < 0,5 dBA.

Dagvattenhantering

Kring Trollesundsvigen pdgar ett antal detaljplaner och
bostadsprojekt som kan innebdra viss paverkan pd bl.a.
dagvattenhantering. Efter granskning uppstod ddrfor behovet att se
over dagvattenhanteringen i ett storre perspektiv och for omrdden
kring Trollesundsviigen. WSP Sverige AB tog saledes fram en
utredning kring dagvattenhantering pad allmdn platsmark for
utredningsomrddet Trollesundsvigen. Separata
dagvattenutredningar har dessutom utforts i samband med
respektive detaljplaner. Den utredningen som WSP tog fram avser
att utreda och foresla ldmplig dagvattenfordrdjning och rening for
allmdn platsmark samt undersoka hur exploatering av Bandhagen
kan komma att belasta VA-nditet.

Utredningen visar att for kv Ladkameran och Diabilden finns
utrymme for dagvattenhantering enligt Stockholms stads riktlinjer
tillgdngligt pa allmdn platsmark enligt foreslagen bebyggelse och
markplanering.

Bebyggelsens arkitektur, utformning och skala

Kontoret bedomer att den skala som presenterats i liggande forslag
dr vdl avvdgd och proportionerlig i forhdllande till omgivande
landskap och bebyggelse. Den tar dven hojd till Orbyledens
framtida utformning som urbant strak. Tillkomna bostdder under
1990-talet vid Trollesundsvdigen i anslutningen till centrum ligger i
genomsnitt pd en femvaningsskala som anpassats till gaturummets
bredd. Det gaturum som tillskapas vid Grycksbovdgen dr betydligt
breddare dn Trollesundsvdgen vilket mojliggor en hogre skala dn
fem vdningar. Trots det har kontoret istdillet valt att lata husen
trappas ned fran sex vaningsskala i norr till en fyravaningsskala i
soder.

Stadsbyggnadskontoret har i uppdrag att se till att 6versiktsplanens
strategier sdtts i praktiken och appliceras pd stadsdelsnivd.
Fortitning av omrddet behover ddrfor utga i forsta hand ifran
oversiktsplanens strategier, omrddets forutsdttningar och en
langsiktig utveckling pa lokalniva. I Bandhagen ska, enligt
oversiktsplanen, stadsutvecklingen tas till vara genom
komplettering av ny bebyggelse pd parkeringsytor, vid centrum och
ldngs stadsdelens stora lokalgator vilka genomsyrar foreslagen
bebyggelsen.

Den bebyggelse som tillkom under 1990-talet sdrskiljer sig tydligt
frdan den glesa strukturen som tillkom under 1950-talet. Just kring
Trollesundsvigen ser man grdnserna mellan grannskapsenheten

fran 1950-talet och den nya arsringen tydligt. Foreslagen
bebyggelse har dirfor anpassats till den nya stadsstrukturen dock
med en annan arkitektoniskt formsprak och drag och
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exploateringstalet efterliknar dessutom det som tillkom under 1990-
talet. Bebyggelsen tillats gestaltningsmdssigt och som ett nutida
tilligg, avvika fran befintlig bebyggelse.

Skola och forskola

Befintlig forskola "Forskolan Skogen” utmed Trollesundsvdgen
som idag innehaller fem avdelningar kommer att byggas ut med
ytterligare fyra avdelningar. Aven Naturmarken intill forskolan
Skogen har anvisats till SISAB for att bygga en ny forskola pda 8-10
avdelningar. Det finns ocksd planer till ytterligare fyra
forskoleavdelningar vid Stalbogaviigen i Hogdalen.

Byggnaden inom fastigheten Hemsystern 1 vid Ripsavdgen
inrymmer forutom vdrd- och omsorgsboende och trygghetsboende
dven en forskola med fem avdelningar. Stadsbyggnadskontoret har
startat en detaljplan som maojliggor en rivningen av byggnaden for
att ge plats at tre fristdende byggnader, en F-9 skola for ca 900
elever, en forskola med dtta avdelningar samt en byggnad
innehallande trygghetsboende och vard- och omsorgsboende.

Vidare har nyligen en ny detaljplan tagits fram for befintlig forskola
” Forskolan Skogsbacken” vid Ripsavigen mittemot Vdrd- och
omsorgboende inom fastigheten Hemsystern 1. Detaljplanen
mojliggor en utokning av forskolans verksamhet frdn dagens fyra
till tio avdelningar.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Sink bebyggelsens vaningsantal till tre vaningar.

- Bevara naturkullen vid planomradets norddstra del.

Revidering efter granskning

De synpunkter som inkom under granskning har inte foranlett
nagon stor dndring av planforslaget. Dock har foljande mindre
revideringar gjorts.

Plankartan:

e Ny byggritt for teknikbyggnad pa garden inom kvarter A.

e Ny byggritt for underbyggt garage under kv D samt under
passagen mellan kv C och D.

e Fortydligande av planbestimmelsen betraffande uppforande
av balkonger inom 35 meter frén Orbyleden med avseende
av transport med farligt gods.

e Fortydligande av planbestdmmelse ’f2” avseende
uppforande av frontespisar och takkupor.

e Plankartan har kompletterats med en principskiss for
skyddsbestimmelse for balkonger mot Orbyleden.
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e Ny planbestimmelse ”(B2)g” som mojliggér passage under
parkmark mellan kv C och D.

e Inforande av bestimmelse om att marken ska vara
tillgénglig for slént och dike.

e Fortydligande av planbestdmmelse avseende val av fonster-
och fasadmaterial inom 35 meter frin Orbyleden med
avseende av transport med farligt gods.

¢ Inforande av ny planbestammelse avseende ljudnivéer vid
uteplats.

e Inforande av ny planbestimmelse som mdjliggdr installation
av solceller och solpaneler pa tak.

Planbeskrivning:
e Komplettering av geotekniskutredning och markforhéllande
inom kv D.

e Komplettering av dagvattenutredning.

e Komplettering av rubriken “Parkering” pa sid 31 med
mobilitetstjanster.

e Fortydligande och beskrivning av planforslaget utifran de
revideringar som genomfordes efter granskning.

e Uppdatering av illustrationer, vyer m.fl.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats
mellan behovet av nya bostéder, hansyn till boende och Bandhagens
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse. Flera boende 6nskar en lagre
bebyggelse som anpassas till Bandhagens karaktir.

Ett antal yttranden har inkommit med kritiska synpunkter pa
bebyggelsens hojd, skala och exploateringsgraden samt oro for dkat
parkeringsbehov och belastning pa kringliggande gator. En del
berdrda och boende betonar vikten av behovet av bostidder och har
diaremot inga invindningar mot att platsen exploateras, dock onskar
de sig en form som samspelar med bebyggelsen sdder och dster om
planomradet.

Avvégningar mellan bland annat ovanstdende synpunkter och det
stora behovet av tillkommande bostéder i Stockholm har gjorts och
stadsbyggnadskontoret finner att forslaget tagits fram utifran
behovet av bostidder och platsens forutsittningar och stadsdelen som
helhet. I planarbetet har allmédnna och enskilda intressen végts mot
varandra.

Kontoret anser att foreslagen bebyggelse passar vél in i omradet och
1 gatubilden samt att den arkitektoniska kvaliteten dr hog.
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Projektet visar en hog ambition 1 utformning, utférande och
gestaltningen. Ambition &r att de nya bostdderna ska sétta prigel pa
stadsdelens bebyggelseutveckling samt att det ska vara en tydligt
och lasbar arsring. Alla kvarter inom planomréadet har tagits fram
med en hog ambition och en gestaltning som indikerar en annan stil
och typologi, och utformning &n de befintliga.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att godkdnna forslaget till detaljplan och 6verldmna det till
kommunfullméktige for antagande.

Anna Lina Axelsson Renoir Danyar
planchef stadsplanerare



	Granskningsutlåtande Detaljplan för del av Örby 4:1 m.fl. vid kv Diabilden i stadsdelen Bandhagen i Stockholm Dp 2011-21743
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Förslagets syfte och huvuddrag
	Granskning

	Synpunkter inkomna under granskning
	Remissinstanser
	Länsstyrelsen

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Lantmäteriet
	Svenska Kraftnät

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	AB Fortum Värme samägt med Stockholms stad
	Ellevio AB

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Miljö- och hälsoskyddsnämnden

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande


	Sakägare enligt fastighetsförteckningen
	BRF Lådkameran 3
	Boende 1
	Boende 2
	Övriga
	Hyresgästföreningen

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Boende 3

	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Skogsbekläddkulle vid korsningen Örbyleden/Grycksbovägen
	Avstånd mellan bebyggelse och planerad markförlagda kablar
	Risk och buller
	Dagvattenhantering
	Bebyggelsens arkitektur, utformning och skala
	Skola och förskola

	Synpunkter inkomna under samråd och granskning som ej tillgodosetts
	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande


