Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/937)

Tillaggsavtal nr 2 till Overenskommelse om
exploatering med oOverlatelse av mark i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm inom fastigheten
Hjorthagen 1:2 m.fl.

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Tilliggsavtal nr 2 till Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark i Norra Djurgardsstaden, Ostermalm inom
fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. i enlighet med bilaga 1 godkénns och
exploateringsndmnden medges rétt att triffa erforderliga avtal.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Staden tecknade i juni ar 2014 en dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. med Oscar
Properties Gasklockor AB och Gasklockor 3 AB, numera namnéndrat till
Oscar Properties Gasklockor 2 AB. Fastigheterna ska bebyggas med bostéder
samt kompletterande kommersiella och kulturella lokaler. Staden har dven
tecknat tillaggsavtal nr 1 med bolagen diar moderbolaget Oscar Properties
Holding AB atar sig att solidariskt ansvara for fullgérande av samtliga
ataganden och forpliktelser som aligger Bolaget i enlighet med
overenskommelse om exploatering.



Den 23 maj 2019 godkénde exploateringsndmnden for sin del foreslaget
tilligg till Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark i Norra
Djurgérdsstaden inom fastigheten Hjorthagen 1.2 m.fl.

Tilldggsavtalet reglerar det forhallande att inget bygglov kommer att finnas
den 3 juni 2019, da tilltrdde enligt tilliggsavtal nr 1 var planerat att ske.
Avtalet reglerar dven det forhallande att detaljplanen inte medger en
byggnation om 45 100 kvm, varfor den virdegrundade arean kommer att
understiga det som verenskommits i Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Hjorthagen 1.2 m.fl. undertecknad juni 2014.
Tilldggsavtalet dr ddrmed justerat avseende antal kvm fran 45 100 kvm till
35 957 kvm. Avtalet innehéller att 35 957 kvm byggrétt for bostidder overlats
och att byggritt for 2 543 kvm kommersiellt &andamal 6verléts. Det frén
markanvisningstillfallet uppraknade priset for bostdder uppgar till 15 424
kr/kvm ljus BTA. Avtalet innehéller dock en klausul om tillimpning av
tilldggskopeskilling i det fall att bygglov medges for bostdder dverstigande 35
957 kvm ljus BTA och i det fall att bygglov medges for lokaler Gverstigande
2 543 kvm BTA.

Tilltrdde ska ske 31 oktober 2019 och kdpeskillingen uppgér till
591 779 428 kr.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens bedémning att
tilldggsavtalet innebdr en dndamalsenlig forbéttring rorande projektets
genomforande, tidplan samt faststdllande av kopeskilling.

Mina synpunkter

Stockholm &r en av Europas snabbast vixande huvudstidder som ska byggas
attraktivt, hallbart och tétt. Norra Djurgardsstaden ar ett omfattande
stadsutvecklingsomrade dir staden arbetar for att utveckla en stadsdel med
héllbarhetsprofil. Norra Djurgardsstaden ar dven en viktig del i stadens
ambitioner for en hog takt i bostadsbyggandet och arbetet med att bygga 140
000 klimatsmarta bostader till 2030. Detta projekt dr en del 1 det och
tilldggsavtalet innebér en forbéttring rérande projektets genomforande.



Bilaga
Tilliggsavtal nr 2 till Overenskommelse om exploatering med &verlatelse
av mark i Norra Djurgardsstaden, Ostermalm inom fastigheten Hjorthagen
1:2 m.fl. med Oscar Properties Gasklockor AB och Oscar Properties
Gasklockor 2 AB och Oscar Properties Holding AB.
Exploateringsndmnden 2019-05-23.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Tilliggsavtal nr 2 till Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark i Norra Djurgirdsstaden, Ostermalm inom
fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. i enlighet med bilaga 1, godkdnns och
exploateringsnimnden medges ritt att triaffa erforderliga avtal.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 18 september 2019

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Anna Konig Jerlmyr
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Staden tecknade 1 juni ar 2014 en 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. med Oscar
Properties Gasklockor AB och Gasklockor 3 AB, numera namnéndrat till
Oscar Properties Gasklockor 2 AB. Fastigheterna ska bebyggas med bostéder
samt kompletterande kommersiella och kulturella lokaler. Staden har dven
tecknat tilldggsavtal nr 1 med bolagen ddr moderbolaget Oscar Properties
Holding AB atar sig att solidariskt ansvara for fullgérande av samtliga
ataganden och forpliktelser som aligger Bolaget i enlighet med
overenskommelse om exploatering.

Den 23 maj 2019 godkénde exploateringsndmnden for sin del foreslaget
tilldgg till Overenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark i Norra
Djurgérdsstaden inom fastigheten Hjorthagen 1.2 m.fl.

Tilldggsavtalet reglerar det forhallande att inget bygglov kommer att finnas
den 3 juni 2019 da tilltrédde enligt tilliggsavtal nr 1 var planerat att ske. Avtalet
reglerar dven det forhéllande att detaljplanen inte medger en byggnation om 45
100 kvm varfor den virdegrundade arean kommer att understiga det som
overenskommits i Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom Hjorthagen 1.2 m.fl. undertecknad juni 2014. Tilldggsavtalet &r ddrmed
justerat avseende antal kvm fran 45 100 kvm till 35 957 kvm. Avtalet
innehéller att 35 957 kvm byggritt for bostadder dverlats och att byggrétt for 2
543 kvm kommersiellt &ndamal 6verlats. Det fran markanvisningstillfallet
uppraknade priset for bostidder uppgér till 15 424 kr/kvm ljus BTA. Avtalet
innehéller dock en klausul om tillimpning av tillaggskopeskilling i det fall att
bygglov medges for bostider overstigande 35 957 kv ljus BTA och i det fall
att bygglov medges for lokaler 6verstigande 2 543 kv BTA. Tilltrdde ska ske
31 oktober 2019 och kopeskillingen uppgar till 591 779 428 kr.

Exploateringsnimnden har hemstéllt drendet till kommunfullméktige. |
enlighet med exploateringsndmndens delegation ska tilliggsavtalet hemstillas
kommunfullméktige da tilliggsavtalet innebér dndringar fran tecknad
overenskommelse om exploatering dr av principiell betydelse. Tilldggsavtalen
preciserar bland annat omfattning av den byggritt som dverlats av staden,
tilltradestid och utrdkning av kopeskilling.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 23 maj 2019
enligt exploateringskontorets forslag.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del tilliggsavtal nr 2 till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. i Norra Djurgardsstaden, samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner tillagg till 6verenskommelse om
exploatering och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjédnsteutldtande daterat den 21 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Staden tecknade i juni &r 2014 en 6verenskommelse om exploatering med dverlételse
av mark inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. med Oscar Properties Gasklockor AB
och Gasklockor 3 AB, numera namnéndrat till Oscar Properties Gasklockor 2 AB.
Fastigheterna ska bebyggas med bostéder samt kompletterande kommersiella och
kulturella lokaler. Staden har dven tecknat tilldggsavtal nr 1 med bolagen dér
moderbolaget Oscar Properties Holding AB atar sig att solidariskt ansvara for
fullgérande av samtliga ataganden och forpliktelser som aligger Bolaget i enlighet
med dverenskommelse om exploatering.

Stadens arbeten med rivning av gasklocka 4 och markrening infor 6verlatelsen
avslutades 1 december 2018.

Exploateringskontoret har tecknat tilldggsavtal nr 2 rérande dverenskommelse
om exploatering rérande Gasklocka 4, se bilaga. Oscar Properties Gasklockor AB,
Oscar Properties Gasklockor 2 AB och moderbolaget Oscar Properties Holding AB
har for sin del godként tilldggsavtal nr 2.

Avtalet reglerar det forhdllande att inget bygglov kommer att finnas den 3 juni
2019 da tilltrade enligt tillaggsavtal 1 var planerat att ske efter stadens avisering efter
fardigstélld rivning och markrening. Avtalet reglerar det forhéllande att detaljplanen
inte medger en byggnation om 45 100 kvm varfor den virdegrundande arean
kommer att understiga i Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom Hjorthagen 1:2 m.fl. undertecknad juni 2014 anférda 45 100 kvm. Avtalet
innehaller att 35 957 kvm byggritt for bostdder overléts och att byggratt for 2 543
kvm kommersiellt &ndamal 6verlats. Det fran markanvisningstillfallet uppriknade
priset for lokaler uppgér till 14 620 kr/kvm BTA. Det fran markanvisningstillféllet
uppraknade priset for bostdder uppgar till 15 424 kr/kvm ljus BTA. Avtalet
innehaller klausul om tillimpning av tilliggskopeskilling i det fall att bygglov
medges for bostidder overstigande 35 957 kvm ljus BTA och i det fall att och det fall



att bygglov medges for lokaler 6verstigande 2 543 kvm BTA. Tilltrdade skall ske
2019-10-31 och kopeskillingen uppgar till 591 779 428 kr.

Exploateringskontoret anser att avtalet innebér en &ndaméalsenlig forbattring
rorande sikerheten kring projektets genomforande, tidplan samt faststéllande av
kopeskilling.

Kontoret foreslér att exploateringsndimnden for sin del godkéanner tilldggsavtal nr
2 om exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten Hjorthagen 1:2 m.fl. i
Norra Djurgérdsstaden, samt foreslar att kommunfullmiktige godkéanner tillagg till
overenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark inom fastigheten
Hjorthagen 1:2 m.fl. i Norra Djurgardsstaden och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret i uppdrag att fullfélja dverenskommelsen.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 12 juni 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stockholm ska byggas attraktivt, héllbart och tétt. Norra Djurgardsstaden bidrar
genom att vara ett foredome for héllbar stadsutveckling samt utvecklar industrimark
till en attraktiv och levande stadsdel.

Stadsledningskontoret konstaterar att tilliggsavtalet preciserar omfattningen av den
byggratt som Overlats av staden, tilltradestid samt utrdakning av kopeskillingen.
Kopeskillingen behover justeras som en konsekvens av det faktum att detaljplanen inte
medger en byggnation om de 45 100 kvm som tidigare avtalats. Parterna ar 6verens
om att kdpeskillingen nu ska motsvara en byggrétt om minst 38 500 kvm. Markpriset
har réknats upp till aktuellt prisldge. Avtalet innehaller 4ven en klausul om
tillaggskopeskilling i det fall att bygglov medges 6verstigande de i avtalet reglerade
38 500 kvm, 35 957 kvm for bostéder respektive 2 543 kvm for lokaler.

Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens bedomning att tilliggsavtalet
innebér en dndamalsenlig forbattring rorande projektets genomforande, tidplan samt
faststidllande av kopeskilling. Stadsledningskontoret forslar kommunstyrelsen att
foresla kommunfullméktige att ge exploateringsndmnden i uppdrag att teckna
erforderliga avtal.
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