Utlatande Rotel II+IV (Dnr KS 2019/995)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s kapacitetsokning i
och med om- och nybyggnad av grundskolan
Hasthagsskolan i Farsta

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforande av om- och nybyggnad av Hésthagsskolan pa fastigheten
Vendelso 2, till en total investeringsutgift om 357 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Joakim Larsson och Lotta Edholm
anfor foljande.

Arendet

Projektet syftar till att utdka kapaciteten genom om- och nybyggnad for
Hasthagsskolan i stadsdelen Farsta, med utbildningsndmnden som hyresgést.

Avsikten dr att skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt ca 900 elever i
forskoleklass till och med arskurs nio. Det &r ca 480 fler mot dagens maximala
kapacitet om 420 elever. Skolan kommer vid férdigstéllande vara cirka 10 500
kvm. I projektet ingar ockséa en upprustning av skolgérden och
tillgénglighetsanpassning med nya hissar, dérrautomatik, ramper och
rullstolsanpassade toaletter.

Matsalen utokas med 340 kvm och kan ocksé anvidndas for samlingar. Det
genomfors ocksd ombyggnad for utdkad elevhélsovérd, vaktmasteri,
expedition och administration. Aven s16jd- och musiklokaler byggs delvis om
for att klara det 6kade elevantalet.

Idrottssalen, hus E behélls och utdkas med en storre idrottsbyggnad, hus H.
Tillbyggnaden inrymmer fyra omklddningsrum, férradsutrymmen samt
personalarbetsplatser.



Den nya byggnaden, hus G, ska inrymma hogstadieelever och kommer att
certifieras enligt miljobyggnad silver.

Hus B byggs om och renoveras for mellanstadiet och norra fasaden byggs
till med ny hiss. Hus C renoveras och byggs om for pedagogisk verksambhet,
lagstadiet och forskoleklasser med heldagsomsorg.

Beredning

Arendet har beretts av SISAB i samrad med stadsledningskontoret samt
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Vara synpunkter

I takt med utbyggnaden av bostéider i enlighet med stadens mal om 140 000
nya bostéder till 2030 behdver ocksa skolkapaciteten sikras. En omfattande
byggnation av ca 8 000 nya bostidder planeras i centrala Farsta leder till ett
okat behov av skolplatser. Hésthagsskolan har en strategisk placering i Farsta
stadsdelsndmndsomrade, nira kommunikationer, nybyggnadsomradet
Larsboda och samtidigt centralt i den befintliga bebyggelsestrukturen.

Projektets mal &r att bygga om och komplettera den befintliga grundskolan
med nya lokaler for att kunna inrymma en F-9 skola med 900
grundskoleelever. Det innebdr en utékning om 480 elever mot den kapacitet
som finns idag. Inflyttning planeras till januari 2023 och forslaget ger staden
ett efterfragat tillskott av grundskoleplatser i ett bra ldge med stora behov och
forvintad tillvéaxt av bostdder.

Bilagor

1. Tjansteutlatande fran styrelsen for SISAB

2. Protokollsutdrag fran styrelsen for SISAB
Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

Genomfoérande av om- och nybyggnad av Hasthagsskolan pa fastigheten
Vendelso 2, till en total investeringsutgift om 357 mnkr, godkénns.

Stockholm den 2 oktober



Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson Lotta Edholm
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Projektet syftar till att utdka kapaciteten genom om- och nybyggnad for
Hésthagsskolan i stadsdelen Farsta, med utbildningsndmnden som hyresgést.

Avsikten ar att skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt ca 900 elever i
forskoleklass till och med arskurs nio. Det dr ca 480 fler mot dagens maximala
kapacitet om 420 elever. Skolan kommer vid férdigstéllande vara cirka 10 500
kvm. I projektet ingar ocksa en upprustning av skolgarden och
tillgénglighetsanpassning med nya hissar, dérrautomatik, ramper och
rullstolsanpassade toaletter.

Matsalen utdkas med 340 kv och kan ocksé anvéndas for samlingar. Det
genomfors ocksd ombyggnad for utdkad elevhélsovard, vaktmasteri,
expedition och administration. Aven s16jd- och musiklokaler byggs delvis om
for att klara det 6kade elevantalet.

Idrottssalen, hus E behélls och utdkas med en storre idrottsbyggnad, hus H.
Tillbyggnaden inrymmer fyra omklddningsrum, forrddsutrymmen samt
personalarbetsplatser.

Den nya byggnaden, hus G, ska inrymma hdgstadieelever och kommer att
certifieras enligt miljobyggnad silver.

Hus B byggs om och renoveras for mellanstadiet och norra fasaden byggs
till med ny hiss. Hus C renoveras och byggs om for pedagogisk verksamhet,
lagstadiet och forskoleklasser med heldagsomsorg.

Beredning

Arendet har beretts av SISAB i samrad med stadsledningskontoret och moder-
bolaget Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets och Stockholm Stadshus AB:s gemensamma
tjdnsteutldtande daterat den 11 juni 2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostider fram till 2030. Det planeras for
en omfattande byggnation av ca 8 000 nya bostdder i centrala Farsta, varfor omradet
har ett 6kat behov av skolplatser.



Pé fastigheten Vendelso 2 i Farsta, finns skolbyggnaden Hasthagsskolan som
byggdes pa slutet av femtiotalet. Skolans area dr idag cirka 6 700 kvm och bygganden
har en beddmd kapacitet om 420 elever fran forskoleklass till &rkurs sex. SISAB har
efter utbildningsndmndens bestillning utrett mojligheterna for att utéka
Hasthagsskolans kapacitet for att svara mot det 6kade behovet av skolplatser samtidigt
som SISAB genomf0r en totalrenovering av skolbyggnaden. Idag 4r byggnaden
tomstdlld och grundskoleverksamheten &r i Farsta grundskola och det tillkommer
dérfor inga evakueringskostnader i projektet.

Kommunfullméktige fattade inriktningsbeslut om projektet i oktober 2018. I
projektets forutsdttningar har ingatt att planera skolan for att inrymmas inom befintliga
fastighetsgranser och géllande detaljplan. Utgangspunkten har varit att skolan ska
klara en F-9 organisation fordelat pa 3 paralleller med kapacitet for 900 elever.
Projektet ska dven sikerstilla att skolans kdk, matsal, idrott med mera klarar av
kapacitetsokningen. Vid inriktningsbeslutet i oktober 2018 uppgick
investeringsutgiften i projektet till 359 mnkr.

Arendet har infor genomforandebeslutet genomgatt en revidering i syfte att sinka
projektkostnaden. Det drende som nu foreslas har darfor en minskad investeringsutgift
om ca 2 mnkr jimfort med ursprungligt inriktningsforslag. Oversynen har bland annat
inneburit fordndringar i idrottssalarnas planlosning.

Utbildningsndmnden fattade genomforandebeslut for ny- och ombyggnation av
Histhagsskolan den 23 maj 2019. Den 19 juni 2019 beviljade kommunstyrelsens
ekonomiutskott ndmndens ansdkan av en tillkommande hyra om 16,4 miljoner kronor

Ekonomi

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 357 mnkr, varav 306 mnkr finansieras
genom tillkommande hyra fran utbildningsndmnden och cirka 51 mnkr genom
SISAB:s underhallsbudget. Total projektutgift blir ca 34 000 kr per kvm for
grundskolan, utslaget pa hela skolans yta.

Momsen dr avdragsgill, vilket gor att bedomd investeringsutgift &r exklusive
moms. Den tillkommande hyra som SISAB redogjort for &r berdknat utifrén gillande
samverkansavtal for utbildningslokaler och uppgér pa helarsbasis ar 1 till ca 16,4
mnkr for utbildningsndmnden.

Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan blir efter till- och
ombyggnad ca 26 000 kr per elev och ar.

Tidsplan
Byggproduktionen startar i april 2020. Planerad inflyttning utav skolan ar januari
2023.

Risker

SISAB har dnnu inte erhallit bygglov for den planerade skolbyggnaden. Eventuella
overklaganden kan riskera att tidplanen for projektet forsenas och fordyras. SISAB
lyfter ocksa fram att det finns dven en risk for 6verprévning efter upphandling av



entreprendr, vilket ocksa kan forsena tidplanen. En geoteknisk undersokning ar gjord,
och inga extraordinéra tekniska risker &r identifierade.

Synpunkter och forslag

Mot bakgrund av den véintade elevantalsokningen fram till &r 2040 och utifran
Histhagsskolan placering i Farsta stadsdelsnimndsomrade, nira nybyggnadsomradet
Larsboda och samtidigt centralt i den befintliga bebyggelsestrukturen samt néra
kommunikationer, finner stadsledningskontoret och koncernledningen att en ny- och
ombyggnation av skolan &r strategiskt vdlmotiverad.

Den totala investeringsutgiften har sjunkit med cirka 2 miljoner kronor sedan
inriktningsdrendet och kan uteslutande kopplas till fordndringar i de hyresgenererande
kostnaderna. Detta ser stadsledningskontoret och koncernstyrelsen som positivt och
utgar fran att projektet &ven framover strévar efter ytterligare effektiviseringar.

Investeringsutgiften om totalt ca 357 mnkr motsvarar 34 000 kr per kvm {or hela
skolan. Det &r inte orimligt sett till projektets omfattning. Kommunstyrelsens
ekonomiutskott har beviljat den tillkommande hyran for utbildningsndmnden och
sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger
staden en forstiarkning av grundskoleplatser i ett strategiskt lage utifrdn kommande
behov.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkdnna inriktningen for om- och nybyggnad av
Hasthagsskolan till en total investeringsutgift om 357 mnkr.

Stockholms Stadshus AB

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt
sammantriade den 27 augusti 2019 foljande.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméiktige besluta foljande.
1. Genomférande av om- och nybyggnad av Hasthagsskolan pa
fastigheten Vendelso 2, till en total investeringsutgift om 357 mnkr,
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforande av om- och nybyggnad av Histhagsskolan pa
fastigheten Vendelso 2, till en total investeringsutgift om 357 mnkr,
godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.
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