Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/1637)

Overenskommelse om exploatering med férsiljning,
for bostadsandamal inom del av fastigheten Arsta
1:1 i stadsdelen Arsta med JM AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Forsiljning av del av fastigheten Arsta 1:1 med en kdpeskilling om
cirka 145 miljoner kronor, enligt bilaga 1, godkénns och
exploateringsndmnden medges ritt att triffa erforderliga avtal.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Exploateringsndmnden fattade den 17 oktober 2019 beslut om
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark till JM AB inom
del av Arsta 1:1 for att uppfora cirka 133 bostider i flerbostadshus upplatna
som bostadsrétt med en preliminér forséljningsinkomst om cirka 145 miljoner
kronor. Omradet ingdr i projektet Arstastrakets andra etapp dr
genomforandebeslut och detaljplan har vunnit laga kraft. Detaljplan for denna
del av Arstastriket antogs av kommunfullmiktige den 15 mars 2017.

JM AB tilltrdder fastigheten senast 1 juni 2020 under forutséttning att
fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Byggstart &r planerad till &rsskiftet
2019/2020. Det 6verenskomna forséljningspriset &r for bostader 15 388 kr per
m? ljus BTA i prislage juni 2015.



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att verenskommelsen om exploatering ar
godtagbar for staden.

Mina synpunkter

Stockholms stad har ambitidsa mal géllande bostadsbyggandet. Det ska byggas
10 000 klimatsmarta bostéder per ar och att 140 000 bostéder ska vara fardiga
till ar 2030. Arstastriket dér forsdljningen ingér r en viktig del i detta mél och
ar ett av kommunfullméktige utpekat angeliget stadsbyggnadsprojekt som
bidrar till stadens méal om 6kat bostadsbyggande i ett kollektivtrafiknira lage
med cirka 3000 bostider i stadslik miljo. I 6vrigt hdnvisar jag till
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark inom
fastigheten Arsta 1:1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Avsla forslaget till beslut

2. Uppdra till exploateringsndmnden att aterkomma med ett forslag som innebér

fler bostdder upplatna med hyresritt

3. Dirutdver anfora foljande
Det som framforallt saknas i Stockholm idag &r hyresréatter — sirskilt sddana med hyror
som dven en timvikarie, busschauffor eller ensamstaende forskolelédrare har rad att
betala. Samtidigt praglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar dar
ménniskor med olika bakgrund inte méts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det dr darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthélla en hog takt av byggandet av framforallt hyresratter, 6ka andelen bostidder
med 6verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.



Hittills i ar har endast drygt 2 000 hyresritter markanvisats av
exploateringsndmnden, vilket &r ldngt under det mal som majoriteten sjélva satt for
aret. Det dr darfor mycket anmarkningsvirt att samtliga markanvisningar till
exploateringsndmnden i oktober avsag bostadsritter Vénsterpartiet ville darfor ge
kontoret i uppdrag att aterkomma med ett forslag som innebér bostédder som upplats
med hyresritter, men tyvarr avslogs forslaget. Det fital markanvisningar som pa
novembersammantriadet avsag hyresritter véger inte upp den tilltagande obalansen
trots majoritetens forsdkringar om lika delar hyresratter och bostadsrétter i
nyproduktionen. Desto storre skil att omprioritera i Arstatrikets etapp 2 med tanke pa
att storre delen av marken i etapp 3 &r privatidgd och enligt nuvarande planering redan
innehéller en dvervikt bostadsrétter

Allménnyttan &r ett av véra viktigaste verktyg for att vi som kommun ska leva upp
till vért bostadsforsorjningsansvar, men behdver markanvisningar om
nyproduktionsmalen ska kunna nas. I dagsldget har Svenska Bostéder inte fatt en enda
markanvisning under aret, och Familjebostéder och Micasa forst under
novembersammantriddet. Denna njugghet kommer att forsémra bolagens mojligheter
att nd upp till de produktionsmal som tilldelats dem genom &gardirektiven. Eftersom
antalet allménnyttiga hyresritter dessutom kommer minska till foljd av att den
borgerliga majoriteten 6ppnat upp for ombildning till bostadsrétter &r det dérfor av
yttersta vikt att bolagen ges mojlighet att tillféra staden nya hyresritter genom
nyproduktion.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Forsiljning av del av fastigheten Arsta 1:1 med en kopeskilling om
cirka 145 miljoner kronor, enligt bilaga 1, godkénns och
exploateringsnimnden medges rétt att triffa erforderliga avtal.

2. Beslutet justeras omedelbart

Stockholm den 13 november 2019

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Anna Ko6nig Jerlmyr
Mats Larsson

Reservation anfordes av Rashid Mohammed och Sara Stenudd (bada V) och
Sissela Nordling Blanco (FI) med hinvisning till Vénsterpartiets reservation i
borgarradsberedningen.






Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsndmnden fattade den 17 oktober 2019 beslut om
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark till J]M AB inom
del av Arsta 1:1 for att uppfora cirka 133 bostéder i flerbostadshus upplatna
som bostadsrétt med en preliminir forséljningsinkomst om cirka 145 miljoner
kronor. Omradet ingér i projektet Arstastrikets andra etapp dér
genomforandebeslut och detaljplan har vunnit laga kraft. Detaljplan for denna
del av Arstastriket antogs av kommunfullmiktige den 15 mars 2017. Den 27
november 2017 godkidnde kommunfullméktige dven ett reviderat
genomforandebeslut for etapp 2 i Arstastrdket. Forsiljningen ryms inom det
reviderade genomforandebeslutet.

Exploateringsndmnden (tidigare gatu- och fastighetsndmnden) beslutade
om markanvisning till JM AB den 3 april 2001. Efter markanvisning har
omrédet delats in i fyra etapper dér aktuellt omrade ingér i detaljplaneomrade
Sévlangen 2 med flera (DP 2014-08781). Forslag till 6verenskommelse om
exploatering har nu uppréttats och godkénts av exploateringsndmnden.

JM AB tilltrdder fastigheten senast 1 juni 2020 under forutséttning att
fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Byggstart dr planerad till &rsskiftet
2019/2020. Det 6verenskomna forséljningspriset ar for bostéder 15 388 kr per
m? ljus BTA i prislage juni 2015.

Exploateringsnimnden har hemstéllt att kommunfullmiktige godkénner
overenskommelsen och forséljningen senast den 2 december 2019.

Till 6verenskommelsen foreligger ett avtal mellan staden och staten genom
Trafikverket daterat 22 november 2017. JM AB har informerats om och tagit
del av ovanstaende avtal. En forutsittning for att Trafikverket ska tillata
exploateringen i omradet dr att JM AB’s arbeten bedrivs i enlighet med de
forutsattningar som framgar av avtalet. J]M AB 6vertar i och med
Overenskommelsen stadens ansvar, samtliga ataganden och forpliktelser
gentemot Trafikverket enligt avtalet inom omradet. I den mén det bedéms som
nodviandigt ska bolaget inom kvartersmark dven ta 6ver stadens forpliktelser
gentemot Trafikforvaltningen.



Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 17 oktober 2019
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om
exploatering med forséljning av mark till ]M AB avseende del av
fastigheten Arsta 1:1 med en forsiljningsinkomst om cirka 144
mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkénner
forsdljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

2. Exploateringsndgmnden hemstéller att kommunfullméktige
godkénner 6verenskommelsen och forsiljningen senast 2019-12-
02.

3. Exploateringsndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerat.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 5 oktober 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

En 6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark foreslés tecknas
mellan exploateringsndmnden och JM AB for bostadsindamal. Bolaget 6nskar
forvirva del av stadens fastighet Arsta 1:1, ett omrade beléiget norr om tviirbanan och
soder om Braviksvigen i Arsta, for att uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca
133 lagenheter.

Detaljplanen for exploateringsomradet, Sédvlangen 2 m.fl. (Dp 2014-08781), har
vunnit laga kraft och projektet ingér i Arstastraket och det reviderade
genomfdrandebeslutet for Arstastrikets andra etapp.

Mellan staden och staten genom Trafikverket foreligger ett avtal, nedan kallat
Avtal TRV. JM AB 6vertar i och med denna dverenskommelse om exploatering
stadens ansvar och samtliga ataganden och forpliktelser enligt Avtal TRV.

Forsdljningsinkomster beréknas till cirka 144 mnkr. Denna forséljning ryms inom
det reviderade genomforandebeslutet for etapp 2 och kommer att ge ett overskott till
staden. Forséljningen och genomf6randet av etapp 2 bor darfor fortsédtta som
planerat.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Arstatraket ir uppdelat i tre etapper med ett gemensamt reviderat inriktningsbeslut.
Arstastrikets andra etapp har ett reviderat genomforandebeslut och omfattas av tre
detaljplaner (Glavsfjorden, Savldngen och Ormléngen) som alla vunnit laga kraft.



Detaljplanerna omfattar tillsammans ca 530 lagenheter, varav ca 97
studentlédgenheter och tre forskolor pé 14 avdelningar. Hélften av lagenheterna ar
bostadsritter och halften hyresrétter.

I detaljplanen Savlangen 2 m.fl. ((Dp 2014-08781) ingar omradet dér staden
foreslas silja mark till JM AB, nedan kallat Bolaget, for uppférande av ca 133
bostadsrittsligenheter. Stadens investeringar i kv Sdvlangen bestar framfor allt av en
ny sparport och en ny ledningskulvert under tvérbanan. Under bron och tviarbanan
upprustas ett befintligt gdng- och cykelstrak och gors tillgédngligt. Ging- och
cykelstraket kopplas sedan vidare till Sandfjardsgatan och Arlaparken i kv
Ormléngen. Staden anldgger dven en ny allmén infartsgata och gor vissa
markhdjningar. Lekgérden till den befintliga forskolan Skogsbacken i kv Leken har
omdisponerats for att mdjliggora for den nya byggnationen.
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Omrddet som foreslas sal]as till JM AB och dess ungefarlzga omfattnmg, markerad
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De}aljpl‘anen de?dﬁgen 2mfl. (Dp 2014-08781) i S}adsdelen Arsta

Tidigare beslut
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-04-03 om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Arsta 1:1 till J]M AB.

Inriktningsbeslut for Arstastraket godkindes av kommunfullmiktige 2011-02-07.

Stadsbyggnadsnimnden godkiinde 2011-12-20 start-pm for Arstastriket etapp 2.
Arsskiftet 2013/2014 delades etappen upp i fyra delar (Glavsfjorden, Vallastraket,
Savlangen och Ormléangen).

2015-11-12 godkénde exploateringsndmnden ett reviderat inriktningsbeslut for
hela Arstastriket och ett genomforandebeslut for etapp 2, omfattande tre detaljplaner
Glavsfjorden, Sévlangen och Ormlangen) samt 6verenskommelse om exploatering
med forsiljning for bostidder inom detaljplanen Glavsfjorden med JM AB.
2016-02-08 godkiande kommunfullméktige drendet.

2016-12-08 godkénde stadsbyggnadsndmnden detaljplanen for Savliangen 2 m.fl.
och 2017-02-13 antog kommunfullméktige detaljplanen. 2017-03-15 vann
detaljplanen laga kraft.

2017-09-21 godkinde exploateringsndmnden ett reviderat genomférandebeslut
for etapp 2 i Arstastrdket omfattande 180 mnkr. 2017-11-27 godkiinde
kommunfullméiktige drendet.

Overenskommelse om exploatering



Overenskommelse om exploatering har upprittats och godkiints av Bolaget.
Overenskommelsen omfattar dverlatelse av mark som méjliggér en
bostadsbebyggelse pd 133 ldgenheter i enighet med detta utlatande. Bolaget ska
upplata bostdderna med bostadsritt.

Bolaget tilltriader fastigheten senast 2020-06-01 under forutsittning att
fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Bolaget har mdjlighet att pakalla ett tidigare
tilltrdde under forutsittning att fastighetsbildning har skett och att 6verenskommelse
avseende samordning trdffats mellan Bolaget och av staden upphandlad entreprendr
for anldggandet av den allménna lokalgatan inom detaljplanen.

Bolaget star for alla kostnader inom kvartersmark. Bolaget &r medvetet om att
fastigheten delvis varit parkeringsyta och ansvarar for att avlagsna eventuella
kvarvarande anldggningar utan erséttning.

Bolaget medger staden eller den som staden sétter i sitt stélle, att pa fastigheten
utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga underjordiska
ledningar och ledningskulvert inom det pa detaljplanen med u; betecknade omraden.
Detta giller 4ven den befintliga dagvattenledningen i nord-ostra delen av fastigheten.

Bolaget medger vidare fgaren till Arsta 1:1 riitt att anviinda ett omrade pa
fastigheten, langs den nya infartsgatan, for att utnyttja byggnadskonstruktioner i form
av kallarviggar som stod for att anldgga, bibehélla, underhalla och férnya
gatuanldggning samt ledningsnét. Bolaget ska, sdsom agare till fastigheten, bibehélla
samt underhélla nddvéndiga konstruktioner inom fastigheten sé att gatuanldggning
och ledningar kan bibehallas.

Staden medger édgaren till fastigheten utan erséttning for all framtid anlagga,
nyttja, underhélla och ombygga spont lings med den allménna lokalgatan.

Staden och Bolaget ska gemensamt upprétta en huvudtidplan for exploateringen.
Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med stadens olika entreprendrer
och med de ledningsdragande bolagen.

Mellan staden och staten genom Trafikverket foreligger ett avtal daterat 2017-11-
22, nedan kallat Avtal TRV. Bolaget har informerats om och tagit del av ovanstaende
avtal. En forutsittning for att Trafikverket ska tillata exploateringen i omradet &r att
Bolagets arbeten bedrivs i enlighet med de forutsittningar som framgér av ovan
namnda avtal.

Bolaget dvertar i och med dverenskommelsen stadens ansvar och samtliga
ataganden och forpliktelser gentemot Trafikverket enligt Avtal TRV. I den mén det
bedoms nddviandigt ska bolaget inom kvartersmark dven ta 6ver stadens forpliktelser
gentemot Trafikforvaltningen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva omrédet om ca 4 300 kvadratmeter av
fastigheten Arsta 1:1 for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om 144 837 000
kr. Kopeskillingen ar reducerad med 6,55 mnkr pa grund av vibrationsatgérder och
ledningskulvert. Avdraget ar fixt och ingen reglering ska ske fram till tilltradet.
Expertradet har godkant drendet 2019-04-11, dnr E2019-00046.



Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som kréavs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter liksom samtliga bygg- och
anldggningskostnader inom fastigheten.

Utbyggnaden av stadens arbeten inom omréadet och etapp 2 utfors etappvis och
den forsta av stadens entreprenader, EO1, pagar redan och ér till vissa delar fardig.
Den forsta delentreprenaden innehéller bland annat anldggandet av tva sparportar och
en ny ledningskulvert under tviarbanan, ledningsflyttar, stddmurar, en allmén
lokalgata, vissa markhdjningar samt att koppla samman och tillgéngliggora gang-
och cykelstrak inom omradet.

I stadens andra entreprenad, E02, ingar bland annat finplanering, ytterligare
ledningsflytt samt anldggandet av Arlaparken.

2017-09-21 godkinde exploateringsndmnden ett reviderat genomforandebeslut
for Arstastriket, etapp 2, omfattande 180 mnkr. 2017-11-27 godkinde
kommunfullméktige drendet. Forséljning ryms inom det reviderade
genomforandebeslutet.

Arendet ska beslutas av kommunfullmiktige da forsiljningen dverstiger 90 mnkr.
Denna forsiljning ryms inom det reviderade genomforandebeslutet for Arstastraket
etapp 2. Kontoret ser positivt pa forsdljningen da den ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040, mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande i ett
kollektivtrafiknira lage dér den centrala staden ska utvidgas. Projektet bidrar dven
till att minska tvirbanans barridreffekt i Arsta samt forbittrar kontakten mellan Arsta
och Arstafiltet. Projektet stirker dven stadens utveckling som cykelstad genom
forbattring av gdng- och cykelvigsnitet.

Miljo och Kompensation for iansprdktagen gronyta

Arstastriket har frdn borjan haft en tydlig koppling till Arsta skog med grénytor och
grona strdk som forbinder Arsta skog med den planerade parken pa Arstafiltet och
andra delar av stadens gronstruktur. I Arstastrikets forsta etapp skars dock en
befintlig spridningsvig av genom den nya bebyggelsen.

Den storsta kompensationsatgéirden i etapp 2 handlar darfér om den foreslagna
parken, Arlaparken. Arlaparken planeras ansluta med ett nytt tillgdngligt parkstrak
mellan Arstaviigen och nya Arstafiltet. Den sparport som anlagts i den forsta
entreprenaden kopplar dirmed ihop parken och ersitter den spridningsvig mot Arsta
skog som skars av.

Inom ramen for detaljplanen for Sévlangen 2 m.fl. planeras dven upprustning av
gang- och cykelstrak ldngs med tvdrbanan liksom upprustning av en idag sliten och
otrygg gangtunnel under tviarbanan till ett tryggt gront gdngstrak.

10



Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom del av fastigheten
Arsta 1:1 uppfylla krav samt efterstriiva mal enligt exploateringsnimndens
verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag
i nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden 2009-12-17.
Tillgcinglighet
Inom planomradet finns hojdskillnader, vilket innebar en utmaning for
tillgéngligheten. Tillgdnglighetsfragorna har studerats och staden ska bland annat
rusta upp och tillgdngliggdra parkstrdk inom omradet.

Bolaget ska vid projektering och byggande inom kvarteret folja stadens riktlinjer
for att gdra miljon tillgénglig for manniskor med funktionsnedsattning.

Pdverkan pd barn

For Arstastrakets etapp 2 har en barnkonsekvensanalys tagits fram som visar brist pa
lekytor samt platser for nigot dldre barn. Betydande omsorg har dérfor lagts i
planeringen av t.ex. Arlaparken med denna inriktning.

Genomforandefragor

Tidplan
Detaljplanen for Savlangen 2 m.fl. vann laga kraft varen 2017. Bolaget planerar sin
byggstart till &rsskiftet 2019/2020 och en forsta inflyttning under hdsten 2021. Den
forsta av stadens entreprenader, EO1, pagar redan och planeras vara fardig sommaren
2020. Den andra entreprenaden, E02, pabdrjas i1 juni 2020 och forvéntas avslutas
varen 2023.

Alla stadens investeringar bedoms ddrmed vara klara ungefar varen 2023. Da
kommer projektet tillsammans med de andra tva detaljplanerna i det reviderade
genomforandebeslutet for etapp 2, Glavsfjorden och Ormléngen, att slutredovisas.

Risker och osdikerheter

De storsta riskerna i Arstastraket, etapp 2, ér arbetena med de tva sparportarna och
stodmurarna. Dessa arbeten ar nu fardiga. Projektet ligger dock i ett komplext lage
invid tvarbanan och S6dra lanken, vilket krdver komplexa samordningar och
avstdmningar med bade Trafikforvaltningen och Trafikverket. Bland annat maste
anpassning ske till tvarbanans tidplan d& mdjligheten till att stinga av trafiken ar
begrinsad liksom omfattande samordning med Trafikverket angdende utbyggnaden
av Arlaparken, som ligger ovanpa Sodra lankens tunnlar.

Detaljprojektering fér den andra entreprenaden E02, dir bland annat Arlaparken
ingdr, pagér och har forsenats. En omprojektering av Arlaparken har varit nddvéndig
da svarigheter med det planerade lattfyllnadsmaterialet Gver Sddra lankens tunnlar
uppkommit. En viss osdkerhet i kalkylen finns dirmed, men stadens pagaende
entreprenad, EO1, paverkas inte av detta.
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Om marken for exploateringen visar sig innehélla fororeningshalter over
Naturvardsverket riktvarden for mindre kénslig markanviandning (MKM) svarar
staden for merkostnader for transport och deponi for hantering av fororenade massor.

Exploateringskontoret ser positivt pa projektet da det ger staden ett vdlbehovligt
tillskott av bostédder i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Projektet bidrar dven till
att uppna stadens mal i programhandlingen om att minska tvérbanans barridrverkan,
stirka de ekologiska striken mot Arsta skog samt koppla samman Arsta med
omgivande omraden och Arstafiltet. Denna forséljning och genomférandet av etapp
2 bor darfor fortsdtta som planerat.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 29 oktober 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Arstastraket ir ett av kommunfullmiiktige utpekat angeliget stadsbyggnadsprojekt som
bidrar till stadens mal om 6kat bostadsbyggande i ett kollektivtrafiknira lage med
cirka 3000 bostdder. Projektet bidrar dven till att minska tvarbanans barridreffekt i
Arsta samt forbittrar kontakten mellan Arsta och Arstafiltet. Aktuell forsiljning
omfattar cirka 133 bostider och ingér i Arstastrakets andra etapp.

Bostiderna ger ett viktigt bidrag till stadens bostadsmal, och &r ocksa en del av det
atagande som staden gjort inom ramen for 2013 ars Stockholmsforhandling om ny
tunnelbana.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Arstastriket kan genomfdras sedan
staden investerat i tunnelforldggning av de kraftledningar som tidigare gick genom
omrédet. Exploateringen bidrar ocksa till finansieringen av utgifterna for tunnel-
forlaggningen, som totalt uppgick till ca 680 miljoner kronor.

Enligt kompletterande uppgifter som inhdmtats fran exploateringsndmnden under
beredningen av drendet berdknas de bokforda vérdena till sammanlagt 57 900 kronor
och darmed berdknas realisationsvinsten till sammanlagt 145 619 100 kronor.

Arendet hemstills till kommunfullmiktige eftersom forsiljningslikviden for
markdverlatelsen dverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsnamnden, enligt reglementet, fir besluta om.
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Stadsledningskontoret anser att dverenskommelsen om exploatering dr godtagbar
for staden.

Stadsledningskontoret konstaterar att nimnden hemstallt drendet for beslut senast
den 2 december 2019 men att detta datum inte framkommer i avtalen mellan staden
och exploatoren. Stadsledningskontoret anser att exploateringsndmnden framgent bor
motivera ett sddant datum tydligare.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullmiktige beslutar att forséljning av del av fastigheten Arsta 1:1 i Arsta,
med en kopeskilling om cirka 145 miljoner kronor godkénns och att
exploateringsndamnden medges rtt att tréffa 6verenskommelse om exploatering i
enlighet med bilaga 1 samt att beslutet justeras omedelbart.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt f6ljande.

Clara Lindblom m.fl. (V) foreslar att nimnden beslutar enligt f6ljande:

1. Att avsla kontorets forslag till beslut.
2. Attuppdra at kontoret att &terkomma med ett forslag som innebér bostdder
som upplats med hyresrétt samt att darutover anfora:

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter — sirskilt sidana med hyror
som dven en timvikarie, busschauffor eller ensamstiende forskoleldrare har rad att
betala. Samtidigt praglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar dar
ménniskor med olika bakgrund inte méts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthélla en hog takt av byggandet av framforallt hyresratter, 6ka andelen bostédder
med 6verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

Hittills i ar har endast drygt 2 000 hyresrétter markanvisats av Exploateringsndmnden,
vilket dr langt under det mal som majoriteten sjélva satt for aret. Det ar darfor mycket
anmirkningsvért att samtliga markanvisningar till denna nimnd avser bostadsrétter.
Vinsterpartiet vill darfor ge kontoret i uppdrag att aterkomma med ett forslag som
innebér bostidder som upplats med hyresritter, girna till ett av vara egna kommunala
bolag.

Allménnyttan ar ett av vara viktigaste verktyg for att vi som kommun ska leva upp till
vart bostadsforsorjningsansvar, men behdver markanvisningar om
nyproduktionsmélen ska kunna nés. I skrivande stund har Svenska bostader, Familje-
bostdder och Micasa inte fatt en enda markanvisning under aret, vilket allvarligt
kommer att férsdmra bolagens méjligheter att na upp till de produktionsmal som
tilldelats dem genom &gardirektiven. Eftersom antalet allmidnnyttiga hyresrétter
dessutom kommer minska till f6ljd av att den borgerliga majoriteten 6ppnat upp for
ombildning till bostadsratter dr det darfor av yttersta vikt att bolagen ges mojlighet att
tillfora staden nya hyresrétter genom nyproduktion.
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