Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2019/1629)

Detaljplan for Sperlingens backe m.m. i stadsdelen
Ostermalm, DP 2014-00404-54
Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Detaljplan for Sperlingens backe m.m. i stadsdelen Ostermalm, DP 2014-
00404-54 antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Kvarteret Sperlingens Backe ligger i direkt anslutning till Stureplan och omges
av gatorna Birger Jarlsgatan, Grev Turegatan, Humlegéardsgatan och
Sturegatan.

Fastighetsdgarna, ADIA (Abu Dhabi Investment Authority) och
Vasakronan, onskar fornya och vitalisera fastighetsbestandet. Huvudsyftet med
detaljplanen &r att vitalisera kvarteret genom ett mer funktionsblandat innehall
med fler bostdder, kontorsarbetsplatser, hotell och centruméndamal sdsom
handel. En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mdjliggors i
Marmorhallarna. Under mark utvecklas kvarterets befintliga lastfar och
varuforsorjning.

Den foreslagna gallerian ska knyta an till kvarterets sérdrag och ar
utformad for att Oppna upp kvarteret och exponera den dldre bebyggelsen. Mot
det stora stadsrummet, Stureplan och Birger Jarlsgatan, rekonstrueras flera av
de befintliga byggnadernas fasader och ges ett uttryck lik den ursprungliga ut-
formningen.



Ett vidare syfte med planen 4r att stirka innerstadens konkurrenskraft
gentemot andra kraftigt expanderande delar av regionen.

Detaljplanen har tagits fram med utokat forfarande. Forslaget har bearbetats
och reviderats under processen och godkéndes av stadsbyggnadsnamnden den
24 oktober 2019.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsniimnden.
Mina synpunkter

Stureplan 4r en unik plats i centrala Stockholm déir néringsliv och ndjesliv
mots. Det dr glddjande att detaljplanen for kvarteret Sperlingens Backe nu
kommer upp till kommunfullmaktige for antagande.

De ursprungliga planerna pé att riva stora delar av kvarteret har omarbetats
och de stora forvanskande ingreppen i kvarteret har stoppats. Det nya forslaget
ar betydligt mer varsamt och tar storre hansyn till omgivande stadsmiljo.
Byggnader bevaras, sekelskiftesbebyggelse renoveras och aterskapas samtidigt
som ombyggnationen medger tilltréde till nya delar av kvarteret som tidigare
varit dolda och otillgéngliga for allménheten. En ny koppling till tunnelbanan
skapas ocksé. Planen inrymmer vidare 100 stycken hyresldgenheter, vilket
innebdr ett tillskott om cirka 60 lagenheter i ett attraktivt lage.

Detta ér ett stort och komplicerat stadsutvecklingsprojekt som skapar
forutsattningar for kvarteret att terfa sin forna glans. Kvarteret 6ppnas upp
och dldre bebyggelse exponeras. Med en utokad galleria skapas en mer
orienterbar struktur inom och genom kvarteret som battre kopplar till den
omkringliggande staden. Vid fornyelsen dr det angelédget att karaktdren pa
kvarteret upprétthalls savél stadsbyggnadsmaissigt som arkitektoniskt och
knyter an till radande stadsbyggnadstradition.

Planen bidrar till att stirka innerstadens konkurrenskraft gentemot andra
kraftigt expanderade delar av regionen. Platsens betydelse for Stockholms
néringsliv kan knappast overskattas. Det dr darfor gladjande att forslaget
mdjliggodr att befintliga verksamheter kan hélla 6ppet under
genomforandetiden, sé att stockholmarna kan fortsétta att ta del av gallerians
utbud av ngjes - och kulturliv och handel.

Bilagor
1. Reservationer m.m.



Plankarta

Planbeskrivning
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning del 1
Miljokonsekvensbeskrivning del 2
Granskningsutlatande

Nk wh

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Karin Wanngard (S) enligt foljande.

Det ér glddjande att den borgerliga majoriteten nu éntligen samlat sig till i princip
samma forslag som den tidigare majoriteten formulerade i sin aterremiss i november
2017. Stadsbyggnadskontoret fick da i uppdrag att omarbeta forslaget for att minska
omfattningen av planerade rivningar, 6ka antalet bostdder och arbetsplatser, skapa en
Oppning mot tunnelbanan samt att aterstilla marmorhallarna. I aterremissyrkandet
podngterades att namnden stillde sig sérskilt negativa till rivningarna av Béangska
palatsets flyglar liksom rivningen av gardshus vid Stureplan 4. Vidare skulle
forandringarna for Humlegéardsgatan 17 och Freys hyrverk utredas ndrmare.

Projektet har nu inarbetat samtliga av dessa delar som den rodgronrosa majoriteten
lyfte, vilket innebér att forslaget dr vil avvégt mellan fornyelse och bevarande.
Forslaget kommer pa ett varsamt sitt 6ka attraktiviteten, tillféra moderna och
dndamalsenliga kontorsplatser samt koppla ihop Ostermalms tunnelbanestation med
Sturegallerian. Stadsdelen kommer dven att kunna erbjuda en mer attraktiv handel
samt hotell- och kulturverksamhet i kombination med ytterligare bostéder. Detta ar ett
projekt som kommer tillskapa &nnu storre gladje i framtiden for alla som arbetar, bor
eller vill forndja sig i dessa kvarter.

Att den blagrona majoriteten hyllar dessa férandringar som sitt eget verk nér
processen i sjdlva verket bara forsenats kan inte anses annat &n beklagligt. Det blir
uppenbart tydligt att forslaget som nu gar fram &r nagot en enig namnd skulle kunnat
komma &verens om redan for tva ar sedan. Istdllet har flera av de borgerliga partierna
skapat en debatt om oenighet, som sett till férslaget som nu presenteras, inte existerat.
Att pa bekostnad for fastighetsédgare och stadens medborgare skapa forseningar for
viktiga projekt av politiskt egenintresse &dr inget annat &n oansvarigt men vi vialkomnar
nu att projektet till slut kan genomforas.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Sperlingens backe m.m. i stadsdelen Ostermalm, DP 2014-
00404-54 antas.



Stockholm den 13 november 2019

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Sirskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Emilia
Bjuggren (alla S) med hénvisning till Socialdemokraternas sérskilda uttalande
i borgarrddsberedningen.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom och Rashid
Mohammed (bada V) enligt foljande.

Det &r glddjande att majoriteten nu kommit till samma hallning som i det rédgrona
forslaget fran tidigare behandling. Det dr ocksa positivt att drendet nu innebér farre
rivningar och ytterligare bostader.

Vi vill dock betona vikten av att behalla stora delar av den karaktar som finns i
nuvarande Sturegallerian, en utformning med hoga och breda géardar i modernistisk stil
maste undvikas. Det &r viktigt att behélla de vindlande gangarna, som gor
Sturegallerian unik som galleria.



Remissammanstallning

Arendet

Kvarteret Sperlingens Backe ligger i direkt anslutning till Stureplan och omges
av gatorna Birger Jarlsgatan, Grev Turegatan, Humlegérdsgatan och
Sturegatan.

Fastighetsdgarna, ADIA (Abu Dhabi Investment Authority) och
Vasakronan, onskar férnya och vitalisera fastighetsbestdndet. Huvudsyftet
med detaljplanen ir att vitalisera kvarteret genom ett mer funktionsblandat
innehéll med fler bostdder, kontorsarbetsplatser, hotell och centruméndamal
sésom handel. En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggors i
Marmorhallarna. Under mark utvecklas kvarterets befintliga lastfar och
varuforsorjning.

Den foreslagna gallerian ska knyta an till kvarterets sérdrag och ar
utformad for att Oppna upp kvarteret och exponera den dldre bebyggelsen.
Mot det stora stadsrummet, Stureplan och Birger Jarlsgatan, rekonstrueras
flera av de befintliga byggnadernas fasader och ges ett uttryck lik den
ursprungliga utformningen.

Ett vidare syfte med planen &r stadens ambition att stdrka innerstadens
konkurrenskraft gentemot andra kraftigt expanderande delar av regionen.

Detaljplanen har tagits fram med utokat forfarande. Forslaget har
bearbetats och reviderats under processen och godkindes av
stadsbyggnadsndmnden den 24 oktober 2019.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 24 oktober
2019 foljande.
1. Stadsbyggnadsndgmnden godkanner forslaget till detaljplan och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndgmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.



Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog, bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Sara Stensudd (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 10 oktober 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.
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Orienteringskarta over kvarteret, med respektive byggnadsnamn/-adress. Befintlig
bebyggelse. Planomrddet markerat med streckprickad linje.



UTLATANDE

Syftet med den foreslagna gallerian &r att knyta an till kvarterets sdrdrag, dar idén om
en inomhusgalleria introducerades redan vid Sturebadets uppférande 1885 och har
utvecklats sedan dess. Den nya planens utformning syftar till att 6ppna upp kvarteret
och exponera den dldre bebyggelsen. I den nya gallerian dr hogresta dagsljusbelysta
rum kompositionens stomme. Diremellan 16per ssmmanlénkande passager som bildar
en rundgéng. De nds genom fem medvetet placerade entréer mot omgivande gator.
Planen syftar ocksa till att stirka kvarterets kopplingar till den omkringliggande staden
samt oka flodet genom kvarteret. Det dr en vdsentlig stadsbyggnadsuppgift att férankra
kvarterets inre struktur i de omgivande stadsrummen.

Kvarterets exponerade ldge innebar att fordndringarna ska ske med hansyn till
stadsbild och kulturvdrden. Mot det stora stadsrummet, Stureplan och Birger
Jarlsgatan, rekonstrueras flera av de befintliga byggnadernas fasader och ges ett
uttryck lik den ursprungliga utformningen. Mot 6vriga omgivande gaturum ska de nya
gatubyggnadernas fasadgestaltning knyta an till den smaskaliga fastighetsindelning
som tidigare var ridande. Aven fasaderna utformas med hénsyn till
stenstadsbebyggelsens grammatik och anpassas till den stockholmska stadssilhuetten.

Ett vidare syfte med planen &r stadens ambition att stiarka innerstadens
konkurrenskraft gentemot andra kraftigt expanderande delar av regionen. Det har av
det skilet bedomts angelédget att tilldta fordndringar for att stodja omradets
kommersiella, kulturella och sociala betydelse och pad samma gang vérna och skydda
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

Plandata
Planomrédet ligger i stadsdelen Ostermalm och avgriinsas av Sturegatan, Stureplan,
Birger Jarlsgatan, Grev Turegatan samt Humlegardsgatan.

Planomrédet omfattar cirka 19 000 kvm.
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Karta som visar planomraddets avgrdnsning med rétt, samt den angrdnsande
pdgdende detaljplanen for Vildmannen 7 markerad med blatt.

Pagiende detaljplan i omradet

I omréadet pagar detaljplanearbete for fastigheten Vildmannen 7 som syftar till att
mojliggora ateruppbyggnad av nedbrunnen bebyggelse samt en utdkad
bebyggelsevolym. Ateruppbyggnaden innebir att gatufasaderna bibehalls samt att
fastighetens blandade anvéndning bevaras.

Markégoforhallanden
Planomradet ar fordelat pa fo6ljande fastigheter:

Sperlingens Backe 45, 4gs av Vasakronan Fastigheter AB

Sperlingens Backe 47, dgs av Fastighet AB Skjutsgossen nr 8 & Co K/B, som
i sin tur 4gs av Vasakronan AB

Sperlingens Backe 55, dgs av Stockholms stad och ar upplaten med tomtrétt
till Sturegallerian AB som i sin tur 4gs av Abu Dhabi Investment Authority
(ADIA)

Sperlingens Backe 56, 4gs av Sturegallerian AB som i sin tur dgs av ADIA



e Del av Sperlingens Backe 61, dgs av Franska Reformerta Forsamlingen hér i
staden

e Ostermalm 1:56, dgs av Stockholms stad

e  Ostermalm 2:118, 4gs av Stockholms stad

Agarférhallanden

r
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Fastighetsdgoférhdllanden inom kvarteret Sperlingens Backe.

Gemensamhetsanliaggning

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning — Sperlingens backe
ga:1 — inrdttad 1990. Foljande fastigheter deltar for ndrvarande i gemensamhetsanldg-
gningen: Stockholm Sperlingens 30, 45, 55 och 56.

Omradet idag
Kvarteret Sperlingens Backes placering vid Stureplan med sitt karaktaristiska
regnskydd, Svampen, ar en kdnd malpunkt i Stockholm. Byggnaderna inom kvarteret
ar uppforda fran sent 1870-tal till cirka 1910 med nagra anslutande tillskott, dels fran
1930-talet och dels fran 1980-talet. Kvarterets avvikande form och stora format, i
forening med det centrala och attraktiva ldaget, har préglat dess utveckling. Faktorer
som skapat forutsittningar for en speciell kombination av bostadspalats och
verksamheter med ovanliga typologier. Kvarterets atypiska sérart dr forutséttning for
den utveckling som nu foreslas.

En stor del av kvarteret nyttjas i dag for kontorsindamal. Det finns dven inslag av
bostéder, vilka frimst &r placerade mot Grev Turegatan. Merparten av



bottenvaningarna ar lokaler for publika &ndamal s& som butiker och restauranger.
Inom kvarteret finns ocksa Sturebadet och Sturegallerian med flertalet butiker och
serveringar samt nattklubb.

Under kvarteret finns parkering och lastfar som nés fran Humlegardsgatan. Ett
parkeringshus vetter mot Grev Turegatans nedre del. I kvarteret ryms dven en
tunnelbanenedgéng till station Ostermalmstorg. Den vre delen av Grev Turegatan &r
utformad som en gégata.

Planforslaget

Planforslaget innebér att bebyggelsen inom kvarteret Sperlingens backe kommer ge-
nomgé omfattande fordndringar nér kvarteret ska ges ett mer funktionsblandat
innehéll. Forslaget rymmer fler bostéder, ett hotell och en visentlig 6kning av antalet
kontorsarbetsplatser. Det rymmer dven en utdkning av den befintliga gallerian, dér
dven kéllarvaningen, plan -1, tas i ansprék for handel samt kopplas till tunnelbanan.
Fordndringen av kvarterets inre planform innebér att den &ldre bebyggelsen lyfts fram
och exponeras. Med en utdkad galleria etableras en rationell och orienterbar struktur
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inom och gnom arteret, som bittre kopplar till den omkringliggande staden.
Kvarteret Sperlingens backe, den befintliga bebyggelsefronten mot Stureplan
bevaras.

Utgangspunkt for foreslagna forandringar ér att den sammanhallna och karaktéristiska
bebyggelsefronten mot Birger Jarlsgatan och Stureplan bibehalls och att den rivning
och nybyggnad som foreslas sker i kvarterets inre delar samt mot dvriga omgivande
gator.

Arkitekturen kring Stureplan har vuxit fram ur en europeisk stads-
byggnadstradition. I denna tradition manifesterar sig den enskilda byggnaden i
stadsrummet samtidigt som den ingér i en storre bebyggelseensemble. Forhallandet
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mellan enskildheter och helhet ar vl avvdgd och harmonisk med syfte att skapa ett
offentligt rum. Stadsrummet préglas séledes av en sammanhallen men varierad
bebyggelse. Vid fornyelsen inom kvarteret Sperlingens backe ar det angeldget att
upprétthalla karaktiren sivil stadsbyggnadsmaéssigt som arkitektoniskt genom att
ansluta till rddande stadsbyggnadstradition.

BEFINTLIG

I PABYGGNAD

- NY BYGGNAD

Axonometri éver planforslaget, ljusgron firg avser befintlig byggnad, morkgron
avser pabyggnad, mellangréon avser nybyggnad och ofdrgad avser byggnad utanfor
planomraddet.

Kvarterets ovanligt stora format och siaregna hustypologier har tillsammans med det
unika laget i skdrningspunkten mellan tva betydelsefulla gatustrak sin egen sérart.
Stenstadens gingse principer dér gatuhusen ar hogre dn gardsbebyggelsen giller inte
hér, varfor hogre volymer i kvarterets inre fortsatt medges.

De nya foreslagna byggnaderna tillats uppforas till en hdgre hdjd dn nuvarande
hogsta hushdjder, drygt tre meter, och ha en storre utbredning &n de befintliga.
Kvarterets exponerade lage, sarskilt frain Kungsgatan och Birger Jarlsgatan, medfor att
anpassning av volymernas ldge och utformning ar nédvéndig. Detaljplanen reglerar
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takens utformning, material och i viss man takvinkel for att sdkerstdlla kontinuitet 1
stenstadens taklandskap, sa att det upplevs varierat, uppbrutet och morkt.

Gallerians platser och passager utformas i stenstadens skala, med reslighet och
tydlighet for att erhélla goda stadskvaliteter. Den ges en hog grad av offentlighet med
avsikt att komplettera stadsdelens offentliga platser. Gransen mellan gallerians
offentlighet och verksamheternas mer privata karaktér tydliggors genom gallerians
arkitektoniska utformning. Den knyter an till stenstadens uttryck och tidiga
galleriapassager i kvarteret och ndromradet, som Sturebadets badhus frén 1885 och
Birger Jarlspassagen.

Gatuplan 1t I A TR
Plan 0 i ! I, -

E .] PLANOMRADE
HAMDEL! RESTAURANG
HOTELL
STUREBADET

STUREGALLERIAN

TORG UNDER GLASTAK
| STUREGALLERIAM

"> ENTRE STUREGALLERIAN
% ENTRE KONTOR
" ENTRE BOSTADER

INFART GARAGE OCH
IMLASTHING

| b
Gatuplan dr reserverad frdamst for Sturegallerian.
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Plan -1

r-

= o

H PLANCIMRADE
HANDEL

BOSTADSKOMPLEMENT

INLASTHING
PARKERING
STUREGALLERIAN

r ENTRE STUREGALLERIAN

’ INFART GARAGE OCH
INLASTNING

Under markniva, plan -1, kopplas Sturegallerian och tunnelbanan samman.

En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg méjliggdrs i Marmorhallarna och
mojliggor en direkt koppling mellan kollektivtrafiken, plan -1 och den nya gallerian.

Markanvindning
Planforslaget innebér en utdkning av den befintliga byggritten inom planomradet fran
ca 111 100 kvm till ca 126 400 kvm. Av dessa utgdr kontor ca 54 800 kvm, bostéder
ca 8 800 kvm, hotell ca 9 700 kvm, centrumindamal ca 28 200 kvm. Resterande ytor
utgors av galleria och passager, teknik och parkering.
Totalt medger detaljplanen en 6kning av den befintliga byggratten med ca 15 300
kvm, varav 9400 kvm &r 6ver mark och 5900 kvm é&r placerade under markniva.
Detaljplanen medger en 6kning av antalet ldgenheter inom planomradet fran
dagens 19 stycken till drygt 80 stycken. Detaljplanen inrymmer saledes 100 stycken
hyresldgenheter.

Rivning

Planforslaget mojliggor rivning av delar av kvarteret for att ge utrymme for fler och
mer dndamalsenliga byggritter. Rivningarna skapar mojlighet att etablera en utokad
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galleria med en mer 6verskadlig och orienterbar struktur i kvarterets inre. Den nya
strukturen innebér vidare att dldre byggnader lyfts fram och exponeras, som Freys
hyrverk, Marmorhallarna och Sturebadet. Rivningarna mojliggdr dven etablering av en
handelsvaning under mark, plan -1, och att tunnelbanan kan kopplas till denna. Vidare
mdjliggodrs dven en teknikvéaning pa plan -2.
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Till vinster: befintlig bebyggelse. Till hoger:
bebyggelse som foreslds rivas. Den skrafferade ytan redovisar befintligt lastfar och
skyddsrum som ska bevaras.

Planen medger rivning av foljande byggnader; gathus och gérdshus pa
Humlegérdsgatan 17 (1980-tal), och Stureplan 4 (1980-tal), parkeringshuset pa Grev
Turegatan 3-5 (1930-tal) samt del av gérdshuset p& Grev Turegatan 7 (1905), liksom
en mindre inre del (ar 1900) och en mezzaninvéning (1980-tal) i Marmorhallarna pa
Birger Jarlsgatan 18 och flyglarna for Freys hyrverk (&r 1900) samt glasvolymen
(1980-tal) pa den f.d. Privatgatan mot Grev Turegatan.
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Till véinster: parkeringshuset, pa Grev Turegatan 3-5 som foreslas rivas. Mitten:
glaséverbyggnaden pd f.d. Privatgatan/Freys Torg som foreslds rivas. Till hoger:
kontorshuset pd Humlegdrdsgatan 17 som foreslds rivas.

Planforslagets konsekvenser

Kontoret bedomer att detaljplanens genomférande kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras. Miljobedomningen avser planforslagets paverkan pa den kultur-
historiska miljon och Riksintresse for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med
Djurgarden.

Den sammanvégda beddmningen fran miljokonsekvensbeskrivningen ér att
planforslaget dr forenligt med riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden. Pa
lokal nivé innebér planforslaget negativa konsekvenser for de kulturhistoriska vérden
som representerar den moderna och postmoderna staden.

Genomforande

Vad giller projektets genomforande planeras byggnadsarbetena att utforas etappvis,
for att mojliggora ett levande och dppet kvarter under hela genomforandetiden.
Byggtiden for huvudprojektet uppskattas till cirka sju &r. En genomténkt byggherre-
och entreprendrsorganisation, i samarbete med stadens vighallare, avses upprittas for
att inte riskera onddiga storningar. I planhandlingarna finns en beskrivning av hur
planen avses genomforas.

Stadsbyggnadskontoret vill framhalla att studier visat att de forvéntat positiva
effekterna pa liangre sikt uppvéager kortsiktiga negativa effekter under byggtid och
direkt efter fardigstdllande. Samt att genomforda renoveringar och upprustningar inte
bara &mnar till att modernisera fastighetsbestandet utan ocksa till att behalla omradets
konkurrenskraft.

Planforslaget innebér att en koppling kan etableras pa plan -1, mellan kvarteret
Sperlingens backe och handelsytorna som finns i anslutning till tunnelbanans
biljetthall inom kvarteret Riddaren.

Etappindelning

Byggnadsarbetena inom och omkring kvarteret planeras for att utforas etappvis for att
mojliggora ett levande och Oppet kvarter under hela genomforandetiden. Exakt
etappindelning ir inte faststilld och uppdelningen paverkar byggtiden. Byggtiden for
huvudprojektet uppskattas till cirka sju ar.

Innan huvudprojektet produktionsstartas kommer forberedande arbeten utforas
inom planomrédet. Dessa arbeten syftar till ett sé rationellt och storningsfritt
genomforande som mgjligt. Det inkluderar ledningsomlédggningar, grundforstarkningar
av befintliga fastigheter m.m. Under denna period kommer fastigheten inom
Sperlingens backe 45 byggas om for att mojliggdra att verksamheten kan vara i drift
under byggtiden for huvudprojektet. Huvudprinciperna for genomforandet ar att forst
starta arbetena i den sodra delen av planomradet. Verksamheterna i den norra delen
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planeras da fortsétta som tidigare. For att mojliggora detta kommer lastfaret med infart
fran Humlegardsgatan att hallas 6ppet under hela genomforandet for att sékerstilla
pagéende verksamheter.

Samma princip géller for genomforandet av kvarterets norra del. Arbetena i den
norra delen samordnas genomforandemassigt med den sddra delen for att mojliggdra
en levande stadsmiljo. Vart-efter den sddra delen fardigstélls kommer ett revitaliserat
kvarter med handel, kontor och en ny koppling till tunnelbanan Ostermalmstorg
successivt oppnas upp for verksamheter och allmanheten.

Byggnadsarbeten

Under hela genomf6randet kommer skonsamma metodval vara aktuella for att
minimera omgivningspéaverkan. Den rivning av befintliga huskroppar som skall
utforas kommer att ske varsamt och goras inifrdn kvarteret och ut sa att befintlig
bebyggelse utgdr en naturlig bullermur.

Intilliggande bebyggelse kommer, om nodvéndigt, att grundforstarkas.
Grundforstiarkning kommer dven vara aktuellt dir nedkommande laster dndras eller
dér befintlig tripédlning inte har tillricklig barighet. For att minimera risken for
paverkan pa denna grundldggning samt att mojliggdra schaktarbeten kommer en
vattentdt konstruktion uppforas. Det innebér att alla arbeten under grundvattenytan
g0Ors inom vattentéta konstruktioner sé att grundvattennivan ej paverkas.

Nya stommar och fasader planeras att i huvudsak utféras med hog
prefabriceringsgrad for att mojliggora ett rationellt och tidseffektivt genomférande.
Befintliga fasadytor som skall restaureras kommer kréva hogkvalitativt
hantverksarbetet pa plats. Pa vissa delar kommer det att vara aktuellt att bygga
fasadstéllning pa gatumark for att mojliggora dessa renoveringsarbeten. Passage for
géende och dvriga trafikanter kommer under hela genomforandet sékerstéllas trots
vissa inskrinkningar i gatumiljder.

Buller
Framdriften av arbetena inom planomradet planeras for att mota Naturvardsverkets
allménna rad om buller fran byggplatser, Miljobalken 2 kap. och 26 kap. 19 §.
Logistik
Planomradet ligger inom Stockholms stads miljozon vilket stiller krav pé att
transporter ska uppfylla kraven for tung trafik inom miljézonen. I arbetet med att
minska antalet transporter till plan-omradet under genomfdrandet kommer en extern
logistikterminal nyttjas fér om- och samlastning. Genom ny teknik s& kommer
projektet mojliggora leveranser utanfor arbetsplatsens ordinarie oppettider. Syftet ar
att minska méngden transporter under dagtid nir det 4r mycket trafik i omréadet, samt
minska den totala médng-den transporter genom hogre grad av samlastning.

Vad giller tillkommande byggtransporter under byggskedet utgor dessa
uppskattningsvis mindre dn 3 % av nuvarande trafik och bedoms ddrmed inte paverka
framkomligheten pa vignatet i stort. Lokalt pa Grev Turegatan och Humlegérdsgatan
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kommer det att bli en 6kning av méngden tung trafik under byggskedet. Mangden
biltrafik kommer didremot att minska da garagen inom planomréadet stings.

Ny koppling till tunnelbanan och arbeten i gatumark

Tunnelbaneuppgangen pa Grev Turegatan byggs om for att mojliggéra kopplingen
med en gangpassage under Grev Turegatan. For att sékerstélla tilltrdde for resenérer
planeras nya uppgéangar fardigstéllas innan den befintliga stings.

Information under projekttiden

Under projektgenomforandet kommer ett proaktivt kommunikationsarbete ske for att
ge allménheten aktuell och korrekt information samt mdjlighet att stélla och fa svar pa
sina fragor. Noggrann planering och metodval kring rivning och markarbeten samt
samordning av logistik kommer att vara fokusomraden. Under projekttiden kommer
trygghetsronder genomforas i niromradet kring byggarbetsplatsen.

Planprocess

Process
Detaljplanen har tagits fram med utokat forfarande. Samrad for
Miljokonsekvensbeskrivningen har skett parallellt med detaljplanen.

Start-PM

Startpromemoria for planldggning av del av kvarteret Sperlingens Backe godkéindes av
stadsbyggnadsndmnden den 6 februari 2014. I beslutet anfor ndimnden att forslag om
fordndringar ska harmoniera med befintliga arkitektoniska vérden, de understryker
vidare att det dr en prioriterad fraga att utveckla City med fler bostéder och uppmanar
stadsbyggnadskontoret att utreda den mojligheten. Betrdffande Bangska palatset
hoppas ndmnden att fastighetsédgaren kan aterge huset sin forna reklamprakt, med
vackra neonskyltar.

Programsamrad och plansamrad

Programsamrad genomfordes hosten 2015. Mélséttningen med programsamradet var
att pa ett tidigt stadium prova svara knéckfragor i en bred dialog for att ge underlag for
avvagningar mellan motstadende intressen. I september 2016 godkinde stadsbyggnads-
ndmnden programsamradet och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ga ut pa
plansamrad med ett reviderat forslag.

Plansamrad genomfordes under perioden 16 maj — 11 juli 2017. Under
plansamrédet inkom ett mycket stort antal yttranden. Flertalet var kritiska till
planforslaget och framforde synpunkter om farre rivningar, minskade bebyggelse-
hojder, mindre paverkan pa befintliga verksamheter samt ytterligare utredningar av
planens konsekvenser for omgivningen och berérda.
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Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 9 november 2017 att godkdnna
plansamrédet men att aterremittera detaljplaneforslaget for bearbetning.

Aterremiss
Néamnden ansig att mdngden rivningar behdvde minskas. Sarskilt negativa var
ndmnden till rivning av Bangska palatsets flyglar liksom till rivning av gérdshuset
inom Stureplan 4. Géllande foreslagen rivning av byggnaden pa Humlegardsgatan 17
menade ndmnden att denna maste utredas noggrant och alternativ studeras.
Betrdffande Freys hyrverk stéllde sig ndmnden tveksam till de foreslagna
fordndringarna i byggnadens inre inklusive det foreslagna ljusschaktet och 6nskade fa
detta utrett. Vidare menade ndmnden att Sturegallerians nuvarande karaktér bor
bibehallas och att nya tilldgg i modernistisk stil ska undvikas.

Néamnden poédngterade att tillgéngligheten till tunnelbanan maste garanteras dven
nattetid om tunnelbaneuppgangen flyttas in i gallerian.

Vidare understrok ndmnden att det komplexa genomforandet behdvde utredas
vidare med avseende pé byggtrafik, dvriga stdrningar, ndringsverksamheten och
besoksnéringen. Nojeslivet och restaurangernas framtid maste sikerstéllas.

Granskning
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 februari 2019 att ge kontoret i uppdrag att
stélla ut planforslaget pa granskning. Granskningen dgde rum under perioden 19 juni —
30 augusti 2019. Granskningsperioden beréknades ursprungligen pagé under atta
veckor, mellan 19 juni — 14 augusti 2019 men forldngdes senare med tvé veckor till
och med 30 augusti 2019.

Under granskningen inkom 25 synpunkter varav sex inte hade nagot att erinra.

Samlade synpunkter

Sammantaget har flertalet yttranden under granskningen stillt sig positiva till att
utveckla kvarteret s att ett mer funktionsblandat innehéll kan erhéllas. Flera ar fortsatt
kritiska till planforslaget och 6nskar farre rivningar, minskade bebyggelsehojder,
mindre paverkan pa befintliga verksamheter samt ytterligare utredningar av planens
konsekvenser for omgivning och berdrda. Oro har &ven uttryckts for oldgenhet under
genomforandetiden.

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter foranledde foljande fordndringar pé plankartan:

- Justering av hojd for 3D-utrymme under Grev Turegatan

- Justering av plangréns mot Stureplan och Grev Turegatan

- Justering av utbredning av lanternin inom kontorsdelen, Stureplan 4
- Justering av hojd for glastak 6ver ljusgard inom Humlegérdsgatan 17

- Justering av hisstoppsplacering inom Humlegérdsgatan 17
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- Justering av h6jd for 3D-utrymme under gérden inom Sperlingens backe 61
- -Justering av elnétstationens placering under Grev Turegatan

- -Enny planbestimmelse, C4, fortydligar anvindningen tunnelbaneuppgéng

I planbeskrivningen har f6ljande dndringar gjorts:

- Ny sektion och illustration for 3D-fastighetsbildning under Grev Turegatan

Utredningar har justerats enligt foljande:
- Brandutredning har kompletterats med karta dver uppstéllningsplatser for
rdddningstjantens fordon
- Fastighetsindelningsutredningen har uppdaterats utifran nya hdjder betréffade
3D-fastighetsbildning under Grev Turegatan
- Trafikutredningen &r uppdaterad avseende rh-parkering

I planhandlingarna har dven dndringar av redaktionell karaktér gjorts.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej har tillgodosetts har
framst gillt att:

- bebyggelsens hojd ska sénkas ytterligare

- bebyggelsevolymen ska minska

- rivningarna ska utebli alternativt minska ytterligare

- bebyggelsen ska dras tillbaka till befintligt lige mot Sperlingens backe 61

- fler utredningar ska goras avseende paverkan pa stads- och niringsliv, trafik,

buller, geoteknik, boendemiljon och genomforandet
- gallerians handelsytor inte ska dka
- ett helt nytt planforslag ska tas fram

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Sperlingens backe ar ett omfattande och betydelsefullt stadsbyggnadsprojekt i staden
som pa ett avgorande sétt kan paverka utvecklingen av hela omradet kring Stureplan.
Kvarterets strategiska lige pa grinsen mellan Norrmalm och Ostermalm méjliggor
etablering av passager som underlattar en effektiv kommunikation mellan stads-
delarna. Det &r en vésentlig stadsbyggnadsuppgift att forankra Sturegallerians struktur
i de omgivande stadsrummen, dess gaturiktningar och trafikstrémmar. Att finga
Stureplansomradets storstadsmassiga karaktédr och svara med ett attraktivt och
sjdlvklart arkitektonisk grepp i kvarterets inre dr den huvudsakliga uppgiften. Det
handlar om stadsstruktur och arkitektonisk form i forening.
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Ett av syftena med detaljplanen dr att skydda den befintliga bebyggelsens
kulturmiljovérden. Skyddet syftar till att virna savil de enskilda byggnadernas védrden
som bebyggelsens samlade miljévarden. Skyddet av befintliga byggnader och deras
karaktdrsbarande egenskaper bedoms avgorande for att sékerstélla att bebyggelsens
kulturmiljévérden upprétthalls. En viktig strategi i den samlade beddmningen av
detaljplanens péverkan pa bebyggelsens kulturmiljovérden ar rekonstruktion av
kvarterets bebyggelsefront mot Birger Jarlsgatan

Planforslaget innebér att en utdkad galleria med en mer dverskadlig och orienterbar
struktur i kvarterets inre etableras. Den nya strukturen innebér att dldre byggnader lyfts
fram och exponeras, som Freys hyrverk, Marmorhallarna och Sturebadet. Utdkade
skydds- och varsamhetsbestimmelser sékerstéller ett langsiktigt bevarande av
kvarterets kulturhistoriska vérdefulla byggnader. En humanistisk stadsbyggnad &r
utgdngspunkt for kvarterets gestaltning, ddr manniskans behov av begripliga och
estetiskt tilltalande rum star i centrum. Stadsbyggnadskontoret menar att det aktuella
projektet inom kvarteret ska knyta an till den beprovade europeiska
stadsbyggnadstraditionen.

Med ett mer funktionsblandat innehéll bidrar planforslaget till att levandegora
stadens allra mest centrala delar under en storre del av dygnet. Fler bostéder &r en
viktig komponent i strdvan att skapa trygghet och hemkénsla.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Peter Wallmark (SD) foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avsla kontorets
forslag till beslut samt att med hanvisning till Sverigedemokraternas anforande till
stadsbyggnadsndmnden den 14 februari 2019 anfora foljande:

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att ta fram ett nytt forslag som minskade
rivningarnas omfattning samt tog ett storre kulturhistoriskt hdnsyn. Tyvérr har man
inte natt &nda fram. Sverigedemokraterna anser att behovet av att modernisera och
effektivisera fastighetsbestdndet inom kvarteret ska anpassas efter de éldre byggnader
som redan finns inom planomrédet. Rivning av hus fran 1800-talet, tidigt 1900-tal och
det sa kallade parkeringshuset frén 1930-talet, kan inte accepteras.
Sverigedemokraterna medger rivning enligt forslaget av foljande byggnader; gathus
och gardshus pa Humlegardsgatan 17 (1980-tal), gardsbyggnaderna inom Stureplan 4
(1980-tal), samt glasvolymen (1980-tal) pa den f.d. Privatgatan mot Grev Turegatan.
Vi stiller oss mycket positiva till att planen medger ett tillskott av hyresbostidder inom
kvarteret att fasaden mot Stureplan pa Béngska palatset aterstills att det nya forslaget
tar storre hénsyn till befintliga verksamheter.

Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog (S) enligt foljande.

Det ar gladjande att den borgerliga majoriteten nu dntligen samlat sig till i princip
samma forslag som den rodgréna majoriteten formulerade i sin aterremiss i november
2017. Ett betydande hyckleri kan utlésas i flera av de tidigare uttalandena om att man
”gjort om hela forslaget” samt har ”stoppat rivningarna” m.m. I sjdlva verket ar detta
arende en del av det vi skulle kunnat komma 6verens om for 1,5-2 ar sen om viljan
och integriteten da funnits hos vissa av partierna i den Blagrona majoriteten. Istéllet
har liberaler och en del moderater gémt sig bakom néringsidkare som med stora
lobbyresurser framst ville fa battre ytor och villkor for sin egen verksamhet. Det har
dessvirre ocksa funnits rent rasistiska undertoner i argumenteringen och kampanjen
mot projektet och den arabiska fastighetsigaren vilket vi hoppas inte kommer att
upprepas. Lagstiftning och PBL géller lika for alla oavsett etnisk bakgrund pa de
fastighetsdgare eller byggherrar som vill utveckla projekt tillsammans med staden.
Det ar bra att man har kommit 6verens mellan fastighetsdgare och hyresgéister om
en fungerande 16sning i detta komplicerade kvarter. Detta &r en del av ett forslag som
pa ett varsamt satt kommer att 6ka attraktiviteten, tillféora moderna och dndamalsenliga
kontorsplatser samt pa ett bra sitt kopplar ihop Ostermalms tunnelbanestation med
Sturegallerian. Stadsdelen kommer dven att kunna erbjuda en mer attraktiv handel,
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hotell och kulturverksamhet i kombination med ytterligare bostéder. Det ar ocksa
viktigt att stérningarna under ombyggnadstiden minimeras och att en sadan
etappindelning av projektet genomfors sa att det sékerstélls att befintliga verksamheter
kan vara i drift under genomfoérandet. Detta &r ett projekt som kommer tillskapa dnnu
storre glddje 1 framtiden for alla som arbetar, bor eller vill férndja sig i dessa kvarter.

Sdrskilt uttalande gjordes av Sara Stensudd (V) enligt f6ljande.

Det &r glddjande att majoriteten nu kommit till samma hallning som i det rédgrona
forslaget fran tidigare behandling. Det &r ocksa positivt att drendet nu innebér farre
rivningar och ytterligare bostider.

Vi vill dock betona vikten av att behalla stora delar av den karaktér som finns i
nuvarande Sturegallerian, en utformning med héga och breda gérdar i modernistisk stil
maste undvikas. Det &r viktigt att behélla de vindlande gangarna, som gor
Sturegallerian unik som galleria.
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