MALL FOR NYTTJANDERATTSAVTAL Bilaga 1

Mallen ar generell. Villkoren ska anpassas utifran den enskilda upplatelsen med utgangspunkt i
overenskomna villkor i genomférandeavtal.

Gulmarkerad text ar information/h&nvisning och ska tas bort/ersattas infér avtalets upprattande.

Mellan Stockholms kommun (org.nr. 212000-0142) genom dess exploateringsnimnd som
dgare till [ange fastighet/fastigheter], nedan Jordédgaren och Region Stockholm/AB
Storstockholms Lokaltrafik (org.nr. 232100-0016, 556013-0683), nedan
Nyttjanderittshavaren, gemensamt bendmnda Parterna, har triffats foljande

AVTAL OM ALLMAN NYTTJANDERATT

AVSEENDE [komplettera rubrik]

Mellan Jordégaren och Nyttjanderéttshavaren har traffats bl.a. genomforandeavtal, ar
2020, (bendmns Genomforandeavtalet) avseende utbyggnad av tunnelbana samt
andra ddri omndmnda avtal. Enligt Genomf6érandeavtalet §§ 1.3 och 4.2 —4.2.1 ska
separata nyttjanderattsavtal trdaffas om bl.a. tillfalliga markupplételser. Detta
nyttjanderéttsavtal (Nyttjanderittsavtalet) utgor ett sddant avtal. Tillfélliga ytor for
byggandet av tunnelbanan anges 1 huvudsak i jarnvagsplan. Utgdngspunkterna for
upplételsen framgar av Genomforandeavtalet.

1. Nyttjanderittens omfattning och indamal

Jorddgaren upplater till Nyttjanderédttshavaren markomréade [Tx-xx], om ca [ange area]
kvm utgdrande del av fastigheten [ange fastighetens/fastigheternas namn] 1
Stockholms kommun. Omradet har markerats pa bifogad karta, bilaga 1. Omradet
bendmns nedan Markomradet.

[Om delar av omradet ska tilltrddas eller avlamnas vid olika tidpunkter kan dessa
specificeras pa bilagd karta och 1 text, sdésom Delomrade 1, 2, 3 etc., och gemensamt
utgéra Markomrédet]

Markomradet far anvindas i Nyttjanderéttshavarens verksamhet som [ange
upplételsens andamal, t.ex. ’arbets- och etableringsyta inom ramen for utbyggnaden
av tunnelbana — xxx linjen”.] For anvdndande av markomradet géller foljande
restriktioner [Ange eventuell konkretisering av restriktioner och hansynstagande fran
JP som ska gélla for platsen (se Genomforandeavtalet 4.2.1)].
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Nyttjanderittshavaren dger inom Markomradet uppfora och bibehélla foljande [Om
byggnader och/eller anldggningar, far uppforas och bibehéllas ska detta anges, t.ex.
byggbodar, transformator, vdg, annan anlédggning/konstruktion. Om byggnader ej fér
uppforas bor 1 sa fall detta anges.].

2. Markomrédets skick vid tilltride
Markomradet upplétes 1 befintligt skick.

Nyttjanderdttshavaren och Jorddgaren ska tillsammans utféra syn av Markomradets
infor tilltrddet. Protokoll frdn synen ska upprittas och godkdnnas av bada Parter.
Nyttjanderattshavaren bekostar kostnader uppkomna for synen med undantag for
nedlagd tid av Jordégarens personal. For syn/besiktning av vegetation géller dock
punkt 4.2.5 i Genomforandeavtalet samt den hanteringsordning som hénvisas till i hér
ndmnda punkt.

3. Npyttjanderittsperiod, uppsigningstid och forlingningstid

Markomradet tilltrades nér jarnvagsplanen for tunnelbanan vinner laga kraft
[alternativt antal manader fran laga kraft eller specifikt datum], " Tilltriddesdagen”

[alternativt ska Nyttjanderattshavaren skriftligen bekrifta tilltrddesdag senast 2
manader innan tilltradet].

Markomradet far nyttjas fran Tilltrddesdagen till och med den [ange datum alternativt
antal ar/méanader fran tilltradesdagen], varvid Markomradet ska avtriddas utan
foregdende uppsigning.

[Om omradet dr uppdelat i delomraden anges tiderna ovan per delomrade]

Vid behov av forldngning av upplételsen ska Nyttjanderdttshavaren skriftligen senast 3
manader fore avtalstidens utgang pakalla forldngning av avtalstiden med ytterligare X
antal méanader tills arbetena ar fardigstillda. Om forlangning av nyttjanderéttstiden
godkénns skall Parterna skriftligen 6verenskomma om villkor for detta i ett tilldgg till
detta avtal.

4. Nyttjanderattsavgift

Upplatelsen dr vederlagsfri.
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5. Anslutningar och abonnemang

Nyttjanderittshavaren ansvarar och bekostar for verksamheten erforderlig infrastruktur
for elforsorjning, vatten och avlopp, m.fl. samt tecknande av abonnemang.

6. Drift och underhill m.m.
Drift och underhall inom Markomrddet

Nyttjanderdttshavaren ska sta for nddvindig drift- och underhall inom ianspréktagna

ytor.

[Om ytskikt, m.fl. anldggningar inom Markomradet ska bibehallas bor ansvar for drift
och underhéll inom Markomréadet utvecklas, motsvarande vad som regleras nedan
under Drift och underhdll utom Markomradet.]

Drift och underhdll utom Markomrddet

Diér ytornas utbredning innebar att drift och underhall av omkringliggande ytor
forsvaras eller fordyras for Jorddgaren, som huvudman for allmén plats, ska
Nyttjanderittshavaren utfora och bekosta detta. Detta syftar 1 forsta hand pa
situationen ndr ytorna inte kan underhallas med entreprendrens ordinarie maskiner.
Ansvar for omkringliggande ytor ska identifieras gemensamt och dokumenteras. [Om
behov foreligger redan vid avtals ingdende bor det klargoras 1 avtalet och ytorna
preciseras pa kartbilaga.]

Om omfattningen av Nyttjanderéttshavarens drift och underhéllsansvar behdver
justeras under projektets genomforande ska Nyttjanderdttshavaren omgaende meddela
Jorddgaren detta. Fordndrad grinsdragning mellan parternas drift- och
underhallsansvar ska skriftligen dokumenteras, exempelvis genom motesprotokoll.

Med drift avses snordjning, halkbekdmpning, sopning, sand- och 16vupptagning samt
stadning. I drift ingar dven slamsugning av dagvattenbrunnar. Slamsugning utfores
normalt en gang per &r och vid behov. Snordjning och halkbekdmpning ska uppfylla
Stadens minimikrav vad géller atgardstider och utférande.

Med 16pande underhall avses bl.a. korrigering av plattor och kantstenar vid sittningar,
lagning av slithal och annan lagning vid behov. [Eventuellt ansvar for planerat
underhall anges sarskilt]
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[T det fall ansvar for belysningsanldggning eller annan anldggning &r aktuellt anges det
sarskilt samt specificeras vilka drifts- och underhéllsétgarder som aligger
Nyttjanderittshavaren. ]

Nyttjanderattshavaren ska utdver ovan tillse att angrdnsande gator och andra allmdnna
platser hélls fria frdn nedskrdpning och nedsmutsning i samband med transporter och
annan paverkan frdn den bedrivna verksamheten.

Uppfyller inte Nyttjanderattshavaren sin skyldighet enligt detta avsnitt om ansvar
utom Markomrddet dger Jorddgaren rétt att utfora dtgirden pa Nyttjanderéttshavarens
bekostnad.

Trdd och vegetation

Enligt Genomforandeavtalet p. 4.2.5, har Nyttjanderdttshavaren tagit sig att utfora
arbeten néra trdd och vegetation med tillimpning av Jorddgarens hanteringsordning
om skydd, aterstéllande och viten for befintlig vegetation i samband med utbyggnad
av ny tunnelbana. Hanteringsordningen &r redovisad som bilaga till
Genomforandeavtalet.

[Om parterna vid tidpunkten for upplatelsen enats om delar som hanteras 1 ovan
namnda hanteringsordning ska detta anges och specificeras i den omfattning och
detaljeringsgrad som dr mojlig beroende pé hur ldngt parterna kommit. Trdd m.m. som
ska skyddas samt andra atgarder ska da framgéa av denna dokumentation]

Sly ska tas bort kontinuerligt.
Ovrigt

Nyttjanderdttshavaren ér 1 6vrigt skyldig att hélla god ordning pa Markomradet,
inbegripet atgarder for hantering av olovligt parkerade fordon m.m.

7. Andringar

Nyttjanderdttshavaren far inte utan Jordidgarens skriftliga godkdnnande anvéinda
Markomradet i annan omfattning eller for annat andamal &n vad som f6ljer av p. 1.

8. Ansvar

Nyttjanderittshavaren svarar for och bekostar de atgérder som fran tid till annan kravs
av forsdkringsbolag, myndigheter m.m.

I de fall uppléatelsen enligt detta avtal medfor kostnader eller skada for Jordédgare ska
denna ersittas av Nyttjanderéttshavaren. Nyttjanderdttshavarens ansvar enligt ovan
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omfattar dven atgdrder som vidtas eller underlats av dess anstédllda samt av
Nyttjanderittshavaren anlitade entreprendrer, leverantorer och 6vriga personer. Sadant
ansvar omfattar &ven obehoriga som pa grund av forhallande pa
Nyttjanderittshavarens sida kunnat bereda sig tilltrdde till Markomradet.
Nyttjanderdttshavaren svarar enligt miljobalkens regler for den pa Markomradet
bedrivna verksamhetens konsekvenser gentemot Jorddgaren och tredje man.

Nyttjanderattshavarens ansvar omfattar dven skada med anledning av atgarder eller
uteblivna dtgirder utanfor Markomrédet, t.ex. inom ramen for Nyttjanderittshavarens
drift- och underhallsansvar for omkringliggande ytor.

Om Jorddgaren tvingas utge avgifter, viten eller dylikt med anledning av att
Nyttjanderattshavaren saknar erforderliga myndighetstillstdnd eller motsvarande, eller
pa grund av Nyttjanderdttshavarens brott mot vid varje tidpunkt géllande
miljolagstiftning, ska Nyttjanderéttshavaren fullt ut ersétta Jorddgaren med
motsvarande belopp.

Nyttjanderittshavaren svarar for att obehoriga inta kan bereda sig tilltrade till
Markomradet.

9. Utformning, skyltar, vattenutsliipp m.m.

Utformning

Etableringsomradet ska vara inhdgnat med plank, om inte annat foreskrivs 1 sirskilda
villkor 1 trafikkontorets yttrande.

- Inhdgnaden ska g @nda ner till marken.

- Dorrar och grindar ska dppnas inat eller kunna skjutas at sidan.

- Inga foremaél fér placeras utanfor etableringsomradet.

Byggskyltar
Ytor inom etableringsomradet far nyttjas for information. Informationen far innehalla

uppgifter om projektet, byggherre och huvudentreprendrs namn, logotyp samt
kontaktinformation. Max yta &r 15 m2 per byggprojekt och ytan avser total yta inom
projektet.

P4 ett likvardigt sitt som ovan far exponeringsytor tillhdrande en lokal med
verksamhet, som tillfélligt blockeras pa grund av byggverksamhet, upplétas pa
narliggande 1amplig yta tillhérande byggverksamheten.

Reklam &r inte tilldten pd eller inom etableringsomradet.

Slangar och kablar
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10.

11.

12.

13.

Om slangar, ror, kablar eller liknande héngs upp 6ver gng-, cykel-, eller korbana ska
detta ske pé en fri hojd av minst: 2,5 m Gver gangbana, 3 m dver cykelbana och 4,6 m
over korbana.

Om slangar, ror, kablar eller liknande placeras pd gdng- och cykelbana ska de tickas
med halkfritt skydd. Dessa ska vara utformade sé att de enkelt kan passeras med
barnvagn, rollator eller rullstol. De ska vara forsedda med kontrastmarkering for
personer med nedsatt syn. Placering dver korbana kréver ett sirskilt medgivande fran
trafikkontoret.

Vattenutsldipp

Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer for lanshallningsvatten ska foljas. I de fall
renat vatten fér sldppas ut i rdnnstenen, far detta endast ske om védret tillater.
Alternativt kan vattnet ledas fram till 1dmplig rannstensbrunn i ndrheten. Vintertid och
vid risk for isbildning fér vatten inte sldppas ut pa gatan.
http://www.stockholmvattenochavfall.se/

Inskrivning

Detta avtal far inte skrivas in.

Upplatelse i andra hand och dverlatelse

Nyttjanderittshavaren far inte utan Jordédgarens skriftliga godkdnnande upplata
Markomradet, helt eller delvis, eller upplata annan nyttjanderitt till Markomradet eller
till p& Markomradet beldgen byggnad eller annan anldggning. Jordégaren dr dock
medveten om att nyttjanderéttshavarens rittigheter och skyldigheter i detta avtal helt
eller delvis kommer att utovas av den som nyttjanderéttshavaren sitter 1 sitt stélle, t.ex.

en entreprenor.

Nyttjanderdttshavaren far inte utan Jorddgarens skriftliga godkidnnande dverléta
nyttjanderétten.

Indirekt besittningsskydd

Detta avtal dr inte forenat med négot besittningsskydd. Bestimmelserna i 11 kap. 5-6 b
§§ jordabalken giller inte for detta nyttjanderittsavtal.

Forbehall vid overlatelse
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Jorddgaren ska vid dverlatelse tillse att den nya dgaren av Markomrédet intrader 1
Jorddgarens stélle avseende denna nyttjanderitt. Jorddgaren ska informera
Nyttjanderittshavaren om en eventuell overlatelse av Markomrédet.



MALL FOR NYTTJANDERATTSAVTAL Bilaga 1

Mallen ar generell. Villkoren ska anpassas utifran den enskilda upplatelsen med utgangspunkt i
overenskomna villkor i genomférandeavtal.

Gulmarkerad text ar information/h&nvisning och ska tas bort/ersattas infér avtalets upprattande.

14. Aterstillande vid nyttjanderittsavtalets upphérande m.m.
Aterstillande av allmdén plats och andra anldggningar m.m.

Enligt Genomforandeavtalet dligger det Nyttjanderéttshavaren att dterstélla
Markomradet och eventuellt andra tillfilligt nyttjade ytor och anléiggningar. Atagandet
inkluderar planering, projektering samt utférande. Aterstillande ska ske till den
standard och med de funktioner som foreldg innan arbetena pa platsen paborjades om
inte Parterna kommer dverens om nigot annat.

[Om parterna vid tidpunkten for upplételsen enats om aterstillandet ska detta anges
och specificeras i den omfattning och detaljeringsgrad som dr mojlig beroende pa hur
langt parterna kommit.]

All projektering ska ske enligt teknisk handbok, i samrdd med Jorddgaren och enligt
Jorddgarens standard. De handlingar som ska ligga till grund for aterstdllandet ska
godkénnas av Jorddgaren. Projektering och dokumentation av belysning ska utforas av
Nyttjanderdttshavaren enligt teknisk handbok. Dock har det skett en fordndring
gillande kap 41. Dokumentation. Nedan foljer det som nu skall gélla avseende
dokumentation:

”41.1 Ljuskéllan och komponentregister har ersatts med DpPower. som ar
stadens nya dokumenterings och projekteringssystem.

DpPower har dven det ett behorighetssystem som man maste ha tillgang till och
kunskap om.

41.2 Mirkning (nya montagenummer genereras via DpPower)”

Projektering av trafiksignaler utfors av Jorddgarens trafikkontor men bekostas av
Nyttjanderittshavaren. [Om Jorddgaren begér ett annat dterstdllande och kostnaden da
overstiger vardet av aterstéllande till ursprungligt skick, eller om Jordidgarens standard
innebdr samma resultat, ska Jorddgaren enligt Genomforandeavtalet bekosta det
overstigande virdet. I det fall Parterna 6verenskommer om ett annat aterstdllande dn
till den standard som f6relag innan arbetena borjade pa platsen ska detta regleras i
Nyttjanderattsavtalet alternativt i ett separat avtal om aterstéllande. ]
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Kvarlimnande av konstruktioner, anldggningar m.m.

Byggnader, byggnadsrester, anldggningar, konstruktionsdelar, ledningar och andra
foremal — 1 eller 6ver mark — ska avldgsnas vid avflyttning.

Med undantag fran vad som géller enligt forsta stycket far Nyttjanderattshavaren
kvarldmna avspdnda stag i mark pa de platser och i den omfattning som framgér av
bilaga till Genomforandeavtalet. Stagen ska dock alltid tas bort ned till 2 meter under
markytan.

[Parterna kan komma dverens om att Nyttjanderittshavaren dger kvarlimna vissa
konstruktionsdelar utdver stag enligt andra stycket. Omfattningen och villkoren hérfor
ska 1 sddana fall regleras utforligt i Nyttjanderittsavtalet. I villkoren ska specificeras i
vilken omfattning delar far kvarlamnas och i vilken man Nyttjanderdttshavaren ska
vidta atgidrder med anledning av kvarldmnandet, allt i syfte att Jorddgarens framtida
anvandning av marken inte ska begrinsas eller fordyras. Om kvarldmnandet riskerar
att medfora att Jorddgarens framtida anvdndning av marken fordyras eller att marken
minskar i virde ska villkoren innehélla ett atagande om att Nyttjanderattshavaren ska
ersdtta denna viardeminskning eller fordyring. I forsta hand ska Parterna enas om en
engangsersattning for den belastning kvarlamnandet kan innebéra. |

Ovrigt
Markomradet ska aterlamnas vl stiadat.

Samtliga konstruktioner som kvarldmnas ska alltid métas in och dokumenteras och
markeras pa relationshandling som tillhandahalles Jordégaren.

Relationshandlingar och annan relevant dokumentation avseende utférda allménna
anldggningar ska tillhandahéllas Jorddgaren.

Syn

Nyttjanderdttshavaren och Jorddgaren ska gemensamt genomfora syn av Markomradet
infor avflyttning. Denna ska goras tidsméssigt i samband med slutbesiktning av
entreprenaden. Nyttjanderéttshavaren bekostar kostnader uppkomna for synen med
undantag for av Jorddgarens personal nedlagd tid. For syn/ av vegetation giller dock
punkt 4.2.5 1 Genomforandeavtalet samt den hanteringsordning som hénvisas till 1 hér
namnda punkt.

Nyttjanderittshavarens dtaganden betriffande aterstéllande ska anses vara fullgjorda
da Kommunen efter syn vid aterlamnandet skriftligen godkdnner och vertar
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respektive anldggning. [Om Parterna har avtalat om att Nyttjanderattshavaren har ett
fortsatt ekonomiskt ansvar gentemot Jorddgaren med anledning av kvarlamnade
konstruktionsdelar ska stycket justeras sa att detta uttryckligen undantas. |

Nyttjanderattshavaren svarar dock alltjimt gentemot Jorddgaren till f6ljd av att
eventuellt kvarlamnade konstruktionsdelar avviker ifran vad som redovisats i
overldmnad relationshandling eller annan dokumentation som Nyttjanderattshavaren
ska Overlamna eller att andra konstruktionsdelar 4n vad som 6verenskommits lamnas
kvar inom Markomradet.

15. Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska for sin giltighet goras skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Parterna dr medvetna om att vissa dndringar av upplatelsens tid och Markomrédets
omfattning kan leda till att det 1 juridisk mening anses uppkomma en ny upplatelse.

Parternas avsikt dr dock, om inte annat uttryckligen anges, att kommande tilliggsavtal
inte ska fordndra Parternas ataganden sa som de har uttryckts 1 Nyttjanderéttsavtalet.

3k 3k sk %k %k %k %k %k k k ok

Avtalet har uppriéttats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Region Stockholm/AB
genom dess exploateringsndmnd Storstockholms Lokaltrafik
( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Markomradet
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