Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2020/825)

Forvarv av dotterbolag under Micasa Fastigheter i
Stockholm AB
Hemstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s forvérv av samtliga aktier i
Goldcup 25703 AB, u.a.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding
AB, 559255-4025 godkénns.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25703 AB,
u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i Goldcup 25703 AB,
u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Bolagsordning, bilaga 3 till utlatandet, for Goldcup 25703 AB, u.4.t
Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025 godkénns.
Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB:s forvérv av samtliga
aktier i Goldcup 25702 AB, u.i.t Sveaborg 6 i Stockholm AB,
559255-4017 godkénns.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25702 AB,
u.d.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer
angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne 1 Goldcup 25702 AB,
u.i.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer
angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Bolagsordning, bilaga 4 till utlatandet, for Goldcup 25702 AB, u.4.t
Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017 godkénns.

Goldcup 25703 AB u.4.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB
far 1 uppdrag att forvérva tva lagerbolag.

10. Paragrafen justeras omedelbart.




Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfér foljande.

Arendet

Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa Fastigheter) arbetar, utifran sitt
dgardirektiv om att avyttra ej strategiska fastigheter, med att identifiera ett
antal fastigheter dir bolaget inte ser behov av ett langsiktigt 4gande.

Forséljning av fastigheter genom paketering i bolag ér idag det
dominerande tillvigagangséttet pA marknaden dé detta ger det bésta
ekonomiska utfallet och gor det mdjligt att sikerstélla vissa avtalsméssiga
villkor. Ofta sker paketering i nystartade bolag for att minska risk for kdparen
att hantera bolagsfragor for tidigare verksamhet.

Micasa Fastigheter har i enlighet med tidigare beslut i kommunfullmiktige
ratt att besluta om forvirv om fem dotterbolag, varav tva redan forvérvats.
Bakgrunden till kommunfullmaktiges beslut &r att avyttring av fastigheter ofta
sker i bolagsform genom sa kallad paketering. I syfte att underlétta framtida
fastighetsforséljningar foreslas att Micasa Fastigheter far i uppdrag att, utdver
de tva bolag som tidigare forvérvats enligt beslut i kommunfullmaéktige den 6
maj 2019, forvérva ytterligare bolag genom kop av sé kallade lagerbolag,
d.v.s. bolag som tidigare inte haft ndgon verksamhet.

For att mojliggora ytterligare forséljningar foreslas de fyra bolagen
forvarvas i form av ett dotterbolag, med dartill horande tre dotterbolag, som
alltsa blir dotterdotterbolag till Micasa Fastigheter. P& detta sétt samlas
forséljningarna i ett dotterbolag. Micasa Fastigheter kommer med detta
uppldgg inte kunna paforas inkomstskatt vid eventuella reavinster, vilket ger
bolaget ett bittre ekonomiskt utfall av forséljningarna.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Stockholm stér infor omfattande investeringsutgifter de kommande aren vilket
stéller hoga krav pa god ekonomisk styrning, renodlad kommunal verksamhet
och effektivt skotta bolag. Stockholms skattebetalare ska alltid vara sékra pa
att deras skattepengar forvaltas kostnadseffektivt och pa bista sitt bidrar till en



kvalitativ kommunal service. Detta drende ligger i linje med den ambitionen
och det dgardirektiv vi givit till stadens bolag dér det fastighetsbestand som
inte dr av strategisk vikt kan avyttras for att stirka stadens och bolagets
ekonomiska stillning.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Forslag till styrelseledamoéter och lekmannarevisorer
3. Bolagsordning for Goldcup 25703 under namnéndring till Micasa
Fastigheter i Stockholm Holding AB
4. Bolagsordning for Goldcup 25702 under namnéndring till Sveaborg 6 i
Stockholm AB

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Reservation anfordes av borgarraddet Clara Lindblom (V) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Forslaget till férvarv av bolag avslas.
2. Darutover vill vi anfora foljande

I fragan om forséljning av stadens fastigheter skiljer sig vér instéllning fran
majoritetens, da vi vill behélla allménnyttiga bostidder och centrumfastigheter i stadens
dgo liksom fastigheter som exempelvis kan anvindas for ytterligare bostader for
bostadssociala behov hos SHIS. Vi vill ha en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning
och endast sélja fastigheter som saknar strategiskt viarde for staden pa lang sikt,
eftersom att dga lokaler generellt &r ekonomiskt fordelaktigt vid 1angsiktiga behov,
medan det 4r mer gynnsamt att hyra vid kortsiktiga behov. Infor beslut om forslag till
forsdljning till externa aktorer vill vi darfor alltid analysera konsekvenserna for stadens
lokalhyreskostnader pé kort och lang sikt. I syfte att renodla bestandet ser vi fordelar
med att overfora fastigheter inom forvaltningar och bolag

Naér det géller forsiljning av Micasas fastigheter bedomer vi varje enskilt fall for
sig, 1 syfte att bedoma stadens samlade langsiktiga behov av fastigheterna. I det hir
drendet bedomer vi endast principfragan om metoder for fastighetsforséljningar,
oberoende av vilka konkreta forsdljningar staden vill géra med forséljningsmetoden.
Vi anser att beslutsunderlaget for upplagget med dotterbolag och dotterdotterbolag kan
vara kontroversiellt da det syftar till att slippa skatta for realisationsvinster och vill
dérfor ha en aterremiss for en fullstindigare redogdrelse av for- och nackdelar samt
andra alternativ och dess for- och nackdelar. Det vore exempelvis bra med en
forklaring till vad sékerstéllande av avtalsméssiga villkor innebér, som framhalls som
en fordel med att bolagsforsiljningen. Aven om forsiljningsmetoden bedéms ge



Micasa ett vilbehovligt ekonomiskt tillskott for att bygga bostader for dldre sé ar det
inte alltid som dndamalet helgar medlen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

L.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s forvirv av samtliga aktier i
Goldcup 25703 AB, u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB,
559255-4025 godkénns.

Till styrelseledamoter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25703 AB,
u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i Goldcup 25703 AB,
u.4.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Bolagsordning, bilaga 3 till utlatandet, for Goldcup 25703 AB, u.4.t
Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025 godkénns.
Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB:s forvirv av samtliga
aktier i Goldcup 25702 AB, u.4.t Sveaborg 6 i Stockholm AB,
559255-4017 godkénns.

Till styrelseledaméter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25702 AB,
u.d.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer
angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i Goldcup 25702 AB,
u.d.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer
angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Bolagsordning, bilaga 4 till utlatandet, for Goldcup 25702 AB, u.4.t
Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017 godkanns.

Goldcup 25703 AB u.4.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB
far i uppdrag att forvarva tva lagerbolag.

10. Paragrafen justeras omedelbart.



Stockholm den 16 september 2020

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Reservation anfordes av Clara Lindblom och Sara Stenudd (bada V) med
hénvisning till Véansterpartiets reservation i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hinvisning till
Vinsterpartiets reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa Fastigheter) arbetar, utifran sitt
agardirektiv om att avyttra ej strategiska fastigheter, med att identifiera ett
antal fastigheter dir bolaget inte ser behov av ett langsiktigt 4gande.

Forséljning av fastigheter genom paketering i bolag 4r idag det
dominerande tillvigagangsittet pA marknaden da detta ger det bésta
ekonomiska utfallet och gor det mdjligt att sdkerstilla vissa avtalsméssiga
villkor. Ofta sker paketering i nystartade bolag for att minska risk for kparen
att hantera bolagsfragor for tidigare verksamhet.

Micasa Fastigheter har i enlighet med tidigare beslut i kommunfullméktige
ritt att besluta om forvarv om fem dotterbolag, varav tva redan forvérvats.
Bakgrunden till kommunfullméktiges beslut 4r att avyttring av fastigheter ofta
sker i bolagsform genom sé kallad paketering. I syfte att underlitta framtida
fastighetsforsaljningar foreslas att Micasa Fastigheter far i uppdrag att, utdver
de tvé bolag som tidigare forvérvats enligt beslut i kommunfullméktige den 6
maj 2019, forvirva ytterligare bolag genom kop av sa kallade lagerbolag,
d.v.s. bolag som tidigare inte haft ndgon verksamhet.

For att mojliggora ytterligare forsaljningar foreslas de fyra bolagen
forvirvas i form av ett dotterbolag, med dértill horande tre dotterbolag, som
alltsé blir dotterdotterbolag till Micasa Fastigheter. P4 detta sétt samlas
forsdljningarna i ett dotterbolag. Micasa Fastigheter kommer med detta
uppldgg inte kunna paforas inkomstskatt vid eventuella reavinster, vilket ger
bolaget ett bittre ekonomiskt utfall av forséljningarna.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.



Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantriade den 31 augusti 2020
foljande.

L.

Micasa Fastigheter i Stockholm ABs forvérv av samtliga aktier i
Goldcup 25703 AB, u.4.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB,
559255-4025 godkénns.

Till styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25703 AB,
u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 1.

Till lekmannarevisor och suppleant for denne i Goldcup 25703 AB,
u.d.t Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025, utses
personer angivna i bilaga 1.

Bolagsordning (bilaga 2) for Goldcup 25703 AB, u.4.t Micasa
Fastigheter i Stockholm Holding AB, 559255-4025 godkénns.

Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB:s forvirv av samtliga
aktier i Goldcup 25702 AB, u.4.t Sveaborg 6 i Stockholm AB,
559255-4017 godkénns.

Till styrelseledaméter och styrelsesuppleanter i Goldcup 25702 AB,
u.d.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017, utses personer
angivna i bilaga 1.

Bolagsordning (bilaga 3) for Goldcup 25702 AB, u.4.t Sveaborg 6 i
Stockholm AB, 559255-4017 godkénns.

Goldcup 25703 AB u.4.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB
fér 1 uppdrag att forvérva ytterligare tva lagerbolag.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

4.

Micasa Fastigheter i Stockholm ABs forvarv av samtliga aktier i
Goldcup 25703 AB, u.d.t Sveaborg 6 i Stockholm AB, 559255-4017
godkénns.

Goldcup 25703 AB u.d.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding
AB:s forvirv av samtliga aktier i Goldcup 25702 AB, u.4.t Sveaborg 6
i Stockholm AB, 559255-4017 godkénns.

Goldcup 25703 AB u.4.t. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding AB
far i uppdrag att forvarva ytterligare tva lagerbolag.

Beslut i drendet justeras omedelbart.



Reservation anfordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Stockholm Stadshus AB och stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat
den 9 juni 2020 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att foreslagen bolagskonstruktion
ar i linje med moderbolagets dgardirektiv om att renodla fastighetsigandet. Dessutom
tydliggors Micasa Fastigheters uppdrag att avyttra ej strategiska fastigheter ytterligare.
Da konstruktionen leder till 6kad ekonomisk och verksamhetsmaéssig nytta anser
koncernledningen och stadsledningskontoret att forslaget bor godkénnas.

Enligt kommunallagen 10 kap 3 § ska kommunfullméiktige bland annat faststélla
det kommunala dndamalet med verksamheten i bolagsordningen samt se till att det
anges 1 bolagsordningen att fullméktige fér ta stdllning till sddana beslut i
verksamheten som &r av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Vidare har
Stockholms stad, tillsammans med Stockholms Stadshus AB, tagit fram en
standardbolagsordning for stadens aktiebolag som f6ljer kommunallagen. De i drendet
foreslagna bolagsordningarna foljer denna standardbolagsordning.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB
Reservation anfordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

1. Arendet aterremitteras for en redogdrelse av olika metoder for fastighetsforsiljning
och dess for-, och nackdelar.
2. Darutover vill vi anfora

I fragan om forsdljning av stadens fastigheter skiljer sig var instédllning fran
majoritetens, da vi vill behélla allménnyttiga bostidder och centrumfastigheter i stadens
ago liksom fastigheter som exempelvis kan anvéndas for ytterligare bostdder for
bostadssociala behov hos SHIS. Vi vill ha en langsiktigt héllbar fastighetsforvaltning
och endast silja fastigheter som saknar strategiskt varde for staden pa lang sikt,
eftersom att dga lokaler generellt 4r ekonomiskt fordelaktigt vid 14ngsiktiga behov,
medan det 4r mer gynnsamt att hyra vid kortsiktiga behov. Infor beslut om forslag till
forséljning till externa aktorer vill vi darfor alltid analysera konsekvenserna for stadens
lokalhyreskostnader pa kort och lang sikt. I syfte att renodla bestandet ser vi fordelar
med att 6verfora fastigheter inom forvaltningar och bolag.

Niér det géller forsdljning av Micasas fastigheter bedomer vi varje enskilt fall for
sig, 1 syfter att bedoma stadens samlade langsiktiga behov av fastigheterna. I det hir
drendet bedomer vi endast principfragan om metoder for fastighetsforséljningar,
obeoende av vilka konkreta forséljningar staden vill géra med forsiljningsmetoden. Vi
anser att beslutsunderlaget for upplagget med dotterbolag och dotterdotterbolag kan
vara kontroversiellt d& det syftar till att slippa skatta for realisationsvinser och vill
dérfor ha en aterremiss for en fullstdndigare redogérelse av for-, och nackdelar samt
andra alternativ och dess for-, och nackdelar. Det vore exempelvis bra med en
forklaring till vad sékerstéllande av avtalsméssiga villkor innebér, som framhalls som
en fordel med att bolagsforsiljningen. Aven om forsiljningsmetoden bedoms ge
Micasa ett véilbehovligt ekonomiskt tillskott for att bygga bostader for dldre sé ar det
inte alltid som dndamalet helgar medlen.
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