Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/1268)

Starkande av stadens arbete mot oseriosa vardar
Motion av Clara Lindblom (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Clara Lindblom (V) har vickt en motion i kommunfullmiktige. I motionen
framf0rs att de senaste arens okande bostadsbrist har inneburit att allt fler
oseridsa fastighetsvardar sett chansen att tjina snabba pengar pa att
tillhandahélla bostdder som inte nar upp till den sédkerhet och kvalitet som
hyresgéster har ritt att vinta sig. Stockholms stad bor uppvakta regeringen om
att aterinfora forvarvslagen som ger kommunen rétt att forhindra oseriosa
fastighetsvirdar att skaffa sig fler fastigheter.

Vidare framfors i motionen att staden bor se dver sina nuvarande
mdjligheter att kraftfullt ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar och se dver
markanvisningspolicyn for att tydligt visa att staden inte accepterar att
hyresgisternas sédkerhet och vilmaende sitts pa spel.

Slutligen foresléds i motionen att ett stadsdvergripande register for alla
tillsynsdrenden av fastigheter ska sammanstéllas i syfte att skapa en tydlig bild
av problemens omfattning. Motionéren foreslar att kommunfullméaktige
uppdrar 4t kommunstyrelsen att:

e isamarbete med berdrda ndmnder ta fram forslag om ett
stadsdvergripande register for alla tillsynsdrenden av fastigheter

e isamarbete med berdrda ndmnder se 6ver nuvarande mdjligheter
att ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar och vid behov initiera
forslag om nya riktlinjer

e isamarbete med exploateringsnimnden ta fram en process for
kvalitetssdkring av varje forvaltare innan markanvisning ges



e ta fram fOrslag till en reviderad markanvisningspolicy som tydligt
anger att oseridsa fastighetsforvaltare inte erbjuds nya
markanvisningar uppvakta regeringen med krav pa skarpt
lagstiftning som ger stérre mojligheter att ingripa mot oserios
fastighetsforvaltning, sdsom exempelvis den tidigare forvirvslagen

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsnaimnden, miljd- och hilsoskyddsnimnden, Enskede-Arsta Vantors
stadsdelsndmnd, Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd, Skarpnécks stadsdelsndmnd,
Skarholmens stadsdelsndmnd, Spanga-Tensta stadsdelsndmnd, S6dermalms
stadsdelsnimnd. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd och Sédermalms
stadsdelsndmnd har inte inkommit med svar

Stadsledningskontoret konstaterar att det redan gérs mycket for att
uppticka och granska oseridsa fastighetsvirdar.

Exploateringsndmnden konstaterar att det redan gors en hel del for att
uppticka oseridsa aktorer. Ansvaret for att forhindra oseridsa vérdar att
forvérva fler fastigheter ligger dock utanfor exploateringskontorets kontroll.

Fastighetsndmnden svarar att de har viss mojlighet att ingripa mot oseridsa
hyresvérdar.

Miljé- och hdilsoskyddsndmnden konstaterar att forvaltningen har forstarkt
tillsynsrutinerna och att uppforandet av register i enlighet med motionérens
forslag inte dr nddvandigt.

Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd ser inte att det finns behov av ett register
med alla tillsynsdrenden samlade utan forlitar sig pé att den befintliga
tillsynsprocessen fungerar.

Skarpndicks stadsdelsndmnd anser att det dr bra om staden ser dver sina
mojligheter att ingripa mot oseridsa hyresvérdar.

Skdrholmens stadsdelsndmnd konstaterar att stadsdelsndmnden har i
dagsldget ingen radighet i fragan.

Spanga-Tensta stadsdelsndmnd svarar att nimnden inte har radighet 6ver
de forslag som skrivs fram i motionen och har darfér inga synpunkter pa
forslagen eller var dessa ska hanteras organisatoriskt.

Mina synpunkter



Stockholmarna ska kunna trivas och kénna sig trygga i sina hem och det ar
viktigt att hyresvérdar erbjuder bostider av god kvalitet i hela staden.
Undermaéligt underhéll i exempelvis gemensamhetsutrymmen kan vara en stor
otrygghetsfaktor. Staden gor dock redan mycket for att motverka oseridsa
aktorer. Exploateringsndmndens markanvisningspolicy har rutiner for att
upptécka oseridsa vérdar och fastighetsndmnden har sedan 2011 fullméktiges
uppdrag att med stod av bostadsforvaltningslagen ansoka till hyresndmnden
om sa kallad sarskild forvaltning avseende forvaltningséaldggande eller
tvéngsforvaltning. Miljo- och hélsoskyddsndmnden har dven utokat sina
rutiner for tillsyn av en god inomhusmiljo sedan 2016. Flertalet
remissinstanser patalar ocksa att det saknas forfattningsstdd eller behov av
uppréttandet av ett register i enlighet med motiondrens intentioner. Stockholm
ska vara en trygg stad oavsett stadsdel och rutiner for att hantera dessa fragor
ses Over nir behov finns. I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motionen

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard, Jan Valeskog och
Kadir Kasirga (alla S) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
1. Motionen bifalles
2. Darutdver anfors foljande

De senaste decenniernas bostadsbrist och tidigare utforséljningar av allménnyttan har
okat antalet oseridsa hyresvardar som prioriterar kortsiktig vinst och avkastning for
sina aktiedgare, snarare én att ta 1angsiktigt ansvar for sina fastigheter och ndromréadet
som dessa ligger i. Detta drabbar inte bara hyresgésterna i de aktuella fastigheterna
som far en simre boendestandard och inomhusmiljo, utan dven tryggheten och trivseln
i hela stadsdelar.

En god forvaltningskvalitet 4r ndmligen inte bara avgoérande for den enskilde
hyresgéstens vélbefinnande och trivsel, utan kan dven bidra till att minska férekomsten
av brott i ndromradet. Svenska Bostéder och Fastighetséigarna pa Jérva har bedrivit ett
systematiskt arbete for att 6ka tryggheten pa Jérva genom fysisk upprustning,
ronderingar och gemensamma sikerhetslosningar. Det kan till exempel handla om att



installera sakerhetsdorrar, rusta upp kéllarutrymmen och bygga bort mgjligheten att
forvara vapen och narkotika i dolda utrymmen. Férekomsten av fastighetsdgare som
véljer att inte delta i denna typ av fastighetsdgarsamverkan och samtidigt misskoter
forvaltningen av sina egna fastigheter leder till att det arbete som seridsa och
engagerade vérdar bedriver inte far fullt genomslag i omradet.

Aven om staden idag gor en hel del for att upptiicka oseridsa aktdrer behdver det
stadsovergripande arbetet stirkas, vilket flera remissinstanser ocksa instimmer i.
Skérholmens stadsdelsndmnd betonar att problemen med oseridsa vardar har stor
negativ inverkan pa de boendes kénsla av trygghet och upplevelser av hela
niromradet. Miljo- och hélsoskyddsndmnden menar att ett forbattrat arbete kan
effektivisera kontorets riktade bostadstillsyn med fokus pé sociockonomiskt utsatta
omraden och dédrigenom 6ka miljonyttan. Den riktade bostadstillsynen som inleddes
under ar 2016 &r en strategisk faktor d& den ger mojlighet att hitta brister som inte
framkommer i den traditionella fastighetségartillsynen och dérfér behdver sikras med
tillrdckliga resurser sé att den inte forsvagas under perioder med 6kade klagomal inom
den lagstyrda tillsynen.

Av remissvaren framgér att forslaget om ett stadsovergripande register saknar ett
uttryckligt forfattningsstdd och @ven att behovet och de praktiska forutsittningarna
behover utredas innan ett eventuellt beslut att ta fram ett férslag. Miljé- och
hélsoskyddsndmnden framhaller samtidigt att det finns ett reellt behov av att utbyta
information mellan nimnderna i enskilda fall. Fragan om register bor darfor lyftas till
regeringsniva for att fa de juridiska forutséttningarna klarlagda samtidigt som
regeringen uppvaktas med krav pa skérpt lagstiftning att ingripa mot oserios
fastighetsforvaltning. En skdrpt lagstiftning behdver baseras pa en analys av bristerna i
befintlig lagstiftning, dra lardomar av tidigare forvarvslag och adressera de problem i
fastighetsforvaltningen som staden har identifierat.

Vi menar ocksa att exploateringskontorets granskning av aktorer som soker
markanvisning eller mojlighet att forvérva fastigheter for senare exploateringsandamal
alltfor ensidigt inriktas pa ekonomiska faktorer och genomférandeformaga. Kontoret
bor darfor utveckla sitt arbete genom till exempel referenstagning och granskning av
tidigare forvaltningskvalitet. Fastigheterna som kommer att uppforas pa anvisad mark
kommer att vara en del av staden och paverka stockholmarnas boendeforhallanden
samt niarmiljo under vildigt lang tid framover. Darfor 4r det avgdrande att staden dven
tar ansvar for att sdkerstélla att enbart seridsa aktorer som tar langsiktigt ansvar for
sina hyresgéster, fastigheter och ndromradet far mojlighet att bygga bostider i var stad.

Utifran fastighetsnimndens erfarenheter att det &r Hyresgéstforeningen som har
kunskap och erfarenhet av drenden som har foranlett beslut om tvangsforvaltning av
fastigheter som inte uppfyller de krav som bostadshyresgéster har rétt att stélla ser vi
Hyresgidstforeningen som en strategisk samarbetspart i stadens, som vi forutsatter
motionen leder till, skdrpta arbete mot oseridsa hyresvérdar. Hur vi bor ar en
fundamental fraga om trygghet, om jamlikhet och ytterst om hur vi far en stad for alla.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses vara besvarad med hianvisning till stadens utlatande.

Stockholm den 15 april 2020

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Jan Valeskog och Kadir Kasirga
(alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bada V) med hinvisning
till Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Clara Lindblom (V) har vickt en motion i kommunfullméktige. [ motionen
framfors att de senaste arens 6kande bostadsbrist har inneburit att allt fler
oseridsa fastighetsvérdar sett chansen att tjina snabba pengar pé att
tillhandahélla bostdder som inte nar upp till den sdkerhet och kvalitet som
hyresgéster har rétt att vinta sig. Stockholms stad bor uppvakta regeringen om
att aterinfora forvarvslagen som ger kommunen rétt att forhindra oseridsa
fastighetsvirdar att skaffa sig fler fastigheter.

Vidare framfors i motionen att staden bor se dver sina nuvarande
mdjligheter att kraftfullt ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar och se dver
markanvisningspolicyn for att tydligt visa att staden inte accepterar att
hyresgisternas sékerhet och vilmaende sitts pa spel.

Slutligen foreslés i motionen att ett stadsdvergripande register for alla
tillsynsarenden av fastigheter ska sammanstéllas i syfte att skapa en tydlig bild
av problemens omfattning. Motionéren foreslar att kommunfullmiktige
uppdrar 4t kommunstyrelsen att:
e isamarbete med berdrda ndmnder ta fram forslag om ett
stadsovergripande register for alla tillsynsdrenden av fastigheter
e isamarbete med berdrda ndmnder se 6ver nuvarande mdjligheter att
ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar och vid behov initiera forslag om
nya riktlinjer
e isamarbete med exploateringsndmnden ta fram en process for
kvalitetssidkring av varje forvaltare innan markanvisning ges
e ta fram fOrslag till en reviderad markanvisningspolicy som tydligt
anger att oseriosa fastighetsforvaltare inte erbjuds nya
markanvisningar
e uppvakta regeringen med krav pa skérpt lagstiftning som ger storre
mdjligheter att ingripa mot oserids fastighetsforvaltning, sdsom
exempelvis den tidigare forvérvslagen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsnimnden, milj6- och hilsoskyddsnimnden, Enskede-Arsta-Vantors



stadsdelsndmd, Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd, Skarpnicks stadsdelsndmnd,
Skérholmens stadsdelsndmnd, Spanga-Tensta stadsdelsndmnd, S6dermalms
stadsdelsndmnd. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd och Sédermalms
stadsdelsndmnd har inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutlatande daterat den 23 mars 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

I enlighet med kommunfullméktiges budget 2020 ska nimnder och bolagsstyrelser
verka aktivt i omraden dér staden har ett stort fastighetsbesténd for att fler langsiktiga
och ansvarstagande fastighetsdgare aktivt arbetar for en socialt och ekologiskt hallbar
stadsutveckling. Metoder for markanvisningar och planprocess ska véljas for att bidra
till social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Stadsledningskontoret delar motiondrens uppfattning om att det ar viktigt att
hyresvérdar erbjuder bostdder av god kvalitet i hela staden. Stadsledningskontoret
konstaterar dock att det redan gérs mycket for att upptiacka och granska oseridsa
fastighetsvérdar. Bostadstillsyn bedrivs av miljo- och hilsoskyddsndmnden,
exploateringsndmndens markanvisningspolicy med tillhdrande beddmningar gors infor
markanvisningar och fastighetsndmnden har méjlighet att ingripa mot oseridsa
fastighetsvardar. Fastighetsndmnden har sedan 2011 fullméktiges uppdrag att med stod
av bostadsforvaltningslagen ansoka till hyresndmnden om sa kallade sdrskild
forvaltning avseende forvaltningsaldggande eller tvdngsforvaltning om en fastighet
inte uppfyller de krav som bostadshyresgisterna har rétt att stilla i friga om sundhet,
ordning och skick och om fastighetens brister beror pa att fastighetségaren eftersatt
fastighetens underhall eller pa annat sétt forvaltat fastigheten pa ett sitt som inte ar
godtagbart for bostadshyresgésterna.

Exploateringsnamndens markanvisningspolicy innehéller rutiner for att upptéicka
oseridsa aktdrer infér markanvisning och vid val av byggaktor. Hénsyn tas till aktdrens
ekonomi, stabilitet och dokumenterade formaga att genomfora projekt. En beddmning
av foretagets kreditvérdighet gors ocksa. I bedomningen ingér en undersdkning av
bolagets organisationsstruktur, betalningsformaga, verksamhetshistoria, finansiella
situation och genomforandekraft.

Vid val av byggaktor tas ocksa hinsyn till hur bolaget uppfyllt stadens
markanvisningspolicy i tidigare projekt. Férutom allmén information om bolaget,
bolagets verksamhet och organisation innehaller de byggherrekontroller som
exploateringsndmnden later utféra en genomgéng av bolagets ledande
befattningshavare och styrelse, for att sékerstélla att bolaget har tidigare erfarenhet av
att driva projekt. Kontrollerna omfattar ocksa en finansiell analys av bolagets
arsredovisningar och kreditrating. Kreditratingen ger en sammanvigd bedomning av
hur ett foretags kreditvardighet ser ut pa medellang sikt och beskriver foretagets



betalningsformaga. Om bolaget eller nagon av bolagets styrelseledaméter har
betalningsanmérkningar eller obetalda skulder hos Kronofogdemyndigheten, framgar
det av byggherrekontrollen.

En redogorelse 6ver bolagets pagaende och avslutade projekt finns ockséd med i
byggherrekontrollerna, dels for att visa pa bolagets tidigare erfarenhet av liknande
projekt, dels for att bedoma bolagets finansiella och organisatoriska forméga att
genomf0ra projektet.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden arbetar med olika typer av tillsyn for att uppna
ndmndmaélet om en sund inomhusmiljo for alla invénare i Stockholms stad, déribland
tillsyn av inomhusmiljon i bostéder. Tillsynen 6ver inomhusmiljon i bostédder utgors
savdl av tillsyn till f6ljd av inkommande klagomél samt egeninitierad tillsyn.

Miljo- och hélskyddsndgmnden har sedan 2016 kompletterat tillsynen av
fastighetségares egeninitierade kontroll med den riktade bostadstillsynen.
Malsdttningen med den riktade bostadstillsynen ar att skapa mer hallbara
bostadsomrdden med sérskilt fokus pa socioekonomiskt utsatta omraden och dka
mdjligheten till en god inomhusmiljo for invanare som normalt sett inte hor av sig.
Urval av fastighetségare baseras huvudsakligen pa omrade, indikationer pa
missforhéllanden och information fran andra aktorer.

Stadsledningskontoret konstaterar att det saknas uttryckligt forfattningsstod for
staden att fora ett sddant register som motionéren efterfragar. De rattsliga och
praktiska forutsédttningarna for ett sddant stadsévergripande register behover
regeringen utreda ndrmare innan ett eventuellt register kan uppréttas.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 12 december
2019 foljande.
Exploateringsnimnden besvarar remissen i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande.

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 22 november 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Infor markanvisning och vid val av byggaktor tas alltid hdnsyn tas till dennes
ekonomi, stabilitet och dokumenterade formaga att genomfora projektet. En
beddmning av foretagets kreditvardighet gors. I beddmningen ingar en undersdkning
av bolagets organisationsstruktur, betalningsformaga, verksamhetshistoria, finansiella
situation och genomforandekraft.



Vid val av byggaktor tas ocksa hansyn till hur bolaget uppfyllt stadens
markanvisningspolicy i tidigare projekt.

Forutom allmin information om bolaget, bolagets verksamhet och organisation
innehéller de byggherrekontroller som exploateringskontoret later utfora en
genomgang av bolagets ledande befattningshavare och styrelse, for att sdkerstélla att
bolaget har tidigare erfarenhet av att driva projekt.

Kontrollerna omfattar ocksa en finansiell analys av bolagets arsredovisningar och
kreditrating. Kreditratingen ger en sammanvigd bedomning av hur ett foretags
kreditvardighet ser ut pd medelldng sikt och beskriver hur ett foretag kommer att klara
av sina betalningar i framtiden, det vill sdga dess betalnings-férmaga.

Om bolaget eller ndgon av bolagets styrelseledaméter har betalningsanmérkningar
eller obetalda skulder hos Kronofogde-myndigheten, framgar det av
byggherrekontrollen. Eventuell konkurshistorik finns ocksé med.

Genom en webbanalys kontrolleras om det skrivits ndgot negativt om bolaget i
media som kan paverka exploateringskontorets val av byggaktor.
Rimlighetsbedomningar avseende bolagets projekt-antaganden gors.

En redogorelse 6ver bolagets pagaende och avslutade projekt finns ocksa med i
byggherrekontrollerna, dels for att visa pa bolagets tidigare erfarenhet av liknande
projekt, dels for att bedoma bolagets finansiella och organisatoriska formaga att
genomfora projektet.

Exploateringskontoret kan slutligen konstatera att det redan gors en hel del for att
uppticka oseridsa aktorer. Ansvaret for att forhindra oseridsa virdar att forvirva fler

fastigheter ligger dock utanfor exploateringskontorets kontroll.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 17 december 2019
foljande.
Fastighetsndmnden godkanner och dverldmnar kontorets tjansteutldtande
som svar pd remissen.

Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 26 november 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Fastighetskontoret ansvarar for en mycket liten andel bostadshyreskontrakt. Av kontorets
cirka 3 300 avtal dr endast cirka 120 bostadshyresavtal dar den absolut 6vervigande
majoriteten avser en- eller tvafamiljshus (villor). Kontorets forvaltningsverksamhet domineras
istéllet av lokalhyresavtal och interna upplételser av kontor, kulturlokaler, idrottshallar samt
olika typer av arrenden.



Forslag 1 - stadsévergripande register for alla tillsynsdrenden av fastigheter
Fastighetsnamnden ut6var inte nagon tillsyn 6ver privata fastighetsdgare.

Férslag 2 - ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar

I detta forslag ges kommunstyrelsen i uppdrag att i samarbete med berdrda ndmnder se dver
nuvarande mdjligheter att ingripa mot oseridsa fastighetsvardar. Fastighetsndmnden har en viss
mojlighet att ingripa mot oseridsa fastighetsvérdar. Fastighetsndmnden har sedan 2011
fullmiktiges uppdrag att med stod av bostadsforvaltningslagen ansoka till hyresndmnden om
sa kallade sirskild forvaltning (forvaltningsélaggande eller tvangsforvaltning) om en fastighet
inte uppfyller de krav som bostadshyresgisterna har rétt att stélla i friga om sundhet, ordning
och skick och om fastighetens brister beror pé att fastighetségaren eftersatt fastighetens
underhall eller pa annat sétt forvaltat fastigheten pa ett sitt som inte dr godtagbart for
bostadshyresgésterna.

For att ett drende ska uppsta hos fastighetsndamnden krévs normalt att ndgon boende i ett
hyreshus vénder sig till kommunen och begér att den ska agera pa grund av misskotsel &
hyresvérdens sida. Detta har endast hént nagra enstaka ganger under de snart tio ar
fastighetsndmnden haft detta uppdrag. Ingen av dessa anmélningar har heller bedémts uppfylla
bostadsforvaltningslagens krav pé brister, vilket har lett att nimnden inte gétt vidare och
ansokt om sdrskild forvaltning hos hyresndmnden. Att Stockholms stad inte ansdker om
sdrskild forvaltning hos hyresndmnden i Stockholm betyder dock inte att hyresndmnden aldrig
far in ndgra ansdkningar. De ansdkningar som inkommer och som foranlett ett antal beslut om
tvangsforvaltning under denna tid 4r alla initierade av Hyresgéstforeningen, som vid sidan av
kommunen ocksa har ritt att ans6ka. Kontorets uppfattning dr att det 4r Hyresgéstforeningen
som sitter pa kunskap och erfarenhet avseende dessa drenden.

Kontoret kan mot denna bakgrund inte uttala sig i frigor om exempelvis i vilken
utstrackning privata vardar misskoter sina fastigheter, hur vanligt det 4r med tvangsforvaltning
och hur effektivt det &r.

Férslagen 3 och 4 — om bland annat markanvisningspolicy

Vad géller forslagen i punkterna tre och fyra sé torde dessa endast berdra
exploateringskontoret. Kontoret har inte stadens uppdrag att erbjuda markanvisningar varfor
kontoret hinvisar till exploateringskontorets svar i fragan.

Forslag 5 — om nya lagforslag till Regeringen

Vad slutligen giller forslag nummer fem sa synes detta endast riktat till kommunstyrelsen. Det
kan noteras att det var exploateringskontoret som hade ansvaret for stadens uppgifter enligt
forvérvs och forkopslagen innan dessa upphavdes 2010. Kontoret har saledes inte ndgon

erfarenhet av att tillimpa den tidigare forvérvslagen och har inte nagra synpunkter i fragan.

10



Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 17
december 2019 foljande.
1. Miljo- och hélsoskyddsndmnden godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen

Miljoforvaltningens tjdnsteutlatande daterat den 28 november 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Nedan foljer forvaltningens synpunkter i de delar nimnden bedéms vara berord av
fragestillningarna i motionen. Motionéren efterfragar att stadens arbete mot oseriosa
vardar ska forstarkas, huvudsakligen genom en Gversyn av stadens mojligheter att
ingripa mot oseridsa fastighetségare och vid behov initiera férslag om nya riktlinjer,
ett uppréttande av ett stadsdvergripande tillsynsregister, framtagande av
kvalitetssékringsprocess infor markupplételse, forslag till reviderad
markanvisningspolicy samt genom att uppvakta regeringen for skirpt lagstiftning pa
omrédet.

Miljoforvaltningen arbetar med olika typer av tillsyn for att uppnd ndmndmalet om
en sund inomhusmiljo for alla invanare i Stockholms stad, déribland tillsyn av
inomhusmiljon i bostéder. Tillsynen ver inomhusmiljon i bostidder utgors savil av
tillsyn till f6ljd av in-kommande klagomal samt egeninitierad tillsyn. Den
egeninitierade tillsynen har tidigare huvudsakligen utgjorts av tillsyn av
fastighetsdgares egenkontroll, en tillsyn som baseras pé ett mote med fastighetsdgaren.

Forvaltningen har sedan 2016 kompletterat tillsynen av fastighetsdgares
egenkontroll med den riktade bostadstillsynen. Malséttningen med den riktade
bostadstillsynen dr att skapa mer hallbara bostadsomraden med sérskilt fokus pa
socioekonomiskt utsatta omrédden och 6ka mdjligheten till en god inomhusmiljé for
invanare som normalt sett inte hor av sig till forvaltningen. Urval av fastighetsidgare
baseras huvudsakligen pa omrade (socioekonomiskt utsatta omraden), indikationer pa
missforhéllanden och information frén andra aktorer.

Med bostadstillsynen kan tillsyn av hela bestand i mer socioekonomiskt utsatta delar
av staden utforas och forbattringsatgirder aktualiseras i en vidare omfattning.
Forvaltningen har i och med denna metod mojlighet att mer ingdende granska
fastigheter och hitta bris-ter som fastighetséigarna inte skulle visat upp genom
tillsynsmetodiken i traditionell fastighetsagartillsyn.

Forvaltningen anser att det finns ett behov av att forbéttra det stadsovergripande
arbetet med avseende pé att arbeta mer med oseridsa fastighetségare. Ett sadant arbete
skulle for forvaltningens del kunna bidra till ett battre urval av fastigheter och
fastighetsigare att utreda och stilla krav mot tillsynsvidgen och dirmed ge en dkad
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miljonytta. Arbetet skulle dven forstdrka och driva pa forbattringsarbetet med
avseende pa att bidra till en béttre inomhusmilj6 for stadens medborgare.

En forutséttning for att en kommun ska kunna upprétta och fora ett register ar att
det finns stod for en sddan atgérd i forfattning — antingen uttryckligen, d.v.s. att
kommunen har en skyldighet enligt en forfattning att fora ett visst register, eller genom
att ett register dr nodvéndigt for att kommunen ska kunna skota ett visst uppdrag.
Exempel pa det senare dr olika kommunala ndimnders respektive register Gver
tillsynsobjekt, dér det ocksa gar att urskilja tillsynsérenden.

Forvaltningen bedomer preliminért att registret inte dr nddvandigt fér ndgot
uppdrag som staden centralt ansvarar for. Fragan ar da om det dr nédvéndigt med ett
stadsdvergripande register for att de enskilda ndmnderna ska kunna utfora sina
respektive uppdrag. Milj6- och hilsoskyddsndmnden utdvar enligt 5 § i reglementet
(Kfs 2019:12) stadens befogenhet att féra talan om bl.a. tvdngsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen (1977:792). Forvaltningen vill framhélla att det finns ett
reellt behov av att utbyta information nimnderna emellan i enskilda fall. Frgan &r
emellertid om det finns behov av ett stadsdvergripande register med olika
tillsynsdrenden fran olika nimnder for att miljo- och hélsoskyddsndmnden ska kunna
fullgora sitt uppdrag i den delen. Ytterligare fragor som uppkommer ar vilken del av
staden som skulle ansvara for registret (sdval miljo- och hélsoskyddsndmnden som
fastighetsndmnden har i reglementet uppdrag hénforliga till bostadsfoérvaltningslagen).
Eftersom registret skulle komma att innefatta hantering av personuppgifter aktualiseras
fragor rorande forenlighet med GDPR, sasom laglig grund for hanteringen,
personuppgiftsansvar m.m., liksom fragor som ror offentlighet och sekretess for
allméinna handlingar i tillsynsdrendena hos de respektive namnder som skulle bidra till
registret. Inte minst i friga om tillsynsérenden hos stadsdelsndmndernas sociala
verksamheter viicker detta betinklighet. Aven om man skulle komma till slutsatsen att
det finns ett behov av ett stadsdvergripande register inom ramen for nuvarande
tillsynsuppgifter, och det ddrmed skulle finnas laglig grund, anser forvaltningen att det
med beaktande av vad som ndmns ovan kan ifragasittas om ett sadant register ar
lampligt. Hartill kommer att forandet av ett sarskilt register skulle vara forenat med
utdkade administrativa kostnader.

Forvaltningen konstaterar att det i 6vrigt saknas annat uttryckligt forfattningsstod
for staden att fora ett sddant register. Férvaltningen anser sammanfattningsvis att de
rittsliga och praktiska forutséittningarna for ett sddant stadsdvergripande register som
motiondren efterfragar behover utredas ndrmare innan ett eventuellt beslut om att ta
fram forslag till ett register.

I fridga om motiondrens forslag att staden bor uppvakta regeringen med krav pa
skérpt lagstiftning, bor beaktas att ett av de frimsta skilen till att den tidigare lagen
(1975:1132) om forvérv av hyres-fastigheter m.m., den s.k. férvirvslagen, upphévdes
var att lagstiftningen kunde kringgéas och dérfor inte var tillréckligt effektiv. Istillet
infoérdes skdrpningar i bostadsforvaltningslagen (1977:792).1 Ett forslag om att
aterinstifta forvirvslagen i dess tidigare form fram-star darfor inte som ldmpligt. For
att f4 genomslag behover ett eventuellt forslag till regeringen om skérpt lagstiftning
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bygga pa en analys av vilka brister som identifierats i den befintliga lagstiftningen och
vad som skulle behovas for att komma till rdtta med de problem i
fastighetsforvaltningen som staden har identifierat.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Rinkeby-Kista stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantriade den 19
december 2019 foljande.
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Reservation anfordes av Niklas Thorén m.fl. (V), bilaga 1.

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 15
november 2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Trygghet ar en prioriterad fraga inom stadsdelsomrédet. Stadsdelsforvaltningen
instimmer med motiondren om att arbetet mot oseridsa vérdar ér viktig for
hyresgésternas upplevda trygghet kring boendesituationen. Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd har inte radighet 6ver vilka markanvisningar som ges i
stadsdelsomrédet utan det ligger inom exploateringsndmndens ansvarsomrade.
Ansvaret for att utfora tillsyn pa fastigheter och enligt miljobalken for att sdkerstilla
att fastigheterna inte bidrar till att skada milj6 eller hélsa ligger inom miljé- och
hélsoskyddsndmndens omrade. Det kan exempelvis rora tillsyn av ventilation, radon,
buller och skadedjur och ohyra. Uppstéar problem med de ldgenheter och lokaler som
forvaltningen hyr, fors i1 férsta hand dialog med aktuell fastighetségare och vid behov
begérs protokoll in for att fi problembild for att kunna vidta eventuella atgarder.
Forvaltningen ser inte att det finns behov av ett register med alla tillsynsdrenden
samlade utan forlitar sig pa att den befintliga tillsynsprocessen fungerar. Rinkeby-
Kista stadsdelsforvaltning har i vrigt inga synpunkter pa motionen.
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Skarpnacks stadsdelsnamnd

Skarpniicks stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantride den 18
december 2019 foljande.
Skarpnicks stadsdelsndmnd dverldmnar tjdnsteutlatandet som svar pa

remissen.

Reservation anfordes av Tina Kratz m.fl. (V) och Monica Lovstrom m.fl. (S),
bilaga 1.

Skarpnicks stadsdelsforvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 25 november
2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen delar skribentens uppfattning om att hyresgéster ska erbjudas bostader
som nar upp till den kvalitet och sékerhet som de har ritt att vénta sig. Seridsa
fastighetséigare ar darfor viktigt for att sikerstélla det. Forvaltningen anser att det ar
bra om staden ser 6ver sina mojligheter att ingripa mot oseridsa hyresvérdar.
Forvaltningen har i dvrigt inget att erinra mot de foreslagna uppdragen som foreslas i
motionen.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Skiirholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 30 januari
2020 foljande

1. Godkénna forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

2. Justera drendet omedelbart.

Reservation anfordes av Salar Rashid m.fl. (S), Anna Laine m.fl. (V) och
Sissela Nordling Blanco (Fi), bilaga 1.

Skédrholmens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 19 december
2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Problemen som uppstér nér fastighetségare inte tar ansvar for sadant som
hyresgésterna har rétt att forvénta sig paverkas upplevelsen av trygghet negativt och
det bidrar till en kénsla av att ndrsamhillet och boendemiljon inte & omhéndertaget].
Bristande belysning, nedskrépning, hushallssopor som sldngs i forvaltningens
soptunnor som blir 6verfulla dr ndgra sdédana exempel i utemiljon.

Forvaltningen kontaktas med jamna mellanrum av hyresgéster som upplever
otrygghet i sitt boende pa grund av bristande forvaltning/skotsel, otrygga
boendemiljéer sdsom kéllare, tvittstugor, vindar med mera. Undermalig
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fastighetsskotsel dr en stark otrygghetsfaktor. Nar forvaltningen far kinnedom om
bristande forvaltning kontaktas miljoforvaltningen som har ett tillsynsansvar av
inomhusmiljon hos fastighetsdgare i staden. Forvaltningens samhaéllsvigledare och
medborgarvardar kan lotsa hyresgéster att ta kontakt med milj6foérvaltning och
hyresgéstforening och tjanstepersoner kontaktar i vissa fall &ven fastighetsdgaren for
att informera om inkomna synpunkter och uppmana till en férandring. Forvaltningen
har dock inget uppdrag eller mandat for att verkligen arbeta med fragan pa annat sétt
an genom dialog. Stadsdelsforvaltningen har ett ndra samarbete med manga
fastighetsbolag i brottsforebyggande och trygghetsfragor, vilket i de allra flesta fall
fungerar bra. Samarbetet handlar om olika fragor som bland annat otilldten
andrahandsuthyrning. I omréadet finns dock flertalet fastighetségare som har mindre
bostadsbestdnd och som forvaltningen upplever har ett 1dgt intresse av att samarbeta
med staden.

Miljoforvaltningen har idag uppdrag att bedriva tillsyn av inomhusmiljon hos
fastighetsdgare gillande hur de skoter sina fastigheter. De agerar pa signaler fran
stadsdelsforvaltningar men dven fran boende. Sedan 2016 arbetar de med mer riktad
bostadstillsyn med malséttning av skapa mer hallbara bostadsomraden med sérskilt
fokus pé socioekonomiskt utsatta omraden.

Forvaltningen ser problemen med oseridsa virdar som ett stadsovergripande
problem och bedomer att det har stor negativ paverkan péd boendes kénsla av trygghet.
Forvaltningen menar att det ocksé riskerar att paverka de boendes upplevelse av hela
niromradet negativt, vilket bland annat kan ses pa dkade otrygghetssiffror i stadens
trygghetsmétningar samt 6kade kostnader for renhallning med mera i anslutning till
dessa fastigheter/bostadsbestand. Forvaltningen delar motionérens onskan om att
stirka arbetet med oseridsa vardar men stadsdelsforvaltningen har i dagsldget ingen
radighet i fragan.
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Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Spanga-Tensta stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 30
januari 2020 foljande
1. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens
tjdnsteutlatande och Gverldmnar det till kommunstyrelsen som svar pé
remissen.
2. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar om omedelbar justering

Reservation anfordes av Rashid Mohammed m.fl. (V) och Anna Jonazon m.fl.
(S), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Karin Ploen (Fi) som instimde i reservation av
Rashid Mohammed m.fl. (V) och Anna Jonazon m.fl. (S).

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltnings tjansteutldtande 26 november 2019 den
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Forvaltningen delar skribentens uppfattning om att det ar viktigt att hyresvéirdarna i
stadsdelsomradet erbjuder bostdder av god kvalitet samt att invénarna kénner sig
trygga i sitt boende.

Socialtjansten har inte ndgot generellt bostadsanskaftningsansvar. Dock har
socialtjansten ansvar for att motverka och forebygga hemloshet. I Stockholms stads
hemldshetskartldggning 2018 redovisades 135 hemldsa inom Spanga-Tensta
stadsdelsndmnd. Forvaltningens verksamheter moter invanare i behov av stod och/
eller bistand for tillfilligt boende med anledning av hemloshet. Detta provas enligt
socialtjanstlagen. De frimsta orsakerna till hemloshet ar att den enskilde inte haft
mdjlighet att intrdda pé arbetsmarknaden samt avhysning fran forhyrd eller dgd bostad.

Forvaltningens hemloshetsteam ger information och stdd till invénare att soka
bostad pa egen hand, exempelvis genom att registrera sig i bostadské samt besvara
bostadsannonser. Exploateringskontoret har det samlade ansvaret for forvaltning och
exploatering av stadens mark. Forvaltningen har inte rddighet 6ver de forslag som
skrivs fram i motionen och har darfor inga synpunkter pa forslagen eller var dessa ska
hanteras organisatoriskt.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V) enligt foljande.

Vice ordférande Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl. (V) foreslar att
ndmnden beslutar att tillstyrka motionen, samt att darutdver anfora f6ljande:

De senaste decenniernas bostadsbrist och tidigare utforséljningar av allménnyttan har
okat antalet oseriosa hyresvardar som prioriterar kortsiktig vinst och avkastning for
sina aktiedigare, snarare dn att ta 1angsiktigt ansvar for sina fastigheter och ndromréadet
som dessa ligger i. Detta drabbar inte bara hyresgésterna i de aktuella fastigheterna
som fér en simre boendestandard och inomhusmiljd, utan dven tryggheten och trivseln
1 hela stadsdelar.

En god forvaltningskvalitet dr ndmligen inte avgdrande for den enskilde
hyresgéstens vélbefinnande och trivsel, utan kan dven bidra till att minska férekomsten
av brott i ndromréadet. Svenska Bostidder och Fastighetsdgarna pa Jarva har bedrivit ett
systematiskt arbete for att 6ka tryggheten pa Jarva genom fysisk upprustning,
ronderingar och gemensamma sikerhetslosningar. Det kan till exempel handla om att
installera sdkerhetsddrrar, rusta upp kallarutrymmen och bygga bort mojligheten att
forvara vapen och narkotika i dolda utrymmen. Férekomsten av fastighetsdgare som
viljer att inte delta i denna typ av fastighetsdgarsamverkan och samtidigt misskoter
forvaltningen av sina egna fastigheter leder till att det arbete som seridsa och
engagerade vérdar bedriver inte far fullt genomslag i omradet.

Vinsterpartiet menar att Exploateringskontorets granskning av aktorer som soker
markanvisning eller mojlighet att forvirva fastigheter for senare exploateringsandamal
alltfor ensidigt inriktas pa ekonomiska faktorer och genomférandeformaga. Kontoret
bor darfor utveckla sitt arbete genom till exempel referenstagning och granskning av
tidigare forvaltningskvalitet. Fastigheterna som kommer att uppforas pa anvisad mark
kommer att vara en del av staden och péverka stockholmarnas boendeférhéllanden
samt ndrmiljo under véldigt 1ang tid framdver. Dérfor ar det avgdrande att staden dven
tar ansvar for att sikerstélla att enbart seridsa aktdrer som tar langsiktigt ansvar for
sina hyresgéster, fastigheter och ndromradet far mojlighet att bygga bostader i var stad.

Fastighetsnamnden
Reservation anfordes av Lars Back m.fl. (V) enligt f6ljande.

Lars Biack m.fl. (V) foreslar att motionen tillstyrks samt att darutdver anfora foljande:
De senaste decenniernas bostadsbrist och tidigare utforséljningar av
allménnyttan har 6kat antalet oseriosa hyresvirdar som prioriterar kortsiktig
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vinst och avkastning for sina aktiefigare, snarare én att ta langsiktigt ansvar for
sina fastigheter och ndromradet som dessa ligger i. Detta drabbar inte bara
bostads- och lokalhyresgister i de aktuella fastigheterna som fér en simre
standard och inomhusmilj6, utan dven tryggheten och trivseln i hela stadsdelar.

God forvaltningskvalitet 4r ndmligen inte bara avgoérande for den enskilde
hyresgéstens vélbefinnande och trivsel, utan kan dven bidra till att minska férekomsten
av brott i ndromradet. Svenska Bostéder och Fastighetséigarna pa Jérva har bedrivit ett
systematiskt arbete for att 6ka tryggheten pa Jarva genom fysisk upprustning,
ronderingar och gemensamma sikerhetslosningar. Det kan till exempel handla om att
installera sikerhetsdorrar, rusta upp kéllarutrymmen och bygga bort mdjligheten att
forvara vapen och narkotika i dolda utrymmen.

Forekomsten av fastighetsdgare som viljer att inte delta i denna typ av
fastighetsdgarsamverkan och samtidigt misskoter férvaltningen av sina egna
fastigheter leder till att det arbete som seriésa och engagerade vérdar bedriver inte far
fullt genomslag i omradet. Vénsterpartiet menar att fastighetskontorets granskning av
aktorer som vill forvérva fastigheter inte ensidigt far inriktas pa ekonomiska faktorer.
Kontoret bor utveckla sitt arbete genom till exempel referenstagning och granskning
av tidigare forvaltningskvalitet. Darfor dr det avgdrande att staden dven tar ansvar for
att sikerstilla att enbart seridsa aktorer som tar langsiktigt ansvar for hyresgéster,
fastigheter och ndromrédet far mojlighet att forvirva de fastigheter som utbjuds till
forsiljning.

Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S) enligt f6ljande.

Det &r viktigt att inte oseridsa fastighetsigare pa spekulation, eller med obefintligt
intresse av att forvalta sin fastigheter pa ett langsiktigt och hallbart satt, far
markanvisningar for byggnation av bostéder i Stockholm. Férra mandatperioden
andrades markanvisningspolicyn pa sadant sétt att urvalet av intresserade byggherrar
vid markanvisning &ven ska ta hiansyn till om foretaget ifraga har ett langsiktigt
perspektiv pa fastighetsforvaltning eller inte. Det &r ocksé sjélvklart att allvarliga
missforhéllanden ur milj6- och hilsosynpunkt i ett bostadsbestdnd och dér inte
fastighetsdgaren uppfyller grundldggande krav enligt lagstiftning och forordningar,
registreras pa miljoforvaltningen och att dessa uppgifter ar tillgdngliga for berdrda
forvaltningar. I manga kommuner ar det ocksa ett stort problem med oseridsa
fastighetsdgare som inte uppfyller grundldggande ataganden. Lagstiftningen bor ses
Over sé att sddana fastighetsdgare inte ges mojlighet att kontinuerligt kopa och forvalta
fastigheter utan att uppfylla de krav som exempelvis hyreslagen eller
miljolagstiftningen kréaver.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Niklas Thorén m.fl. (V) enligt foljande.

Vi foreslar foljande:
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- Att foresld kommunfullmiktige att tillstyrka motionen

- Att darutéver anfora foljande
Det é&r trakigt att forvaltningen inte ser behovet av ett register med alla tillsynsdrenden
samlade. I vart omréde &r problemet med oseridsa vérdar stort. Ett sddant register som
foreslas i motionen skulle forenkla markanvisningsprocessen. Det skulle ocksa gora
det tydligt att staden inte accepterar att slumvérdar tjdnar stora pengar pa att
tillhandahalla underméliga bostéder, som saknar den sdkerhet och kvalitet hyresgéster
bor ha rétt till, till ett hogt pris.

Skarpnack stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Tina Kratz m.fl. (V) och Monica Lovstrom m.fl. (S)
enligt foljande.

Att foresla kommunfullméktige att tillstyrka motionen

Darutover anfors foljande

De senaste decenniernas bostadsbrist och tidigare utforséljningar av allménnyttan har
okat antalet oseridsa hyresvardar som prioriterar kortsiktig vinst och avkastning for
sina aktiedgare, Over att ta 1dngsiktigt ansvar for sina fastigheter och ndromradet som
dessa ligger i. Detta drabbar inte bara hyresgésterna i de aktuella fastigheterna som far
en sdmre boendestandard och inomhusmiljo, utan &dven tryggheten och trivseln i hela
stadsdelar. En god forvaltningskvalitet &r inte bara avgorande for den enskilde
hyresgéstens vilbefinnande och trivsel, utan kan dven bidra till att minska brottslighet
i ndromradet. Stockholmshem har bedrivit ett systematiskt arbete for att oka
tryggheten i Bagarmossen och péa Skarpnicksfiltet, likavél som Svenska Bostéder i
Karrtorp och Bjorkhagen. De har genomfort fysisk upprustning, ronderingar och
gemensamma sikerhetslosningar. Det kan till exempel handla om att installera
sdkerhetsdorrar, rusta upp kéllarutrymmen och bygga bort mojligheten att férvara
vapen och narkotika i dolda utrymmen.

Forekomsten av fastighetsdgare som viljer att inte delta i denna typ av
fastighetsidgarsamverkan och samtidigt misskoter forvaltningen av sina egna
fastigheter leder till att det arbete som seridsa och engagerade vérdar bedriver inte far
fullt genomslag i omradet. Forvaltningens uppfattning stoder motionens intentioner
och de delar synen att stadens hyresgéster ska erbjudas bostdder som nar upp till den
kvalitet och sdkerhet som de har rétt att forvénta sig. De stoder 4ven motionens syn att
staden behover se over sina mojligheter att ingripa mot oseriosa hyresvérdar. En viktig
del i det ar att skdrpa markanvisningspolicyn for att tydligt visa att staden inte
accepterar att hyresgisternas sdkerhet och vialmaende sitts pa spel. Den nuvarande
granskningen ér alltfor ensidigt inriktad pa ekonomiska faktorer och
genomforandeférméga. Fastigheterna som kommer att uppforas pa anvisad mark
kommer att vara en del av staden och paverka stockholmarnas boendeforhallanden
samt niarmiljo under vildigt lang tid framover. Darfor 4r det avgdrande att staden dven
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tar ansvar for att sdkerstélla att enbart seridsa aktorer som tar langsiktigt ansvar for
sina hyresgéster, fastigheter och ndromradet far mojlighet att bygga bostader i var stad.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Salar Rashid m.fl. (S), Anna Laine m.fl. (V) och
Sissela Nordling Blanco (Fi) enligt foljande.

Vi haller med forvaltningen och yrkar ddrmed pa bifall av motionen. Det dr av stdrsta
vikt att stidrka arbetet mot oseridsa vérdar och att ge stadsdelsforvaltningen radighet i
frdgan — som en del av stadsdelsomradets utveckling och medborgarservice.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Rashid Mohammed m.fl. (V), och Anna Jonazon m.fl.
(S) enligt foljande.

1. Motionen tillstyrks
2. Darutdver anfors foljande

De senaste decenniernas bostadsbrist och tidigare utférséljningar av allménnyttan
har 6kat antalet oseriosa hyresvérdar som prioriterar kortsiktig vinst och avkastning for
sina aktiedgare, snarare én att ta 1angsiktigt ansvar for sina fastigheter och ndromréadet
som dessa ligger i. Detta drabbar inte bara hyresgésterna i de aktuella fastigheterna
som fér en simre boendestandard och inomhusmiljd, utan dven tryggheten och trivseln
1 hela stadsdelar.

En god forvaltningskvalitet 4r ndmligen inte avgérande for den enskilde
hyresgéstens vélbefinnande och trivsel, utan kan dven bidra till att minska férekomsten
av brott i ndromréadet. Svenska Bostidder och Fastighetsdgarna pa Jarva har bedrivit ett
systematiskt arbete for att 6ka tryggheten pa Jarva genom fysisk upprustning,
ronderingar och gemensamma sikerhetslosningar. Det kan till exempel handla om att
installera sdkerhetsddrrar, rusta upp killarutrymmen och bygga bort mojligheten att
forvara vapen och narkotika i dolda utrymmen. Foérekomsten av fastighetsdgare som
véljer att inte delta i denna typ av fastighetsdgarsamverkan och samtidigt misskoter
forvaltningen av sina egna fastigheter leder till att det arbete som seridsa och
engagerade vérdar bedriver inte far fullt genomslag i omrédet.

Vi menar att Exploateringskontorets granskning av aktorer som soker
markanvisning eller mojlighet att forvirva fastigheter for senare exploateringsandamal
alltfor ensidigt inriktas pa ekonomiska faktorer och genomférandeférmaga. Kontoret
bor darfor utveckla sitt arbete genom till exempel referenstagning och granskning av
tidigare forvaltningskvalitet. Fastigheterna som kommer att uppforas pa anvisad mark
kommer att vara en del av staden och péverka stockholmarnas boendeférhéllanden
samt ndrmiljo under véldigt 1&ng tid framdver. Dérfor ar det avgorande att staden dven
tar ansvar for att sikerstélla att enbart serigsa aktdrer som tar langsiktigt ansvar for
sina hyresgéster, fastigheter och ndromradet far mojlighet att bygga bostider i var stad.
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Sé dven om stadsdelsndmnden inte har rddighet 6ver motionens forslag menar vi
att konsekvenserna av den problematik som motionen tar upp i hogsta grad ar en
trygghetsfraga. Eftersom forvaltningen inte ovéntat delar motiondrens uppfattning om
vikten av att hyresvirdarna erbjuder bostdder av god kvalitet och att invanarna kénner
sig trygga i sitt boende bor det vara intressant for nimnden att yttra sig dver om
forslagen i motionen skulle kunna gora det léttare att ingripa mot oseridsa
fastighetsigare och ddrmed oka tryggheten for de boende i stadsdelsomradet. Vi ér
exempelvis overtygade om att det exempelvis krivs skérpta insatser fran
exploateringsnamndens sida for att komma till ratta med bostdder dar forvaltningen
misskots, och stodjer darfor motionen. Granskningen av aktdrer som soker
markanvisning eller vill kopa en fastighet maste omfatta dven tidigare
forvaltningskvalitet. Utifran stadsdelsndmndens funktion som lokal lank och viktiga
roll i stadens trygghetsskapande arbete bor detta vara av stort intresse, da skotseln av
fastigheterna kommer att paverka Jarvabornas boendeforhallanden och ndrmiljé under
véldigt lang tid framdver
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