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Handlédggare Till
Asa Wigfeldt 08-508 29922 Styrelsen

Forvérv av en byggnad i Frihamnen fran Stockholms Hamn AB

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta

att godkdnna forvérv av byggnaden Magasin 1 fran Stockholms Hamn AB
att foresla kommunfullméktige att besluta foljande:

att o Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB 1
uppdrag att ge Fastighets AB Kylrummet i uppdrag att forvdrva Magasin 1.

Asa Wigfeldt

Arendet

S:t Erik Markutveckling (S:t Erik) har ett budgetuppdrag att vid behov stddja namnder
och bolag i samband med forsédljning av fastigheter samt att forvérva och forvalta
fastigheter i avvaktan pa exploatering.

Stockholms Stadshus AB (”Stadshus AB”) har, mot bakgrund av ett beslut i kommun-
fullméktige, gett Stockholms Hamn AB ("Hamnen”) 1 uppdrag att genomfora en dversyn
av sitt byggnadsbestand i Stockholm. Hamnen dger byggnader som star pa mark inom

det s.k. hamnomradet som arrenderas av Stockholms stad via exploateringsndmnden
(”Staden”).

S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingér i
08-508 290 00 08-508 290 80  koncernen
Postadress Besoksadress E-post Stockholms

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se Stadshus AB



Stadshus AB har fortydligat uppdraget till Hamnen och S:t Erik innebdrande att parterna
tillsammans ska utreda forutséattningarna for dverlatelse av byggnader som Hamnen efter
genomford dversyn inte bedomer &r av strategisk vikt for sin hamnverksamhet.

Mot denna bakgrund inledde Hamnen en &versyn av sina byggnader. Som ett forsta steg
1 denna dversyn gjorde Hamnen bedomningen att hus D i Frihamnen ”Banankompaniet”
inte var av strategisk vikt for hamnverksamheten och dessutom skulle krdva omfattande
investeringar och hyresgéstanpassningar vid en fortsatt forvaltning. Styrelsen 1
Fastighets AB Kylrummet beslutade vid styrelsemdte den 26 maj 2020 att forvarva
byggnaden. Vid styrelsemdte i moderbolaget S:t Erik Markutveckling samma dag
beslutade styrelsen att ge S:t Erik i uppdrag att utreda forvirv av ytterligare byggnader
frdn Hamnen.

Oversynen och diskussioner mellan Hamnen och S:t Erik har resulterat i en dverens-
kommelse som innebér att S:t Erik ska forvirva ytterligare 28 byggnader. En av dessa
byggnader foreslds i samma affar forvérvas direkt av Fastighets AB Kylrummet.

Styrelsen i S:t Erik behandlar vid styrelseméte den 18 december 2020 ett drende
avseende 27 andra byggnader som ska forvirvas genom bolagsforvérv.

Byggnad som ska forvirvas

Fastighets AB Kylrummet foreslas forviarva en byggnad i Frihamnen, Magasin 1.
Genom forvirvet far Fastighets AB Kylrummet tillsammans med Banankompaniet en
mycket andamalsenlig och samlad forvaltningsenhet i Frihamnen med langsiktig
forvaltningsinriktning.

Den aktuella byggnaden har adress S6dra Hamnvigen 4-12 och ligger invid kajkanten 1
Frihamnen.

Banankompaniet

Auktionsverk



Byggnaden ir uppford 1918-1919 och ir ritad av Ake Tenglin. Byggnaden har tv4 till tre
vaningar med pelarstomme och bjéilklag av betong. Yttervdggarna dr murade av tegel
som sedan dr putsade. Vistra fasaden &r kantad av lastkaj. Byggnaden innehéller kontor,
industri och lager och har en total lokalarea pd 7 825 m?. Byggnaden ir 1 gott skick.
Byggnadens taxeringsvarde per 2019 uppgar till 78 000 kkr.

Byggnaden ér gronmarkerad enligt den kulturhistoriska klassningen, d.v.s. byggnaden
har hogt kulturhistoriskt virde och méste bevaras. Byggnaden har hogt kulturhistoriskt
virde dels genom sin robusthet och goda arkitektoniska gestaltning av en nyttobyggnad,
dels genom att den 4r den fOrsta magasinsbyggnad som uppfordes sedan Frihamnen
etablerats. I stadsbilden har byggnaden en strategisk position langs kaj.

I byggnaden fastigheten finns fyra hyresgéster:

Autoropa AB
Autoropa AB driver en bilverkstad och d@ven har dven ett showroom for bilar av méarken
som Ferrari och Maserati.

Ljud & Bildmedia AB
Ljud & Bildmedia AB hyr ut professionell utrustning for tv- och filmproduktion och
anviander denna yta mest som lager for deras utrustning.

Peak Performance Production
Peak Performance Production ér ett svenskt klddforetag. De tillverkar sportklader framst
for vintersporter sdsom skidakning och snowboard.

Zodiak Media AB
Zodiak Media AB ir ett tv- och filmproduktionsbolag.

De fyra hyresgésterna har lokalhyresavtal med normala villkor. Den totala hyran per
2020 uppgér till ca 15 mnkr.



Byggnaden ligger pa ofri grund inom fastigheten Ladugardsgérdet 1:4. Omrédet &r inte
detaljplanelagt. Marken édgs av staden genom exploateringsnimnden. Hamnen arrenderar
fn den mark dér byggnaden ligger av exploateringsndmnden enligt det s.k. Hamnavtalet.
Nu géllande avtal dr uppsagt och upphor att gélla den 31 december 2020. Férhandling
pagéar om nytt avtal som ska borja gélla snarast mdjligt, dock senast den 1 januari 2022.
Nér det nya hamnavtalet finns pa plats kommer den mark dir byggnaden ligger att
fringd Hamnen och éterga till exploateringsnimnden. Hamnen kommer dérfor fram till
dess att nytt hamnavtal triffats att arrendera ut erforderlig mark till Fastighet AB
Kylrummet. S snart Hamnen har frantrétt den med byggnaden sammanhéngande
marken kommer Fastighets AB Kylrummet att ingé ett eget arrendeavtal med
exploateringsndmnden for markomradet.

Prisoverenskommelse och ekonomisk paverkan

Parterna dr 6verens om att Fastighets AB Kylrummet forvdrvar Magasin 1 till skatte-
maissigt restvirde pa tilltradesdagen, f.n. uppgér det skattemissiga restvardet till 17 348
kkr. Detta innebér att Bolaget kommer att 6ka sin ldneskuld med motsvarande belopp.
Fastighets AB Kylrummet far i och med forvirvet ett 6kat driftnetto 2021 om totalt ca
5,5 mnkr.

Tilltrade planeras ske den 1 april 2021.

SLUT
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