Bilaga 3 Sekretessbelagt enligt offentlighets-
och sekretesslagen kapitel 19 § 1

Handlaggare: Gunnar Kempe
Telefon: 08-508 361 11

Tjansteutlatande
Styrelsen 2021-01-14
Arende 6

Dnr 2020 0569

Sid. 1 (7)
2020-12-05

Till
Styrelsen for Micasa Fastigheter

Forsaljning av tomtratten till fastigheten Grotlunken 2

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande.

1. Forsaljning av tomtratten till Fastigheten Grotlunken 2 till
Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding ABs dotterbolag Goldcup
26541 AB, under dndring till (u.a.t.) Grétlunken 2 1 Stockholm

AB, org.nr. 559280-7217 godkénns.

2. Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB styrelse godkdnner att Micasa
Fastigheter 1 Stockholm Holding AB siljer samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 26541 AB u.a.t Grotlunken 2 1 Stockholm
AB, org. nr 559280-7217 till Olof Lindgren City AB org.nr 556551-
6506 med ett forsaljningspris baserad pa underliggande
fastighetsvarde for tomtratten till Fastigheten Grotlunken 2 om
177,5 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1

aktieoverlatelseavtalet godkéanns.

3. VD far 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.

4. Micasa Fastigheter i Stockholm AB foreslar att koncernstyrelsen 1
Stockholms Stadshus AB foreslar Stockholms kommunstyrelse
och kommunfullméktige besluta féljande:

e Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far i uppdrag att sélja
tomtriatten till Fastigheten Grétlunken 2 till Micasa
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Fastigheter 1 Stockholm Holding AB:s dotterbolag Goldcup
26541 AB u.a.t Grotlunken 2 1 Stockholm AB, org. nr
559280-7217.

e Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB far 1 uppdrag
att silja samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 26541 AB
u.d.t Grotlunken 2 1 Stockholm AB, org. nr 559280-7217 till
Olof Lindgrens City AB org.nr 556551-6506 med ett
forsaljningspris baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde for tomtratten till Fastigheten Grétlunken
2 om 177,5 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1
aktieoverlatelseavtalet godkéinns.

e Begransningen i Goldcup 26541 AB u.a.t Grotlunken 2
Stockholm AB org.nr 559280-7217 bolagsordnings §13
(bilaga 2), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nar
Olof Lindgren City AB org.nr 556551-6506 tilltrader
aktierna 1 Goldcup 26541 AB u.a.t Grotlunken 2 1
Stockholm AB org.nr 559280-7217. Darmed far
bolagsordningen vid tilltradet &ndras utan medgivande
fran Stockholms kommunfullmaktige

e VD i Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far 1 uppdrag att
teckna erforderliga avtal.

5. Arendet justeras omedelbart.

Maria Mannerholm
VD

Sammanfattning

VD fick 1 uppdrag den 17 september 2020 av Micasa Fastigheters
styrelse att sdlja tomtratten till Fastigheten Grotlunken 2 som
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bolagsférsaljning och aterkomma efter genomford forséaljningsprocess
med forslag pa kopare och kopeskilling. Forsaljning genom bolag sker
dels for att kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna
sdkerstélla vissa avtalsméssiga villkor.

I foreliggande tjansteutlatande beskriver Micasa Fastigheter
forsaljningsprocessen och de beslut som behover fattas for att genomfora
forsaljningen.

Grotlunken 2 norra fasaden

Bakgrund

Micasa Fastigheter har i budget 2020 ett dgardirektiv att bidra till en
aktiv fastighetsforvaltning for att skapa utrymme for investeringar
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samt genomfora forsaljningar av tomtratter eller fastigheter som staden
inte har behov av. Ett satt att gora det ar att avyttra tomtratter till
Fastigheten Grotlunken 2 som inte bedéms vara av strategisk vikt att
aga for Stockholms stad eller nédvandiga for bolagets verksamhet.

Arendet
I samarbete med Stockholms Stadshus AB och Svefa tog bolaget fram
ett forsdljningsprospekt som lamnades ut till marknaden 1 slutet av

september manad med sista datum for inlimnande av indikativa bud
till den 14 oktober 2020.

Intresset var stort med ett flertal visningar pa plats som p.g.a. radande
pandemi fick utféras med stor férsiktighet och respekt till
verksamheten. 162 visade intresse varav 22 kom pa visningar och 13
lamnade in indikativa bud. Av de 13 var 6 bud intressanta. Efter
utvardering av dessa 6 bud valdes det mest férdelaktiga ut och bolaget
tecknade en avsiktsforklaring den 21 oktober med Olof Lindgrens AB.
En sedvanlig DD (Due Dilligence) inledes som avslutades den 13
november 2020. Med Olof Lindgrens synpunkter och vart forslag pa
aktieoverlatelseavtal blev det underliggande fastighetsvirdet 177,5
miljoner kronor. Ett Aktieéverlatelseavtal tecknades med Olof Lindgren
City AB org.nr. 556551-6506 den 25 november 2020 med férbehall att
erforderliga beslut.

4.1.Detta Avtal kraver for sin giltighet att foljande villkor uppfylls:

(a) Styrelsen 1 Séljaren godkanner forsaljningen av Aktierna,
och darmed indirekt Tomtratten, pa de villkor som féljer av
detta Avtal,

(b) Styrelsen 1 Stockholm Stadshus AB godkénner forsdljningen

av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtratten, pa de villkor
som foljer av detta Avtal,

(c) Stockholms kommuns kommunstyrelse godkdnner
forsaljningen av Aktierna, och ddarmed indirekt Tomtréatten,
pa de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft; och

(d) Stockholms kommuns kommunfullméktige godkdnner
forsaljningen av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtratten,
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

pa de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

For det fall villkoren for Avtalets giltighet enligt punkterna
4.1 (a) - (d) inte uppfyllts senast den 3 maj 2021 upphor
detta Avtal automatiskt att gilla, i1 vilket fall Avtalet
omedelbart upphér med undantag for bestdmmelserna 1
denna punkt och punkten 17 (tillamplig lag och tvistlosning)
och samtliga fullgjorda prestationer ska aterga, innefattande
att Handpenningen omedelbart ska aterbetalas till Képaren.
Ingendera Part har ratt till ersattning fran den andra
Parten med anledning av Avtalets upphorande i ett sddant
fall.

For det fall villkoren for Avtalets giltighet enligt punkterna
4.1 (c) - (d) uppfyllts senast den 3 maj 2021 men besluten
inte har vunnit laga kraft senast den 30 juni 2021 adger
vardera Part ratt att senast den 5 juli 2021 skriftligen
meddela den andra Parten att 6verlatelsen av Aktierna
enligt detta Avtal ska ga ater 1 vilket fall Avtalet upphor att
galla med undantag for bestimmelserna 1 denna punkt och
punkten 17 (tillamplig lag och tvistlosning) och samtliga
fullgjorda prestationer ska aterga, innefattande att
Handpenningen omedelbart ska aterbetalas till Képaren.
Ingendera Part har réatt till ersattning fran den andra
Parten med anledning av Avtalets upphorande i ett sddant
fall.

For det fall 6verklagande skett av beslut enligt punkterna
4.1 (c)-(d) ska Parterna gemensamt bedéma om
overklagandet forvantas vinna framgang eller inte.
Beroende pa utfallet av en sadan bedémning ska Parterna i
god anda avgora om havningsratten enligt punkt 4.3 ska
forandras.

Part atar sig att snarast mdjligt meddela den andra Parten

innehallet 1 beslut/domar (saval positiva som negativa)
enligt punkten 4.1.
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Ko6paren har en langsiktig avsikt med forvéarvet och forbinder sig att
fortséatta bedriva dldreboendeverksamhet pa Tomtratten 1 minst den
omfattning som bedrivs per Avtalsdagen. Koparen ar en langsiktig
forvaltare och avser att hyra ut Tomtrétten till Aldreboendeverksamhet
- 1 enlighet med géllande detaljplan och Tomtrattsavtal - under
overskadlig tid.

Bolagsforsaljning

For att genomfora en bolagsforsaljning kommer Micasa Fastigheter
Holding AB forvarva ett nytt aktiebolag. For att genomféra detta
forvarv kravs ett beslut 1 koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullméktige.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB kommer att sdlja Tomtréitten till
fastigheten Grotlunken 2 for det skatteméssiga restvérdet till
dotterbolaget 1 Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB kommer darefter att salja
samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldcup 26541 AB u.a.t Grotlunken 2 1
Stockholm AB till Olof Lindgrens City AB, (org. nr 556551-6505) for det
underliggande fastighetsvardet 177,5 miljoner kronor. For detta kréavs
ett beslut 1 koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige. Beslut kan tidigast ske 1 kommunfullméaktige mars
2021. Overlatelsen av aktierna och indirekt tilltrade till fastigheten
Grotlunken 2 ar planerad till 31 mars 2021.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stockholms Stadshus AB.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar att tomtratten till Fastigheten Grotlunken 2
séljs enligt vad som anges 1 detta tjansteutlatande.

6(7)



Bilagor

1.

2.
3.

Inriktningsédrende avseende forsédljning av Grotlunken 2 genom
bolagsférsaljning (2020-09-17)

Bolagsordning

Aktiedverlatelseavtalet med bilagor (Sekretessbelagt)
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