Bilaga 4 Sekretessbelagt enligt offentlighets-
och sekretesslagen kapitel 19 § 1

Handlaggare: Gunnar Kempe
Telefon: 08-508 361 11

Forsaljning av fastigheten Idun 24

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande.

Tjansteutlatande
Styrelsen 2020-12-10
Arende 6

Dnr 2020 0523

Sid. 1 (7)
2020-11-05

Till
Styrelsen for Micasa Fastigheter

1. Forsaljning av Fastigheten Idun 24 till Micasa Fastigheter 1
Stockholm Holding ABs dotterbolag Goldcup 26458 AB, under
andring till (u.a.t.) Fristad 1 Stockholm AB, org.nr. 559276-5704

godkanns.

2. Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB styrelse godkdnner att Micasa
Fastigheter 1 Stockholm Holding AB sédljer samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad 1 Stockholm AB,
org. nr 559275-5704 till Landia ABs dotterbolag Fastighets AB
Stjarnhus org.nr. 559273-6317 med ett forsaljningspris baserad
pa underliggande fastighetsvirde for Fastigheten Idun 24 om
226,5 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1

aktieoverlatelseavtalet godkéanns.

3. VD far 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.

4. Micasa Fastigheter i Stockholm AB foreslar att koncernstyrelsen 1
Stockholms Stadshus AB foreslar Stockholms kommunstyrelse
och kommunfullméktige besluta féljande:

e Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far i uppdrag att sélja
Fastigheten Idun 24 till Micasa Fastigheter 1 Stockholm
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Holding AB:s dotterbolag Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad 1
Stockholm AB, org. nr 559276-5704.

e Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB far i1 uppdrag
att silja samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 26458 AB
u.a.t Fristad 1 Stockholm AB, org. nr 559276-5704 till
Landia AB:s dotterbolag Fastighets AB Stjarnhus, org. nr
559273-6317 med ett forsdljningspris baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde for fastigheten Idun 24 om
226,5 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1
aktieoverlatelseavtalet godkéinns.

e Begransningen i Goldcup 26458 AB u.4.t Fristad i
Stockholm AB org.nr 559276-5704 bolagsordnings §13
(bilaga 2), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, tas bort nar
Fastighets AB Stjarnhus org.nr 559273-6317 tilltrader
aktierna 1 Goldcup 26458 AB u.a.t 24 1 Stockholm AB
org.nr 559276-5704. Darmed far bolagsordningen vid
tilltradet d&ndras utan medgivande fran Stockholms
kommunfullméktige

e VD i Micasa Fastigheter i Stockholm AB far 1 uppdrag att
teckna erforderliga avtal.

5. Arendet justeras omedelbart.

Maria Mannerholm
VD

Sammanfattning

VD fick 1 uppdrag den 13 februari 2020 och den 11 juni 2020 av Micasa
Fastigheters styrelse att sialja Fastigheten Idun 24 som
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bolagsférsaljning och aterkomma efter genomford forséaljningsprocess
med forslag pa kopare och kopeskilling. Forsaljning genom bolag sker
dels for att kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna
sdkerstéalla vissa avtalsméssiga villkor.

I foreliggande tjansteutlatande beskriver Micasa Fastigheter
forsaljningsprocessen och de beslut som behover fattas for att genomféra
forsaljningen.

Idun 24 Fristad sedd fran Cervinsvag 15

Bakgrund

Servicehuset Fristad Idun 24 och kollektivhuset Idun 26 uppférdes 1983
av Svenska Bostdder. Idun 24 rymde ursprungligen serviceboende samt
ett sjukhem och Idun 26 kollektivhus. 2004 6vertogs dgandet av Idun 24
av Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. Anldggningen har byggts om och
forandrats under aren for att anpassas utifran hyresgisternas behov och
har fram till nu anvéands till gruppbostédder, servicehus, férskola samt
en kiosk. Byggnaden 4r nu tom férutom 9 boende och en mindre
forskola.
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Avvecklingen har pagatt under en liangre tid med att sjukhemmet lades
ned 2012 och koket 2018 och efter beslut 1 Spanga/Tensta
stadsdelsndmnd oktober 2019 paborjades avvecklingen av servicehuset
och det sarskilda boendet for att vara helt avvecklat till januari 2021.
Tilltrade for den nya dgaren &ar planerad till 1 april 2021.

Arendet

I samarbete med Stockholms Stadshus AB och Svefa har bolaget valt ut
en kopare av samtliga aktier 1 Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad i
Stockholm AB som innehaller Fastigheten Idun 24. Val av képare har
skett genom att ett prospekt éver fastigheten har lamnats ut till
branschtidningarna Fastighets Varlden och Fastighets Nytt samt att
riktade inbjudningar har lamnats till presumtiva kopare. Intresset var
stort och Micasa Fastigheter fick in 9 indikativa bud. Av dessa bud gick
bolaget vidare med en budgivare som fick exklusiv ratt att fortsatta
arbetet med kopet fram till den 31 augusti 2020. Den budgivaren avstod
att ga vidare vilket medférde att nasta budgivare fick exklusiv ratt till
kopet. Detta genom att bolaget den 28 september tecknade en
overenskommelse om ensamrétten. Efter sedvanlig due diligence skrevs
ett aktieoverlatelseavtal med anbudsgivaren Landia AB den 6 november
2020 med forbehallet att beslut tas 1 Micasa Fastigheters styrelse,
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige 1 enlighet
med foreliggande tjansteutlatande.

Koparen

Landia AB éar ett fastighetsbolag med langsiktig forvaltningsstrategi och
med ett fastighetsbestand om for narvarande 27 fastigheter i framfor
allt Stockholms- och Méalardalsregionen. 2018 forvarvade Landia AB
tomtratten till fastigheten Svanholmen 11 Varberg och 2019 tomtratten
till fastigheten Hamnvakten 7 samt 1 ar fastigheten Byholmen 2 och
tomtratten till fastigheten Svea Borg 6 av Micasa Fastigheter vilket de
visat att de forvaltat vil. Landia AB ser forvarvet av Idun 24 1 Bromsten
som ett komplement till deras fastighetsbestand med hyresratter.

For att genomfora en bolagsforsialjning kommer Micasa Fastigheter
Holding AB forvarva ett nytt aktiebolag. For att genomfora detta
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forvarv kravs ett beslut 1 koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB kommer att sélja fastigheten Idun
24 for det skatteméssiga restvardet till dotterbolaget i Micasa
Fastigheter 1 Stockholm Holding AB.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding AB kommer darefter att séalja
samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad i
Stockholm AB till Landia AB:s dotterbolag Fastighets AB Stjarnhus,
(org. nr 559273-6317) for det underliggande fastighetsvardet 226,5
miljoner kronor. For detta kravs ett beslut 1 koncernstyrelsen,
kommunstyrelsen och kommunfullméiktige. Beslut kan tidigast ske 1
kommunfullméktige mars 2021. Overlatelsen av aktierna och indirekt
tilltrade till fastigheten Idun 24 ar planerad till 1 april 2021.

Aktieoverlatelseavtalet som tecknades den 6 november 2020 innehaller
villkor pa beslut som ska fattas for att avtalet skall vara gallande.
Uppfylls inte dessa villkor fore den 31 mars 2021 upphér avtalet att
galla enligt avtalets bestimmelser. Nedan foljer dessa villkor.

4.1. Detta Avtal kraver for sin giltighet att foljande villkor
uppfylls:

(a) Styrelsen 1 Saljaren godkanner forsaljningen av
Aktierna, och darmed indirekt Fastigheten, pa de villkor
som foljer av detta Avtal,

(b) Styrelsen 1 Stockholm Stadshus AB godkéanner
forsaljningen av Aktierna, och darmed indirekt
Fastigheten, pa de villkor som f6ljer av detta Avtal;

(c) Stockholms kommuns kommunstyrelse godkdnner
forsaljningen av Aktierna, och darmed indirekt
fastigheten, pa de villkor som féljer av detta Avtal,
genom beslut som senare vinner laga kraft;
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(d)

(e)

4.2

4.3.

Stockholms kommuns kommunfullméaktige godkanner
forsaljningen av Aktierna, och darmed indirekt
Fastigheten, pa de villkor som f6ljer av detta Avtal,
genom beslut som senare vinner laga kraft; och

Styrelsen 1 Koparen godkadnner forvarvet av Aktierna,
och darmed indirekt Fastigheten, pa de villkor som foljer
av detta Avtal.

For det fall villkoren for Avtalets giltighet enligt punkterna
4.1 (a) - (e) inte uppfyllts senast den 31 mars 2021 upphor
detta Avtal automatiskt att galla, 1 vilket fall Avtalet
omedelbart upphér med undantag for bestdmmelserna 1
denna punkt och punkten 16 (tillamplig lag och tvistlosning)
och samtliga fullgjorda prestationer ska aterga, innefattande
att Handpenningen omedelbart ska aterbetalas till Koparen.

Ingendera Part har ratt till ersattning fran den andra
Parten med anledning av Avtalets upphorande 1 ett sadant
fall.

Part atar sig att snarast mojligt meddela den andra Parten
innehallet 1 beslut/domar (saval positiva som negativa)
enligt punkten 4.1

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stockholms Stadshus AB.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar att Fastigheten Idun 24 siljs enligt vad som
anges 1 detta tjansteutlatande.
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Bilagor

1.

o o

Inriktningsédrende avseende forséaljning av Idun 24 1 Bromsten
genom bolagsforsaljning (2020-06-11)

Inriktningsirende avseende forsaljning av Idun 24 (2020-02-13)
Bolagsordning

Aktiedverlatelseavtalet med bilagor (Sekretessbelagt)
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