Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, Einar
Mattsson Projekt AB, org nr (556789-4877) och Hagaloket II Fastighets AB, org nr
(559269-3583), nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar som anges i § 4.3

nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for bostadsiandamal
av fastigheten Harvard 1, Hagastaden,
Vasastaden, Stockholm

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2019-02-14 lamnat markanvisning till Castellum
Stockholm AB for att uppfora kontor, handel samt bostdder inom, vid tidpunkten for beslutet, del
av fastigheten Vasastaden 1:16 1 Hagastaden, for kvarteren Sorbonne, Greifswald och Harvard.
Castellum Stockholm AB och Staden har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal
2019-03-27. I enlighet med markanvisningsavtalet har Castellum Stockholm AB tagit in en part
som ska utveckla bostadskvarteren fastigheterna Greifswald 1 och Harvard 1: Einar Mattsson
Projekt AB. Castellum Stockholm AB och Einar Mattsson Projekt AB, har ingatt ett
samverkansavtal angdende de markanvisade delarna.

Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersatter markanvisningsavtalet 1 de delar som beror
fastigheten Harvard 1, fastigheten redovisas pa Utdrag ur detaljplanekarta, se Bilaga 1. Castellum
Stockholm AB 6verlater ddirmed markanvisningen for det blivande bostadskvarteret Harvard 1 pa
oforandrade villkor till Hagaloket II Fastighets AB. Staden tecknar motsvarande
overenskommelser om exploatering med Overlatelse av mark avseende fastigheten Greifswald 1
med Hagaloket I Fastighets AB samt for fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2 med Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB, karta se Bilaga 2. Dessa tre 6verenskommelser om exploatering
fullfoljer och ersétter markanvisningsavtalet i sin helhet.

Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket II Fastighets AB ingér tillsammans med Einar Mattsson
Projekt AB 1 Einar Mattsson-koncernen.

1.2 Genomforandeavtal

Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket II Fastighets AB & ena sidan och Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB & andra sidan har tecknat ett genomforandeavtal och uppréttat en gemensam
preliminédr arbetsordning, se Bilaga 3. Genomf6randeavtalet reglerar ansvarsfordelning och
samordning under skede 1, den period da ovan ndmnda bolag utfér grundldggning och uppfor
kallarvaningar, inom det markanvisade omradet. Syftet med avtalet ar att ange principer for
samordning kring planering, projektering samt utférande av grundlaggning och uppférande av
kéllarvaningar inom markomrédet.

Avtalet innebér att det dr Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB som har huvudansvaret {6r
samordning med Staden. I det fall forsening av grundldggningen inom fastigheterna Sorbonne 1
och Sorbonne 2 gor att Stadens utférande av arbetsgator forsenas och detta i sin tur paverkar



Bolagets produktion pa fastigheten Greifswald 1 i skede 2 har Bolaget inte rétt att rikta
ersattningsansprak mot Staden. Eventuell erséttning géllande detta ska istéllet regleras mellan
Bolaget och Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB.

1.3 Detaljplan

Som grund for denna dverenskommelse ligger laga kraftvunnen detaljplan for del av Vasastaden
1:16 m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, laga kraft 2011-04-07, nedan kallad Detaljplanen.
For det aktuella kvarteret anger detaljplanen bostadsdndamal. Butiker och/eller publika lokaler
ska finnas 1 bottenvaningen.

Genomforandetiden for Detaljplanen ar tio ar fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft. Vissa
byggprojekt inom planomradet kommer dock att paga efter genomforandetidernas utgang.
Bolaget 4r medvetet om att all allméin platsmark inom planomradet inte kommer att vara
iordningstilld innan genomforandetidens utgdng och att ndgon rétt till erséttning till Bolaget inte
foreligger for detta.

Bolaget kommer att debiteras planavgift enligt Stadens taxa for stadsbyggnadsndmndens
verksambhet.

1.4 Forutsittningar och definitioner

Parterna dr Overens om att utbyggnaden av kvarteret och gatorna kring kvarteret ska ske i etapper.
I ett forsta skede utfor Bolaget grundldggning och uppfor kéllarvaningar. Dérefter frantrader
Bolaget omradet och Staden uppfor omkringliggande gator till en standard som gor de tillgéngliga
for byggtrafik. Bolaget fortsétter sedan sin byggnation av bostadshusen da gatorna kring
kvarteren ar fardigstéllda for byggtrafik. For perioden mellan Byggstart och Tilltradesdagen
upplats kvarteret med arrende till Bolaget, se vidare 1 § 2.14 Nyttjanderiitt, kéillararrende.

Med anledning av ovanstaende forekommer foljande definitioner i detta avtal:

Overenskommelse: Avser denna dverenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark for
fastigheten Greifswald 1, Hagastaden, Vasastaden, Stockholm.

Byggstart: Den dag da Bolaget startar byggnation av grundldggning och kéllarvaningar.

Skede 1: Tidsperioden d& Bolaget utfor grundlaggning och uppfor killarvaningar.

Skede 2: Tidsperioden mellan Bolagets tilltrdde och inflyttning.

Allmén plats: Mark som byggts ut av Staden och ska utgora allmén plats enligt detaljplanen efter
att marken har fardigstillts och dverldmnats fran exolateringskontoret till stadens trafikkontor (for

drift och underhall).

Parterna: Stockholm stad och Hagaloket II Fastighets AB.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overldter och forsdljer med dganderitt till Bolaget fastigheten Harvard 1, nedan kallad
Fastigheten, for en 6verenskommen preliminér kopeskilling om



etthundrafemtiotvimiljonertrehundratrettiofyratusen (152 334 000) kronor, varav
144 816 000 kronor utgdr byggritt for bostdder och 7 518 000 kronor utgdr byggrétt for
kommersiella lokaler i bottenvéning av bostadshus.

I ovan ndmnda kopeskilling ingar gatukostnadsersittning enligt § 2.15 Gatukostnader och
anldggningsavgifter.

Fastigheterna urholkas av de tredimensionella fastigheterna Vasastaden 1:123 for underliggande
vigtunnel E4/E20 Vasastaden 1:124 for underliggande jarnvagstunnel samt Vasastaden 1:125 for
Parkeringshus Hagastaden. Fastigheterna dr markerade med rod begransningslinje pa Utdrag
detaljplanckarta, se Bilaga 1.

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av inskrivningar eller andra
rattigheter utover de som framgér av fastighetesregistret och/eller tillskapas vid genomforandet av

detta avtal.

2.2 Kopeskilling avseende bygeritt for bostdder

Den preliminira kopeskillingen for bostider ér bestimd till 21 000 kr per m? ljus BTA i prislige
2018-08-01 (Vérdetidpunkten) (B i nedanstaende formel), och en berdknad ljus BTA om 6 896
m?. Definition ljus BTA, se Bilaga 16.

Denna area har bedomts motsvara den totala byggrétt for bostdder som medges enligt
Detaljplanen.

Priset i kr/m? ska regleras — uppét eller nedét — fram till Tilltriidesdagen i relation till
prisfordndringarna vid forsdljningar av bostadsrétter pd den 6ppna marknaden.

P4 Tilltridesdagen ska kdpeskilling for bostider betalas med ett belopp som motsvarar 6 896 m?
ljus BTA, multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m?,
(A inedanstaende formel).

A=B+35%*(C-D).

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA.

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA.

C = senaste manatliga' genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea inom
Norrmalm/Vasastaden som pa tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran Méklarstatistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Norrmalm/Vasastaden enligt Miaklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten.

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pd grund av fordndring av eller upphorande av
Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske med stod av
konsumentprisindex (KPI) eller index som kan komma att ersétta detta. Kopeskillingen ska dock
justeras med stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och
med KPI {or tiden dédrefter till och med Tilltrddesdagen.

2.3 Kopeskilling avseende bygeritt for kommersiella lokaler i1 bottenvdning

Den prelimindra kopeskillingen for bottenvaningslokaler, (som inte fir anvéndas for
bostadsandamaél enligt Detaljplanen), dr baserad pa ett bestamt pris 1 prislage 2018-08-01 om
14 000 kr/m? ljus BTA och en preliminiirt bedomd virdegrundande area om 537 m 2 och ska
regleras — upp eller ner — fram till tilltrddestidpunkten med 100 % av fordndringen av MSCI
Svenskt Fastighetsindex, Virdeforandring, Butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI
Norden AB (MSCI). Detta index visar virdeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstfoljande ar.

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelviirde



Per 2017-12-31 (indextal f6r ar 2017) ar indextalet 449 enheter (1983-12-31=100). Per 2018-12-
31 (indextal for &r 2018) dr indextalet 468 enheter. Indextalet per 2018-08-01 har beréknats till
460 genom linjédr interpolering med utgdngspunkt fran indextalen for 2017 och 2018. Det pa detta
satt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen for bottenvéningslokaler enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omrdknat med fordndringen av Statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for
december ménad det ar detta MSCls indextal avser och KPI for den ménad som infaller tvé
manader fore tilltrddet. Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som kopeskillingen 1 prislage 2018-
08-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.4. Tilldgeskopeskilling

2.4.1 Tillageskopeskilling avseende byggritt for bostader

For det fall ljus BTA for bostider i beviljad bygglovshandling dverstiger 6 896 m? ska Bolaget till
Staden utge tilldggskopeskilling som motsvarar den tillkommande ytan multiplicerat med ett - 1
enlighet med formeln i § 2.2 - indexjusterat pris i kr per m? (A i ovanstiende formel).

Tillaggskopeskillingen ska utan anmaning fran Staden erldggas senast 30 dagar efter det att laga
kraft vunnet beslut om bygglov foreligger, dock tidigast pa Tilltrddesdagen enligt § 2.6 Tilltrdde.

For det fall ljus BTA for bostiider i beviljad bygglovshandling dverstiger 6 896 m? samtidigt som
BTA for kommersiella lokaler i beviljad bygglovshandling understiger 537 m?, ska vid berikning
av tilliggskdpeskillingen for bostider, avdrag goras for s4 manga m? som understiger 537 m? i
beviljad bygglovshandling. Avdrag ska inte goras for fler m? én det antal m? som utgor 6kningen
av ljus BTA for bostider i beviljad bygglovshandling i férhallande till 6 896 m?. Avdrag fran
tilliggskopeskillingen ska i sddant fall ske med ett belopp som riiknas fram genom att antalet m?
som i beviljad bygglovshandling understiger 537 m* (max s manga m” som ljus BTA for
bostider enligt bygglovshandlingen dkat med i jimforelse med 6 896 m?) multipliceras med vid
Tilltrddesdagen framreglerat kvadratmeterpris for kommersiella lokaler.

Skyldigheten att erldgga tillaggskopeskilling avser samtliga for Fastigheterna erhallna bygglov.
Om byggnation genomfors och denna motsvarar eller underskrider ovan ndmnda planenliga
byggrittsytor upphor villkoret om tillaggskopeskilling att gilla for respektive fastighet 1 ar efter
det att slutbesked lamnats for angivna byggnation.

Villkor om tillaggskopeskilling ska tas in 1 kdpebrev.

2.4.2 Tilldgeskopeskilling avseende bygeritt for kommersiella lokaler i bottenvaning

For det fall BTA for kommersiella lokaler 1 bottenvéning i beviljad bygglovshandling 6verstiger
537 m? ska Bolaget till Staden utge en tilliggskdpeskilling som motsvarar den tillkommande ytan
multiplicerat med 14 000 kr/m> BTA reglerad fram till Tilltridesdagen i enlighet med
forandringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela Stor-Stockholm pa sitt som ovan
angivits. Tillaggskopeskillingen ska utan anmaning frdn Staden erléggas senast 30 dagar efter det
att laga kraft vunnet beslut om bygglov foreligger, dock tidigast pa Tilltrddesdagen enligt § 2.6
Tilltrdde.

For det fall BTA for kommersiella lokaler 1 bottenvéning i beviljad bygglovshandling &verstiger
537 m? samtidigt som ljus BTA for bostiider i beviljad bygglovshandling understiger 6 896 m?,
ska tillaggskopeskilling inte utgd avseende byggritt for kommersiella lokaler i bottenvéning for sa
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ménga m? som antalet m? ljus BTA for bostiider i beviljad bygglovshandling understiger 6 896
m?, dock max sd minga m? som BTA for kommersiella lokaler i bottenvaning enligt
bygglovshandlingen dkat med i jimfdrelse med 537 m?.

Skyldigheten att erldgga tilliggskopeskilling avser samtliga for Fastigheterna erhéllna bygglov.
Om byggnation genomfors och denna motsvarar eller underskrider ovan ndmnda planenliga
byggrittsytor upphor villkoret om tillaggskopeskilling att gilla for respektive fastighet 1 ar efter
det att slutbesked ldmnats for angivna byggnation.

Villkor om tilliggskopeskilling ska tas in 1 kopebrev.

2.5 Fastighetsbildning

Staden har ansokt om sddana fastighetsbildningséatgéarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1 Overlitelse. Bolaget och Castellum Stockholm Sorbonne 1
AB ska bekosta den genomforda fastighetsbildningen. Kostnaderna ska fordelas lika
mellan de blivande fastighetségarna till Sorbonne 1 och 2, Harvard 1 samt Greifswald 1 sa
att Castellum Stockholm Sorbonne 1 betalar hilften och Bolaget samt Hagaloket I
Fastighets AB betalar resterande del med hélften var.

Bolaget ska betala ovriga forrattningar som krivs for genomforandet pa kvartersmark i
enlighet med detta avtal.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
2.6 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten Harvard 1 preliminért den 1 september 2023, nedan bendmnd
Tilltridesdagen.

Tilltradesdagen forutsatter att beslut om bildande av Fastigheten vunnit laga kraft och att Staden
utfort lednings- och gatuarbeten till nivé d& gatan utanfor Fastigheten &r tillgénglig for byggtrafik
och att Bolaget kan paborja byggnation av husets stomme.

I det fall lednings- och gatuarbeten enligt stycket ovan inte kommer att vara klara till den
prelimindrt angivna Tilltradesdagen, kommer Staden att senast sex ménader innan Tilltrddesdagen
att lamna skriftligt besked till Bolaget genom exploateringskontoret och dess utsedda
projektledare.om nytt datum for tilltrade.

Bolaget har ritt att tidigarelégga eller senareldgga Tilltrddesdagen i de fall villkoren enligt stycket
ovan dr uppfyllda och Bolaget inkommer med skriftligt 6nskemél darom som skriftligen
godkénns av Staden, genom exploateringskontoret. Tilltrdde ska dock ske senast den 15 december
2023. Om tilltrddet av fastigheten Greifswald 1 forskjuts av Staden har Bolaget ritt till
motsvarande forskjutning av tilltrddet for Fastigheten enligt denna paragraf.

Bolaget har ritt att tidigareldgga Tilltrddesdagen i de fall villkoren enligt stycket ovan dr

uppfyllda och Bolaget inkommer med skriftligt 6nskemadl darom som skriftligen godkénns av
Staden, genom exploateringskontoret och dess utsedda projektledare.

2.7 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala kdpeskilling 1 enlighet med § 2.2 Kopeskilling
avseende byggridtt for bostdder och § 2.3 Kopeskilling avseende byggridtt for kommersiella
lokaler i bottenvdning ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev for Fastigheten.
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Tillaggskopeskilling kan komma att utga i enlighet med § 2.4.1 Tilldggskdpeskilling avseende
byggridtt for bostdider och § 2.4.2 Tilldggskopeskilling avseende byggrdtt for kommersiella lokaler
i bottenvaning.

Staden ska pa Tilltradesdagen overlamna Bolaget de handlingar rorande Fastigheten som &r i
Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av édgare till Fastigheten.

2.8 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa tiden fore tilltradet ska
betalas av Staden och for tiden ddrefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intédkterna av
Fastigheten.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa respektive tilltradesdag inte belastas av inskrivningar
eller andra réttigheter utover de som framgar av fastighetsregistret, Utdrag ur
fastighetsdatasystemet se Bilaga 4 och/eller tillskapas vid genomforandet enligt detta
avtal.

2.10 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och
avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Bolagets ansvar omfattar ej tunnelkonstruktioner som urholkar fastigheterna.

Betraffande markfororeningar se § 2.11 Markféroreningar.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehdlla lamningar frén tidigare verksambheter,
exempelvis stddmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan erséttning
avldgsna dessa anldggningar med undantag av det som anges i § 3.4.1 Kvartersspecifika
forutsdttningar betrdffande grundvattenskdrm och spont. Bolaget ska informera Staden,
exploateringskontoret, innan sé sker.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten dr underbyggd av tunnlar och att sirskilda
forutséttningar och restriktioner foljer av detta, se vidare under § 3.4.2 Byggnation ovan
tunnlar.

2.11 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestédllda av Bolaget om Staden 1 forvig inte
godként detta. Vid riskbedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utgé fran
Storstadsspecifika riktvédrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r tillimpliga kan
platsspecifika riktviarden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas fram.

Bolaget ska omgédende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kédnslig markanvandning (MKM) patréffas. Hantering av fororenade massor
ska ske 1 samband med nddvindig schakt inom Fastigheten. Om halterna 6verskrider MKM ska
hantering ske enligt en av Staden upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om
efterbehandling, enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor med halter
upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver MKM som
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det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for schakt av dessa massor
och eventuell dterfyllnad, sdvida det inte handlar om kostnader kopplat till planerad
anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fa erséttning krévs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat redovisa
uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mingden jord som har omhéndertagits pa
mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvidnda massor samt tillférda
fyllnadsmassors ursprung. Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl.
i samband med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétraffas i samband med den av detta avtal
Overenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som uppkommit fére

Bolagets 6vertagande av marken.

2.12 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Servitut och ledningsriétter

Bildade servitut som berdr Fastigheten redovisas 1 Bilaga 4, Utdrag ur fastighetsdatasystemet.

Bolaget dr medvetet om att fler réttigheter kan tillkomma.

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande samt inom kvarteret
sasom for grundlaggning, killar- och entrévaning, innergdrd samt for eventuella
gemensamma ledningar.

2.14 Nyttjanderitt, killarvaningsarrende

Fran Byggstart till och med Tilltraidesdagen medger Staden Bolaget ritt att nyttja Fastigheten for
byggnation av kéllar- och entrévaningar i enlighet med detta avtal. Parterna dr 6verens om att
arrendeavtal for kdllarvaningar ska tecknas innan byggstart kan ske. Utkast avtal
kéllarvdningsarrende, se Bilaga 5.

Arrendeavgiften ska beréknas enligt nedanstaende formel:

Bostadsavgild (kr/m? ljus BTA och 4r, enligt KF:s taxa) * byggrittsstorleken * byggtid for
kéllare och grund (ar) - byggkostnad for garage och grund (kr) * rénta (%) * tid mellan
fardigstillande av garage och grund och tilltrdde till Fastigheten (ar, vintetid).

Angaende upplatelse av byggetableringsyta se § 3.9 Byggytor och byggetablering.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &dgare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar
av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s som kostnader for anslutning av
vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera inklusive eventuella behov av provisoriska
16sningar under byggtiden.



2.16 Parkering

Bolaget forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som ar framtagen for Hagastaden, daterad
2016-05-16, Bilaga 6.

Da erforderligt antal parkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen inte kommer att
anldggas inom Fastigheten ska Bolaget teckna avtal med Stockholm Parkering om tillkommande
parkeringsplatser i P-Hus Hagastaden for att kunna uppfylla kraven enligt Hagastadens
parkeringsstrategi. Bolaget erldgger en erséttning till Stockholm Parkering for parkeringsplatserna
genom en engangskostnad per parkeringsplats, ett sé kallat parkeringskop. Utdver
engangskostnaden ska en marknadsmassig hyra betalas till Stockholm Parkering for varje
parkeringskopt parkeringsplats. I avtalet om parkeringskdp ska framgi att angivna réttigheter ska
folja Fastigheten. Stockholm Parkering ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 ar
for Fastigheten med Bolaget.

For bostadsfastigheter dr kostnaden per bilplats i P-Hus Hagastaden 162 500 kr/parkeringsplats
exklusive moms och for bilpoolsplatser 206 500 kr/parkeringsplats exklusive moms. Priset ska
vid aktuellt betalningstillfdlle indexregleras med juni 2013 som basméanad enligt
Entreprenadindex litt 115 Betongarbeten.

Bolaget ska teckna avtal med Stockholm Parkering om cirka 38 parkeringsplatser (0,35 p-platser

per lagenhet med mobiltetslosningar). Avtal for parkeringskop ska vara tecknade med Stockholm
Parkering fore tilltridesdagen, utkast Avtal for parkeringskop, se Bilaga 17.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom fastigheterna

Bolaget ska inom Fastigheten i1 enlighet med Detaljplanen uppfora bostadshus med publika
kommersiella lokaler 1 bottenplan. Bolaget ska inom Fastigheten uppfora cirka 107 lagenheter.

3.2 Genomforande och samordning

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att:

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna §verenskommelse.

- Kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder i savil tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sin projektering och sina
entreprenader med Staden, Stadens olika entreprendrer, 6vriga byggherrar inom
angransande utbyggnadsomraden, de ledningsdragande bolagen samt med
omkringliggande verksamheter. Staden har uppréttat en skedesplan som
kontinuerligt uppdateras.

- Samordna inflyttningsordningen inom Fastigheten med staden, se vidare under
§ 3.3.3 Tider, inflyttning och finplanering.

3.2.1 Samordning med Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB {or angrinsade kvarter Sorbonne

Bolaget dr medvetet om att sérskild samordning kommer att krdvas under utbyggnaden med de
angransade fastigheterna Greifswald 1 samt Sorbonne 1 och 2. Se § 1.2 f6r samordning under



skede 1 mellan Bolaget och Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB.

3.2.2. Samordning med staden for trappor pd sodra Althild Tamms gata

P& Alfhild Tamms gata, mellan Greifswald 1 och Fastigheten, ska trappor anldggas. Dessa
planeras anldggas efter att grunderna inom Greifswald 1 och Fastigheten har fardigstéllts, men
innan inflyttning. Aven pa4 Maria Aspmans gata mellan Fastigheten och kv Stanford ska trappor
anldggas. Dessa kan anldggas forst efter att grunden pa Fastigheten och inom kvarter Stanford har
uppforts. Ambitionen ir att de ska vara i ordningstéllda fore inflyttning i Fastigheten.

3.3 Tider

3.3.1 Tidplaner

Bolaget ska utféra exploateringen enligt nedanstaende preliminédra huvudtidplan:

start klart
Skede 1:
Kallaruppbyggnad 2021-09-01 2022-07-22
Skede 2:
Uppbyggnad stomme/hus 2023-09-01
Inflyttning 2025-02-01 2025-06-30

Parterna har gemensamt uppréttat en preliminir huvudtidplan for exploateringen, se Bilaga 7.

Senast 3 ménader fore byggstart ska Bolaget inlimna en detaljerad produktionstidplan som i
huvudsak dverensstimmer med den prelimindra huvudtidplanen. Syftet med produktionstidplanen
ar att kunna planera och optimera samordningen med Stadens entreprenader och andra
byggaktorer under produktionsskedet. Parterna ska dven verka for att tidsoptimera respektive
produktion. Tidplanen f6r Bolagets utbyggnad inom Fastigheten ska samordnas med utbyggnaden
av resten av Hagastaden och dé framst med Stadens arbeten pa omkringliggande gator samt
byggnationerna inom angriansande fastigheter Greifswald 1, Sorbonne 1 och 2 samt kv. Stanford.

Bolaget ska rapportera status av tidplanen vid varje produktion- och samordningsméte med
Staden. Eventuella fordndringar av tidplanen som kan pdverka Stadens eller andra aktorers
arbeten ska skriftligen redovisas och godkinnas av Staden. I enlighet med genomférandeavtalet
som har uppréttats mellan Hagaloket II Fastighets AB samt Hagaloket I Fastighets AB och
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB har dven en preliminér arbetsordning uppréttats mellan
Hagaloket II Fastighets AB samt Hagaloket I Fastighets AB och Castellum Stockholm Sorbonne
1 AB upprittats, se Bilaga 3.

3.3.2 Bygaestart och produktionstid

For definition av byggstart, se § 1.4 Forutsdtiningar och definitioner. Byggstart kan ske
forutsatt att arrendeavtal uppréttats samt att bygglov och startbesked erhéllits. Vidare krivs
att omradet utanfor respektive fastighet ar tillgidngligt for byggtrafik och att titskikt och
skyddsbetong dr anlagt av staden under kvartersmark. Planerad byggstart for Bolagets
arbeten inom Fastigheten dr preliminart satt till 2021-09-01.

Det dvilar Bolaget att tillse att bygglovsansdkan dr komplett och att begira tekniskt
samrad snarast efter detta avtals undertecknande.
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Senast tio ménader och 22 dagar (den 22 juli 22) efter Byggstart ska Bolaget ha fardigstallt
grundlidggning och killarvaningar samt erforderliga konstruktioner for Fastigheten sé att Staden
kan utfora lednings- och anldggningsarbeten. Bolagen ansvarar for och utfér haltagning och
titning for inkommande serviser. Tidpunkt for Bolagets haltagning och tatning ska ske i samrad
med Staden. Staden meddelar Bolaget senaste tidpunkt for nér detta utforande ska ske med en
manads varsel.

I samband med fardigstillande av grundlédggning och kéllarvaningar for Fastigheten ska
Staden och Bolaget genomfora en gemensam besiktning som faststéller att bada parter
anser att grundldggning och kéllarvéningar ar fardigstdllda pd sddant sitt att Staden kan
utfora sina lednings- och anldggningsarbeten. Det dr Bolagets ansvar att kalla till
besiktning.

3.3.3 Tider, inflyttning och finplanering

Pa tilltrddesdagen ska Bolaget till Staden meddela planerat inflyttningsdatum for olika
etapper inom Fastigheten. Bolaget ska meddela definitiva inflyttningstider senast 8 manader
innan inflyttning och i samband med detta ska Staden meddela en preliminér tidplan for
finplaneringen.

Bolaget dr medvetet om att viss finplanering inte kommer att utféras for gator som fortsatt
anvinds for byggtrafik. Vissa arbeten kan heller inte utféras under vinterhalvaret.

3.4 ProduktionsfOrutsittningar

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppréttat ett antal
PM rérande produktionsforutséttningar

- Generella omradeskrav, Bilaga 8

- Overgripande arbetsmiljdplan, Bilaga 9

- Kranregler, Bilaga 10

- PM logistiklosning Hagastaden, Bilaga 11

Promemoriorna ska vara forutséttningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnds i enlighet med de regler
som géller for Staden inom samma arbetsomrdde. Promemoriorna uppdateras kontinuerligt.
Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om géllande PM.

3.4.1 Kvartersspecifika forutsittningar

Bolaget dr medvetet om att grundvattenskdrm med tillhérande motgjutning och spont for
Virtabanan dr beldgen inom Fastigheten. Bolaget méste ta hinsyn till detta vid projekteringen och
byggandet av bostadshusen. Bolaget ska erséttas for de kostnader som uppstér pa grund av
kvarlamnad spont. Kostnaderna ska verifieras med underlag till Staden innan tilltrdde dé detta
regleras.

3.4.2 Byggnation ovan tunnlar

Bolaget 4r medveten om att sédrskilda forutséttningar och restriktioner foljer av att Bolagets
byggnation sker ovan dverdidckningen av E4/E20 och Virtabanan. Bolaget forbinder sig att folja
de krav och restriktioner som Staden stéller vid byggnation ovan tunnlarna. Férutsattningar
framgar av "Hagastaden Inspekterbarhet av tunnlar” Bilaga 12 samt “Forutsittningar och
restriktioner for byggnation ovan tunnlar”, Bilaga 13.
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Lastnedforing ska ske inom Fastigheten. Undantagsvis kan balkelement eller annan konstruktion
godtas inom allmén platsmark. Servitut har bildats for balkar pa Johanna Hedéns gata. Bolaget
ansvarar for konsekvenser som kan uppsta inom Fastigheten orsakade av balkarna inom allmén
plats, s& som oacceptabla vibrationer. Bolaget har ddrmed bade en réttighet och skyldighet att
atgirda problemet.

Vid lastnedforing utanfor Fastigheten krévs Stadens godkdnnande. Staden kommer att utféra en

lastkontroll for att sdkerhetsstélla att byggnationerna uppfyller kraven. Staden bekostar endast en
lastkontroll, behdvs ytterligare lastkontroller sa ska detta bekostas av Bolaget.

3.4.3 Tunnelforstirkningar

Uppkommer behov av forstarkningar av tunnelviaggar for lastnedforing, ska Bolaget presentera en
16sning som ska godkinnas av Staden. Eventuella tunnelforstiarkningar bekostas av Bolaget.

3.4.4 Grundldagening och uppbyggnad av killarvining

Bolaget dr medvetet om att omkringliggande gator inte dr utbyggda vid Byggstart. Gatorna kan
anldggas forst efter det att Fastighetens kdllarviggar och biarande konstruktioner, inklusive
erforderlig titning, under gatumark har anlagts av Bolaget.

Bolaget ansvarar for att uppfora killarvaggar upp till gatunivd samt att anlédgga eventuella
barande konstruktioner for Fastigheten i de allménna gatorna. Stadens utbyggnad av
gator sker dérefter.

Bolaget ansvarar for att Fastigheternas samtliga kéllarviggar och béarande konstruktioner i
och mot allmin plats ska vara dimensionerade for jordtryck, packning och trafiklaster samt
att huskroppen klarar valfri byggnadsordning av gator (ensidigt tryck).

Bolagets bygghandlingar for kéllarviggar med barande konstruktioner och tdtningar i och
mot allmén plats ska samradas med och skriftligen godkidnnas av Staden fore Byggstart.
Staden ska hantera detta skyndsamt sd att inga forseningar kan uppsta for Bolaget.

3.4.5 Minimera stOrningar

Bolaget dr medvetet om att ndrliggande kvarter kan komma att vara inflyttade nir Bolaget
bedriver sina arbeten med uppbyggnad av stomme och under fardigstidllandet av arbetena
inom kvartersmark. Det dr av storsta vikt att arbetena planeras och utfors med hinsyn till att
storningar minimeras.

Bolaget forbinder sig att hantera alla klagomal fran boende, fastighetsdgare och hyresgister
som framfors géllande Bolagets arbeten under den tid Bolagets produktion pagar.

3.5 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomférande av
aterstéllande-, anslutnings- samt titningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
Fastigheten och som dr en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten péd Fastigheten.
Projektering och utférande av alla éterstdllande-, anslutnings- samt titningsarbeten ska utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla
Staden till besiktning av aterstéllande- och anslutningsarbetena. Bolaget ansvarar for att inhdmta
samtliga erforderliga tillstdnd som krivs for byggnation inom Fastigheten.
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Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anlédggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen. For de fall allmén platsmark inte har fyllts upp av
staden har Bolaget ritt att gora detta mot erséttning, efter samrad med Staden.

Parterna ska i samordningssyfte beredas mojlighet att granska varandras projektering. Efter att
Bolaget erhéllit godkdnda bygglov ska Parterna 6verenskomma om placering av balkar 1 allmén
platsmark, prelimindra anslutningspunkter, infastning av linspand belysning, lastfickor och
parkering for rorelsehindrade samt entréldgen och gatuhdjder i anslutning till entréer. Efter denna
tidpunkt ersitts kostnader for omprojektering av Stadens underlag foranledda av Bolagets dndrade
onskemal, som Staden kan acceptera, av Bolaget. I det fall Staden gor omprojekteringar ska
Bolaget beredas mojlighet att granska och godkdnna dndringar.

3.5.1 Gemensam logistiklosning

Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikéatgiarder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden. Omfattning av beslutade och planerade atgérder r
beskrivna i ”PM Logistiklosning Hagastaden”, Bilaga 11.

Bolaget ska ersétta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna i enlighet med
”PM Logistiklosning Hagastaden™. Bolaget accepterar Stadens styrning av de gemensamma
atgarderna. Arbetet ska dock ske 1 samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och 6vriga
byggande parter inom Hagastaden.

3.6 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet. Bolaget
madste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i niarheten av
ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for planering av dessa
arbeten.

3.7 Bygg och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan 1 projektet ska anges
pa byggskylten. Text angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar fran Staden, vilket bland annat inkluderar stadens logotype. Innan Bolaget
ansoker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret 1 syfte att
samordna placeringar och innehéll. Information om Stadens varumairke finns pa Stadens
webbplats: http://varumarkesmanual.stockholm.se/

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omrddet gemensam byggskylt (stortavla) som ska
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden sa beslutar. Skylten
ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande aktorers
logotyper. Bolaget ska samverka med omradets 6vriga byggherrar och Staden kring
information om projektet Hagastaden och sta for skilig kostnad dérav.

3.8 Kommunala anldggningar linspdnd belysning

Stadens linspidnda belysning 6ver lokalgatorna ska fastas i fasad pa Fastigheten. Bolaget atar sig
att forstdrka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar for infdstningen av belysningen i fasad.
Ror for belysningen ska anldggas av Bolaget innanfor fasad inom Fastigheten med erforderliga
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kopplingsskap.

Projektering ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ska
ligga till grund for utforandet av respektive anldggning ska godkannas av Staden.

Bolaget ska kalla till 6vertagandebesiktning senast 4 veckor fore forsta inflyttning. Bolagets
ataganden betridffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter en
Overtagandebesiktning godkdnner och Overtar respektive anlaggning. Fran och med denna dag
garanterar Bolaget att utforda anlédggningar ar fria frén fel i friga om material och arbetenas
utforande under tva ar. Staden ska ersitta Bolaget med foljande fasta erséttningsbelopp:

Kanalisation, kopplingsskap och viggarm inkl. faste 10 000 kr
Kanalisation, kopplingsskép inkl. féste for linspann 10 000 kr
Enbart faste linspann 2 000 kr

Erséttningen betalas ut nér anldggningarna besiktigats och godkénts av Staden.

3.9 Bygeovytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten och 1 enlighet med vad som ndrmare
redogors 1 den prelimindra utbyggnadsplanen som Bolaget har tagit fram, underbilaga till Bilaga
7. Skulle Staden och Bolaget bedoma att ytterligare yta behover tas i1 ansprak for byggetablering
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart
samrdder med projektet om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur
lang tid dessa behovs. Eventuella etableringsytor regleras i separata arrendeavtal. Fastigheten och
den godkinda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tvd meter hogt stingsel.
Stingslets utformning ska ske i samrad med Staden. Bolaget ansvarar for att gdng mellan
etableringsyta och Fastigheten sker pa ett sikert sitt.

3.9.1 Upplatelse av byggetableringsyta inom Stadens mark

Om upplételse av byggetablering inom Stadens mark kan godkénnas ska arrendeavtal for
byggetablering upprittas. Yta for byggetablering inom Planomréadet upplétes genom
arrendeavtal som dé tecknas mellan Bolaget och Staden, exploateringskontoret.

Staden tar ut en avgift for mark som arrenderas ut. Bolaget d&r-medvetet om att &ndring och flytt
av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska pa anmodan frin Staden pé
egen bekostnad dndra och flytta sin etablering. Uppsdgning av arrendeavtal ska ske i enlighet med
arrendeavtal; d.v.s. Staden ska meddela Bolaget senast en minad innan ometablering ska ske, om
inte annat avtalas. Parternas malsattning ar att undvika dndring och flytt av etableringsytor under
produktionstiden.

3.10 Upplatelse av allmén plats

For definition av allmén plats se § 1.4 Féorutsdttningar och definitioner.

Om upplételse av allmén plats kan godkdnnas sa géller foljande:

Upplatelse av allmén plats for till exempel byggetablering kraver polistillstdnd och
debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om
polistillstand for den med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan. Avstamning ska
dock forst ske med exploateringskontoret, projekt Hagastaden.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
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ordningslagen.

Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmilan och krdva skadestand om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten
och den godkidnda byggetableringsytan. Staden kan d&ven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

3.11 Omrédet vid inflyttning
Bolaget dr medvetet om att vid inflyttning i Fastigheterna géller foljande:

- Néaromradet kommer fortsatt att vara belastat med byggtrafik och etableringar;
framkomlighet for gaende och biltrafik/transporter till fastigheterna ska fungera och vara

trygga.
- Staden kommer att utfora vissa arbeten med finplanering efter inflytt.

3.12 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm", Bilaga 14.

Bolaget godkénner harmed att Staden far tillging till energidata fran aktuell byggnad inom
Fastigheten som Bolaget sjilv har tillgang till, samt att Staden fér publicera resultat fran
energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att Idmna godkénnande i sérskild handling
om det erfordras for att {4 tillgang till energidata.

3.13 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att hantera
dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av
dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordréjas
lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras pa
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte mojligt eller limpligt att
omhinderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vatten ABs anvisningar, avledas fran Fastigheten.

Bolaget forbinder sig dven att f6lja vid varje tid gédllande dagvattenstrategi for Hagastaden.
Bolaget ansvarar dven for att ta fram 16sningar som ska granskas och godkénnas av
Stockholm Vatten och Avfall AB.

3.14 Vatten och sprinkler

Sprinkler

I de fall sprinkleranldggning ska utforas inom Fastigheten hdnvisas Bolaget till att kontakta
Stockholm Vatten och Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall AB beslutar om mojlighet att
erhélla sprinklerservis samt vilka dimensionsforutséttningar som géller. Om separat anldggning
for sprinkler méste utforas bekostas denna av Bolaget.

Pumpning
Bolaget dr medveten om att Bolaget kan behdva ombesorja och bekosta pumpning av
Fastigheternas avlopp.
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Vattenutkastare
Vatten fran Fastigheten far ej sldppas ut pa gatumark.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

- Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

- En ramp bor luta hogst 1:20.

- En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade ska
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anviandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

- Boverkets foreskrifter och allménna radd om tillgénglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas pa
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering till
fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.16 Fiberanslutning

Bolaget étar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen. Bolaget ansvarar
for servisanmaélan.

3.17 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen med utformningen av
gator och parker inom Planomrédet har Gestaltnings- och kvalitetsprogram DP 2009-02013-54
samt “ Hagastaden Dp1 Riktlinjer for arkitektonisk gestaltning och samordning” Bilaga 15, tagits
fram. Bolaget forbinder sig att folja Gestaltningsprogram Hagastaden samt “Hagastaden Dp1
Riktlinjer for arkitektonisk gestaltning vid projektering” vid upphandling och uppférande av
bebyggelse pd Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande. For att underlitta
Bolagets arbete med gestaltningsfragor infor bygglov har en serie samordnande méten hallits
inom ramen for ”Samordningsprocess gestaltningsfragor Hagastaden”. Syftet med moétena ér att
sdkerstélla en god arkitektonisk gestaltning av kvarteren. Bolaget atar sig att medverka pé dessa
moten till dess gestaltningen godtagits av Stadsbyggnadskontoret.
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3.18 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och laboratorieundersdkningar
digitalt till Stockholms stads geotekniska databas, www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite.
Plankoordinater ska anges i referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i
h6jdsystem RH 2000. Métprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-
vérde for matpunktens installationsniva.

3.19 Inldmning av underlag till samordningsmodell

Bolaget ansvarar for att I16pande leverera underlag till Stadens samordningsmodell, s att 3D-
modellen kontinuerligt kan uppdateras. Bolaget ansvarar dven for att lopande leverera underlag
for att sékerstélla anpassning till Stadens projektering. Exempel pa underlag ér fotavtryck,
entréhojder, byggnadens volym och utformning. Underlaget ska levereras enligt Stadens
anvisningar i samband med system- och relationshandling.

3.20 Inmétning och kontroll av underlag

Det aligger Bolaget att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar som erhallits
fran Staden &r aktuella.

Givna lastforutsattningar for belastning av tunnelvéggar, enligt Bilaga 13 géller och Bolaget ska
leverera konstruktionsforutséttningar och berdkningar for Stadens granskning och godkinnande.

Anslutningspunkter for Bolagets konstruktioner som ansluter emot Stadens konstruktioner
ska mitas in och redovisas till Staden.

For de fall Bolaget har fatt Stadens godkdnnande att anldgga grundkonstruktioner inom
Stadens mark ska dessa métas in av Bolaget. Resultatet av inmétningarna ska I6pande
levereras till Staden. Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med att
slutbevis utfédrdas.

3.21 Referenssystem

All redovisning till Staden ska ske enligt f6ljande system 1 plan och hojd:

Plan: SWEREF99 18 00
Ho6jd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

Observera att Detaljplanen har foljande system i plan och hojd: Plan: ST74
Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RHOO

3.22 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”. I Hagastaden hanteras hushallsavfall via en stationér sopsugsanldggning med
kommunalt huvudmannaskap. Bolaget forbinder sig att ansluta Fastigheten till Hagastadens
stationdra sopsugsanlidggning. Anslutning av kvartersnit till sopsugsanldggningens huvudledning
ska ske enligt av Staden uppréttade anvisningar och forutséttningar. Bolaget ska till Staden senast
pa tilltradesdagen enligt § 2.6 erldgga anslutningsavgift for sopsugsanldggningen.

Anslutningsavgiften for sopsugsanldggningen dr 250 kronor per kvm ljus BTA 12012 ars
prisniva, exklusive moms. For skolor, kontor, lokaler och 6vriga verksamheter medrdknas halva
bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm. Angiven kostnad géller fast utan indexreglering
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t.o.m. 2012-12-31, ddrefter uppriaknas kostnaden med index enligt litt 126 Kdpcentrum och
logistikbyggnader med stomme av stdl med basmanad december 2012. Bolaget eller den Bolaget
satter 1 sitt stdlle ansvarar for drift, service och underhall f6r den del av sopsugsanlédggningen som
ligger inom Fastigheten, exklusive kommunikationsboxar med fran terminalen inkommande
signalkabel och tryckluftsslang. Da anslutningsavgiften for sopsugsanldggning berdknas utifran
antal kvm ljus BTA sa ska avstimning ske mot lagakraftvunna bygglovshandlingar. Om sadana
handlingar saknas pa Tilltrddesdagen ska Bolaget betala anslutningsavgift for eventuellt
tillkommande kvm ljus BTA enligt samma princip som ovan senast tva manader efter det att
bygglov har vunnit laga kraft. Hagastadens stationira sopsugsanliggningen byggs ut av Staden.
Stockholm Avfall AB kommer att d4ga och ansvara for anlédggningens drift och underhall. Senast
infor driftsdttning av kvartersnétet ska driftsavtal tecknas med Stockholm Avfall AB for reglering
av den fortsatta driften av kvartersnétet. Driftavtal ska tecknas for att 6ver tid sdkerstilla funktion,
kvalitet och tillginglighet av den del av sopsugsanldggningen som ligger inom Fastigheten.
Avtalet omfattar villkor for anvindning, ansvarsfordelning for drift, service och underhéll samt
villkor vid driftstorning och driftstopp. Avtalet omfattar &ven bestimmelser om sdkerhet samt
hantering av eventuellt behov av dndringar av kvartersnétet. Stockholm Vatten och Avfall AB
kommer att debitera driftavgift for stationér sopsugsanldggning samt himtning av avfall enligt av
Stockholm stads kommunfullméktige beslutad avfallstaxa.

Miljérum ska anordnas inom fastigheterna.

3.23 Angoring fastighet

Bolaget dr medvetet om att parkering och/eller parkering for rorelsehindrade inte kommer att
tilldtas pa Hagaesplanden och att det kan vara svart att placera miljérum pa lokalgatorna. Pa
Alfhild Tamms gata kommer det inte att vara mdjligt att anordna en viandplan.

3.24 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ’Planeringsstdd for byggnation i anslutning till
allmén platsmark”, som finns pa Stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer som bor, och
krav som ska, vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett
godkinnande fran Staden och beddms utifrén varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra privata
anldggningar nedldggs i1 allmén plats. Om detta dnda skulle vara nddvéndigt ska forslaget till
forlaggning arbetas fram i samrdd med Staden och de handlingar som ska ligga till grund for
utforandet ska godkdnnas av Staden, genom dess trafikkontor. Bolaget dtar sig att kontakta
trafikkontoret for att f4 mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning, underhéll och drift samt
dértill utge ersittning for nyttjande av allmén platsmark.

§ 4 OVRIGA VILLKOR
4.1 Sakerhet

Einar Mattsson Projekt AB (org.nr 556789—4877) ansvarar gentemot Staden sasom for egen skuld
solidariskt med Bolaget for ritta fullgérandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt denna
overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingir som en f6ljd av
densamma.

I det fall Fastigheten Gverlats till annan part svarar Einar Mattsson Projekt AB gentemot Staden
sasom for egen skuld solidariskt &ven med den eller de som forvarvat hela eller delar av
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Fastigheten for rétta fullgérandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt denna
Overenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget eller forvirvare ingér
som en f6ljd av densamma. Om Staden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt denna
Overenskommelse om exploatering kan Staden, om Bolaget si begir, genom skriftligt besked
hirom befria Bolaget och Einar Mattsson Projekt AB frén sitt dtagande att svara solidariskt med
de nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna stéller sdkerhet som Staden skéligen kan godta
sasom borgen eller sjilvstindig bankgaranti. Vad som hér stadgas giller till och med att Bolaget
eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

4.2 Viten

4.2.1 Motfyllning killarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av etthundratusen (100 000) kronor per pabdrjad vecka,
senast inom 10 manader och 22 dagar (22 juli- 2022) efter byggstart ha fardigstéllt grund- och
killarvaning sa att motfyllning kan ske.

Om forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska borja utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04
kap 4 § 3 punkt 2-5.

Om Bolaget orsakar forsening som innebdr att Staden behdver utfora dtgérder inom Fastigheten,
sasom till exempel spontning i syfte att halla tidplan och utbyggnadsordning, férbinder sig
Bolaget att ersitta Staden for de merkostnader som uppkommer for Stadens anldggningsarbete
under forutsattning att dessa kostnader inte ticks av vitet om etthundratusen (100 000) kronor per
paborjad vecka.

4.2.2 Fullgdrande av Bolagets dtaganden

Bolaget édger inte, innan Tilltrddesdagen, enligt § 2.6, utan Stadens skriftliga medgivande
ratt att Gverlata rittigheter eller skyldigheter enligt detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 18 360 000 kronor, 1 penningvérde 2020-01-01, att
senast fem 4r efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse. Om Bolaget inte héller ovanstaende tidsfrist dr vitena omedelbart
forfallna till betalning. Om forsening uppstar och detta inte beror pd Bolaget forskjuts
tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning. Foérseningen
ska dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2—5. Hartill ska tidpunkten forskjutas
om Bolaget hindras att hélla tidsfristen till foljd av kraftigt forandrade
marknadsforutsattningar foranledda av Covid-19, dock med hogst ett ar, dvs. sex ar efter
Tilltradesdagen.

Vitet ska omréknas till penningvéirdet vid den tidpunkt dd vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Staden ska pd Bolagets begéran skriftligen bekrifta att Bolagets samtliga ataganden enligt
denna 6verenskommelse har uppfyllts eller, 1 férekommande fall, vilka ataganden som 1

Stadens mening kvarstar att uppfylla.

4.2.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 24 480 000 kronor i penningvirde 2020-01-01, att vid
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overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga forpliktelser
enligt denna 6verenskommelse genom att 1 respektive avtal angaende 6verlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan fastighet dger Bolaget rétt att
1 nedanstdende bestimmelse i avtalet angdende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget
ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms
stad och Hagaloket I Fastighets AB triaffad 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark for bostadsdndamal av Fastigheten Harvard 1, Hagastaden, Vasastaden, Stockholm daterad
........................ Overenskommelsen bifogas i avskrift. K&paren ska vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text, intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 27 314 000
kronor i penningvirde 2020-01-01. Motsvarande ansvar ska évila varje ny kopare. Vitet ska
omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
Oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.2 .4 Stadens ratt till ersittning for faktisk skada

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla erséttning for faktisk skada som
Staden lider p& grund av Bolagets avtalsbrott. I sadant fall ska redan erlagt vite avriknas fran
skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens mojlighet att gora gillande andra
pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte:

dels kommunfullmédktige senast 2021-05-31 godkénner dverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark for kontorsdndamal av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2
till Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB genom beslut som senare vinner laga kraft

dels kommunfullmédktige senast 2021-05-31 godkénner §verenskommelse om exploatering

med Overlatelse av mark for bostadsdndamal av fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket I
Fastighets AB genom beslut som senare vinner laga kraft

dels kommunfullméktige senast 2021-05-31 godkénner denna overenskommelse
genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( )
Bevittnas:

Stockholm den

For Hagaloket II Fastighets AB

For Einar Mattsson Projekt AB
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Utdrag ur detaljplanekarta med Fastigheten markerad

Karta med fastigheterna Greifswald 1, Sorbonne 1 och Sorbonne 2 markerade
Genomforandeavtal

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Avtal kéllarvaningsarrende- utkast

Parkeringsstrategi Hagastaden, 2016-05-16

Preliminér huvudtidplan med underbilaga Prelimindr utbyggnadsplan
Generella omriddeskrav

Overgripande arbetsmiljoplan

. Kranregler

. PM Logistiklosning

. Hagastaden Inspekterbarhet av tunnlar

. Forutsattningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar

. Héllbarhetskrav vid byggande pé Stadens mark i Stockholm

. Hagastaden Dp1 Riktlinjer for arkitektonisk gestaltning och samordning
. Definition ljus BTA

. Avtal for parkeringskdp - utkast



