Utlatande Rotel | (Dnr KS 2020/1760)

Forandring av markanvisning samt
overenskommelse om exploatering med overlatelse
av mark for bostader och kontor inom fastigheterna
Greifswald 1, Harvard 1, Sorbonne 1 och 2 i
Hagastaden, Vasastaden, med Hagaloket |
Fastighets AB, Hagaloket Il Fastighets AB och
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1.

Forséljning av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2 till Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB med en preliminér férsiljningsinkomst om
460 mnkr godkénns och exploateringsnimnden medges ritt att tréiffa
overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2 till
utlatandet.

Forsaljning av fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket I Fastighets AB
med en preliminér forsdljningsinkomst om cirka 190 mnkr godkénns
och exploateringsndmnden medges rétt att triffa overenskommelse
om exploatering i enlighet med bilaga 3 till utlatandet.

Forsaljning av fastigheten Harvard 1 till Hagaloket II Fastighets AB
med en preliminér forsdljningsinkomst om cirka 152 mnkr godkénns
och exploateringsndmnden medges rétt att triffa overenskommelse
om exploatering i enlighet med bilaga 4 till utlatandet.
Exploateringsnimnden medges rétt att korrigera bilaga 4 till
utlatandet i enlighet med vad som framgar av stadsledningskontorets
synpunkter.




Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Kvarteren Greifswald, Harvard och Sorbonne ingér i den forsta detaljplanen
for stadsutvecklingsomradet Hagastaden. Fastigheterna inom kvarteren &r
nyligen fastighetsbildade i fastigheterna Greifswald 1, Harvard 1, Sorbonne 1
och Sorbonne 2.

Greifswald 1 och Harvard 1 &r planlagda for bostdder med butiker och/eller
publika lokaler i bottenvaningarna. Hér skapas cirka 231
lagenheter/bostadsrétter som fordelas i fyra olika huskroppar bestdende av en
hog- och en lagdel. Sorbonne 1 och 2 dr planlagda for kommersiella lokaler
och omfattar drygt 23 000 kvm ljus BTA kontor och bottenvaningslokaler.

Stadens utgifter kopplade till exploateringen av fastigheterna omfattar
fridmst iordningsstéllande av allmén platsmark. Exploateringsndmnden
bedomer att Gverlatelsen av fastigheterna Sorbonne 1, Sorbonne 2, Harvard 1
och Greifswald 1 samt de utgifter som exploateringen medfér ryms inom den
projektbudget som godkéndes av kommunfullméktige i genomforandebeslutet
for projekt Hagastaden i mars 2010.

Forindring av markanvisning

Castellum Stockholm AB erholl genom beslut i exploateringsndmnden den 2
februari 2019 markanvisning for kontorsdndamal i kvarter Sorbonne och for
bostadsdndamal om totalt cirka 150 ldgenheter i kvarteren Greifswald och
Harvard.

Vid fortsatt projektering har det visat sig att byggnaderna for
bostadséndamaél kan komma att innehélla totalt cirka 231 ldgenheter.
Markanvisningen utdkas dérfor med 49 lagenheter for Greifswald och 32
lagenheter for Harvard.

I markanvisningsavtalet ges Castellum Stockholm AB mdjligheten att ta in
en part for att i samverkan utveckla bostadskvarteren. Sedan
markanvisningsavtalet tecknades har Castellum Stockholm AB arbetat
tillsammans med Einar Mattsson Projekt AB. Exploateringsndimnden &ar
overens med parterna om att Einar Mattsson Projekt AB:s bolag i samma
koncern, Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket II Fastighets AB, dvertar
den del av markanvisningen som berdr bostadskvarteren, fastigheterna
Greifswald 1 och Harvard 1, pé oforéndrade villkor.



Castellum Stockholm AB har, efter att markanvisningsavtalet tecknades,
framfort onskemal om att deras dotterbolag Castellum Stockholm Sorbonne 1
AB ska ¢verta markanvisningen for kontorsandamal, varfor
exploateringsndmnden beslutat att markanvisningen dverlats till dotterbolaget.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt p& utbyggnaden av kvarteren som
kommer att bidra till att Hagastaden blir den varierade stadsdel som framgar
av visionen. Kvarterens utbyggnad bidrar till en attraktiv stadsmiljo, bland
annat genom att bottenvaningarna ska fyllas med restauranger, caféer och
butiker.

Mina synpunkter

Hagastaden ér en viktig del av stadens utveckling med barande idéer om en
innovativ och viixande region som #r mangsidig och upplevelserik. Ar 2030
har det tidigare Norra Stationsomradet utvecklats till en helt ny del av staden
med en kombination av bostéder, parkomraden och ett kunskapsintensivt
ndringsliv.

Som ett av Stockholms storsta stadsbyggnadsprojekt spelar Hagastaden en
mycket viktig roll i stadens arbete med att bygga 140 000 klimatsmarta
bostéder till ar 2030. Nér stadsdelen &r fullt utbyggd kommer den att innehélla
sammanlagt cirka 6 000 bostdder och 50 000 arbetsplatser. Arbetstillfallen
kommer till inom bland annat forskning, sjukvérd, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 av arbetstillfallen forldggs i Stockholms
stad.

Jag ser positivt pa att antalet bostdder i den tidigare markanvisningen nu
justeras uppat, genom att lagenheterna i kvarteren Greifswald och Harvard
hgjs fran 150 till 231 stycken. Kvarterens utbyggnad bidrar till en attraktiv
stadsmiljo, bland annat genom att bottenvéningarna ska fyllas med
restauranger, caféer och butiker. Det 6kar mdjligheten for Hagastaden att bli
just den varierade stadsdel som framgar av visionen. Fler bostdder innebar
samtidigt att projektet ytterligare bidrar till att uppna stadens atagande om nya
bostédder i enlighet med 2013 ars Stockholmsforhandling.

Bilagor



1. Reservationer m.m.

2. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
kontorséndamaél av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2,
Hagastaden, Vasastaden, Stockholm

3. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
bostadsindamal av fastigheten Greifswald 1, Hagastaden, Vasastaden,
Stockholm

4. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark for
bostadséindamal av fastigheten Harvard 1, Hagastaden, Vasastaden,
Stockholm

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarriadets forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarraddet Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter, sérskilt sddana med hyror
som dven en timvikarie, busschauffor eller ensamstiaende forskoleldrare har rad att
betala. Samtidigt préaglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar dér
ménniskor med olika bakgrund inte mots vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
uppratthalla en hog takt av byggandet av framforallt hyresrétter, 6ka andelen bostader
med &verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

Nir de ursprungliga markanvisningarna var uppe i exploateringsndmnden foreslog
Vinsterpartiet att kontoret skulle d&terkomma med ett forslag som innebér hyresrétter
dé Hagastaden med nuvarande planering kommer att domineras av bostadsrétter
liksom resten av innerstaden. Bristen pa mangfald i boendeformer ar sérskilt
anmérkningsvérd mot bakgrund av att stadsdelen profileras som ett framtida nav for
vetenskap och forskning. I vart avslagsforslag markerade vi att kvarvarande
markanvisningar for bostéder i Hagastaden dérfor borde upplatas som hyresrétt samt
student- och forskarbostider for att studenter, doktorander och gistforskare faktiskt
ocksé ska ha mgjlighet att bo dir. Néar det nu visat sig att det &r mojligt att inrymma 81
fler lagenheter i projektet borde dessa ha varit hyresrétter.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Forsiljning av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2 till Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB med en preliminir forséljningsinkomst om
460 mnkr godkénns och exploateringsndmnden medges ritt att triffa
overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2 till
utldtandet.



2. Forsdljning av fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket I Fastighets AB
med en prelimindr forsiljningsinkomst om cirka 190 mnkr godkénns
och exploateringsndmnden medges ritt att triffa 6verenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga 3 till utlatandet.

3. Forsdljning av fastigheten Harvard 1 till Hagaloket II Fastighets AB
med en prelimindr forsiljningsinkomst om cirka 152 mnkr godkénns
och exploateringsndmnden medges ritt att triffa 6verenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga 4 till utlatandet.

4. Exploateringsndmnden medges ritt att korrigera bilaga 4 till utldtandet i
enlighet med vad som framgar av stadsledningskontorets synpunkter.

Stockholm den 10 mars 2021

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Sarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) med hénvisning till
Vinsterpartiets sdrskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till
Vinsterpartiets sdrskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Kvarteren Greifswald, Harvard och Sorbonne ingér i den forsta detaljplanen
for stadsutvecklingsomradet Hagastaden. Kvarteren ar beldgna i mitten av den
norra delen av Hagastaden, mellan Hagaesplanaden och Eugeniavégen.
Fastigheterna inom kvarteren ar nyligen fastighetsbildade i fastigheterna
Greifswald 1, Harvard 1, Sorbonne 1 och Sorbonne 2.

Greifswald 1 och Harvard 1 &r planlagda for bostdder med butiker och/eller
publika lokaler i bottenvaningarna. Har skapas cirka 231
lagenheter/bostadsratter som fordelas i fyra olika huskroppar bestdende av en
hog- och en lagdel. Entréer och publika lokaler dr beldgna mot sdder pa
Hagaesplanaden intill Norra Stationsparken.

Sorbonne 1 och 2 &r planlagda for kommersiella lokaler och omfattar drygt
23 000 kvm ljus BTA kontor och bottenvéningslokaler. I enlighet med
bestémmelserna i géllande detaljplan ska det finnas butiker och/eller publika
lokaler i bottenvéaningarna. Byggnaderna kommer att vara sammanlénkande
med varandra dver och under mark. Kontorshusen far sina huvudentréer norrut
mot Eugeniavégen.

Husen kommer att byggas ovanpa vagtunnlarna for E4/E20 samt
jérmvégstunnel vilket medfor stora utmaningar géllande byggnadernas
grundliaggning och uppforande. I ett forsta skede uppfors grund och
kéllarvaningar. Under denna tid regleras nyttjande av fastigheterna med
arrende. Nér staden har byggt arbetsgator runt kvarteret kan fastigheterna
tilltradas, forséljningen genomforas och byggnation av resterande delar av
husen pébdrjas.

Parkeringsplatser kommer inte att kunna inrymmas inom fastigheterna.
Fastighetens parkeringsbehov kommer darfor att tillgodoses genom
parkeringskop i nérliggande P-Hus Hagastaden, som ar under uppférande av
Stockholms Stads Parkerings AB.

Stadens utgifter kopplade till exploateringen av fastigheterna omfattar
frimst iordningsstéllande av allmén platsmark. Exploateringsndmnden
bedomer att Gverlatelsen av fastigheterna Sorbonne 1, Sorbonne 2, Harvard 1
och Greifswald 1 samt de utgifter som exploateringen medfér ryms inom den
projektbudget som godkéndes av kommunfullméktige i genomférandebeslutet
for projekt Hagastaden i mars 2010.



Forandring av markanvisning

Castellum Stockholm AB erholl genom beslut 1 exploateringsndmnden 2
februari 2019 markanvisning for kontorséndamal i kvarter Sorbonne och for
bostadséndamaél om totalt cirka 150 ldgenheter i kvarteren Greifswald och
Harvard.

Vid fortsatt projektering har det visat sig att byggnaderna for
bostadséndamaél kan komma att innehélla totalt cirka 231 ldgenheter.
Markanvisningen utdkas dérfor med 49 lagenheter for Greifswald och 32
lagenheter for Harvard.

I markanvisningsavtalet ges Castellum Stockholm AB mdjligheten att ta in
en part for att i samverkan utveckla bostadskvarteren. Sedan
markanvisningsavtalet tecknades har Castellum Stockholm AB arbetat
tillsammans med Einar Mattsson Projekt AB. Exploateringsndmnden ar
Overens med parterna om att Einar Mattsson Projekt AB:s bolag i samma
koncern, Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket II Fastighets AB, dvertar
den del av markanvisningen som berdr bostadskvarteren, fastigheterna
Greifswald 1 och Harvard 1, pa oféridndrade villkor.

Castellum Stockholm AB har, efter att markanvisningsavtalet tecknades,
framfort 6nskemal om att deras dotterbolag Castellum Stockholm Sorbonne 1
AB ska ¢verta markanvisningen for kontorsandamal, varfor
exploateringsndmnden beslutat att markanvisningen 6verléts till dotterbolaget.

Overenskommelser om exploatering

Kontorsdandamdl

Overenskommelsen med Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB innebir i

huvudsak foljande:

e Staden Overldter med dganderitt fastigheten Sorbonne 1, med ett omrade
om 1 208 kvadratmeter, samt fastigheten Sorbonne 2, med ett omrade om
1 296 kvadratmeter, till Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB f6r en
overenskommen preliminér kopeskilling om 460 104 000 kronor, i
prislidge 2018-08-01.

e Den preliminéra kdpeskillingen for kommersiella lokaler f6r kontor ovan
bottenvéning baseras pa ett pris om 21 000 kronor per m2 ljus BTA, med
en berdknad total virdegrundande area om 20 596 m2.

e Den preliminéra kdpeskillingen for bottenvaningslokaler baseras pa ett
pris om 12 000 kronor per m2 ljus BTA, med en beréknad total
virdegrundande area om 2 299 m2.



Fastigheten Sorbonne 2 kommer utéver kvartersmark enligt detaljplan att
omfatta ett 3D-utrymme under markniva som ansluter till den intilliggande
fastigheten Sorbonne 1.

Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB ska inom fastigheterna uppfora
kontor om cirka 23 000 m2 ljus BTA. Byggnadernas bottenvaning ska i
enlighet med bestimmelse i gillande detaljplan innehalla butiker och/eller
publika lokaler. Byggstart och tilltrédde ar berdknad till sommaren 2021
och forsta inflyttning planeras till sommaren 2025.

Castellum Stockholm AB ansvarar solidariskt med Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB for samtliga ataganden i 6verenskommelsen.

Bostadsdndamal
Overenskommelsen med Hagaloket I Fastighets AB avseende fastigheten
Greifswald 1 innebér i huvudsak féljande:

Staden overlater med dganderitt fastigheten Greifswald 1, ett omrdde om
1 727 kvadratmeter, till Hagaloket I Fastighets AB for en 6verenskommen
preliminér kdpeskilling om 190 274 000 kronor, i prislage 2018-08-01.
Den preliminéra kopeskillingen for bostdder baseras pé ett pris om 21 000
kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total virdegrundande area om
8 766 m2.

Den preliminéra kdpeskillingen for bottenvaningslokaler baseras pé ett
pris om 14 000 kronor per m2 ljus BTA, med en beréknad total
virdegrundande area om 442 m2.

Hagaloket I Fastighets AB ska inom fastigheten uppfora cirka 124
bostidder. Byggnadernas bottenvaning ska i enlighet med bestimmelse i
géllande detaljplan innehélla butiker och/eller publika lokaler. Byggstart
och tilltrdde &r berédknad till sommaren 2021 och forsta inflyttning
planeras till varen 2024.

Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med Hagaloket I
Fastighets AB for samtliga ataganden i1 6verenskommelsen.
Overenskommelsen med Hagaloket II Fastighets AB avseende fastigheten
Harvard 1 innebér i huvudsak féljande:

Staden Gverlater med dganderitt fastigheten Harvard 1, ett omrade om 1
627 kvadratmeter, till Hagaloket I Fastighets AB for en 6verenskommen
preliminér kopeskilling om 152 334 000 kronor, i prislige 2018-08-01.
Den preliminéra kdpeskillingen for bostéder baseras pa ett pris om 21 000
kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total virdegrundande area om
6 896 m2.



Den preliminira kopeskillingen for bottenvaningslokaler baseras pa ett
pris om 14 000 kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total
viardegrundande area om 537 m2.

Hagaloket II Fastighets AB ska inom fastigheterna uppfora bostader
fordelat pé cirka 107 nya lagenheter. Byggnadernas bottenvaning ska i
enlighet med bestimmelse i gidllande detaljplan innehalla butiker och/eller
publika lokaler. Byggstart och tilltrade &r berdknad till december 2021
och forsta inflyttning planeras till borjan av 2025.

Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med Hagaloket 11
Fastighets AB for samtliga dtaganden i 6verenskommelsen.

Gemensamma villkor
Samtliga 6verenskommelser innehaller f6ljande villkor:

Vid berdkning av pris per m2 ljus BTA har sdrskild hdnsyn tagits till de
extraordinéra byggkostnader som foreligger for detta kvarter.

Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpé végtunnlar for
E4/E20 foljer sarskilda forutsittningar och restriktioner for byggnationer
inom och intill fastigheterna.

Byggnation av grund och kéllarvaningar sker fore tilltrdde. Under denna
tid regleras nyttjandet av marken med arrende. Arrendeavtal ska tecknas
innan byggnationen paborjas.

Overenskommelsen ir villkorad av att forséljningen ska godkéinnas av
kommunfullméiktige senast 2021-05-31.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 17 december
2020 foljande.

1.

Exploateringsndmnden godkénner att den tidigare markanvisningen
for den del som avser fastigheten Greifswald 1 géllande
bostadsdndamél om 75 ldgenheter, utokas med 49 ligenheter samt
overlats fran Castellum Stockholm AB till Hagaloket 1 Fastighets
AB.

Exploateringsndmnden godkénner att den tidigare markanvisningen
for den del som avser fastigheten Harvard 1, géllande
bostadsdndamél om 75 ldgenheter, utokas med 32 ldgenheter samt
overlats fran Castellum Stockholm AB till Hagaloket II Fastighets
AB.



3. Exploateringsnimnden godkénner att markanvisningen for den del
som avser fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2, mark planlagd
for kontorsdndamal, overlats fran Castellum Stockholm AB till
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB.

4. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket I Fastighets AB med en
prelimindr forsiljningsinkomst om cirka 190 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner forsdljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

5. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
fastigheten Harvard 1 till Hagaloket II Fastighets AB med en
preliminér forsidljningsinkomst om cirka 152 mnkr samt foreslér att
kommunfullméktige godkdnner forséljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

6. Exploateringsnimnden godkénner for sin del forsdljning av
fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2, med en preliminér
forsaljningsinkomst om 460 mnkr, med Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB samt foreslér att kommunfullméktige godkdnner
forsaljningen och ger exploateringsnimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Sdrskilt uttalande gjordes av Catharina Gabrielsson (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 19 november 2020 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Hagastaden
Hagastaden é&r ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt.
Ar 2007 enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och Stockholms
Universitet, tillsammans med Stockholms Stad, Solna Stad, Stockholms Léns
Landsting (numera Region Stockholm) samt representanter fran naringslivet om
visionen for omradet runt Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma
visionen for det nya omradet Hagastaden anger att omrédet ska bli en vetenskapsstad
med fokus pa hilsa dir arbetsplatser, forskning och bostidder méter kultur och
rekreation.

En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan antogs hdsten
2008. Den forsta detaljplanen (DP2009-02013-54), som omfattar de centrala delarna

10



av omradet fran ett kvarter véster om Solnavégen fram till Norrtullsplatsen, antogs
av kommunfullméktige i mars 2010. I samband med detta god-kandes
genomforandebeslut for hela projektet. I april 2011 vann den forsta detaljplanen laga
kraft.

Inom Hagastaden berdknas 6 000 bostéder att byggas, varav drygt 3 000 i
Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel, service, utbildning och hotellverksamhet, varav ca
14 000 i Stockholms stad.

Tidigare beslut
Inom projektet Hagastaden har exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden
respektive kommunfullmédktige fattat beslut bland annat enligt nedanstaende:

*  Genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av forsta
detaljplanen (Dpl).

«  Startpromemoria for programarbete for omradet vid Norrtull, (Hagastadens
Ostra delomréade, Dp2).

*  Startpromemoria for planldggning av vistra delen av Hagastaden (Dp3).

*  Antagande av detaljplan for Eugeniavéigen och Hagaplan
(kommungrénsjustering).

*  Avtal om kommungrénsjustering med Solna kommun och Stockholms Léns
Landsting (nuvarande Region Stockholm).

*  Avtal om exploatering for f6ljande kvarter avseende kommersiellt &ndamal:
Fraktalen, Isotopen, Princeton, Molekylen och Forskaren.

*  Avtal om exploatering for foljande kvarter avseende bostads-dndamal:
Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen, Proteinet, Algoritmen, Helix,
Innovationen, Oxford, Coimbra, Organellen, Lysosomen, Humboldt och
Bologna.

*  Avtal om exploatering avseende garagedndamal for P-hus Hagastaden,
(SPAB).

*  Avtal om forsiljning av Torsplansgaraget (SPAB).

* Tidigare har exploateringsndmnden gett markanvisning avseende
kommersiellt &ndamal for f6ljande kvarter i Hagastaden:

*  Fraktalen och Isotopen, ca 35 000 m2 till NCC PD (inflyttat).

*  Princeton, ca 2 500 m2 till Oslo Néringseiendom (inflyttning pagar).

*  Molekylen, ca 33 000 m2 till Atrium Ljungberg (produktion pagar,
inflyttning 2021-2022).

*  Genen, ca 500 m2 till Atrium Ljungberg.

*  Mitokondrien, ca 300 m2 till Humlegérden (byggstart och inflyttning
preliminért 2021).

* Nr11-12, ca 10 000 m2 till HSB (byggstart preliminért 2023, inflyttning
2025).

e Nr 15, ca 16 000-22 000 m2 till Atrium Ljungberg (byggstart preliminért
2023, inflyttning 2025).

* Nr 16, ca 20 000 m2 hotell till NCC, (byggstart preliminért 2023, inflyttning
2025).

»  Forskaren, 25 000 m2 till Vectura (byggstart 2020, inflyttning 2024).
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*  Sorbonne, ca 20 000 m?2 till Castellum (byggstart 2021, in-flyttning 2025).

e Nr37,ca 19 000 m2 till Serneke (byggstart cirka 2023-2025, inflyttning
2025-2027).

*  Pisa, ca 23 000 m2 inklusive Bellmansgaraget, ca 300 bilplatser, till Atrium
Ljungberg (byggstart preliminart 2022-2025, inflyttning 2025-2028).

* Intill Sveaplan, ca 9 000 m2 till Fabege (byggstart preliminért 2022-2025,
inflyttning 2025-2028).

Exploateringsndmnden har dven inom Hagastaden ldmnat markanvisning avseende
skola, forskola och idrottsverksamhet for kvarter 14 till SISAB (byggstart ca 2023,
inflyttning 2026-2027) samt markanvisning avseende skola och idrottsverksamhet
for kvarter 37 om ca 16 000 m2 till Serneke (byggstart preliminért 2023-2025,
inflyttning 2025-2027).
Avseende bostadsandamal har Exploateringsndmnden tidigare lamnat
markanvisning for foljande kvarter:
*  Cellen, 276 BR (bostadsrétter) till Einar Mattsson (inflyttat).
*  Enzymet, 214 BR till Veidekke (inflyttat).
*  Kromosomen, 272 BR till Ikano (inflyttat).
* Analysen, 125 HR (hyresritter), 134 BR till Einar Mattsson (inflyttat).
*  Proteinet, 234 BR till Veidekke (produktion pagér, inflyttning fran 2022).
*  Helix och Innovationen, 319 BR till Oscar Properties (in-flyttat i
Innovationen, inflyttning pagér i Helix).
*  Algoritmen, 178 HR till Familjebostédder (inflyttning klar).
*  Oxford och Coimbra, 266 BR till Erik Wallin (produktion pagar, inflyttning
fran 2021).
*  Humboldt och Bologna, 234 BR till Folkhem (produktion pagar, inflyttning
fran 2021).
*  Lysosomen, 150 HR till SKB (produktion pagér, inflyttning fran 2022).
* Nr11-12, 100 BR till HSB (byggstart preliminart 2023, inflyttning fran
2025).
e Nr 13,90 st vard- och omsorgsldgenheter till Micasa samt 300 st
studentldgenheter till Svenska Bostider (byggstart 2022, inflyttning fran
2025).
e Organellen, 150 BR till Besqab (produktion pagar, inflyttning fran 2022).
*  Harvard och Griefswald, 150 BR till Castellum (byggstart 2021, inflyttning
fran 2023).
*  Cambridge och Stanford, 310 BR till Atrium Ljungberg (byggstart 2022-
2025, inflyttning frén 2025-2028).

Kvarteren Greifswald, Harvard och Sorbonne

Kvarter Greifswald, Harvard och Sorbonne ingér i den forsta detaljplanen for
stadsutvecklingsomrade Hagastaden. En liten del av Sorbonne, i det nordvéstra
hornet, ingér i detaljplanen for del av Hagaplan och Eugeniavédgen. Kvarteren &r
beldgna i mitten av den norra delen av Hagastaden mellan Hagaesplanaden och
Eugeniavégen. Fastigheterna inom kvarteren ar nyligen fastighetsbildade i
fastigheterna Greifswald 1, Harvard 1, Sorbonne 1 och Sorbonne 2.
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Kontorshusen far sina huvudentréer norrut mot Eugeniavigen medan
bostadshusen dr beldgna mot sdder pa Hagaesplanaden alldeles intill Norra
Stationsparken. Viéster om kvarteren ligger Halsingegatan, utpekat som ett
huvudgangstrék, som dven den angrénsar till den norra delen av Norra
Stationsparken.

Kvarteren Sorbonne (grda) samt Greifswald och Harvard (gula) i Hagastaden.

Greifswald 1 och Harvard 1 &r planlagda for bostdder med butiker och/eller publika
lokaler i bottenvaningarna. Har skapas cirka 230 ldgenheter/bostadsritter som
fordelas i fyra olika huskroppar bestadende av en hog- och en lagdel. Mot
Hagaesplanaden blir det 6ppna och vélkomnande entréer och publika lokaler.

Sorbonne 1 och 2 &r planlagda for kommersiella lokaler och omfattar drygt 23
000 kvm Ljus BTA kontor och bottenvaningslokaler. I enlighet med bestdmmelserna i
géllande detaljplan ska det finnas butiker och/eller publika lokaler i
bottenvaningarna. Byggnaderna kommer att vara sammanldnkande med varandra
béade dver och under mark.
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Husen kommer att byggas ovanpé végtunnlarna for E4/E20 samt jarnvagstunnel
vilket medfor stora utmaningar géllande byggnadernas grundldggning och
uppforande.

Parkeringsplatser kommer inte att kunna inrymmas inom fastigheterna.
Fastighetens parkeringsbehov kommer darfor att tillgodoses genom parkeringskop i
nérliggande P-Hus Hagastaden, som 4r under uppforande av Stockholms Parkerings
AB.

I ett forsta skede uppfors grund- och killarvaningar. Under denna tid regleras
nyttjande av fastigheterna med arrende. Nér staden har byggt upp arbetsgator runt
kvarteret kan fastigheterna tilltridas och forséljningen genomforas. Byggnation av
resterande delar av husen kan da paborjas.

Byggstart for fastigheten Sorbonne 1 &r planerad till slutet av maj 2021 och for
fastigheten Sorbonne 2 till slutet av september samma ar. Tilltradet berdknas ske i
augusti 2023 och forsta inflyttning ér planerad till sommaren 2025.

For bostadshusen beréknas byggstart ske i slutet av maj 2021 pé fastigheten
Greifswald 1 respektive i slutet av september 2021 pa Harvard 1. Greifswald 1
planeras att tilltridas i mars 2023 och Harvard 1 planeras att tilltridas senast
december 2023. Forsta inflyttning berdknas ske september 2024.

Foriandring av markanvisning

Castellum Stockholm AB erholl genom beslut i exploateringsndmnden 2 februari
2019 markanvisning for kontorsdndamal i kvarter Sorbonne och for bostadséndamaél
om totalt ca 150 lagenheter i kvarteren Greifswald och Harvard.

Vid fortsatt projektering samt i bygglovsansdkan har det visat sig att byggnaderna
for bostadsdndamal kan komma att innehalla totalt ca 230 ldgenheter, d v s totalt 81
stycken fler. Markanvisningen utokas darfor med 49 ldgenheter for Greifswald och
32 lagenheter for Harvard.

Castellum Stockholm AB har, efter att markanvisningsavtalet tecknades, framfort
onskemal om att deras dotterbolag Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB istillet ska
Overta markanvisningen sdsom byggherre varfor exploateringskontoret foreslar att
markanvisningen 6verlats till dotterbolaget.

For att mojliggora och forenkla genomforandet har det varit nddvandigt att 1ata
en aktor ta ett Overgripande ansvar for utvecklingen av byggritterna i omrédet. Detta
pa grund av den komplexa grundlaggningen som delvis hanger samman f6r de tre
kvarteren. I markanvisningsavtalet anges dock att Castellum Stockholm AB ges
mojligheten att ta in en part for att i samverkan med utveckla bostadskvarteren.

Sedan markanvisningsavtalet tecknades har Castellum Stockholm AB dérfor
arbetat tillsammans med Einar Mattsson Projekt AB for att mojliggora ett samarbete
emellan dem. Bada parterna har dérfor medverkat i forhandlingarna avseende
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark. Exploateringskontoret
ar overens med parterna om att Einar Mattsson Projekt AB:s bolag i samma koncern,
Hagaloket I Fastighets AB och Hagaloket II Fastighets AB, 6vertar den del av
markanvisningen som ber6r bostadskvarteren, fastigheterna Griefswald 1 och
Harvard 1, pé oférandrade villkor.
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Ett genomforandeavtal har tecknats mellan Hagaloket I Fastighets AB, Hagaloket
II Fastighets AB och Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB med syfte att samordna
och halla ihop genomforandet och byggnationen inom de markanvisade
fastigheterna. I genomforandeavtalet anges principer for samordning kring planering,
projektering samt utférande av grundlaggning och uppforande av killarvaningar
inom markomradet och innebér att det 4r Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB som
fortsatt har huvudansvaret for samordning med staden for perioden da grundlaggning
utfors och kéllarvaningar uppfors.
Overenskommelse om exploatering

Kontorsindamal
Overenskommelsen med Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB innebér i huvudsak
foljande (bilaga 1):

» Staden Gverlater med dganderatt fastigheten Sorbonne 1, med ett omrade om 1
208 kvadratmeter, samt fastigheten Sorbonne 2, med ett omrade om 1 296
kvadratmeter, till Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB for en
overenskommen prelimindr kopeskilling om 460 104 000 kronor, i prisldge
2018-08-01, prisldget géller dven for alla nedanstdende priser.

* Den preliminéra kopeskillingen for kommersiella lokaler for kontor ovan
bottenvéaning baseras pa ett pris om 21 000 kronor per m2 ljus BTA, med en
beréknad total viardegrundande area om 20 596 m2.

* Den preliminira kopeskillingen for bottenvaningslokaler baseras pa ett pris
om 12 000 kronor per m2 ljus BTA, med en beréknad total virdegrundande
area om 2 299 m2.

* Vid berékning av pris per m2 ljus BTA har sirskild hiansyn tagits till de
extraordindra byggkostnader som foreligger for detta kvarter.

* Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrade ska tilldggskopeskilling
utgd om den vdrdegrundande arean i laga kraft vunnet bygglov 6verstiger den
preliminéra virde-grundande arean vid tilltradet.

* Fastigheten Sorbonne 2 kommer utdver kvartersmark enligt detaljplan att
omfatta ett 3D-utrymme under markniva som ansluter till den intilliggande
fastigheten Sorbonne 1.

* Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB ska inom fastigheterna uppfora kontor
om ca 23 000 m2 ljus BTA. Byggnadernas bottenvéning ska i enlighet med
bestimmelse i géllande detaljplan innehélla butiker och/eller publika lokaler.
Byggstart och tilltriade ar berdknad till sommaren 2021 och forsta inflyttning
planeras till sommaren 2025.

» Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpa vagtunnlar for
E4/E20 foljer sirskilda forutséttningar och restriktioner for byggnationer inom
och intill fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2.

* Byggnation av grund och killarvaningar sker innan Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB har tilltritt fastigheterna, under denna tid regleras nyttjandet
av marken med arrende. Arrendeavtal ska tecknas innan byggnationen
paborjas.

* Castellum Stockholm AB ansvarar solidariskt med Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB for samtliga ataganden i 6verenskommelsen.
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Overenskommelsen ir villkorad av att forsiljningen ska godkénnas av
kommunfullméktige senast 2021-05-31.

Bostadsiindamél
Overenskommelsen med Hagaloket I Fastighets AB avseende fastigheten Greifswald
1 innebér i huvudsak foljande (bilaga 2):

Staden verlater med dganderitt fastigheten Greifswald 1, ett omrade om 1
727 kvadratmeter, till Hagaloket I Fastighets AB for en 6verenskommen
preliminér kdpeskilling om 190 274 000 kronor, 1 prislage 2018-08-01,
prisldget giller dven for alla nedanstaende priser.

Den preliminéra kdpeskillingen for bostéder baseras pa ett pris om 21 000
kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total virdegrundande area om 8
766 m2.

Den preliminéra kdpeskillingen for bottenvéningslokaler baseras pa ett pris
om 14 000 kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total virdegrundande
area om 442 m2.

Vid berédkning av pris per m2 ljus BTA har sérskild hansyn tagits till de
extraordinira byggkostnader som foreligger for detta kvarter.

Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrade ska tilliggskopeskilling
utgd om den virdegrundande arean i laga kraft vunnet bygglov dverstiger
den prelimindra virdegrundande arean vid tilltrddet.

Hagaloket I Fastighets AB ska inom fastigheten uppfora cirka 124 bostéder.
Byggnadernas bottenvéaning ska i enlighet med bestdmmelse i géllande
detaljplan innehélla butiker och/eller publika lokaler. Byggstart och tilltrdde
ar berdknad till sommaren 2021 och forsta inflyttning planeras till véren
2024.

Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpé végtunnlar for
E4/E20 samt jarnvagstunneltunnel foljer sérskilda forutsittningar och
restriktioner for byggnationer inom och intill fastigheten Greifswald 1.
Byggnation av grund och kéllarvéningar sker innan Hagaloket 1 Fastighets
AB har tilltratt fastigheten, under denna tid regleras nyttjandet av marken
med arrende. Arrendeavtal ska tecknas innan byggnationen paboérjas.

Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med Hagaloket I Fastighets
AB for samtliga dtaganden i 6verenskommelsen.

Overenskommelsen #r villkorad av att forsiljningen ska godkénnas av
kommunfullméktige senast 2021-05-31.

Overenskommelsen med Hagaloket II Fastighets AB avseende fastigheten Harvard 1
innebér i huvudsak f6ljande (bilaga 3):

Staden 6verlater med dganderitt fastigheten Harvard 1, ett omrade om 1 627
kvadratmeter, till Hagaloket I Fastighets AB for en 6verenskommen
preliminér kdpeskilling om 152 334 000 kronor, 1 prislage 2018-08-01,
prisldget giller dven for alla nedanstaende priser.

Den preliminéra kdpeskillingen for bostéder baseras pa ett pris om 21 000
kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total vardegrundande area om 6
896 m2.
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*  Den preliminédra kopeskillingen for bottenvaningslokaler baseras pa ett pris
om 14 000 kronor per m2 ljus BTA, med en berdknad total virdegrundande
area om 537 m2.

e Vid berdkning av pris per m2 ljus BTA har sérskild hénsyn tagits till de
extraordinira byggkostnader som foreligger for detta kvarter.

. Om laga kraft vunnet bygglov saknas vid tilltrdde ska tilliggskopeskilling
utgd om den virdegrundande arean i laga kraft vunnet bygglov overstiger
den preliminéra viardegrundande arean vid tilltradet.

. Hagaloket II Fastighets AB ska inom fastigheterna uppfora bostider fordelat
pa cirka 107 nya ldgenheter. Byggnadernas bottenvaning ska i enlighet med
bestdimmelse i géllande detaljplan innehélla butiker och/eller publika lokaler.
Byggstart och tilltrdde dr berdknad till december 2021 och forsta inflyttning
planeras till borjan av 2025.

. Da byggnationen pa fastigheterna kommer att ske ovanpa véigtunnlar for
E4/E20 samt jarnvégstunnel foljer sérskilda forutséttningar och restriktioner
for byggnationer inom och intill fastigheten Harvard 1.

*  Byggnation av grund och kéllarvaningar sker innan Hagaloket II Fastighets
AB har tilltrétt fastigheten. Under denna tid regleras Bolagets nyttjande av
marken med arrende. Arrendeavtal ska tecknas innan byggstart mellan
parterna.

. Einar Mattsson Projekt AB ansvarar solidariskt med Hagaloket II Fastighets
AB for samtliga ataganden i 6verenskommelsen.

. Overenskommelsen ir villkorad av att den ska godkénnas av
kommunfullméktige senast 2021-05-31.

Ekonomiska konsekvenser
Stadens kommande utgifter kopplade till exploateringen av fastigheterna omfattar
framst iordningsstillande av omkring-liggande allmén platsmark.
Exploateringskontoret bedomer att dverlatelse av fastigheterna Sorbonne 1,
Sorbonne 2, Harvard 1 och Greifswald 1 samt de utgifter som exploateringen medfor
ryms inom Hagastadens genomforandebeslut, vilket godkéndes av
kommunfullméktige i mars 2010.

Expertradet har godként drendet, dnr E2018-04333.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn stadens vision, mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styr-dokument. Nedan sammanfattas de mal som
Hagastaden och exploateringen av fastigheterna framst uppfyller.

Niringsliv

Den gemensamma visionen for stadsutvecklingsomradet Hagastaden anger att
omradet ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hilsa dér arbetsplatser, forskning
och bostdder moéter kultur och rekreation. Kvarteren Sorbonne kommer att ge ett
tillskott pa ca 20 000 m2 kommersiella ytor for kontor och darigenom skapas ca 2
100 nya arbetsplatser i Hagastaden. Samtliga byggnaders bottenvaningar ska fyllas
med publika verksamheter som till exempel restauranger, caféer och butiker.
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Hallbara och attraktiva stadsmiljoer

Inom ramen for detaljplanearbetet har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. I
overenskommelserna om exploatering stélls krav pa att Bolagen ska folja stadens
hallbarhetskrav for byggande pa stadens mark. Inom Hagastaden liksom i 6vriga
staden stills dessa krav vid samtliga markanvisningar och efterféljande
overenskommelser om exploatering.

Genom fastigheternas lage i direkt anslutning till Norra Stationsparken finns i
omgivningen sévil gronytor som mojlighet till rekreation. Fran Norra Stationsparken
och Osterut planeras en géng- och cykelbro 6ver Uppsalavégen, som gor att
Hagaparken och Brunnsviken blir mer lattillgéngliga. Mellan fastigheterna Sorbonne
1 och 2 planeras en torgyta och malet dr att minimera biltrafiken mellan kvarteren.
Bostadshusen och kontorshusen skapar gemensamt den funktionsblandning i
stadsdelen som genererar forutsittningar for en levande stadsdel. Utbyggnaden av
kvarteren ar darfor en viktig del i forverkligandet av visionen for Hagastaden.
Byggnadernas lidge och dess publika bottenvéaningar bidrar till en attraktiv stadsmiljo.

Tillgiinglighet och jimstilldhet

Det gamla stationsomradet Norra Station och intilliggande omréde kring Norrtull var
tidigare en otillgdnglig plats, som av manga uppfattades som otrygg. Genom
utvecklingen av Hagastaden ersétts de tidigare otillgdngliga ytorna med en
funktionsblandad bebyggelse och nya moétesplatser, vilket ur ett
jamstalldshetsperspektiv bedoms som positivt. Genom att skapa en funktionsblandad
bebyggelse ges forutséttningar for att omrédet ska vara levande under en stor del av
dygnets timmar, som gor stadsmiljon tryggare att vistas i d&ven i morker.

Hagastaden kommer att fa god tillgang till kollektivtrafik framst genom att den
nya tunnelbanans Arenastadslinje passerar omradet och en ny station anldggs under
Hagaplan. Pendeltagsstation Odenplan ligger i nirheten av omradet och savil
Hagaplan som Eugeniavdgen kommer att trafikeras av buss.

Inom Hagastaden ldggs ocksa stort fokus pa utveckling av cykelstrak, bland annat
for att binda samman laroséitena Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan
och Stockholms Universitet. Hagaesplanaden planeras bli en cykelfartsgata och
Hagastadens huvudcykeltrék vilket skapar béttre forutséttningar for att anvénda
cykeln som transportmedel samt for cykelpendling.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret ser positivt pa utbyggnaden av kvarteren som kommer bidra
till att Hagastaden blir den varierade stadsdel dar arbetsplatser, forskning och
bostdder moter kultur och rekreation som tidigare faststélldes i den gemensamma
visionen for Hagastaden.

Kvarterens utbyggnad bidrar dessutom till en livfull och attraktiv stadsmiljo,
bland annat genom de publika lokalerna dér till exempel restauranger, caféer eller
butiker kan etableras i bottenvaningarna.

Beredning
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Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 12 februari 2020 har i
huvudsak féljande lydelse.

Hagastaden é&r ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt dér
ett nytt omrade skapas genom dverddckning av E4/E20 och Virtabanan. Visionen for
Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér
arbetsplatser, forskning och bostdder moéter kultur och rekreation.

Stadsledningskontoret ser positivt pa utbyggnaden av kvarteren som kommer att
bidra till att Hagastaden blir den varierade stadsdel som framgéar av visionen.
Kvarterens utbyggnad bidrar till en attraktiv stadsmiljo, bland annat genom att
bottenvaningarna ska fyllas med restauranger, caféer och butiker.

Projektet bidrar till att uppfylla stadens mél om att bygga 140 000 nya bostider till
2030, och till att uppna stadens atagande om nya bostider i enlighet med 2013 érs
Stockholmsforhandling. Kvarteren Sorbonne kommer att ge ett tillskott pa cirka 20
000 m2 kommersiella ytor for kontor och darigenom skapas cirka 2 100 nya
arbetsplatser i Hagastaden. Bostédder och kontor kommer att byggas i ett 1dge med
mycket god tillgang till kollektivtrafik. Den nya tunnelbanans Arenastadslinje kommer
att passera genom omradet, och en ny station anlédggs under Hagaplan.
Pendeltagsstationen Odenplan ligger i niarheten av omradet, och savil Hagaplan som
Eugeniavigen kommer att trafikeras av buss. Inom Hagastaden laggs ocksé stort fokus
pa utveckling av cykelstrak, bland annat for att binda samman ldrosdtena Karolinska
Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och Stockholms Universitet.

Stadsledningskontoret konstaterar att exploateringsnimnden bedémer att
overlatelse av fastigheterna Sorbonne 1, Sorbonne 2, Harvard 1 och Greifswald 1 samt
de utgifter som exploateringen medfor ryms inom den projektbudget som godkéndes
av kommunfullméktige i genomférandebeslutet for projekt Hagastaden i mars 2010.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att § 1.2 och § 1.4 i bilaga 3, som avser
fastigheten Harvard 1, pa tvé stdllen felaktigt refererar till fastigheten Greifswald 1.
Stadsledningskontoret anser darfor att bilagan ska korrigeras.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar att foresla att
kommunfullméktige beslutar att: (1) Forséljning av fastigheterna Sorbonne 1 och
Sorbonne 2 till Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB med en preliminér
forséljningsinkomst om 460 mnkr godkénns och exploateringsndmnden medges rétt att
traffa dverenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1.

(2) Forsiljning av fastigheten Greifswald 1 till Hagaloket I Fastighets AB med en
prelimindr forsédljningsinkomst om cirka 190 mnkr godkanns och
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exploateringsndmnden medges ratt att triffa 6verenskommelse om exploatering i
enlighet med bilaga 2.

(3) Forsiljning av fastigheten Harvard 1 till Hagaloket II Fastighets AB med en
preliminér forsdljningsinkomst om cirka 152 mnkr godkanns och
exploateringsndmnden medges ritt att triffa verenskommelse om exploatering i
enlighet med bilaga 3.

(4) Exploateringsndmnden medges ritt att korrigera bilaga 3 i enlighet med vad
som framgar av stadsledningskontorets synpunkter.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av Catharina Gabrielsson (V) enligt foljande.

Nir de ursprungliga markanvisningarna var uppe i nimnden foreslog Vénsterpartiet att
kontoret skulle aterkomma med ett férslag som innebér hyresritter d& Hagastaden med
nuvarande planering kommer att domineras av bostadsrétter liksom resten av
innerstaden. Bristen pa méangfald i boendeformer &r sérskilt anméarkningsvird mot
bakgrund av att stadsdelen profileras som ett framtida nav for vetenskap och
forskning. I vart avslagsforslag markerade vi att kvarvarande markanvisningar for
bostdder i Hagastaden dérfor borde upplatas som hyresrétt samt student- och
forskarbostider for att studenter, doktorander och gistforskare faktiskt ocksé ska ha
mojlighet att bo dér. Nar det nu visat sig att det 4r mdjligt att inrymma 81 fler
lagenheter i projektet borde dessa ha varit hyresrétter.

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter, sérskilt sidana med
hyror som &ven en timvikarie, busschauffor eller ensamstiende forskoleldrare har rad
att betala. Samtidigt priaglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar
ddr manniskor med olika bakgrund inte mots vare sig i bostadsomrédet, skolan eller pa
jobbet. Det dr dérfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthalla en hog takt av byggandet av framforallt hyresratter, 6ka andelen bostiader
med 6verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.
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