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GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-gréans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

- 2. 12 Fastighetsbeteckning
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

Anvandning av mark
Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik

Torg

Kvartersmark

Bostader

Bostader. Oversta vaningen (vaning 13) far
endast utgéra teknikrum, bostadskomplement
gemensamhetslokaler och hisstopp.

Centrum. Endast lokaler for centrumandamal

far inrymmas i bottenvaning mot allman plats.
Bostadsentréer medges.

Kvartersmarkens anordnande
Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. En komplement-
byggnad om maximalt 10 kvm till en hégsta
nockhdjd om 3,0 meter medges.

Marken far endast bebyggas med en komple-
mentbyggnad om maximalt 25 kvm till en hég-
sta nockhéjd om 3,5 meter.

+ o+ o+ o+ o+ o+

Marken far byggas under med planterbart
bjalklag. Ovan detta far byggnad inte uppféras.

o

Hoéjd pa byggnader

Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet.
Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet.

+0,00 Hégsta markhéjd i meter éver nollplanet.
Utover detta far vaxtbaddar och dagvatten-
anlaggningar anordnas.

100

Placering

Entréer till bostader och verksamhetslokaler ska placeras mot
allman plats eller kvartersgata.

Komplementbyggnad ska placeras pa kryssmark pa ett satt
som avskiljer bostadsgarden mot Varsta allé.

Utformning

f1 Ett teknikrum om maximalt 70 kvm far uppféras
pa tak. Teknikrum ska vara indraget fran fasad-
liv minst 3,0 meter, och far éverskrida den hég-
sta tillatna nockh6jden med maximalt 1,5 meter.

f2 Fasad till vaning 1 (entréplan) och vaning 2, mot
nordést, ska gestaltas sa att den upplevs som
en uppglasad vaning. Bjalklagen tillhérande
vaning 2 ska méta sockelvaningens bjalklag i
intiliggande 12-vaningshuset.

f3 Minsta vaningshéjd for bottenvaning mot all-
man plats ar 3,0 meter.

f4 Byggnad ska utféras med vegetationsbeklatt tak.

5 Sammanhangande skarmtak ska uppféras pa
fasader mot Bromstensvagen och Varsta allé.
Skarmtak ska ha en fri héjd om minst 3,5 meter
och ska kraga ut minst 1,3 meter och maximalt
1,5 meter fran fasad.

6 Hoghuset ska i sitt uttryck upplevas som tva
enskilda volymer utférda huvudsakligen i olika
material och olika kulérer, i enlighet med illu-
strationer pa sidorna 22 och 29 i planbeskriv-
ningen.

f7 Oversta vaningen (vaning 13) far inte vara in-
dragen fran fasadliv. Teknikrum, bostads-
komplement och gemensamhetslokaler pa
Oversta vaningen ska integreras i en volym,
och ska ha samma fasaduttryck och material
som volymen i évrigt.

f8 Takkupan ska efter férlangning vara minst 2,5
meter indragen fran gavlarna.

Minst 25% av byggnadens bottenvaning mot
nordvast, markerad med skraffering, ska upp-
foras i genomsiktliga glaspartier.

Fasader ska utféras i betong, puts, tegel eller tra i enlighet med
illustrationer pa sidorna 22 och 29-30 i planbeskrivningen.

Minst 50% av bottenvaningens fasad dar lokaler finns ska upp-
foras i genomsiktliga glaspartier.

Komplementbyggnad pa kryssmark ska uppféras i genomsiktliga
glaspartier till minst 75% av fasadlangd.

Skarmtak ska uppféras ovanfér entréer mot Bromstensvagen och
Varsta allé. Skarmtak ska ha en fri héjd om minst 3,0 meter och
ska kraga ut minst 1,3 meter och maximalt 1,5 meter fran fasad.

S

Balkonger och bursprak far inte kraga ut 6ver allman platsmark.
Utkragande balkonger och bursprak far inte finnas mot Brom-
stensvagen.

Mot gard ska balkonger pa vaning 2 ha en fri héjd om minst 2,6
meter och far kraga ut hégst 1,0 meter fran fasadliv. Balkonger
pa ovriga vaningar mot gard far kraga ut hogst 1,5 meter fran
fasadliv.

Mot kvartersgata medges utkragande balkonger endast langs
nordvastra sidan av kvarteret. Balkongerna ska ha en fri héjd om
minst 4,5 meter och far kraga ut hogst 1,2 meter fran fasadliv.

Utférande

Lagsta niva for fardigt golv ska vara +6,0 meter éver nollplanet.
Niva for garageinfart och andra entréer ska vara hégre an om-
givande mark.

Lagsta grundlaggningsniva ska vara +5,0 meter éver nollplanet.
Grundlaggningsschakt far vara max en meter djupare dn om-
kringliggande marknivaer for att inte ska ha behov av forstark-
ning.

Markens anordnande och vegetation
ej bilparkering  Bilparkering far inte finnas.

In- och utfart
F—@—-—q In- och utfartsférbud
Rivningsférbud
r Byggnad far gj rivas.
Varsamhet
k1 Kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad.

Byggnadens karaktarsdrag ska bibehallas sarskilt
med avseende pa volym, héjd, proportioner, fasad-
material och detaljeringsniva. Takform, taktackning,
fasadens karaktarsskapande utformning med fasad-
puts, slata ramverk runt grévre spritputs och fénster
ska bibehallas. Vid underhall, komplettering och
utbyte av material ska detta ske med material som
liknar det befintliga. Befintlig takkupa i vindsvaning
mot gard far férlangas.

Skydd mot stérning

Friskluftsintag till byggnader ska placeras pa lagst 8 meters hojd
ovan markniva.

Bostader ska utféras sa att stomljud i boningsrum inte Gverstiger
ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage.

Bostadsbyggnad ska placeras och utformas sa att riktvarden for
trafikbuller féljs.

Administrativa bestdmmelser
Villkor for startbesked

Markféroreningar ska vara avhjéalpta fér att klara avsedd anvandning
innan startbesked ges.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

lllustrerat antal vaningar
Illustrerad héjd

X van

(+0,00)

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen &r uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplan fér fastigheten
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