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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Grimsta 1:2
vid Grimstagatan i stadsdelen Grimsta i
Stockholm, Dp 2016-17700
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en flerbostadshusbebyggelse i
fem till sex vaningar med garage i suterrdang mellan Grimstagatan
och Bergslagsvdagen. Den tillkommande bebyggelsen syftar till att
inrdtta sig i den befintliga typologin som rader i Grimsta och
underordna sig det intilliggande punkthuset. Vidare syftar
bebyggelsen till att skapa en ¢kad trygghet for personer pa
Bergslagsvédgens cykelbana och Grimstagatan.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostader och allméan
platsmark i form av gata. Bostadsbebyggelsen bestar av tva
sammanbyggda lameller som ska samspela med befintlig
bebyggelse i Grimsta. Inom projektet kommer Grimstagatan,
utéver en ny gangbana, att fa tva nya évergangsstallen.
Bullernivaerna pa platsen ar patagliga, utomhusvistelser och
entréer kommer dérfor priméart vanda sig mot Grimstagatan for
att skapa en god boendemiljé. Mot Bergslagsvégen tillskapas
dock en bostadsentré.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Planen genomfors med standardférfarande. Planens prelimindra
tidplan ar:

Godkénnande i SBN 14 november 2019
Antagande i KF februari 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning rev (Akerlof Hallin Akustik, 2019)
— Dagvattenutredning rev (Geosigma, 2019)

— Luftutredning (SBL-analys, 2018)

— Riskutredning (Briab Brand & Riskingenjorerna, 2017)
— Miljoteknisk markundersokning (Golder, 2019)

Medverkande

Ansvarig stadsplanerare i framtagandet av planen har varit Anton
Nylander pa stadsbyggnadskontoret. Medverkat har &ven José
Sterling, Sune Jonsson och Maria Nilsson pa
stadsbyggnadskontoret. Projektledare pa exploateringskontoret
har varit Margaretha Larsson Almqvist.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en flerbostadshusbebyggelse i
fem till sex vaningar med garage i suterrang mellan Grimstagatan
och Bergslagsvdgen. Den tillkommande bebyggelsen syftar till att
inrédtta sig i den befintliga typologin som rader i Grimsta och
underordna sig det intilliggande punkthuset. Vidare syftar
bebyggelsen till att skapa en tkad trygghet for personer pa
Bergslagsvédgens cykelbana och Grimstagatan.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostader och allméan
platsmark i form av gata. Bostadsbebyggelsen bestar av tva
sammanbyggda lameller som ska samspela med befintlig
bebyggelse i Grimsta. Inom projektet kommer Grimstagatan,
utover en ny gangbana, att fa tva nya overgangsstallen.
Bullernivaerna pa platsen ar patagliga, utomhusvistelser och
entréer kommer darfor primért vianda sig mot Grimstagatan for
att skapa en god boendemiljo. Mot Bergslagsvégen tillskapas
dock en bostadsentré.

Plandata

Planomradet ar beldget mellan Grimstagatan och Bergslagsvagen
och omfattar cirka 4000 m* Hela planomradet dr en del av
fastigheten Grimsta 1:2 som dgs av Stockholms stad.
Planomradet innefattar en del av Grimstagatan samt ett
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parkomrade. I nordvést avgransas omradet av Grimstagatans
krokning och i sydost av ett stycke naturmark med berg i dagen.

PUNKTHUS PA
FASTIGHETEN TENNET 1

N

GRIMSTA NATURRESERVAT:

o~ d‘r

Ungefdrligt planomrdde markerat med rodstreckat i sin omgivning.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stadens oversiktsplan pekar generellt pa att alla stadens delar
behover utvecklas for att bostadsmal och hallbarhetsmal ska
kunna uppnas. Vidare lyfts vikten av att enskilda projekt maste
ses i ett storre sammanhang sa att langsiktiga mal och omfattande
stadsbyggnadsinsatser inte forsvaras eller omgjliggors.

For Grimsta ndmns att stadsdelen har vissa mdjligheter till
stadsutveckling inom befintlig struktur. Planomradet ar markerat
som yta dar komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanvandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov.

Invid planomradet passerar Bergslagsvagen som i
oversiktsplanen pekas ut som ett urbant strak. Begreppet urbant
strak betyder 6verbreda gator i lokala vagnatet eller
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motortrafikleder med sidoomraden som pa kort eller lang sikt
omvandlas till levande stadsmiljoer.

Startpromemorian
21 september 2017 beslutade stadsbyggnadsndamnden att paborja
planarbete i enlighet med stadsbyggnadskontorets
startpromemoria. Promemorian innehaller huvudsakligen tre
strategiska utgangspunkter.

e Anpassning efter Bergslagsvéagens framtida utveckling.

e Terrdnganpassning kopplat till trygghetsfaktorer.

e Anpassning till eventuellt framtida koppling 6ver

Bergslagsvagen vid planomradet.

knde d aI

Ungefdrligt planomrdde markerat med rétt i befintliga planer.

3 N\, X\ A M ™
\ g o >

For omradet giller huvudsakligen stadsplan 3948A fran 1952,
men en mindre del av planomradet berors av detaljplan 89113
fran 1992. Inom omradet finns dven icke detaljplanelagd mark.
Stadsplanen foreskriver PARK och GATA i enlighet med
befintlig situation pa platsen. Detaljplan 89113 forskriver P —
parkering inom befintlig parkyta.

Markanvisning
Omrade som inom planen utgors av kvartersmark markanvisades
av exploateringsnamnden den 4 februari 2016 till AB Bordtt.
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Riksintressen

Omradet ingar i en hinderbegransad yta kopplad till riksintresset
for kommunikationer gillande Bromma flygplats. Alldeles intill
omradet gar Bergslagsvédgens som dr utpekat som ett riksintresse
for kommunikationer. Den intilliggande ABC-staden Villingby-
Racksta ar klassat som riksintresse for kulturmiljovarden.

Forutsattningar

Natr

Ungefdrligt planomrade pa flygbild fran oster.
Omradet bestar idag av grasmark med intensiva skotselmetoder
och med inslag av 16v- och barrtrad. Omradet utgor en mojlig
spridningszon for groddjur. Utifran miljoforvaltningens underlag
beddms naturmarken sakna storre ekologiska véarden och det
bullerutsatta ldget invid Bergslagsvédgen innebdr att de rekreativa
vardena bedoms som begransade. Inom omradet star en ek med
cirka atta meters kronradie. Den &r placerad drygt tre meter fran
Grimstagatans vdagbana och bedéms som frisk och stabil.
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Geotekniska forhallanden

‘Q) \
Postglacial lera

e Postglacial sand

l:] Glacial lera
l:l Sandig moran

>Sk mﬂ]ﬂm Fylining
A

Ungefirligt planomrdde i jordartskarta. (SGU)

Planomradet ligger pa glacial lera, sandig moran och urberg.
Jorddjupet ar enligt SGUs jorddjupskarta i stora delar under en
meter men ner mot Bergslagsvégen i de centrala delarna av
omradet dr jorddjupet storre, tre till fem meter. Enligt SGU bestar
berggrunden i omradet av metamorf intrusiv- och ytbergart och
det forekommer inga storre sprickzoner.

Hydrologiska férhallanden
Det aktuella omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade
och omfattas inte av nagot markavvattningsforetag.

Oversvamningsrisker

Inom omradet finns ingen risk for 6versvamning, omradet utgor
ingen lagpunkt utan ar snarare ett av de hogre partierna i
landskapet.

Dagvatten

Planomradet sluttar ner mot Bergslagsvédgen, med en hojdskillnad
pa cirka fem meter mellan hogst och lagst beldgna punkt. Baserat
pa de topografiska forhallandena kan slutsatsen dras att
flodesriktningarna for avrinnande dagvatten dr fran sydvast till
nordost. Baserat pa den geotekniska informationen bedéms
infiltrationsmdjligheterna i de naturliga jordlagren inom stora
delar av planomradet vara begransade. Bast mojligheter for
infiltration finns sannolikt i omradets centrala delar dér det
forekommer moranlager med nagot storre maktighet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvatten fran planomradet avleds via dagvattenledningar i
duplikatsystem, som ansluter till ett kombinét langre nedstroms.
Via kombinadtet leds vattnet vidare till Bromma reningsverk, dar
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det genomgar rening innan det slapps ut i recipienten Saltsjon
som i VISS bendmns Strommen (SE591920-180800).

Vattendirektivet sager att inga vatten far forsdmras, vilket i
vagledande domslut har tolkats som att inga férandringar far
goras som leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenférekomst
nedklassas eller dventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas.
Strommen klassas i VISS (2017) som otillfredsstdllande
ekologisk status, pa grund av bland annat naringsinnehall och
bottenfaunans status. Flera andra kvalitetsfaktorer klassas som
mattlig status. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status da
gransvardena overskrids for kvicksilver, PBDE, PFOS, bly,
antracen och tributyltenn. Miljokvalitetsnormen anges till mattlig
ekologisk status 2027 eftersom den pagaende hamnverksamheten
utgor ett sa stort samhallsintresse att ett mindre strangt krav dn
god status dr motiverat. For kemisk status galler
miljokvalitetsnormen god kemisk status, med tidsfrist till 2027
for antracen, bly och tributyltenn samt mindre strdnga krav for
kvicksilver och PBDE som 6verskrider gransvdrdena i néstan alla
svenska ytvattenforekomster.

Landskapsbild

Planomradet utgor en del i ett storskaligt landskapsrum som
domineras av Bergslagsvdgen. Vdgen ligger i en mindre dalgang
och planomradet ligger pa en liten as som kringgardar den. Fran
planomradet ses den ikoniska kontorsbebyggelsen i Racksta samt
punkthusen som omgdardar Villingby centrum, dven punkthuset
vid Blackebergsplan kan skymtas.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Grimsta planerades och byggdes ut tva ar efter invigningen av
Villingby, en mycket vél genomférd ABC-stad. Likheter finns i
deras grona buffertar och bebyggelsens praktiska och rationella
utformning. Nérliggande bebyggelse langs Grimstagatan dr
gronklassade av stadsmuseet. Det intilliggande punkthuset fran
borjan av 1950-talet har ett starkt kulturhistoriskt vdrde grundat i
sin nyskapande konstruktion och roll som riktmaérke i det
omkringliggande landskapet.

Fornlamningar

Inom omrddet har en fornlamning i form av ett gravfalt funnits.
Lamningen har RAA-numret Spdnga 292:1 och avldgsnades i sin
helhet i samband med utbyggnaden av Grimsta 1951.
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Offentlig service

Grimstaskolan med tillhérande forskola, Zinket, ligger inom 100
— 200 meter fran planomradet. Ndrmaste vardcentral aterfinns i
Villingby centrum cirka 800 meter fran planomradet.

Kommersiell service

Nédrmaste storre livsmedelsbutik finns i Véllingby centrum cirka
500 meter fran planomradet. I Vallingby centrum finns dven ett
stort utbud av sdllanvaruhandel.

Gator och trafik

Planomradet ar beldget mellan Bergslagsvagen och Grimstagatan,
den sistndimnda omfattas dven till viss del av planomradet. Langs
Grimstagatans sydvastra sida loper en trottoar med en bredd pa
cirka 2,2 meter. Cyklister tar sig fram i blandtrafik langs
Grimstagatan medan de ldngs Bergslagsvdgen har en separerad
cykelbana med en bredd pa cirka 4 meter. Denna &r forlagd pa
Bergslagsvégens sydvéstra sida och separeras fran biltrafiken
genom en grasremsa med en bredd pa cirka 10 meter. Denna
cykelbana éar del av ett, av trafikkontoret utpekat, pendlingstrak.

Léangs Grimstagatans nordostra kant dr kantstensparkerings
tillaten och anvéands flitigt. Grimstagatan har en arsdygnstrafik pa
cirka 3100 fordon forbi planomradet, motsvarande siffra for
Bergslagsvégen dr cirka 26 300. Narmaste busshallplats heter
Grimsta och ligger inom planomradet langs Grimstagatans
sydvastra kant. Den enkelriktade linjen 115 trafikerar hallplatsen
ungefar var 20:e minut och gar till Racksta och Villingby.
Néarmaste sparbunden trafik &r Véllingbys tunnelbanestation cirka
600 meter bort.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Genomférda markundersokningar visar pa att
fororeningsnivaerna i jord ligger under kéanslig markanvandning
(KM) for 60 % av de analyserade jordproverna. I fem prover har
nivaer overskridande KM och mindre kénslig markanvandning
(MKM) patréaffats, i tva av dem Overskrids d@ven gransen for
farligt avfall.
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Stord proviagning
Grundvattenprovtagning

Filt- och laboratorieanalys m.a.p. pa jord (S)

Falt- ach laboratorieanalys m.a.p. pa vatten (L)
BID-Berg | dagen

N

v it 06752

Provpunktsoversikt fér fororeningsmditning. (Golder)

Vad géller grundvattnet har inga halter av klorerade alifater
patraffats, dartill bedoms uppmatta metallhalter i grundvattnet
som ldga och pavisade halter av PAH-L och PAH-M
underskrider tillampade riktvarden.

I asfalten i befintlig gata 6verskrider inga halter av PAH 70 ppm
vilket gor att asfalten bedoms som fri fran stenkolstjdra och kan
ateranvéandas som slitlager och bérlager.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 25-30 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m?3. Halten av kvavedioxid &r 30-36
pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m?,
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40-45 dBA

\.45—50 dBA
.50—55 dBA
55-60 dBA
.60—65 dBA
- Wss-08a
.?U—?S dBA
| SR
Ungefirligt planomrdde i miljoforvaltnings bullerkarta
(VidgTagFlyg 2 m Leq 24 h).

O

i

Trafik pa bade Grimstagatan och Bergslagsvagen gor att
trafikbullerforhallandena inom planomradet &r problematiska.
Enligt miljoforvaltningens bullerkarta kommer bullernivaerna
upp till 70 dBA inom hela planomradet. I ndrheten av
planomradet finns Véllingbydepan vilket dr en anldggning som &r
knutan till tunnelbanan. Enligt Trafikfoérvaltningens egna
bulleranalyser bedéms inte depan utsdtta planomradet fér nagra
storande bullernivaer.

Farligt gods

Varken Grimstagatan eller Bergslagsvagen ar rekommenderade
leder for farligt gods, dock transporteras det en viss mangd farligt
gods pa Bergslagsvigen. Dessa bestar framst av
drivmedeltransporter kopplade till drivmedelsstationer langs
vagen.
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Planférslag

Planforslaget mojliggor i stora drag ett lamellhus bestaende av
tva delar i olika hojd, forskjutna i sidled. Huset vilar pa ett
suterrdngplan i vilken hela parkeringsbehovet 16ses. Byggnaden
inordnar sig i befintlig typologi i Grimsta med en slank lamell
med flackt sadeltak som &r placerad parallellt med gatan samt
forgardsmark mellan gata och bebyggelse. Grimstagatan far en
mer stadslik utformning med en ny trottoar och en entré tillskapas
mot Bergslagsvdgens cykelbana.

.

BERGSLAGSVAGEN

— S =

_____7 . Tee _— — = _ — T _-__:.__f’l\ \‘,

Planomradet med forslag pa hur bebyggelsen ka utformas. (Fojab)

Ny bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett bebyggelseforslag till
detaljplanen. Bebyggelseforslaget &r ett av manga mojliga satt att
genomfora planen och forutsitter ett fullt utnyttjande av
byggrétten. Bebyggelseforslaget innehdller cirka 70 lagenheter
ddr garage och majoriteten av de kompletterande
bostadsutrymmena ryms i suterrdngplanet, bostadsbebyggelsen
regleras med anvandningsbestimmelsen B — bostdder. Samtliga
lagenheter far en balkong mot Grimstagatan, detta mojliggors
genom en generell bestimmelse som tillater balkonger att kraga
ut 1,6 meter mot Grimstagatan och 2,6 meter pa gavlarna.
Balkonger tillats kraga ut 6ver mark som i Gvrigt inte far forses
med byggnader.
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Perspektivbild frdan sy()'st pd bébyggelseférslaget. Befintlig
lamell till véinster. (Fojab)

Volym

Det intilliggande punkthuset pa fastigheten Tennet 1 ar en tydlig
markor och riktmérke for stadsdelen Grimsta. Den tillkommande
bebyggelsen underordnar sig punkthuset, vilket gérs genom en
lamell som inte skymmer punkthuset fran de viktiga
trafikpunkterna Vallingbyrondellen och Bergslagsplan.

Volymstudie med vy fran Villingbyrondellen, tillkommande hus i
rosa. (Fojab)
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Volymstudie med blick frdn Bergslagsvdgen strax norr om
planomradet, tillkommande hus i rosa. (Fojab)

Den uppbrutna volymen ger den tillkommande byggnaden
dynamik. Bebyggelsen accentuerar landskapet genom att den
lagre volymen ligger narmare Bergslagsvdgen som utgor lagsta
punkten i landskapsrummet.

BEF. BYGGNAD

GRIMSTAGATAN ;ﬁi‘

27,80 g
)
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e

Tvdrsektion frdn nordvdst genom bebyggelseforslagets Idgre volym. (Fojab)
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Tvdrsektion fran sydost genom bebyggelseforslagets hégre volym. (Fojab)

Gardsmark

I bebyggelseforslaget ges de boende, forutom sina balkonger, en
gemensam uteplats pa ett planterbart bjalklag som mojliggors
genom ringmark som foreskriver att marken far byggas 6ver med
ett planterbart bjdlklag. Detta bjdlklag tdcker den del av
suterrangplanet som inte byggs pa med bostdder och bildar en
terrass genom sitt suterrdnglage. Hojdlaget for den fardigstallda
marken pa bjdlklaget regleras med egenskapsbestimmelsen
n+0,0. Hojden har reglerats i syfte att géra hojdskillnaden mellan
gatan och marken pa bjdlklaget sd liten som mojligt.
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BEF. BOSTADER

Situationsplan fér bebyggelseférslaget. (Fojab)

Komplementbyggnad och uteplats

Ovanpa bjalklaget ges mojlighet till en byggnad for
bostadskomplement genom egenskapsbestammelsen
ringkorsmark.. 1 bebyggelseforslaget har den foreslagits bli ett
kombinerat miljérum och véxthus med stor visuell
genomsldpplighet och integreras med suterrdngplanet med sin
spaljélika fasad. Genomsiktligheten sdkerstélls genom
utformningsbestammelsen f1. H6jd och volym foér byggnaden
styrs for att det tydligt ska framga att den &r en byggnad for
bostadskomplement och ingen huvudbyggnader. Byggnaden dr
en nodvandig del for att uppna goda bullerforhallanden pa den
gemensamma uteplatsen men i enlighet med
skyddsbestammelsen m1 far byggnaden ersittas med exempelvis
en vanlig bullerskdarm. En kombination av olika bullerskyddande
atgarder dr dven mojlig.
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Perspektivbil over bebyggelseforslaget frdn nordvdst. (Fojab)

Bebyggelsen far en forgardsmark som i bebyggelsefcrslaget
delvis tas upp av privata uteplatser. Mojlighet till hantering av
dagvatten finns dven har, vilket mojliggors i bestammelsen
prickmark. 1 bebyggelseforslaget sparas inga trdd inom
kvartersmarken men goda mdjligheter finns efter exploateringen
att aterplantera exempelvis ek langsmed Grimstagatan.

Parkering

Det framtagna bebyggelseforslaget har ett cykelparkeringstal pa 3
platser per 100 m” ljus BTA, vilket innebar minst 130
cykelparkeringar. Bebyggelseforslaget har 134 platser i cykelrum
placerat i suterrdngplanet. Cyklarna kan dérifran tas direkt ut via
husets entré mot Bergslagsvagen dar koppling till cykelbanan kan
anordnas. Utdver detta planeras for cirka 40 platser utomhus.

q_,_\)\l
Il [ ame [
Sl %)
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INFART D f‘f‘;’fz =2
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é I = THI
g e e — f = s | | ,}l i N =
7 Q Ej [T
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]
Bebyggelseforslagets suterrdngplan med garage till viinster och bostadskomplement till hoger.

(Fojab)
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Enligt stadens parkeringspolicy Grona parkeringstal har
bebyggelseforslaget ett parkeringstal for bil pa 0,5 platser per
lagenhet inklusive bestksparkering. Med 70 lagenheter i
bebyggelseforslaget genereras ett krav pa 35 parkeringsplatser,
samtliga inklusive 2 parkeringsplatser for rorelsehindrade inryms
i husets garage i suterrdngplanet. Bilparkering tillats inte pa
kvartersmarkens gardsmark vilket sdkerstélls med
egenskapsbestammelsen ej parkering. Cykelparkering ar
undantaget.

In- och utfart till husets garage sker via en angéringsvag nordvast
om bebyggelsen. Genom att ansluta till Grimstagatan i
planomradets nordvéstra del blir héjdskillnaden mellan gata och
garageport cirka en meter. Intensionen dr att anldgga en trappa
mellan garagetillfarten och garden langsmed suterrangvaningens
kortsida.

Gestaltningsprinciper

Volymmadssigt styr detaljplanen bebyggelsens utformning genom
prick-, kors-, ring- och ringkorsmark samt genom bestammelsen
hogsta nockhdjd och hégsta tillatna takvinkel.
Gestaltningsmadssigt styrs endast utformningen av
huvudbyggnadens suterrangplan mot Bergslagsvdagen genom en
generell utformningsbestimmelse som foreskriver krav pa entré
och genomsiktlighet i fasaden i bottenvaningen.

Fasadutformning

Bebyggelseforslaget har en relativt stram fasadutformning med
en tydlig struktur av fonster och balkonger. En enkel struktur
balanserar det stora antalet balkonger langs fasaden mot
Grimstagatan. Hela fasadutsnittet mot Grimstagatan kommer inte
kunna avlésas i verkligheten pa grund av motstaende lamellhus
pd andra sidan Grimstagatan.

Bebyggelseforslagets fasad mot Grimstagatan. (Fojab)
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Bebyggelseforslagets fasad mot Bergslagsvdgen. (Fojab)

Fasaden mot Bergslagsvégen far i bebyggelseforslaget en tydlig
vertikal uppdelning vid trapphusen. Detta fasadutsnitt kommer att
upplevas i sin helhet fran Bergslagsvagen. En tydlig vertikal
uppdelning &r en effektiv metod for att bryta upp den langa
fasaden i kortare sekvenser. I bebyggelseforslaget far
suterrdngplanet en avvikande fasadutformning for att skapa en
tydlig sockel at huset. Sockeln far ett vertikalt ribbverk som ldttar
upp intrycket av den langa byggnaden genom att skapa en
skuggverkan.

Tak

Taket regleras i detaljplanen med bestammelsen hogsta
taklutning i grader. Byggbyggelseforslaget har ett flackt sadeltak
i likhet med manga hus fran Grimstas begynnelse. Mindre
utrymmen for tekniska installationer kommer att sticka upp
ovanfor det huvudsakliga taket vilket medges i bestimmelsen om
hogsta nockhojd. For att iordningsstélla sig i befintliga
stadsbyggnadsprinciper i Grimsta medges endast sadeltak. Detta
galler for bade for huvudbyggnad och for komplementbyggnad.
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Material
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Materialidé fér bebyggelseforslaget. (Fojab)

Detaljplanen reglerar inte material. Bebyggelseforslagets
huvudsakliga fasadmaterial ar sandfédrgat tegel. Suterrdngplanets
ribbverk foreslas att utforas i trd. Fonster- och dérromfattningar
utfors i grona kulorer, vilka ackompanjeras av balkongernas
pinnrédcken i gronlackerad metall.

Tillganglighet

Angoring till den tillkommande bebyggelsen sker fran
Grimstagatan. Forgardsmarken ger mojlighet att skapa en god
tillgdnglighet mellan den omdanade Grimstagatan och husets
entréer. Forgardsmarken blir cirka 4 meter som smalast vilket ger
mojlighet att ta upp lutning i ramper parallellt med Grimstagatan
om sa skulle bli nédvéndigt.

Entré mot Bergslagsvégen fyller en viktig funktion som
trygghetsskapande faktor fér den forbipasserande cykelbanan.
Denna entré kommer dock inte fa en tillgdnglig angoring.
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Gata

Forbi den nya bebyggelsen far Grimstagatan ett forandrat
utseende, gatan regleras med anvdandningsbestammelsen GATA —
Fordons-, gang- och cykeltrafik. Inom detaljplanen utokas
gatubredden fran cirka elva meter till cirka 14,2 meter. Detta ger
mojlighet att anldgga en tillgédnglig gangbana utmed
Grimstagatans nordostra sida.
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Bild 6ver -c-‘itgc'irder pad éatumark. Awvikelser kan forekomma. (Fojab)

En viss del av den befintliga kantstensparkeringen tas i ansprak
for att skapa angoring for sopbil och tva 6vergangsstéllen.
Befintlig gangbana inklusive busshéllplats pa Grimstagatans
sydvastra sida forblir oférdandrade.

Den nya gangbanan foljer Grimstagatans linjeféring och lutning
men kan krokas runt befintlig ek for att mojliggora en vaxtbadd
kring den.

Teknisk forsérjning
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk
infrastruktur pa platsen.

Avfallshantering

I bebyggelseforslaget placeras ett miljorum nordést om
huvudbyggnaden, som en del av den bulleravskdrmande
komplementbyggnaden. Utanf6ér miljorummet foreslas kasuner
for hushallsavfall. Bade kauserna och miljorummet kan saledes
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nas med avfallsbil fran samma angoringsyta. I
bebyggelseforslagets miljorum finns méjlighet till sopsortering i
fraktioner. Miljorummet toms med karl.

R&addningstjanst

Den ldgre byggnadsdelen i planforslaget kan utrymmas via
béarbara stegar. Den hogra delen nas med stegbil fran
Grimstagatan. Yta for uppstdllning av stegbil kan d&ven anordnas
soder om bebyggelsen.

Detaljplanens avgransning

I oversiktsplanen pekas Bergslagsvédgen ut som ett framtida
urbant strak. Denna plan avgransas at nordost pa ett sadant stt att
en eventuell framtida exploatering ska vara mojlig mellan
Bergslagsvédgen och aktuellt planomrade. Da Grimstagatan ska
byggas om i samband med bostadsexploateringen inkluderas
gatutsnittet mellan det sydvéstra planerade 6vergangsstéllet och
den planerade infarten till garaget.

Utifran ovanstdende parametrar har detaljplanens grans i sa lang
utstrackning som mojligt dragits i befintliga fastighets- och
detaljplanegranser.
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Konsekvenser

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Naéstan all vegetation inom planomradet kan antas komma att
avverkas under genomférandet av planen. Over tid kan en viss
aterplantering ske inom det som i planen markas som prickmark
och pa det planterbara bjalklaget. Ambitionen &r att eken inom
kvartersmarken ska sparas och ett viagledningsdokument for
trddets bevarande har tagits fram som en del av planarbetet.

Dagvatten

Till detaljplanens bebyggelseforslag finns en hallbar 16sning for
dagvattenhantering. For att fordrdja och rena det dagvatten som
bildas inom omradets hardgjorda ytor sa att Stockholms stads
atgardsniva for dagvatten uppfylls kravs en effektiv
utjamningsvolym pa cirka 33 m’. For att &stadkomma rening och
fordrojning av denna volym foreslas en kombination av
regnbdddar och vaxtbdddar. Alternativt kan en typ av l6sning
vdljas for att omhédnderta hela den erforderliga volymen.
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Utover denna volym krivs ytterligare 42 m® for att sikerstilla att
det dimensionerande flodet inte dkar vid ett dimensionerande 20-

arsregn. Denna fordrojningsvolym kan forslagsvis astadkommas
med ytterligare vaxtbdaddar och regnbaddar, alternativt
kompletteras med ett underjordiskt férdréjningsmagasin. Den
totala erforderliga volymen som behéver omhéndertas &r saledes
75 m”.

Dagvattenanldaggningar som foreslas i syfte att fordr6ja hela den
erforderliga volymen ar vaxtbdddar och regnbdddar med
underjordiska magasin som alternativ. Avledning till
anldggningarna foreslas, dar hojdsattningen sa tillater, ske i
oppna dagvattenrannor som ger en naturlig fordrojning av
dagvatten och mojliggor infiltration i ett tidigt skede. Dér det inte
ar mojligt att anldgga ytliga avrinningsvagar kommer dagvattnet
istéllet ledas till anldggningarna via markforlagda ledningar. Den
erforderliga volymen kan tillskapas pa manga sétt inom
planomradet, nedan féljer ett exempel. Anlaggningar och
konstruktioner for dagvattenhantering medges pa prickmark.
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Nya flodesriktningar i férslaget till dagvattnl(')'sning. (Geosiga)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Foreslagna losningar for dagvattenhanteringen inom planomradet
ar utformade enligt stadens atgardsniva for dagvatten, som syftar
till att dagvattnet ska renas i sadan utstrackning att
vattenforekomster pa sikt ska uppna god status.

Flodesberdkningarna visar att de planerade férdandringarna inom
planomradet kommer medfora 6kade dagvattenfloden, saval i
medeltal som vid dimensionerande regn. Med foreslagna
l6sningar for dagvattenhantering renas de inledande 20 mm regn
genom en kombination av bland annat filtrering, véxtupptag och
sedimentation, vilket &r i enlighet med de krav som stélls i
Stockholms stads atgédrdsniva for dagvattenhantering.
Losningarna berdknas ocksa ge en fordrojning av dagvattnet sa
att flodet inte okar vid ett dimensionerande 20-arsregn.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Strémmen i storre utstrdckning dn
idag. Dagvatten fran planomradet fordréjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen. Vatten
fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for
att sedan sldppas ut i Strommen. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Landskapsbild

Bebyggelsen har en uppdelning i tva volymer vilka forskjuts och
accentuerar landskapet dar den hogre volymen placeras hogre
upp i sldnten dn den ldgre. Bebyggelsen imiterar typologiskt det
intilliggande lamellhuset pa fastigheten Tennet 1 och skapar ett
till lager av bebyggelse ut mot Bergslagsviagen. Konsekvenserna
for landskapsbilden bedéms som laga utifran de anpassningar
som foreslagits.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den tillkommande bebyggelsen inordnar sig i den befintliga
typologin i Grimsta. Den ldgger sig under blickfanget for
punkthuset pa fastigheten Tennet 1 och far ett mindre stycke
forgardsmark precis som bebyggelsen fran femtiotalet. Forslaget
beddms inte medfor en negativ inverkan pa kulturmiljon.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I samband med att kvartersmarken exploateras med bostadder
behéver marken saneras till nivaer under KM. Detaljplanen
staller krav pa att markfororeningar ska vara avhjdlpta innan
startbesked ges vilket sdkerstdlls med planbestimmelse. De
befintliga féroreningsforhdllandena bedéms saledes inte paverka
lampligheten av den féreslagna bostadsbebyggelsen.

Buller

Den planerade bebyggelsen utsétts for mycket hoga bullernivaer
fran trafiken pa Bergslagsvéagen och visst buller fran trafiken pa
Grimstavédgen. Vid fasaderna mot Bergslagsvagen blir
ekvivalentnivan upp mot 70 dB(A) och vid fasaden mot
Grimstavdgen 55 dB(A).
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Bebyggelseforslagets hantering av buller

For bebyggelseforslaget har stor hansyn tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaderna. Med féreslagen
lagenhetsutformning samt med vissa bullerddimpande atgérder
kan bostdder med hog ljudkvalitet byggas. Halften av
lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum och Gvriga lagenheter far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximal ljudniva vid hélften av
bostadsrummen. Det sékerstdlls &ven genom en generell
utformningsbestdimmelse i plankartan.

Fonster och uteluftdon kan dimensioneras sa att trafikbullernivan
inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B. Inga sa kallade
tekniska 16sningar bedoms nodvéandiga tack vare vdl genomtankt
byggnadsutformning och ldgenhetsplaner.

En bullerskyddad gemensam uteplats anordnas pa delar att
terrassbjdlklaget mellan huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden. Da platsen &r exponerad mot
Bergslagenvédgen kommer bullerskydd behdva anordnas.
Detaljplanen reglerar dels ett genomsiktligt bullerskydd mot
Bergslagsvédgen och dven en bullerskyddande atgéard vidtas mot
nordvést. Den bullerskyddande atgérden foreslas i
bebyggelseforslaget vara en kombination av miljérum och
vaxthus. Den gemensamma uteplatsen far med dessa atgdrder
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Ljudkvalitetsindex for projektet kan, om forstarkt
trafikbullerisolering viljs, bli 1,7. Index ar betydligt hogre &n
minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet erhalls. Viljs
trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir
Ljudkvalitetsindex 0,8.

Nuvarande bostadshus vid Grimstagatan far, tack vare den
avskdrmande effekten av det planerade bostadshuset, upp mot 10
dB(A) lagre ekvivalentnivaer vid fasad.

Ekvivalent |judnivd for dygn wvid fasad
Fritdl tsvilr e

meessm—ssasssm 051 — 65 dB(A)

56 — 80 dB(A)

51 — 55 dB(A)

Ekvivalentnivder vid normalplan for bebyggelseférslaget.
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB)
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I:I 51 - 55 dB[}’\} Frifdltsvirde

essss———— 55 — 70 dB(A)
:l < 50 dB(a) meeeesss—— 51 — 65 dB(A)

) 56 — BOD  dB(A)

s Lokal bullerskyddskarm, héjd 2,5

Eemsssss—— 51 — 55 dB(A)

Ekvivalentnivder vid entré plan for bebyggelseforslaget.(Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB)

Farligt gods

En olycka med bensin eller diesel kan leda till p6lbrand med stor
effektutveckling. Risknivan vid olyckshédndelse sjunker markant
vid 20 meters avstand. Foreslagen bebyggelse ligger mellan 25
och 45 meter fran Bergslagsvagen. Eftersom bebyggelsen
placerats minst 20 meter fran vagkant bedéms bade individ- och
samhdllsrisken som acceptabel.

Ljusférhallanden

Skuggverkan fran den tillkommande bebyggelsen paverkar inte
nagon befintlig byggnad eller privata uteplatser. Den
tillkommande bebyggelsens uteplatser véntas fa goda
ljusforhallanden.
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Solstudie for bebyggelseforslaget den 20 juni. (Fojab)
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Barnkonsekvenser

Paverkan for befintliga barn i naromradet bedoms som minimal
da ianspraktagen parkyta bedoms ha ldga rekreativa varden. Att
tillkommande bebyggelse skarmar av buller fran Bergslagsvigen
for befintligt lamellhus innebér ett forbattrat inomhusklimat for
barn i byggnaden.

Projektets genomforande innebér att bostader med ett relativt
kollektivtrafiknara lage och gangavstand till férskola, grundskola
samt Grimsta naturreservat tillskapas. Detta beddms som positivt
for barn som bositts i den framtida bebyggelsen.

Tidplan

Planen genomférs med standardférfarande. Planens prelimindra
tidplan ér:

Godkéannande i SBN 14 november 2019
Antagande i KF februari 2019
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for att en 6verenskommelse om
exploatering med forsédljning av mark tecknas mellan staden och
markanvisad byggaktor. Exploateringskontoret ansvarar dven for
om- och tillbyggnad av Grimstagatan i form av en gangbana och
overgangstdllen samt eventuell omldggning av underjordiska
ledningar. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder. Byggaktoren finansierar och ansvarar
for uppforande av ny bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark samt iordningsstdllande av utemiljoer pa
kvartersmark. Byggaktoren bekostar och genomfér de
aterstdllande- och anslutningsarbeten pa allméan platsmark intill
exploateringen som kan bli nédvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allméan platsmark.
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Avtal

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stads exploateringskontor och byggaktor. Avtalet ska
godkédnnas innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig stadsplan

3948A fran 1952 och befintlig detaljplan 89113 fran 1992 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar del av traktfastigheten Grimsta 1:2 som &gs
av Stockholms stad. Allméan platsmark (park) i stadsplan 3948A
overgar dels till kvartersmark (bostéader), dels till allmén
platsmark (gata). Kvartersmark (parkering) i detaljplan 89113
overgar dels till kvartersmark (bostédder), dels till allmén
platsmark (gata). Viss icke detaljplanelagd mark 6vergar till
kvartersmark (bostdder).

Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder) ska utgora en fastighet som
bildas genom avstyckning fran Grimsta 1:2. Ansokan om
avstyckning genomférs av staden. Fastighetsbildningen ska vara
genomford innan bygglov beviljas.

Arrende

Arrende ska upprittas utanfor aktuellt planomrade for att
mojliggora upprattande av en anslutning mellan kvartersmarken
och Bergslagsvégens cykelbana. Exempel pa arrendets
utbredning visas i rott i kartan nedan.

BERGELAGSVAGEN
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Ekonomiska fragor

Stadens kostnader i projektet utgérs av om- och tillbyggnation av
Grimstagatan samt av eventuell gronkompensation och
ledningsflytt.

Ersattning vid forsaljning

Staden dmnar att sdlja kvartersmarken till byggaktor efter
genomford fastighetsbildning. Detta regleras i av
exploateringskontoret tréffat avtal.

Kostnader inom kvartersmarken
Byggaktoren star for samtliga exploateringskostnader inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga
vatten- och avloppsledningar, el- och teleledningar samt
fjarrvarmeledningar.

Fororenad mark

I samband med att kvartersmarken exploateras med bostadder
behover marken saneras till nivaer under KM. For ombyggnad av
gata krdvs att marken saneras till nivaer under MKM. I samband
med att mark schaktas ska kompletterande och fortdtade
provtagningar goras kring de identifierade féroreningspunkterna.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Louise Heimler Anton Nylander
Planchef Stadsplanerare
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