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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Rambdll, 2020)

— Omgivningsbuller (Structor, 2020)

—  Geoteknik (Geomind, 2020)

— Miljéteknisk markundersokning (Kemakta, 2020 reviderad)
—  Markteknisk undersokningsrapport (Geomind, 2017)

Ovrigt underlag
—  Solstudie (Reflex, 2020 reviderad)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Matilda Nilsson och kartingenjor Lina Hallberg. Fran
exploateringskontoret har Frida Mansson, Emma Zetterman och
Mickael Bogale medverkat. I planens tidigare skede har dven
stadsplanerare Matilda Toft och Anton Nylander medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 form
av flerbostadshus pa en obebyggd yta utmed Tabylundsvégen vid
Nilstastraket. Vidare ar syftet bebyggelsen ska mota
Tabylundsvéigen med entréer och forgardsmark mot gatan for att
starka kvalitén 1 gaturummet. En ny gang- och cykelvig ska folja
gatans Ostra sida. Dartill syftar detaljplanen till att garagefasad med
anslutande markomréden ska utgora en naturlig och gron dvergéng
till parkstraket for att fasaden inte ska upplevas som en baksida.
Taken ska ha en latt lutning for att visa hansyn till befintlig
bebyggelse.

Planf6rslaget mojliggor for ett bostadskvarter 1 lamellhusstruktur
med en gemensam gérd mellan husen. Studerat forslag inrymmer
cirka 86 nya ldgenheter. Forslaget innebér fem flerbostadshus varav
de tre véstra husen foreslas vara tre vaningar och de tvé ostra husen
tva vaningar. Foreslagna planlosningar bygger pa en forhojd
véningshdjd dér ett sovloft kan tillskapas. Mellan husen finns en
upphdjd gardsyta med ett till viss del underbyggt garage. Oster om
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bebyggelsen foreslas en ny kvartersgata som fungerar som angdring
till bostdderna och garaget.

Flygfoto. Planomrddet markerat i rosa.
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Nilsta 1 Hisselby-Villingby
stadsdelsndmndsomrade och omfattar del av fastigheterna Nélsta 5:2
och Nilsta 5:1. Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad
och omfattar en yta pa cirka 7000 m?. Omradet avgrinsas av
Tébylundsvégen, kvarteret Donatus och Nélstadn som ér kulverterad
utmed planomréadets sddra grans.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads Gversiktsplan, laga kraft 23 mars 2018, beskriver
ett snabbt viaxande Stockholm dér alla stadens delar behover
utvecklas med vérdeskapande kompletteringar for att bostadsmal
och héllbarhetsmal ska kunna nas. Forslaget till detaljplan for Nélsta
5:2 vid Tabylundsvégen ar forenligt med Stockholms stad
oversiktsplan. Nilsta beskrivs som ett omrade med vissa mdjligheter
till stadsutveckling, framforallt i samband med nedmonteringen av
kraftledningen i Nélstastraket. I parkstrakets nordvistra del finns
mdjligheter till kompletteringsbebyggelse varvid straket bor
utvecklas till ett attraktivt rekreationsomrade med stérkta samband
mellan Nélsta och Villingby. Tdbylundsvégen dr utpekad som
stadsgata av lokal karaktér. Detta innebir att gatan foreslas
omvandlas till stadsgata med ny blandad bebyggelse ldngs hela
strackan eller pa delstrackor. Stadsgatan ska utformas som ett
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attraktivt offentligt rum med en framkomlig och sédker stadstrafik
med gang, cykel och bil.

Vad giller de dversiktliga stadsbyggnadsmaélen stimmer foljande
vil in med detaljplanens intentioner:

En vixande stad

Stockholm ska ha ett variationsrikt bostadsutbud som mdjliggor for
alla samhallsgrupper att ta sig in pa bostadsmarknaden. Till det ska
samhéllsfunktioner byggas ut i takt med befolkningstillvéxten.

En sammanhdngande stad

Stockholm ska byggas med ett sammanhéngande nétverk av
stadsrum — gator, strak och platser. Tvirkopplingar ska skapas for
att 6ka genomstromningen mellan stadsdelar.

Detaljplan
Den gillande detaljplanen 5269B fran 1963 foreskriver park
inom hela omrédet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning
2015-02-19 fattade exploateringsndmnden beslut om markanvisning
till Svenska Hem 1 Bromma AB for cirka 80 bostadsrittsldgenheter 1
flerbostadshus.

Start-PM
Beslut om att pdbdrja planarbetet fattades av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-23.

Riksintressen

Planomradet ligger strax utanfor Bromma flygplats influensomrade
for flygbuller. Influensomrédet &r en del i flygplatsens
riksintresseprecisering.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestédr 1 huvudsak av 6ppen grasbevuxen yta. I den
norra delen finns tre uppvixta 16vtrad. Lings planomradets sodra
sida finns den kulverterade Nilstadn som omges av ett antal yngre
trdd. Planomrédet sluttar létt frén fastighetsgrénsen i norr och i syd-
sydostlig riktning. Inom planomridet 4r hojdskillnaden cirka + 3,5
meter. Langst i norr ligger marken pé cirka + 17,5 meter och langs
den sédra gransen pa cirka +14 meter.
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Foto over planomradet. Ungefiirlig plangrédns markerad i orange.

Naturvarden
Omradet bestar idag av grasmark. Planomradet ligger i anslutning
till ett kirnomrade for eklevande arter.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet dr en del i1 det stora parkstriket, Nélstastraket, som
stracker sig fran Vinsta géard i véster till Tabylundsvagen i Gster.
Omradet domineras av stora grasytor med enstaka trdd och med
skogsmark pa den sydvéstra delen. Ett dike, Nélstaan, rinner genom
Nilstastraket. Omradet i sin helhet fyller funktionen av en gron oas
och har funktioner som lek, promenadstrak, bollspel, picknick,
pulkadkning m.m. I ndra anslutning till planomrédet ligger Nélsta
bollplan. Intill bollplanen finns en lekplats. Den del av straket som
ligger inom planomrédet innehdller fa rekreativa funktioner.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

I samband med planarbetet har en geoteknisk undersékning utforts
inom omrddet (Geomind, 2020). Dir konstateras att marken ar
uppbyggnad av ett 6vre lager av fyllningsjord, dérefter ett lager av
lera som vilar pé underliggande berg. Leran har torrskorpekaraktir
de oversta 0,5-2,5 meterna riknat fran fyllningsjordens underkant.
Bergnivén inom omradet varierar mellan 0,8-11 meter under
befintlig markyta. Da planomradet bestar av lera kan det blir aktuellt
med vibrationsddmpande atgérder.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-12, Dnr 2015-13680

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-13680
Sida 7 (35)

Langs med Tabylundsvégen finns en forekomst av berg i dagen och
1 planomradets nordostra del forekommer ett mindre omrade av
morén enligt SGU:s jordartskarta fran 1972.

Det har dven utférts matningar av grundvattennivan inom
planomrédet. Grundvattennivan har varierat mellan +13,30-13,75.
Mitningar av grundvattennivéan har gjorts under ett &r med ett
varierande grundvattendjup pa cirka 0,6-1 meter.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten

Nilstadn kulverteras 1 samband med passage under Tébylundsvigen.
Under Tabylundsvigen dr ledningsdimension 800 mm for att sedan
overgd i 1600 mm. Oster om planomridet kommer en ging- och
cykelvég ner i nord-sydlig riktning fran Vitklovervégen. I denna
ging- och cykelvég gar en ledning som ansluter till den kulverterade
Nilstaan sydost om planomradet.

SVOA o6nskar att planomradet ska anslutas till det kommunala
dagvattennétet nagon stans ldngs den ledning som kommer fran
Vitklovervigen. Exakt var anslutningen kan och bor ske utreds i
projekteringsskedet.

Planomradet utgor i princip ett delavrinningsomride ner mot
Naélstadn med area 1 ha. Ett storre delavrinningsomrade (76 ha)
avrinner ner ldngs Tabylundsvigen och ansluter till Nélstadn innan
den kulverteras under Tabylundsvégen. Ytligt avrinnande vatten
lamnar planomrédet bdde i sydvist och 1 sydost. Inga storre
rinnstrak passerar genom planomradet. Enligt dagvattenutredningen
(Rambéll, 2020) ar flodet vid ett 10-arsregn (utan klimatfaktor) fore
exploatering 8 1/s, vid ett 20-arsregn (utan klimatfaktor) 10 1/s.

Enligt Stockholms stads atgirdsniva for dagvatten géller foljande:
Vid ny- och stérre ombyggnation ska dagvatten fran hardgjorda ytor
fordrdjas och renas 1 héllbara dagvattensystem. Systemen ska
dimensioneras med en vitvolym pd 20 millimeter och ha en mer
langtgdende rening dn sedimentation. For att ge tillracklig
avskiljning ska vatvolymen utformas som en permanentvolym eller
en volym som avtappas under cirka 12 timmar via ett filtrerande
material.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Béllstadn. Béllstadn
ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
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vattenforekomsten. Den ekologiska statusklassningen for Béllstaan
beddms vara ddlig och den kemiska statusen bedoms som uppndr ej
god.

God ekologisk status ska uppnaés till 2027. Tidsundantaget till 2027
gillande ekologisk status avser vattendragets morfologi samt
overgddning. Pa grund av administrativa begransningar bedéms
ekologisk status med avseende pa nédringsdmnen ej kunna uppnas till
2021 och tidsundantag till 2027 har dérfor tillkommit. Trots detta &r
det viktigt att atgarder for att nd god ekologisk status utfors i sé stor
utstrackning som mojligt innan 2021.

God kemisk ytvattenstatus ska uppnés i Béllstaan till 2021. Mindre
strdnga krav har dock applicerats for bromerad difenyleter (PBDE)
samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Aven griinsvirdet i
vatten for benso(b)flouraten och benso(g,h,i)perylen 6verskrids i
recipienten. For dessa dmnen ar paverkansbilden komplex och mest
effektiva atgirder for att uppna god kemisk ytvattenstatus med
avseende pa dessa &mnen har ej faststéllts (VISS, 2017-06-16).

Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppnd en god
vattenstatus i sjoar och vattendrag, sa att miljokvalitetsnormerna ska
kunna f6ljas. Stadens “Dagvattenstrategi” och "Handlingsplan for
god vattenstatus” dr grundldggande for detta arbete.

Handlingsplanen for god vattenstatus konkretiseras 1 lokala
atgardsprogram for alla vattenforekomster 1 Stockholm. De lokala
atgdrdsprogrammen belyser aktuell status pé vattnet, lokala
paverkanskallor, vilket forbattringsbehov som finns samt redovisar
vilka platsspecifika atgérder som behdver genomforas for att uppna
god vattenstatus. For Ballstadn finns ett forslag till lokalt
atgardsprogram framtaget. Stadens atgardsniva for dagvatten ska
tillsammans med atgérderna i det lokala atgérdsprogrammet bidra
till att uppné god vattenstatus.

Markavvattning

I detaljplanens sodra del ligger batnadsomradet for Beckomberga-
Flysta torrlaggningsforetag, Nihlsta-Vellingby torrldggningsforetag
(AB_3 1064) som faststillts &r 1945. Dokument som styrker att
foretaget &r aktivt har inte aterfunnits.

Foretaget startade innan det kommunala vatten- och
avloppssystemet byggdes ut. Det ursprungliga syftet med
markavvattningen var att avvattna marken for odling. Detta syfte
kvarstar inte utan diket/kulverten anvédnds idag for att avleda
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dagvatten. SVOA uppger att diket/kulverten &r hart belastad vid
kraftig nederbord, det vill séga att flodet ar storre 4n kapaciteten.
Enligt utlatande frdn SVOA i4r bedomningen att ytterligare
fordrojning utdver atgardsnivén inte dr behovd for planomradet men
att det dr viktigt att anslutningen sker en bit upp 1 systemet.

Stadsbild

Planomradet ligger mellan Nélsta, Flysta, Racksta och Villingby.
Den omgivande strukturen dr dirfor varierad. Flysta har en
smaskalig bebyggelsestruktur med villor och radhus. Niélsta har en
mer varierad karaktir med flerbostadshus och radhus. Andelen
smahus 1 Nilsta ar 76 %. Strukturen 1 Racksta och Villingby
hérstammar ifrdn 1950- och 60-talet med en tydlig hierarki i
gatunatet.

Landskapsbild

Nalstastraket ligger 1 en dalgdng som &r en forkastningsspricka och
del av Milardalens karaktiristiska sprickdalslandskap. Platsen var
tidigare ett odlingslandskap med aker pa lermark mellan
blandskogsbeklddda moranholmar och brantare berg. Genom hela
straket rinner Nélstadn, med karaktéren av ett dkerdike. Idag kantas
det 0ppna stréket av bebyggelse av varierat slag fran olika
tidsepoker. Nilstastrdket har en central roll 1 gronstrukturen med
kopplingar bdde mot Sundby friomrade och Kélvesta vidare mot
Jarva. Nélstastrikets kvaliteter dr framst av friluftskaraktir snarare
an som naturomrade. Hér finns dock stora naturvirden i ekbackarna
och dikesmiljon. Nélstastraket har ocksa viktiga regionala
kopplingar vidare mot Bromma.

Nalstasan

AR g

Flygfoto 6ver planomrddet med omgivning.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Planomradet angrénsar till, men innefattas inte av, Villingby som é&r
utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. Motiveringen lyder:
"Efterkrigstidens ideala forortsmiljé, uppbyggt som en
sjalvforsorjande forort ldngs tunnelbanan pd grundval av idén om
den s.k. ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum). Forebild for
planering, gestaltning och socialt program for bostadsomrdden i
Sverige och internationellt”.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet. Om
fornldmningar patréaffas i samband med byggande och
iordningstillande av tomten méaste arbetet omedelbart avbrytas och
anmélan goras till lansstyrelsen.

Offentlig service
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Karta over offentlig service.

Skola och forskola

Nérmaste forskola finns 1 Villingby cirka 500 meter sydvist om
planomrédet respektive 1 Nilsta cirka 300 meter nordost om
planomradet. Narmaste grundskola (F-6) ar Nalstaskolan cirka 250
meter vister om planomradet och ndrmsta skola for arskurs 7-9 finns
1 Villingby. Gymnasieskolor finns cirka 1 km norr om planomradet
1 centrala Spadnga samt 1 km sydvést om planomrédet i centrala
Villingby.

Sjukvard
Vardcentraler finns i bl.a. Beckomberga, Villingby och Spanga.
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Kommersiell service

Néarmaste livsmedelsbutik ligger i Flysta, knappt en kilometer fran
omradet. Ovriga verksamheter terfinns nirmast i Villingby
centrum, drygt en kilometer bort.

Gator och trafik

Biltrafik
Direkt védster om planomradet I6per Téabylundsvigen som stracker
sig mellan Bromstensvégen i norr och Bergslagsvéigen i soder.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvig i nord-sydlig riktning l6per lings med
planomrddets Ostra grins. Védgen dr en del av det gang och
cykelstrak som 16per genom Nilstastraket. [nom planomradet finns
dven upptrampade stigar som vittnar om floden genom omradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats heter Tdbylundsvédgen och ligger inom
planomrédet. Narmaste sparbunden trafik finns i Véllingby, drygt en
kilometer fran planomradet.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Cirka 70 meter sydost om planomridet ligger Beckomberga
stéllverk. Stillverket ger upphov till elektriska och magnetiska falt.
For Beckomberga stéllverk géller stralningsrisken framst for den
starkstromsledning om 400 kV som I6per forbi planomrédet for att
sedan ledas in till stillverket. Denna ledning krdver enligt Svenska
Kraftnit ett avstand pa 5,1 meter till ndirmaste bebyggelse och far
inte asfalteras dver for att vara dtkomlig. Enligt uppgift fran Ellevio,
som dger Beckomberga stéllverk, finns inom stéllverksomradet
diverse anldggningsdelar med spénning fran 30 kV upp till och med
220 kV. Ellevio planerar ocksa for en framtida starkstromsledning
om 400 kV.

Den forsiktighetsprincip som ska f6ljas dr den enligt miljobalken
(MB). Elektriska falt avskdrmas bra av vegetation och
byggnadsmaterial och dérfor orsakar inte yttre kéllor nagra
betydande sadana filt inomhus. Magnetfélt avskdrmas déremot inte
pa samma séitt och darfor kan yttre kéllor signifikant hoja
magnetféltsnivdn inomhus. Riktlinje for forsiktighet enligt Boverket
och Stralskyddsmyndigheten 4r 0,4 pT.
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Fororenad mark

Det finns inga potentiellt fororenande verksamheter inom eller i
direkt anslutning till omradet. P4 historiska ortofoton fran 1960 och
1975 ser markanvindningen ut att likna den befintliga idag.

Pévisade halter i jord och grundvatten inom genomford miljoteknisk
markundersokning (Kemakta, 2020) ar generellt 14ga. I grundvattnet
pavisades inga organiska &mnen dver laboratoriets
rapporteringsgrans och metallhalterna var laga. I jorden utgors halter
over generella riktvirden for KM (kdnslig markanvénding) till storst
del av kobolt i torrskorpeleran. Kobolt har en benéigenhet att binda
till lermineral och forekommer naturligt i hogre halter i leror &n i
sand och morén. Det &r inte ovanligt att naturligt forekommande
halter av kobolt i lera dverstiger riktvarden for KM.

Storstadsspecifika riktvirden (SSRV) Gverstegs i tva provpunkter. I
en av dessa Overstegs SSRV for bly endast med avseende pé
markanvandningsscenariot parkmark. Pa omradet dér denna
provpunkt dr beldgen planeras dock for bostadshus viket gor att
uppmaitt halt egentligen ligger under SSRVs riktvérde. I den andra
punkten var uppmdtt halt av arsenik strax over riktvirdet for SSRV
for markanvéndningsscenarierna bostadshus samt parkmark.
Medelhalten av bly och arsenik inom omrédet &r bada betydligt
lagre 4n SSRV {0r aktuella markanvandningsscenarier.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid ar 18-24
pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Oster om planomradet ligger en avloppspump. Ny bebyggelse
foreslas halla ett avstdnd pa 50 meter fran anlaggningen. SVOA har
inga onormala driftstorningar att rapportera enligt deras
underhdllssystem. Varken SVOA eller miljoforvaltningen kan se
ndgra inrapporterade klagomal pa lukt fran allmédnheten. Stationens
tillrinningsomrade &r fastigheterna pa Vitkloverviagen, Larkstigen
samt husen ndrmast vindplan pa Soderbergavégen. Eftersom det ar
forhallandevis fa abonnenter pakopplade till denna station kan den
upplevda stérningen antas vara begrénsad.

Buller, vibrationer

Trafik pd Tébylundsvégen och aktiviteter pd Nilsta BP bedoms vara
de storsta kéllorna till buller 1 omradet. Ljudnivan utmed
Tébylundsvégen ér enligt stadens bullerkarta cirka 60-70 dBA
ekvivalent ljudnivd. Planomradet ligger strax utanfér Bromma
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flygplats influensomrade for flygbuller. Planomréadet utsétts ej for
FBN (flygbullernivd) dver 55 dBA eller markbullernivaer ver
riktviardena for verksamhetsbuller. Bostdderna kan ddrmed planeras
utan hénsyn till flyg- och markbuller.

Idrottsplats

Ljud frambringat av manniskor &r ofta spontant och tillfalligt.
Verksamheten ér inte heller alla gdnger 1 egentlig mening
organiserad. Radighet 6ver sadant buller blir ofta diffus och praxis
ar inte entydigt. Nélsta BP bestar av en 11-manna bollplan med
konstgris. Bollplanen dr bokningsbar fram till kl. 22. Spontanspel
kan ske utanfor de bokningsbara tiderna. Inget hogtalarsystem
anvénds. Ljudnivéan fran Nilsta BP uppgér till som hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivd vid de planerade fasaderna. Det finns ocksa
belysning i form av master vid bollplanen som eventuellt kan
upplevas storande.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger inom Béllstadns avrinningsomrade. Vid
beddmning av 6versvamningsrisker ska darfor Béllstaamodellen
anvéndas istéllet for den skyfallsmodell som Stockholms stad
vanligtvis anvinder sig av. DHI Sverige har pa uppdrag av
Stockholm Vatten tagit fram en modell f6r enbart Nélsta dike som é&r
en vidarearbetning och forfining av Béllstadamodellen. Modellen har
gjorts mer noggrann och kalibrerats mot uppmatta verkliga regn.
Denna modell, Nilsta dike, dr mer detaljerad, ny och kalibrerad och
beskriver bittre vad som sker vid storre regn kring Nalsta dike. Da
Tabylundsvégen ligger utefter Nélsta dike dr rekommendationen att
anvinda resultaten fran modellen 6ver Nilsta dike. Resultatet visar
pa att trycknivéan for diket dverstiger Tabylundsvigen vid ett 100-
arsregn. Detta leder till att vatten tar sig dver vigen och ansamlas i
lagpunkten soder om planomradet. Simulerade vattennivaer ligger
som hogst pd +14,4 meter. Marknivan ar som lagst +13,6 meter 1
planomradets sddra del.
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Beriiknade maximala ytvattendjup (m) i samband med ett100-arsregn med kilmatfaktor 1,25,
Innan exploateringar i Nalsta, fokus omrade:Nalsta 5 2
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En planbild éver belastningssituationen vid planomrdde Ndlsta 5:2 med befintliga
belastande ytor vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,25. Illustration: DHI Sverige
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Planforslag

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor for ett bostadskvarter 1 lamellhusstruktur
med en gemensam gard mellan husen. Forslaget innebér fem
flerbostadshus varav de tre vistra husen foreslas vara tre till fyra
véningar och de tva dstra husen tva vaningar. Foreslagna
planlosningar, vilka illustrationerna visar, bygger pa lagenheter om
cirka 25 m* med en forhdjd vaningshdjd dir ett sovloft kan
tillskapas. Detaljplanen medger en extra vaning utéver det som
illustreras, forutsatt att en normal vaningshdjd véljs. Detta innebar
att fyra till fem vaningar tilldts mot Tédbylundsvigen i véster, tre

vaningar mot Oster.

Situationsplan. Illustration: Reflex
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Planforslaget kan rymma cirka 86 bostider. Oster om foreslagen
bebyggelse foreslas en ny kvartersgata. Mellan husen finns en
upphojd gardsyta med ett till viss del underbyggt garage.

Perspektiv fran séder. Bilden visar en mojlig utformning. Illlustration: TMRW

Byggnader

Tre hus placeras ut mot Tdbylundsvégen dit huvudentréer ska vinda
sig. De tre gathusen ligger indragna frdn gang- och cykelbanan pé
Tébylundsvégen. Mellan husen och trottoaren foreslas forgardsmark
som &r planterad och biaddar in husen 1 gronska. En stadsméssig
karaktdr skapas genom att bebyggelsens fasader ligger parallellt med
gatan. Detta ligger i linje med oversiktsplanens intentioner om att
utveckla Tébylundsvégen till en stadsgata. Entréerna mot gatan
foreslas vara utskjutande byggnadsdelar fran huskroppen vilket
skapar en kontrast mot fasaden 1 ovrigt, synliggor entréerna och
bidar till en ménsklig skala. De tre husen mot gatan bildar en rad dér
sockeln foreslds trappa sig ner och folja gatans svaga lutning. Husen
foreslas ha tre till fyra vaningar vilket regleras genom
hojdbestammelser pd plankartan. Foreslagna planlosningar bygger
pa en forhojd vaningshdjd (invandig hojd 3,8 meter) dir ett sovloft
kan tillskapas. Mot girdssidan samt pd gavlarna foreslas balkonger.
Alla lagenheter har balkong eller uteplats. I markplan pa hus 1
foreslas ett cykelrum med fonster ut mot gata och gavel.
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Fasad mot vister (Tdbylundsvigen). Illustration: Reflex

Gardshusen, hus 4 och 5, har samma utformning som gathusen men
ar tva vaningar med forh6jd vaningshojd for att méta upp den laga
villabebyggelsen och skapa béttre solforhallanden. Balkonger och
uteplatser foreslds mot den befintliga gdng- och cykelvégen 1 Oster.
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Fasad mot éster. Illustration: Reflex
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Sektion fran viist till ost. Tabylundsvdgen till vinster i bild.
Hlustration: Reflex

Detaljplanen medger en mindre byggnad utmed kvartersgatan.
Byggnaden foreslés vara ett miljohus for vilken volym och hojd
regleras. I Ovrigt tillater detaljplanen byggnader for
bostadskomplement inklusive skirmtak om sammantaget 40 m?.

Parkering

Det projektspecifika parkeringstalet for bilparkering i detta lage med
foreslagen lagenhetssammansattning har bedomts till 0,4 platser per
lagenhet. Om 86 lagenheter tillkommer ger det ett behov av totalt 35
parkeringsplatser. Detaljplanen skapar mdjlighet att uppfora ett
garage samt markparkering inom delar av planen. Parkeringsgaraget
forlaggs 1 souterrang mellan de fyra husen 1 sdder. In- och utfart till
garaget foreslds ske via den nya kvartersgatan, mellan hus 4 och 5.
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Detaljplanen medger markparkering pd utvalda ytor genom
bestimmelsen korsmark. P4 6vriga ytor inom kvartersmarken
regleras parkering bort med hjélp av egenskapsbestimmelsen ej
parkering. For det planerade garaget finns en bestimmelse (f1) som
anger att bostider inte far inredas.

Cykelparkering foreslas 1 cykelrum vid entréerna i hus 1 och 2 (130
st) samt mellan hus 2 och 3 och i anslutning till kvartersgatan.
Cykelparkeringstalet ligger pd 2,5-4 st platser per 100 kvm BTA.

e

m
m
-
@
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=
=

. +14,0
VANDPLATS \

Hlustration som visar ldge for garage och entréplan. Illustration: Reflex
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Gard och férgardsmark

I forslaget ges de boende, forutom balkonger och uteplatser, en
gemensam uteplats ovanpa garaget som regleras genom att marken
far byggas 6ver och under med planterbart bjdlklag. Hogsta tilldtna
bjélklagshojd 1 meter Gver nollplanet regleras pa plankartan.
Detaljplanen medger att en mindre komplementbyggnad for
gemensamt bruk kan uppforas pa garden.

D4 planomradet sluttar fran norr till séder med en hojdskillnad pa
cirka 3,5 meter ligger garaget i suterrang. Mot parkstrdket i soder
uppstér en hojdskillnad vilket gor att det bildas en tydlig gréns
mellan den privata upphdjda garden och det offentliga parkstraket. I
norr dr nivaskillnaderna mindre vilket gor att det bildas en négot
uppatgiende slént till den del av garden som dr underbyggd med
garaget. Marken fran norr ska ansluta till garden ovanp4 garaget.
Detaljplanen har darfor i anslutning till garden en foreskriven hojd
over nollplanet som dr samma som hdgsta tillatna bjilklagshojd i
meter over nollplanet.

Garden foreslds nas via trappor i vaster (mot Tébylundsvédgen) och
frén soder (parkstraket). Mellan hus 2 och 3 foreslds en gron slint
som ansluter till gdrden.

Gardens funktioner samlas vid den nord-sydgéende stigen, som dven
forbinder entréer 1 hus 1, 2 och 3 med gronstraket i soder och
parkering och sopkasuner 1 Gster.

Langs Tabylundsvégen foreslas planteringar mellan byggnaderna
och trottoaren. Husens tak lutar ut frdn garden och dagvatten
hanteras i forgardsmark och pa kvartersmark 6ster om bebyggelse.

Dagvatten

Dagvatten ska 1 forsta hand omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). I andra hand fér det i samrad med Stockholm
Vatten ledas till det kommunala nétet.

For att uppné Stockholms stads atgdrdsnivd om omhédndertagande
och rening av 20 mm foreslds en kombination av vixtbdddar och

oversilningsytor. Inom planomrédet behdver 66 m* fordrdjas och

renas enligt LOD (Rambdll, 2020).

Taken pa hus 1, 2 och 3 foreslds avvattnas via stuprdr vésterut till
véixtbdddar pa forgdrdsmarken intill Tabylundsvigen. Taken pé hus
4 och 5 avvattnas via stupror osterut till vaxtbaddar.
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Det underbyggda garaget begrinsar mdjligheterna till infiltration.
Utdver detta dr den dominerande jordarten inom planomradet lera
vilket begransar infiltrationsmgjligheterna ytterligare. Den
underbyggda garden utformas med fordel med grusade eller bevixta
ytor dér vattnet kan rdra sig ner till draneringsledningar vilka i sin
tur avvattnar bjélklaget, sa kallad 6versilningsyta.

TECKENFORKLARING

VAXTBADD V
OVERSILNINGS YT A /

RANNA FOR AVLEDNING J_-"' .-"..:
TIL VAXTBADD ! /

e OVIRSIKTLIG o
AVRINNINGSRIKTNING / | |

/7 s SEKUNDARA FLODESVAGAR

Foreslagen dagvattenhantering inom omrddet. Illustration: Rambéll



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-12, Dnr 2015-13680

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-13680
Sida 21 (35)

Parkeringar och andra kdrbara ytor avvattnas mot intilliggande
véixtbdddar. En storre vixtbiadd foreslas i planomradets sydostra
horn. Dagvatten frdn dessa ytor avleds 1 storsta mdjliga man ytledes
till vixtbaddarna for maximal rening.

For att erhélla tillrdcklig fordrojningsvolym foreslds vixtbdddar och
makadamstrdk med en reglervolym pé 0,2 m. I och med att
grundvattennivan inom omradet ligger relativt hogt, som hogst cirka
0,6 m under markytan, foreslas dagvattenanldggningarnas djup vara
max 0,6 m. Djupare anldggningar kan behova vara tita i botten for
att sdkerstélla att anldggningsvolymen ej fylls av upptrangande
grundvatten.

Vindplanen i den sddra delen av omradet foreslas utformas som
skilad med underliggande makadam for att skapa mojlighet till
fordréjning och rening. Den foreslas nedsédnkt med 0,2 m for att
erhdlla god mgjlighet till f6rdrdjning och rening. Genom anldggande
av en upphdjd kupolbrunn tillats vatten tillfalligt bli stdende i
vandplanen vid héga fléden for att sedan brddda via kupolbrunnen
till ledning.

SVOA onskar att planomradet ska anslutas till det kommunala
dagvattennitet ndgonstans lings den ledning som kommer frén
Vitklovervégen.

Ovan beskriven utformning ér forslag och dagvattenhanteringen
kommer att studeras mer 1 detalj i samband med projekteringen.
Hantering av dagvatten regleras inte 1 detaljplanen men detaljplanen
mojliggor for foreslagna dagvattenlosningar. Losningarna kan
anldggas pa ytor som inte ar hardgjorda i form av kvartersgata och
parkering. Gérden regleras med prickmark, korsmark och ring-
korsmark samt 1 stor omfattning av egenskapsbestdmmelsen ej
parkering vilket mojliggor for hantering av dagvatten.

100-arsregn

Nivan for fardigt golv ar reglerat pa plankartan till +15,0 meter dver
nollplanet. Nivan har anpassats utefter vad som ar lampligt med
hénsyn till nivéer for ett 100-arsregn. For vidare information om hur
risker vid skyfall hanteras, se Konsekvenser.

Omgivande park och gaturum

D& omrédet utgdr en del av Nalstastraket dr det viktigt att
ianspriktagandet kompenseras genom att strakets kvalitéer stérks.
Detta kan bl.a. 4stadkommas genom att fonster och balkonger
vénder sig mot parken och stirker trygghetsupplevelse. Det dr ocksé
av yttersta vikt att bebyggelsens sodra fasad och anslutande
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markomrade ges en god gestaltning som bl.a. omges av gronska for
att skapa en naturlig och mjuk 6vergéng till parkstraket. Bilden
nedan presenterar en efterstrdvansvard utformning med en pafyllnad
av jord som skapar en terrasserad overgang mellan befintlig
markniva upp till bostadsgarden. En trappa foreslas ansluta till nya

marknivaer.
\IIHIIHI TR
3
I- II

\IIHIIHII\ I\HM I

Fasad sett fran séder (parkstrdket). Bilden visar utformning med pdfyllnad av
jord och trappa. Illustration: Reflex.
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Sektion genom bebyggelsen och garaget. Tabylundsvdgen till vinster i bild.
Hlustration: Reflex

Gestaltning

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom begransningar
av markens nyttjande samt genom bestimmelsen hdgsta nockhojd i
meter 6ver nollplanet.

Fasadutformning

Byggnaderna foreslds utformas med en fasad av trdpanel och
skivmaterial och en sockel av betong. Detaljplanen reglerar att fasad
ska utforas utan synliga elementskarvar.

Balkonger och uteplatser
Balkonger och uteplatser foreslas utmed lamellernas langsidor mot
Ost och vist. P4 gavlarna foreslas indragna balkonger. Balkonger
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medges pa korsmark och ring-korsmark. Balkong medges lagre dn
3,0 meter ovan mark till ett maximalt djup om 1,5 meter.

Tak

Taken ir laglutande pulpettak ut mot gatorna for att hantera
dagvattnet och for att halla ner hushdjden for bast mojliga
solforhéllande i utemiljon. Detaljplanen reglerar att taken ska ha en
minsta lutning om tre grader.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors idag fran Tabylundsvédgen som striacker sig langs
med planomradets véstra sida. En ny kvartersgata foreslas langs med
planomradets Gstra gréins.

Biltrafik

Oster om de foreslagna bostidderna planeras en kvartersgata for att
angora de tva Ostra lamellhusen samt garaget. Detaljplanen reglerar
att in- och utfart inte ar tillatet pa ovrig striacka dir kvartersmarken
moter Tabylundsvédgen. Hus 1 och 2 angors via en ny angoringsficka
langs med Tabylundsvéigen som mojliggor att husen nds inom 10
meter. Fickan ska endast anvindas for angdring vid lastning och
lossning samt fardtjénst. Parkeringsplats for rorelsehindrade
kommer att finnas 1 garage under husen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig allmén géng- och cykelvdg som stricker sig diagonalt
utmed planomradets Ostra sida kvarstar. Staden planerar ocksé for en
utbyggnad av en ging- och cykelvég strax sdder om foreslagen
bebyggelse, 1 Nilstastraket. Standarden kommer vara ett huvudstrak
och fir métten 2,2 meter for cykelbanan och 1,8 meter for
gangbanan. Planen foreslar ocksa en ny gang- och cykelvég ldngs
med Tabylundsvégens Ostra sida, utover den som idag finns utmed
vigens vistra sida. Ny gdngbana pa den Ostra sidan av
Tabylundsvégen planeras fi en bredd pa 2,5 meter och cykelbana
1,5 meter. Detaljplanen mojliggér en utokning av befintligt gaturum
for att den nya ging- och cykelvigen ska rymmas. Ovriga atgirder
av Tabylundsvigen vilka projektet foranleder kan genomféras inom
gillande detaljplan, utanfor aktuellt planomrade.

Kollektivtrafik
Befintlig busshéllplats utmed Tébylundsvégen planeras fa ett nytt
lage ca 40 meter norr ut.

Tillgénglighet
Byggnaderna kommer att kunna angoras med bil samt ha tillging till
parkering for rorelsehindrade inom 25 meter frén bostadsentréerna.
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Tillgdngliga viagar for avlamningsplatser for avfallshantering klaras
under 50 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsoérjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheten.

Energiforsorjning

Ledningar och mdjlighet till anslutning till elndt och fiber finns i
nédrheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter skall ske med berdrda ledningségare.
Fastigheten kan anslutas till fjirrvarmenitet.

Avfallshantering

All avfallshantering for fastigheten sker via den nya kvartersgatan
samt i enlighet med Stockholms stads riktlinjer. Underjordiska
behallare alternativt moloker foreslds for mat och hushéllsavfall
samt separat miljohus for 6vriga fraktioner placeras langs
kvartersgata.

Raddningstjanst

Forslaget dr anpassat for att klara av krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. Den tédnka utrymningsplanen
bygger framforallt pd utrymning med hjélp av birbara stegar. Den
Oversta sodra lagenheten 1 hus 1 dr den enda som behover nas med
hjélp av stegbil fran Tébylundsvégen. Projektet behover sékerstélla
att trdd inte hamnar 1 konflikt med utrymning med hjélp av stegbil.
Ovriga ligenheter kan nds med hjilp av bérbar stege pa mindre héjd
an 11 meter. Brandbil kan stanna vid angdringsfickan ldngs
Téblyndsvigen alternativt kora in pa kvartersgatan for att n alla hus
pa mindre dn 50 meters avstand. Pa illustrationsplanen nedan syns
uppstéllningsplatser for stege (streckade fyrkanter). Rokluckor i
garage sdkerstélls 1 projektering och bygglov.
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Hlustrationsplan inkluderat uppstdllningsplatser for bdrbara stegar (streckade
fyrkanter). Illustration: Reflex

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.
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Naturmiljo

Den foreslagna bebyggelsen tar parkyta i ansprik. Pdverkan pa
naturvirden bedoms vara mattlig pa grund av omradets karaktér av
en Oppen grasbevaxt yta med endast ett fital trdd. De enstaka trad
som finns inom planomradet kommer inte bevaras. Planforslaget
medfor att ndrboendes mojlighet att anvdnda omradet forsvinner da
platsen privatiseras. Planomradet innehéller idag fa rekreativa
funktioner varfor paverkan pa rekreationsvirden bedoms vara lag.
En utbyggnad enligt forslaget ldamnar en gron korridor pa 80 meter
varfor Nilstastrakets funktion av ett gront strak for lek och
rekreation véntas kvarsta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Givet att dagvattenatgdrder anldggs med de volymer fOr rening och
fordrojning som krivs for att uppfylla atgardsnivan, enligt vad som
redovisas 1 dagvattenutredningen (Ramboll, 2020), berdknas ingen
Okning av fororeningsméngder ut fran omradet ske efter
exploateringen.

Dagvattenutredningen redovisar ett spann for respektive studerat
amne inom vilket berdknade halter kan vintas ligga. Vid jamforelse
mellan beréknat spann for nuldget och framtida forhallande
overlappar spannen for alla &mnen férutom krom och nickel. For
krom skiljer spannen med 0,1 g/dr och for nickel skiljer spannen
med 0,5 g/ér. Skillnaden i halt mellan spannen é&r sa liten att
belastningen bedoms likvérdig for de bdda scenariona med hinsyn
till 6vriga osédkerheter 1 brakningarna som exempelvis
avrinningskoefficient.

Detaljplanen bedoms dérmed inte ha ndgon negativ paverkan pa
mojligheten for recipienten Béllstaan att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormer for luft

Staden bedomer att foreslagen byggnation pa platsen inte kommer
att medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids inom
planomradet.

Landskapsbild/stadsbild

Péverkan pa stads- och landskapsbilden bestar framst i en
omvandling av nuldgets parkmark till bostadsbebyggelse.

Den tillkommande bebyggelsens skala, som har en hogre hojd dn
den direkt omkringliggande villabebyggelsen, bedoms som
acceptabel. Omradet Nilsta har som helhet en blandad karaktér och
innehaller bade flerbostadshus i ldgre skala och villor. Projektets
tillskott med mindre, uppbrutna lamellhus, beddms passa vél in 1
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denna overgripande karaktir. Bebyggelsen kommer bidra till
skapandet av ett tydligt gaturum. Planforslaget bidrar ocksa till att
parkrummet kan upplevas mer tydligt och férhoppningsvis kan dven
trygghetsupplevelsen stérkas.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

I planforslaget ligger det ndrmaste bostadshuset péa cirka 110 meters
avstind fran stéllverkets fastighetsgréns. Detta betyder att
gransvardet for elektromagnetisk spanning ligger pa cirka 0,1 puT for
220 kV-anldggningarna inom stéllverksomradet vilket foljer
Boverket och Stralskyddsmyndighetens riktlinjer for forsiktighet
(0,4 uT). Den planerade bebyggelsen haller det rekommenderade
sakerhetsavstandet pd 5,1 meter som géller for den 400 kV-ledning
som ligger dster om planomradet, under jord.
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Graf himtad frdn Stralskyddsmyndigheten. Grona linjer utldser nivdn for

mikrotesla som kommer fran stdllverksomrddet (220 kV, se bld streckad linje)

beldget 110 meter fran planomrddet.

Buller
De mest bullerutsatta fasaderna pa hus 1-3, de som vetter mot
Tabylundsvégen, erhaller som hogst 65 dBA dygnsekvivalent och
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81 dBA maximal ljudnivd. Mot girden fas som hogst 51 dBA
dygnsekvivalent och 66 dBA maximal ljudniva. Eftersom den
dygnsekvivalenta ljudnivan ej dverskrider 65 dBA och samtliga
ligenheter foreslas vara mindre 4n 35 m? innehalls riktvirdet utan
atgérder.

Hus 4-5 erhéller som hogst 57 dBA dygnsekvivalent ljudniva,
varmed riktvardet innehalls for samtliga lagenheter utan atgérder.

For att klara malet for trafikbuller inomhus krivs mycket god
isolering hos fonster, fonsterdorrar och fasad for de mest
bullerutsatta gavelldgenheterna i hus 1-3 narmast Tabylundsvagen.
Uteluftsdon bor inte placeras mot den mest bullerutsatta sidan 1 hus
1-3. Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i projekteringen.

Enskilda uteplatser (balkonger) som innehaller riktvérdet om 50
dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas
pa den Ostra sidan av hus 1-3 samt i flera ldgen pé hus 4-5.
Gemensamma uteplatser som innehéller riktvirdena kan anordnas
Oster om hus 4 och 5 samt pé innergdrden mellan hus 2 och 4.

Hllustration som visar dgnsekvivalent ljudniva vid fasad.
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Ljudnivan fran Nilsta BP uppgar till som hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva vid de nérmsta fasaderna. Hus 4 erhaller som hogst 41 dBA
och hus 5 som hogst 40 dBA.

Ljudddampad sida (hogst 45 dBA) erhalls vid samtliga lagenheter (de
enkelsidiga ettorna mot Tabylundsvégen erhéller ljudddmpad sida
vid de indragna balkongerna).

For att erhélla hogst 45 dBA kviéllstid vid fasader till hus 1-3 krévs
en mycket hog skdrm, cirka 7 m, mellan bollplanen och
bostadsomrédet ldngs bollplanens kortsida. En ligre skdrm ger en
mycket liten bullerddmpande effekt vid de 6versta vaningarna.
Eftersom samtliga lagenheter erhéller ljudddmpad sida samt buller
fran fotbollsplanen kommer frdn samma héll som trafikbullret,
beddms att en bullerskyddsskérm pa 7 m inte dr motiverad.
Bulleranpassningar som gors med avseende pa trafikbuller, sd som
god fasadisolering och ldgenhetsplanering, minskar eventuell
storning fran buller fran bollplanen.

Detaljplanen reglerar att enkelsidiga lagenheter mot
Tabylundsvégen ska vara hogst 35 kvadratmeter. For lagenheter mot
Tébylundsvégen storre dn 35 kvadratmeter, ddr 60 dBA ekvivalent
ljudniva dverskrids vid bostadsbyggnadens fasad, ska minst hilften
av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad sida dédr 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé ej dverskrids.

Oversvamningsrisker

Da dagvattenutredningen (Rambdéll, 2020) togs fram jaimfordes
Stockholm stads skyfallsmodell med DHIs modell. Stockholms
stads modell uppskattar vattennivan till +14,0 meter och DHIs
modell +14,4 meter. I framtagen dagvattenutredning bedoms DHIs
skyfallsmodell 6ver Nélsta dike ge ett mer rittvisande resultat da
den dr mer detaljerad och béttre beskriver lokala forutséttningar och
faktorer inom omradet. Det ska dock noteras att &ven om DHIs
modell ger ett mer réttvisande resultat rdder dock viss osdkerhet da
en modell aldrig kan representera verkligheten fullt ut.

Ytor inom planomrédet som riskerar att versvimmas vid ett 100-
arsregn ligger framforallt i omrdde med anviandningen PARK. For
att undvika oversvimning for bebyggelsen till f61jd av stdende
vatten 1 Nilstastréket dr det viktigt att faststélla en niva for fardig
golvniva med hénsyn till eventuell 6versvdmning i straket vid ett
100-arsregn. Till £6]jd av de osédkerheter som finns 1 modellen samt
planomradets utsatta lage och tidigare kidnda 6versvamningar ar det
viktigt att fardig golvniva hojdsétts med tillracklig
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sdkerhetsmarginal. Da berdknad vattenniva vid ett 100-arsregn
enligt modell ligger pa +14,4 meter reckommenderas att fardigt golv
inte placeras ldgre dn +15,0 meter for att erhalla god marginal till
simulerad oversvimningsyta. Fardigt golv regleras i detaljplanen till
+15,0 meter 6ver nollplanet.

Geotekniska forhallanden
Grundlaggning av husen foreslas utforas med pélar alternativt platta
pa packad fyllning av bergkrossmaterial pa berg.

Vid schaktarbetet skall foreskrifter och rekommendationer i
Arbetsmiljoverkets/SGIs handbok ”’Schakta sdkert - en handbok om
sdkerhet vid schaktning” beaktas. Ingen schakt for husen dverstiger
2 meter och ingen schakt utfors under grundvattenytan.

Marken é&r stabil under nuvarande férhéllanden och négon risk for
skred foreligger ej (Geomind, 2020). Marken sluttar svagt mot soder
och vattendraget och planerade marknivéer varierar mellan +17 och
+14 men anpassas 1 huvudsak till befintliga marknivéer och medfor
dérfor ingen risk for stabilitetsbrott.

I sédra och norddstra delen med de simsta markforhallanden
planeras en hojning av markytan med maximalt 0,7 meter respektive
1,0 meter inom planomradet vilket innebir en paford last pd marken.
Utford 6verslagsberdkning visar att sdkerhetsfaktorn mot brott Fc >
2 vilket innebadr att ingen risk for stabilitetsbrott foreligger vid denna
belastning. Palning av husen kommer inte paverka risken for
stabilitetsbrott.

Inga atgérder dr nddvéindiga med hédnsyn till risk for skred.

For att minska risken for framtida séttningar 1 de delar med
sattningsbendgen lera kan lattfyllning vara aktuellt. En minskad last
pa marken innebér ocksa sakerhetsfaktorn mot skred ytterligare
okar.

Fororenad mark

Pévisade halter i jord och grundvatten bedéms inte utgér ett hinder
for planerad markanvéndning och marken bedoms som ldmplig for
genomforandet av planforslaget (Kemakta, 2020).

Resultaten i genomford utredning kan anvindas for att Gversiktligt
beddma hur massor ska hanteras under entreprenadarbeten.
Kompletterande provtagning eller miljokontroll av dverskottsmassor
kan dock behovas for att erhélla tillrackligt med underlag for en mer
noggrann massklassificering.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for perioden april-september for att visualisera
vilka skuggeffekter som planforslaget antas kunna medfora.
Vegetation sasom trdd har inte tagits med i berdkningarna av
ljusforhallanden och har en paverkan pd mangden ljusinslépp pa
befintlig och tillkommande bebyggelse.

Solstudien visar att vissa av de intilliggande tomterna, framforallt
med adress Viktklovervédgen, har nétts av skugga vid kl. 19 under
juni och juli. Under mars-maj och augusti-september har tomterna
natts av skugga vid kl. 18. Villor med adress Tadblundsvigen
paverkas endast i mindre utstrickning under mars. Solstudien,
inkluderande fler klockslag, finns att ta del av som bifogad handling.
Det program som tar fram solstudien fungerar si att alla former av
ytor som dr i vdgen for solen skapar en skugga pd marken vilken
redovisas med en intensitet pa 100 %. Detta innebér att dven
terrdngen kan ge skuggor pa marken. Solstudien bor ldsas med
denna information for att forstd att alla skuggor inte tvunget swka
hérledas till den planerade bebyggelsen, exempelvis 1 bilderna 20
april kl. 19 och 20 september kl. 18. Solstudien visar en estimerad
framtidsbild och ska inte ses som en absolut sanning.

20 mars kl. 09.00 och 20 mars ki. 15.00
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20 mars kl. 18.00 och 20 juni kl. 18:00

Barnkonsekvenser

Planforslaget kan anses ge negativa konsekvenser for barn da
tillgdngen pa parkyta minskar. Den befintliga gdng-och cykelvéigen
utmed planomradets Gstra grans kommer att finnas kvar s& mojlighet
att rora sig pa allméant strak i parkstraket paverkas inte. I och med
foreslagen detaljplan kommer &ven en gang- och cykelbana anldggas
langs med Tabylundsvéigen samt soder om planerad bebyggelse
vilket skapar trafiksdkrare och tryggare forutsittningar for barn att
rora sig i och genom omradet.

Tidplan
Preliminér tidplan for detaljplanen ér:
Granskning 23 september — 20 oktober 2020

Godkannande SBN december 2020

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs upprittas
mellan staden och berdrda parter. Byggaktoren finansierar och
ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark samt iordningsstdllande av utemiljoer péd kvartersmark.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder, pd fastighetsdgarens initiativ. Gdng- och
cykelbanorna i omrédet ligger pa parkmark och driftas ddrmed av
stadsdelsforvaltningen vilket de &ven kommer att géra inom
foreslagen detaljplan.
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Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet
(gata och park).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktoren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan m.m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att del av den befintliga detaljplanen (5269B)
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Nalsta 5:2, dgs av Stockholms kommun.
- Nalsta 5:1, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanviandning for bostdder inom kvartersmark. Pa den allmidnna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik samt
parkomréde.

Fastighetsbildning

Planen medger bildande av en eller flera fastigheter for
bostadsdndamal och en fastighet for parkeringsdndamal.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantméteriforréttning.

Omréade utlagt som kvartersmark i planforslaget dr beldget inom
omréde utlagt som allmén platsmark med anvandning park i
nuvarande plan. For planens genomforande krévs fastighetsbildning.
Omrade utlagt som kvartersmark (bostidder) ska utgora en eller flera
nya fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata och park) ska fortsétta
ingd 1 av Stockholm dgd fastighet.

Rattigheter

Inom del av planomrédet finns en befintlig ledningsratt (0180K-
2000-04492.1) for elektrisk starkstrom. Den tidigare luftburna
kraftledningen &r nedgrévd och den ledningsrétt som berdr
planomrédet ska upphévas
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Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader och dvrig allman plats

Staden ansvarar for och bygger ut den allménna platsmarken.
Exploateringen medfor kostnader for staden for ombyggnad av
Tabylundsvégen. Det dr exploateringskontoret som anldgger och
bekostar utbyggnad av ny gc-vég i Nélstastraket och ombyggnad av
Tabylundsvégen, inkluderat gc-vég, dvergangsstélle och
angoringsficka m.m.

Kostnader inom kvartersmark
Byggaktoren stér for plankostnader samt samtliga exploaterings-
kostnader inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomrddet, byggaktéren
bekostar anslutning.

Ersattning vid markférvarv
Byggaktoren ska efter fastighetsbildning forvarva blivande
kvartersmark fran staden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder bekostas av fastighetsidgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Gronkompensation
Gronkompensation sker i form av utbyggnad av gang- och cykelvig
s6der om ny bebyggelse.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

El/Tele/Fjarrvarme
Planomradet kan att anslutas till de befintliga ledningarna for el, tele
och fjarrvirme.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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Matilda Nilsson
Stadsplanerare
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