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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus pé en obebyggd yta utmed Tabylundsvégen vid
Nalstastraket. Vidare dr syftet bebyggelsen ska mota
Tébylundsvéigen med entréer och forgardsmark mot gatan for att
stirka kvalitén 1 gaturummet. En ny géng- och cykelvig ska folja
gatans Ostra sida. Dértill syftar detaljplanen till att garagefasad med
anslutande markomraden ska utgdra en naturlig och gron dvergang
till parkstréket for att fasaden inte ska upplevas som en baksida.
Taken ska ha en litt lutning for att visa hinsyn till befintlig
bebyggelse. Planforslaget stélldes ut for granskning 2020-09-23 —
2020-10-20. Under granskningen har 23 yttranden inkommit.
Remissinstanserna tillstyrker planforslaget varav ett par framfor
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synpunkter i sak, framfor allt vad géller fortydliganden av
trafikfradgor och brandutrymning. Sakigare och 6vriga boende som
framfort synpunkter ar kritiska till att platsen bebyggs med
flerbostadshus da det fordndrar omradets karaktdr. Synpunkter om
hoga trafikfloden pa Tabylundsviagen och for 1agt parkeringstal lyfts
ocksa. Boende i direkt anslutning till planomradet framfor att de
kommer att fi forsdmrade solforhdllanden och utsikt samt att vérdet
pa den privata bostaden minskar. Kontoret bedomer att forslaget
utgor en ldmplig avvigning mellan enskilda och allméinna intressen.
En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebar alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omrédet. I en
véixande stad behover denna typ av forédndringar for omgivningen
normalt accepteras om det bostadspolitiska malet ska kunna
uppfyllas och inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska
kunna nas.

Inkomna synpunkter foranleder i stort inga dndringar av forslaget.
Ett antal fortydliganden gors i planbeskrivningen i enlighet med
granskningssynpunkterna. Utfartsforbudet mot Tébylundsvigen
justeras pa plankartan sa att det blir bade in- och utfartsforbud.
Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkénns av
stadsbyggnadsndmnden och dverldmnas till kommunfullméktige for
antagande.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form
av flerbostadshus pa en obebyggd yta utmed Tabylundsvigen vid
Nilstastraket. Vidare ar syftet bebyggelsen ska mota
Tébylundsvéigen med entréer och forgdrdsmark mot gatan for att
starka kvalitén 1 gaturummet. En ny gang- och cykelvég ska folja
gatans Ostra sida. Dartill syftar detaljplanen till att garagefasad med
anslutande markomréaden ska utgora en naturlig och gron 6vergang
till parkstréket for att fasaden inte ska upplevas som en baksida.
Taken ska ha en létt lutning for att visa hinsyn till befintlig
bebyggelse.

Planforslaget mojliggor for ett bostadskvarter 1 lamellhusstruktur
med en gemensam gard mellan husen. Studerat forslag kan rymma
cirka 86 nya ldgenheter. Forslaget innebdr fem flerbostadshus varav
de tre vistra husen foreslds vara tre vaningar och de tvd dstra husen
tvd vaningar. Foreslagna planldsningar bygger pa en forhojd
vaningshojd dar ett sovloft kan tillskapas. Mellan husen finns en
upphéjd gardsyta med ett till viss del underbyggt garage. Oster om
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bebyggelsen foreslds en ny kvartersgata som fungerar som angoring
till bostdderna och garaget.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning under perioden 2020-
09-23 — 2020-10-20. Information skickades ut enligt sédndlista till
remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Villingby bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22
§ PBL.

Lantmateriet
Har inga synpunkter.

Trafikverket
Har inget att erinra.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter dn de som
lamnades 1 samrddet. Synpunkterna berdrde da behov av samrad for
att kunna kollektivtrafikforsorja busshallplats under byggtiden,
utredning kring stomlinjedragning mellan Spangavigen och
Tabylundsvédgen samt hidnsynstagande till hogspanningskablar till
stallverket vilka kraftforsorjer tunnelbanan.

Stockholms brandférsvar

SSBF onskar ett fortydligande om framkomlighet pé
Tabylundsvédgen samt hur framkomlighet sékerstills vid ett 100-
arsregn. SSBF kan inte utldsa vilken den tinkta utrymningsstrategin
ar och lyfter fragor att beakta beroende pa val av 16sning. Trad och
annan vegetation far bl.a. inte hindra rdddningstjdnstens
framkomlighet.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Miljé- och halsoskyddsnadmnden

De synpunkter som ndmnden framforde i samradsskedet har
beaktats i tillfredsstdllande utstrackning till granskningsskedet.
MHN har dédrmed inget att erinra.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi kan erbjuda fjarrvirme, dock kan en
anslutningsavgift behova tas ut.

Idrottsférvaltningen

Idrottsforvaltningen hénvisar till remissvar under samradsskedet dér
det bl.a. framgar att férvaltningen vill kunna utveckla verksamheten
vid bollplanen i framtiden, oberoende av aktuellt detaljplaneforslag.
De framf0r dven att eventuella skyddsédtgarder for att minska
storningar, framforallt i form av ljus och ljud, fran bollplanen ska
hanteras inom aktuellt planomréade.

I 6vrigt vill idrottsforvaltningen informera om att Nilsta bollplan &r
bokningsbar fram till kl. 22.00 samt att spontanspel kan ske utanfor
de bokningsbara tiderna.

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret yttrar sig som forvaltare av den till detaljplanen
angransande Nilsta BP som idrottsforvaltningen i sin tur har drifts-
och utvecklingsansvar for.

I dagsldget kan planen bokas till kl. 22.00. Spontanspel efter kl.
22.00 kan dven forekomma under sommarmanaderna, vilket inte
sdllan leder till klagomal fran narboende.

I samradsyttrandet framfordes att insatser for att minska risken for
bullerstorningar maste hanteras inom det aktuella projektet.
Eftersom en bullerskidrm enligt Structors omgivningsbuller-
utredning for att ha effekt maste vara mycket hog anser
fastighetskontoret att det &r av synnerlig vikt att bullerddmpande
atgarder pa byggnaderna vidtas vid byggnationen.

Aven ljus frin bollplanens master kan vara storande pa
omkringliggande bostdder. Denna fraga hanteras inte 1 detaljplanen
men bor beaktas 1 den fortsatta projekteringen.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pé att det byggs bostdder med korta
avstand till kollektivtrafik och stadens huvudcykelstrik.
Trafikkontoret onskar att ett antal punkter kring atgirder pé stadens
mark inom planomradet fortydligas.

Utfartsforbudet som foreslas ut mot Tébylundsvigen bor dven
inkludera forbud mot infart.
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Ett nytt 6vergangsstélle och farthinder illustreras pa
Tabylundsvégen, sydvist om den planerade bebyggelsen.
Trafikkontoret 6nskar fortydligande kring vem som avses ansvara
for anldggandet av detta och framfor riktlinjer kring utformningen.

Det bor framga tydligt fran utformningen, t.ex. med hjélp av
beldggning, att gdende och cyklister passerar en in- och utfart dér
kvartersgatan ansluter till Tabylundsvégen. Da Tébylundsvagen ar
huvudled bor kvartersgatan regleras genom lokal trafikforeskrift
med véjningsplikt mot fordon pa Tébylundsvigen.

Trafikkontoret onskar ett fortydligande kring syfte och uppforande
av inritad angoringsficka pa Tabylundsvégen.

Trafikkontoret begér ett fortydligande i planbeskrivning att all
sophantering for fastigheten ska ske via kvartersgatan.

Trafikkontoret begér vidare tydligare redovisning kring cykelbana
langs med Tabylundsvéigen samt soder om foreslagen bebyggelse.
Vidare 6nskar de mer information kring planerade cykelrum samt
cykelparkeringstal.

Ellevio

Ellevio hinvisar till tidigare yttrande vid samrad och ldmnar
aktualiserade kontaktuppgifter. I samradet informerade Ellevio om
befintliga markkabelforband och 6nskat forhallningssatt till dessa.

Stockholm Vatten och Avfall

Befintliga vatten, spill och dagvattenledningar finns 1
Tébylundsvégen, Vitkloverviagen samt pa gangvigen mellan
Tabylundsvégen och Vitkloverviagen. Anslutning kan ske till ny
spillvattenledning som maste anldggas for att ansluta kvarteret till
befintligt nét sydost om omradet. Vattenanslutning kan beredas via
anslutning till befintlig vattenledning i Tébylundsvigen. Intern

pumpstation och tryckstegring bekostas inte av Stockholm Vatten
och Avfall.

Stockholm Vatten och Avfall ser fortsatt positivt pd den planerade
avfallshanteringen. Vid nybyggnationer ska system for insamling av
grovavfall alltid planeras in, exempelvis genom att dimensionera for
plats 1 miljorum eller utforma uppstéillningsyta for container pa
kvartersmark. Stockholm Vatten och Avfall dr positiva till att
kvartersgatan planeras bredare for att mojliggora att 6vrig trafik kan
framforas dven under hdmtning. Vid angéring med hamtfordon ska
tillfartsvig och véandplan ges tillrdckligt med utrymme for tunga
fordon enligt BK II. Stockholm Vatten och Avfall vill &ven
uppmérksamma om sédkerhetsavstand vid tomning av
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bottentommande behallare. Fullstdndiga riktlinjer framgar av
Projektera och bygg for god avfallshantering.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

CwW, BW, AD, TD, KL, CL, LK, RH, MH

Placeringen av husen beddms blockera den enda utsikt av vérde

som de boende har. De anser att husen ar for hoga och ligger for
néra den privata bostaden vilket kommer leda till en oacceptabel
insyn.

De framhaller att skuggstudierna ar ofullstdndiga och menar att de
kommer att f4 skugga under sommarkviéllar. Idag har de sol fram till
kl. 21 juli och kl. 20 under augusti. De boende kréver en mer
omfattande skuggstudie for att klarldgga att de kommer fa minskad
soltid med 2-2,5 timmar.

De ir inte ndjda med de gestaltningsmassiga justeringar som har
skett sedan samradet och beskriver granskningsforslaget som
fyrkantiga klossar som fortfarande ar for hoga.

Parkeringstalet anses vara for lagt och det framhalls att parkeringar
huvudsakligen bor placeras under jord. Markparkeringsplatser
kommer hamna nira de privata tomterna. De tror att nédrliggande
gator kommer att fa parkeringsproblematik och undrar hur man ska
styra att boende inte stéller sig pa villagatorna.

De befarar skador pa den privata bostaden som en f6ljd av pdlning
och spriangning och dndrade grundvattenforhéllanden. De &r radda
att lukt och buller fran avfallshanteringen kommer att drabba dem.

De protesterar mot att tre trdd kommer fillas och anser att triden
har hogt ekologiskt vérde.

Den nya utfarten véantas leda till forvéirrad kobildning och dkade
avgasutsldpp. Utfarten anses hamna for nira dvergingsstille och
utfart till Nélsta BP. De anser att kvartersgatans dragning intill gc-
vigen maste vara skilda frin varandra och vill att en 16sning
redovisas. Det finns en oro att boende kommer storas av Nélsta BP
och de vill darfor att bollplanens existens skyddas i planen.

En virdeminskning av bostaden vintas, sirskilt sma ldgenheter
anses paverka negativt da bostdderna kommer attrahera framst
ungdomar. De undrar hur staden avser att kompensera for
viardeminskningen.
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LN, BB, YL, MF

Skuggstudierna beskrivs fortfarande som ofullstdndiga. De vill se
hur skuggorna faller timmarna fore kl. 18 och hur de paverkas vid
samma tid 1 april-maj samt augusti-september. De &r inte ndjda
med de gestaltningsmassiga justeringar som har skett sedan
samradet och beskriver granskningsforslaget som fyrkantiga klossar
som fortfarande ar for hoga.

Parkeringstalet anses vara for 14gt och det framhalls att parkeringar
huvudsakligen bor placeras under jord. Markparkeringsplatser
kommer hamna nira de privata tomterna. De tror att nédrliggande
gator kommer att fa parkeringsproblematik och undrar hur man ska
styra att boende inte stéller sig pa villagatorna.

De befarar skador pé den privata bostaden som en {6ljd av palning
och spriangning och dndrade grundvattenforhallanden. De
protesterar mot att tre trdd kommer féllas och anser att trdden har
hogt ekologiskt vérde.

Den nya utfarten vintas leda till forvérrad kobildning och dkade
avgasutslapp. Utfarten anses hamna for ndra 6vergangsstélle och
utfart till Nélsta BP. De anser att kvartersgatans dragning intill gc-
végen maste vara skilda frdn varandra och vill att en 16sning
redovisas. Det finns en oro att boende kommer storas av Nilsta BP
och de vill darfor att bollplanens existens skyddas i planen.

En virdeminskning av bostaden vintas, sarskilt sma ldgenheter
anses paverka negativt da bostdderna kommer attrahera fraimst
ungdomar. De undrar hur staden avser att kompensera for
viardeminskningen.

De befarar skador pé den privata bostaden som en {6ljd av palning
och spriangning och dndrade grundvattenforhallanden. Finner inte
beslut om 4tgérder och ersdttning for berdrda fastighetsdgare.
Undrar hur de kommer kompenseras for oldgenheter i form av
damm under byggtiden.

EF, PF

Ar kritiska till forslaget och framfGr att en ny situation med
bebyggelsen kommer omkullkasta deras vardag dé deras fastighet
paverkas pé flera sitt.

De framfor att nya boende kommer se rakt in pa deras tomt och in i
huset vilket de inte godtar eller accepterar. Den privata bostaden
kommer inte kunna nyttjas pa samma sétt. Ligre byggnader och
inga balkonger mot deras tomt foreslas.
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De accepterar inte om de skulle bli berévade pa minsta sol. De
anser att solstudien dr knapphéndig och vill forsdkra sig om att de
far behalla sina soltimmar.

De dr overtygade om att vardet pa deras fastighet kommer att
minska och undrar hur planen for kompensation ser ut.

De protesterar mot att tre trdd kommer fillas och anser att triden
har hogt ekologiskt vérde.

Parkeringstalet anses vara for 1agt och de framhalls att parkeringar
huvudsakligen bor placeras under jord. Markparkeringsplatser
kommer hamna nira de privata tomterna. De tror att nérliggande
gator kommer att fa parkeringsproblematik och undrar hur man ska
styra att boende inte stéller sig pd villagatorna.

Den nya utfarten vintas leda till forvérrad kobildning och dkade
avgasutslapp. Utfarten anses hamna for ndra 6vergangsstélle och
utfart till Nélsta BP. Det finns en oro att boende kommer storas av
Nilsta BP och de vill dérfor att bollplanens existens skyddas i
planen.

Brf

Anser att parkeringstalet dr for lagt med foljdeffekten att befintliga
villagator kommer belastas. Vigarna beskrivs reda idag vara hart
belastade pa grund av besokare till Nilsta servicehus, Nilstaskolan
och Nalsta BP. Anser att det ar orimligt att den redan svéra
trafikmiljon ska forvérras ytterligare av en fastighet som inte
hanterar sin egen trafik och parkering. Framfor vidare att
planforslagets plats och utformning forstor Nélstastrékets kvaliteter
som friluftsomrade och dess kopplingar mot andra friomraden.

KB, CB

Parkeringstalet anses vara for 14gt och det framhalls att parkeringar
huvudsakligen bor placeras under jord. De tror att ndrliggande gator
kommer att fa parkeringsproblematik.

De befarar skador pa den privata bostaden som en foljd av palning
och spriangning och dndrade grundvattenforhéllanden. De
protesterar mot att tre trdd troligen maste fillas och kraver att
planen for dessa trid presenteras.

Framfor att de inte ser ndgon fordel med ny gec-vig dver
Nilstastraket, frdn Vinstavégen till Tdbylundsvégen.

Framfor att det dr kobildning pa Tabylundsvédgen under rusningstid
och ytterligare en utfart till gatan vintas leda till forvarrad
kobildning och 6kade avgasutsldpp.
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Det finns en oro att boende kommer storas av Nélsta BP och de vill
darfor att bollplanens existens skyddas i planen. Oroar sig for
flygtrafiksrelaterade problem samt skugga pé den privata
fastigheten.

Sammanfattningsvis framfors att den planerade hoghusbebyggelsen
ger upphov till betydande oldgenhet framst utsikt, insyn och att
husen kommer att skugga de privata fastigheterna enligt kap 2 § 9
enligt Plan och bygglagen samt att kap 2 § 3 beaktas och foljs.

MP, NM

Ar negativa till utformningen av husen och dess hojd som inte foljer
omradets karaktdr. Bebyggelsen vintas medfora radikalt fordndrad
utsikt, oldmplig skuggning och negativ inverkan pa boendemil;jo,
mojlighet till odling samt minskat varde av hus. Ettor vilka
attraherar yngre ménniskor véntas leda till en hogre ljudbild.

Anser att solstudien dr undermélig och inte visar en réttvis bild.
Fotografier fran oktober bifogas fOr att visa att tillkommande
bebyggelse kommer skugga den privata bostaden langt innan
solnedgang.

Parkeringstalet anses vara for lagt och det framhalls att parkeringar
huvudsakligen bor placeras under jord. Markparkeringsplatser
kommer hamna néra de privata tomterna. De tror att nirliggande
gator kommer att fa parkeringsproblematik.

De ér inte ndjda med de gestaltningsmaéssiga justeringar som har
skett sedan samrddet och beskriver granskningsforslaget som
fyrkantiga klossar.

De befarar skador pé den privata bostaden som en f6ljd av palning
och spriangning och dndrade grundvattenforhéllanden. De
protesterar mot att tre trdid kommer fallas och anser att trdden har
hogt ekologiskt virde.

Den nya utfarten véntas leda till forvérrad kobildning och 6kade
avgasutslapp. Utfarten anses hamna for néra overgangsstille och
utfart till Nélsta BP. De anser att kvartersgatans dragning intill gc-
vigen maste vara skilda frdn varandra och vill att en 16sning
redovisas.

En virdeminskning av bostaden vintas, sarskilt sma ldgenheter
anses paverka negativt da bostdderna kommer attrahera framst
ungdomar. De undrar hur staden avser att kompensera for
viardeminskningen.
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Ovriga
DA

Ar negativ till att parkmark tas i ansprak for privat markanvindning
da det blir begransningar for ménniskor och djurliv, historiska
viarden med sammanhéngande gronstrak gir forlorade och att
straket blir trangt vid denna plats. Befarar att Nilstastraket fortsatter
bebyggas med bostidder. Omradet beskrivs vara unikt med hoga
varden. Riksintresset, allmidnna intressen och nirliggande bostéder
paverkas negativt. Det framhélls en risk for att eklevande arter,
obrutna cykelstrak och dikesmiljon paverkas. Gestaltningen anses
bryta mot omradets stil och byggnaderna anses vara for hoga.
Trafikmédngden 1 omradet kan 6ka. Risk for att fastigheten omfattas
av forordnande enligt § 113 byggnadslagen.

PF, KF

Ar negativ till att parkmark tas i ansprak for privat
markanviandning. Befarar att Nélstastraket fortsétter bebyggas.
Anser att andra platser lampar sig béttre for bebyggelse.

uJ, SJ

Anser att antal parkeringsplatser ar 1agt vilket kommer medfora
parkerade bilar pa villagatorna. Detta medfor forsamrad
trafiksdkerhet for cyklister och gdende. Manga barn ror sig idag i
omrddet och det saknas ofta trottoarer. Redan nu &r parkeringen vid
Nilsta BP full pé helgerna.

AH

Ar negativ till planforslaget och tycker att mer héinsyn ska tas till de
som bor intill. Foreslagen bebyggelses anses inte smélta in 1
omradet, trafiksituationen forvintas bli dn vérre, trafiksdkerheten
for barn forsdmras och avgasutsldppen oka. Anser att
parkeringstalet dr for 14gt och tror att villagatorna kommer att
paverkas, framforallt Vitkloverviagen. Undrar hur staden ska styra
att boende inte parkerar pa villagatorna. Om det ska byggas anses
villor/kedjehus/radhus limpa sig bittre. Onskar att s& mycket
gronomraden som mdjligt bibehélls. Vill inte ha flerfamiljshus 1
omrédet. Boende dr overtygad om att det kommer pdverka virdet pa
den privata bostaden och undrar hur staden avser att kompensera for
detta.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Allmant om féreslagen bebyggelse
Sakigare samt Ovriga dr kritiska till att platsen bebyggs alternativt
kritiska till att det ar flerbostadshus som planeras.

Stockholm &r en av Europas snabbast vdxande stdder. Det har lett
till en hog bostadsefterfragan som i sin tur lett till ett historiskt sett
hogt bostadsmal om 140 000 bostader till 2030. Stockholm véxer 1
hela staden, inklusive Nilsta. Bebyggelse pa platsen mojliggjordes 1
samband med nedmonteringen av kraftledningen i Nélstastraket.
Stockholms stads dversiktsplan pekar ut Tabylundsviagen som
stadsgata av lokal karaktdr vilket innebér att gatan foreslas fa ny
blandad bebyggelse. Nélsta bestar av 77 % sméhus, 13 %
hyresritter och 10% bostadsritter. Tillskottet av foreslagna
bostadsritter bedoms bidra till ett mer blandat bestdnd av
boendeformer.

Kritik framfors over att bebyggelse foreslas 1 gronomrade. En
exploatering enligt forslaget skulle innebéra att det finns en gron
korridor pa cirka 80 meter kvar. Planomradet bestar till storsta del
av en Oppen grisyta som innehéller fa rekreativa funktioner.
Kontoret bedomer att Nilstastrdket kan behélla sitt rekreativa syfte
samt upplevelsen av ett gront landskapsrum dven efter en
exploatering pd platsen. Kontoret bedomer inte att forslaget utgdr en
skada for riksintresset. Kontoret kan hénvisa till
kulturforvaltningens samradsyttrande dér de framforde att
kulturmiljon inte paverkas negativt av att platsen bebyggs samt att
gronstraket fortsatt kommer att fungera som en stadsdelsavskiljare.
Kontoret bedomer vidare att detaljplaneforslaget dr forenligt med
kap 2 § 3 enligt plan- och bygglagen.

Olagenheter fér grannar

Sakdgare framfor stark kritik och oro, framforallt pd grund av
oldgenheter och paverkan pé den privata sfiaren som véntas uppsta
till foljd av forslaget. Bebyggelsen anses vara for hog och ligga for
néra de privata bostdderna. Detta vintas leda till minskat solljus
vilket i sin tur fir negativa upplevelsekvalitéer pa tomterna.
Tydligare solstudier efterfrigas. Andra negativa konsekvenser
véntas vara insyn och forsdmrad utsikt. Nu befaras minskat
marknadsvirde pa den privata bostaden och de undrar hur staden
kommer kompensera for detta. Sakdgare ar kritiska till att ettor
planeras da dessa attrahera ungdomar vilket fordndrar boendemiljon
och kan leda till 6kad ljudbild, vilket i sin tur paverkar virdet pa
den privata bostaden &n mer.

En kompletterande solstudie bifogas planhandlingarna infor
godkdnnandet. Solstudien visar att vissa av de intilliggande
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tomterna, framforallt med adress Viktklovervagen, har natts av
skugga vid kl. 19 under juni och juli. Under mars-maj och augusti-
september har de nétts av skugga vid kl. 18. Villor med adress
Tablundsvigen paverkas endast i mindre utstrickning under mars
manad. Det program som tar fram solstudien fungerar sé att alla
former av ytor som &r i vdgen for solen skapar en skugga pa marken
vilken redovisas med en intensitet pd 100 %. Detta innebér att dven
terrdngen kan ge skuggor pa marken. Solstudien bor ldsas med
denna information for att forsta att alla skuggor inte tvunget ska
hirledas till den planerade bebyggelsen, exempelvis i bilderna 20
april kl. 19 och 20 september kl. 18. Solstudien visar en estimerad
framtidsbild och ska inte ses som en absolut sanning.

Den foreslagna bebyggelsen innebér sjdlvklart en fordndring av
platsen. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omréadet.
Dessa konsekvenser dr normalt 6kad trafik, dndrad
parkeringssituation pa gata, ianspraktagande av ytor som inte ar
bebyggda, nya ljusforhdllanden och fordndrad utsikt 1 nérliggande
bebyggelse. I en vixande stad behover denna typ av fordndringar
for omgivningen normalt accepteras om det bostadspolitiska malet
ska kunna uppfyllas och inriktningen for en trygg och levande
stadsmiljo ska kunna nés. Ny bebyggelse haller ett avstand pé
mellan 40 och 60 meter till befintliga hus. Bebyggelsen dr hogre
mot Tébylundsvédgen och lagre mot dster och villabebyggelsen.
Kontoret bedomer att avstindet om minst 40 meter samt foreslagna
byggnadshdjder 1 Oster visar lamplig hinsyn till befintliga bostéder.
Kontoret bedomer att viss skuggning for befintlig bebyggelse ar
acceptabelt i en stadsmiljo.

Fastigheters virde paverkas av ménga olika faktorer. Alla
fastigheter &r unika och hur ett niaraliggande detaljplaneprojekt
eventuellt paverkar ér individuellt f6r varje fastighet.

Det man kan sédga ar att virdet eventuellt kan komma att fordndras
men att det inte 1 det hér skedet gar att siga om, hur eller hur
mycket. Projektet dr 1 6verensstimmelse med Stockholms stads
oversiktsplan med det dvergripande malet att Stockholm ska vara en
stad for alla med tita och sammanhallna stadsmiljéer dar
bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger forutséttningar for
goda livsmiljoer. Stadsbyggandet utgdr en unik mojlighet till
forbattringar och utveckling som forhoppningsvis hela Stockholm
kan dra nytta av. Staden ger ingen ekonomisk kompensation till
fastighetsdgare i1 anslutning till planerade exploateringsprojekt.

Det framfors en kritik mot att ettor planeras. Kontoret vill informera
om att detaljplanen inte styr val av ldgenhetsstorlekar.
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Gestaltning

Gestaltningen anses bryta mot omradets stil och byggnaderna anses
vara for hoga. Boende ér inte ndjda med de gestaltningsméssiga
justeringar som har skett sedan samradet och beskriver
granskningsforslaget som fyrkantiga klossar.

Vid start-PM 1 stadsbyggnadsnamnden i februari 2017 foreslogs tre
till fyra vaningar. I samband med det politiska beslutet att starta
planarbetet gavs ett medskick fran politiken att prova en hogre
exploatering pa platsen. Det stora behovet av bostéder har generellt
medfort att utnyttjandegraden har 6kat vid nybyggnad i Stockholms
stad. Kontoret bedomer att dispositionen med ldgre bebyggelse mot
villabebyggelsen och hdgre mot Tdbylundsvégen, dir hdjderna
minskas nagot jaimfors med samradet, ar en 1amplig avvigning
mellan behovet av bostidder och hiansynstagande till befintlig
bebyggelse. Likt samradet sé reglerar detaljplanen bebyggelsens
nockhojd samt att fasader ska utformas utan synliga elementskarvar.
I granskningsforslaget har garageinfarten flyttats fran ett lage soder
om bebyggelsen, 1 anslutning till parkstraket, till ett nytt ldge via
kvartersgatan. Denna flytt skapar goda forutsittningar for att skapa
en naturlig och gron dverging till parkstriket for att fasaden inte
ska upplevas som en baksida. Kontoret bedomer att det forslag som
stdlldes ut for granskning har utvecklats i en positiv riktning med
lagre byggnadshdjder och forbattrade mojligheter att skapa en bra
overgidng mellan bebyggelsen och det offentliga parkstraket.

Gator och trafik

Sakigare och 6vriga som yttrat sig anser att parkeringstalet ar for
lagt och befarar att villagatorna kommer belastat med fler bilar.
Bedomning av p-talet 0,4 har gjorts med utgangspunkts av stadens
riktlinjer dér hdnsyn tas till omradets forutsattningar i form av
avstand till olika samhéllsfunktioner, men dven
lagenhetssammanséttningen i projektet. Exempelvis ger mindre
lagenhet rabatt pa parkeringstal och storre lagenheter ett paslag pa
parkeringstalet. Ett lagre parkeringstal i ett nytt bostadsomride dir
parkeringsutbudet dr begrinsat ger generellt ett 14gre incitament for
boende att dga en bil vilket dr ett dvergripande mél for att minska
bilanvdndandet 1 Stockholm. Tillaten parkering pa gatumark &r
tillgénglig for allménheten och inte reserverat for specifika boenden
pa en specifik gata. Om tillaten parkering pa gatumark anses
olampligt pa en specifik gata finns det mdjlighet att kontakta
stadens trafikkontor for en bedomning.

Frén boende framfors en kritik kring att en ny utfart planers pa
Tébylundsvégen dar kderna redan &dr 1dnga under morgonrusningen.
Den nya utfarten anses hamna for néra befintligt 6vergangstille.
Staden har detaljerat studerat placeringen av utfarten
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tillsammans med gatuprojektdrer. Det aktuella 6vergangsstéllet ar
sa kallat bevakat med signalreglering och kommer fortsatt vara det
ndr projektet dr byggklart. Ny bebyggelse innebar normalt 6kad
trafik, ndgot kontoret bedomer dr en konsekvens som behdver
accepteras.

Boende anser vidare att det behdver vara en tydlig grins mellan
befintlig gc-védg och kvartersgatan och kréver att en 16sning
presenteras. En detaljerad 16sning i form av materialbeldggning och
val av vegetation styrs inte i1 detaljplanen. Byggaktoren avser att
studera detta 1 framtida projektering. Mellan kvartersgatan och gc-
végen kommer en grasremsa pa cirka 1 meter ligga kvar péd allmén
plats. Mellan griasremsan och kvartersgatan blir det ur ett
skotselperspektiv viktigt att gransen mellan allmén plats och
kvartersmark blir tydlig, exempelvis med hjélp av material,
vegetation eller liknande.

Trafikkontoret framfor att utfartsforbudet som foreslas mot
Tabylundsvégen dven bor inkludera forbud mot infart. Kontoret
instimmer i detta och avser att justera plankartan infor
godkdnnandet. Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
enligt trafikkontorets yttrande. Projektet har noterat medskick
angaende utformningsriktlinjer for gata och gc-vég, fragorna
hanteras i detaljprojekteringen. Trafikkontoret och
trafikforvaltningen framf0r att det nya busshallslidget behover
samradas med trafikforvaltningen. Projektet avser att ha en dialog
med trafikforvaltningen.

Halsa och sakerhet

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen framfor att eventuella
skyddsatgarder for att minska storningar fran bollplanen méste
hanteras inom planomridet. Fastighetskontoret lyfter att det &r av
synnerlig vikt att bullerddmpande atgirder pa byggnaderna vidtas
vid byggnationen, detta med tanke p4 att en bullerskdrm maéste vara
mycket hog for att fa effekt. Ménga privatpersoner lyfter en oro
over att boende 1 de nya husen kommer storas av aktivitet pd Nilsta
BP. De framhaller vikten av att bollplanen ska kunna fortsétta att
bedriva sin verksamhet.

Buller frén idrottsplatser bedoms inte som verksamhetsbuller, men
kan jamforas mot riktvirdena for att & en bild av bullersituationen.
Buller fran Nélsta BP ar inkluderat i bullerutredningen. Kontoret
bedomer att frdgan har hanterats pa ett tillfredstillande.
Bullerutredningen framhaller att bulleranpassningar som gors med
avseende pa trafikbuller, sa som god fasadisolering och
lagenhetsplanering, minskar eventuell storning fran buller frén
bollplanen.
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Brandforsvaret framfor 6nskemal om ett antal fortydligande.
Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande kring att
bebyggelsen beréknas att vara tillgénglig vid ett 100-arsregn via
Tabylundsvédgen samt val av utrymningsstrategi.

Miljo

Det framhaélls en risk for att eklevande arter och dikesmiljon
paverkas negativt. Ndlstadn har visst ekologiskt virde men dock
inte langst den kuverterade strackan soder om planomradet.
Placeringen av ny gc-vég soder om planerad bebyggelse har beaktat
att det 1 framtiden kan bli aktuellt att ppna upp an. Omradet ingar i
habitatnétverket for eklevande arter men de storsta vérdena finns
langst sddra kanten av dalgangen, med andra ord inte inom
planomradet.

Flertalet yttranden dr kritiska till att trdd behdver tas ned.

De trdd som finns dr bl.a. en sdlg, tva aspar och ndgra sma ronnar.
Staden vidhéller sin bedomning att dessa trdd inte har nagot storre
ekologiskt virde forutom att 16vtrad 1 allménhet bidrar till biologisk
méngfald.

Boende hénvisar till kap 2 § 3 enligt plan- och bygglagen vilket
innefattar att planldggning inte far ske sé att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan
pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for
manniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt. Mdtningar av grundvattennivén har utforts inom planomradet.
Rekommendationerna frén den geotekniska undersokningen ir att
konstruktioner under nivan +14 m preliminért ska utformas
vattentita. Fler mdtningar av grundvattnets tryckniva kommer
behdvas. Den geotekniska bedomningen &r att marken &r stabil
under nuvarande forhallanden och att det inte foreligger ndgon risk
for skred.

Det framfors av boende en oro dver risk for skador pé befintliga
bostdder under byggtiden. I detaljplanen regleras inte eventuella
storningar vid byggnation. Det dr byggaktoren som ansvarar for att
byggnationen sker pa ett sddant sétt att det inte skadar omgivande
bebyggelse. En byggarbetsplats foljer alltid enligt de lagkrav och
regler som finns. Infor markarbeten utfér en sakkunnig en
riskanalys, vilken dr grunden till en séker entreprenad for
byggaktoren, entreprendren och omgivningen. Inspektion och
besiktning av alla fastigheter inom beddmd riskzon genomfors
innan byggstart, d&ven vibrations-/ljudmaétare utplaceras vid sérskilt
utsatta ldgen. Efterbesiktning sker nér arbetena &r klara. Pa det hir
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sdttet har byggaktoren en god och direkt kontroll Gver pagaende
markarbeten.

Ovriga fragor

I ett yttrande lyfts att det finns en risk for att fastigheten omfattas av
forordnande enligt § 113 byggnadslagen. Lantmaterimyndighetens
beddmning dr att detta bara kan vara aktuellt inom omrade dér det
finns en byggnadsplan och de enda kvarvarande byggnadsplanerna i
Stockholm (6 st) finns vid Sundby och Bromsten. Dessutom géller
sadana forordnanden efter arsskiftet 2018/2019 endast om det pagér
forrattning/inlosen eller provning i domstol, vilket inte &r fallet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Platsen borde inte bebyggas och privatiseras.

- Bygg inte flerbostadshus.

- Foréndrad utsikt.

- Den privata fastigheten skuggas.

- For hoga hus.

- Inga balkonger mot befintliga hus.

- Husen ligger for ndra de befintliga bostidderna.

- Insyn i bostad och pa tomt.

- Undermalig gestaltning.

- For lagt p-tal vilket kan leda till problematik pa villagator.

- Féllning av trad.

- En ny utfart (férvirrad kobildning och 6kade avgasutslipp).

- Detaljstuderad 16sning over grinsen mellan gc-vidg och

kvartersgata.
- Kompensation for virdeminskning av bostaden.
- Kompensation for oldgenheter under byggtiden.

Andringar infér godkinnande

- Utfartsforbudet mot Tabylundsvégen justeras pa plankartan
sd att det blir bade in- och utfartsforbud.

- Ténkt utrymningsplan vid brand fortydligas i
planbeskrivningen.

- Cykelparkeringstal, utformning av gata och gc-vigar samt
vem som ansvarar for utbyggnaden etc. fortydligas i
planbeskrivningen efter 6nskemal fran trafikkontoret.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontorets sammanviagda beddmning dr att foreslagen bebyggelse
lampar sig vil i omradet och att forslaget bidrar till goda
boendekvalitéer.
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Boende anser att bebyggelsen ér for hog samt att flerbostadshus inte
passar in 1 omradets karaktir. Vidare framfors en kritik fran de
nirmaste grannarna vilka véntas fa 6kad insyn, forsdmrad utsikt,
negativ paverkan pa solférhallanden och minskat viarde av den
privata bostaden. Den foreslagna bebyggelsen innebér sjdlvklart en
forandring av platsen vilket far konsekvenser for de som bor och
verkar i det aktuella omrédet. Kontoret bedomer att dessa
forandringar, exempelvis nya ljusforhallande, fordndrad utsikt och
mer trafik, behdver accepteras om det bostadspolitiska malet ska
kunna uppfyllas och inriktningen for en trygg och levande
stadsmiljo ska kunna nés. Ny bebyggelse haller ett avstand pa
mellan 40 och 60 meter till befintliga hus. Bebyggelsen dr hogre
mot Tabylundsvédgen och lagre mot Oster och villabebyggelsen.
Kontoret bedomer att avstdndet om minst 40 meter samt foreslagna
byggnadshgjder i Oster visar 1amplig hansyn till befintliga bostiader
och utgdr en ldmplig avviagning mellan enskilda och allménna
intressen.

Ny bebyggelse ér i dverensstimmelse med dversiktsplanen.
Bebyggelse pa platsen mojliggjordes i samband med
nedmonteringen av kraftledningen i1 Nélstastrdket. Stockholms stads
oversiktsplan pekar ut Tdbylundsvédgen som stadsgata av lokal
karaktir. Foreslagen bebyggelse vintas bidra till ett tydligare
definierat gaturum med bebyggelse och entréer ut mot gatan. Mer
rorelse i gaturummet &r positivt for den upplevda tryggheten. Aven
parkrummet i sdder kan komma att upplevas mer tryggt dé det far
Ogon pa sig. Den nya bebyggelsen tillsammans med planerad
utbyggnad av ge-vig lings Tabylundsvigen véntas starka
sambandet mellan Néilsta och Villingby. Projektets nya bostéder i
flerbostadshus kompletterar Nilsta som till stor del bestar av
smahus, nagot kontoret ser som mycket positivt.

Inkomna synpunkter foranleder i stort inga dndringar av forslaget.
Ett antal fortydliganden gors i1 planbeskrivningen i enlighet med
granskningssynpunkterna. Utfartsférbudet mot Tabylundsvigen
justeras pd plankartan sa att det blir bade in- och utfartsférbud.

Kontoret foreslér att forslag till detaljplan godkénns av
stadsbyggnadsndmnden och 6verldmnas till kommunfullméktige for

antagande.
Louise Heimler Matilda Nilsson
planchef stadsplanerare
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