Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2020/1687)

Detaljplan for Tabylundsvagen, del av Nalsta 5:2
m.fl. i stadsdelen Nalsta (ca 86 bostader), DP 2015-
13680-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Tédbylundsvagen, del av Nélsta 5:2 m.fl. i stadsdelen Nalsta,
DP 2015-13680-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pa en obebyggd yta
utmed Tébylundsvigen vid Nilstastrdket. Planforslaget mojliggor for ett bo-
stadskvarter med lamellhus med en gemensam gard mellan husen. Planforsla-
get innehaller cirka 86 ldgenheter som avses upplétas som bostadsritter, vilka
ar fordelade 1 fem bostadshus. Marken inom planomréadet dgs av Stockholms
stad och markanvisades till Svenska Hem i Bromma 19 februari 2015.
Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Mina synpunkter

Forslaget innebér att en i dagslidget obebyggd yta utmed Tabylundsvégen vid
Nilstastraket kan bebyggas med ett bostadskvarter med en gemensam gérd.



Den foreslagna bebyggelsen syftar till att skapa ett mote med Tébylundsvigen
genom entréer och forgardsmark mot gata, ndgot som bidrar till att starka kva-
litén 1 gaturummet.

Nilsta beskrivs i oversiktsplanen som ett omrade med vissa mdjligheter till
stadsutveckling och nérheten till Nélstastraket innebér goda mdjligheter till re-
kreation. Genom utvecklingen av Nélstastraket till ett attraktivt rekreationsom-
rade mojliggors starkta samband mellan Nélsta och Villingby vilket 4r posi-
tivt.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Samradsredogorelse
5. Granskningsutlatande
6. Solstudie

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrddet Torun Boucher (V) enligt foljande.

Vinsterpartiet dr positiva till ett tillskott av ldgenheter i det foreslagna omréadet.

For att mojliggora att denna bebyggelse bidrar till att Tabylundsvégen skulle ut-
vecklas till en stadsgata och for att det 6kade befolkningsunderlaget skulle ha kunnat
ge upphov till battre lokal service i omradet sa hade det dven krévts att forslaget till
detaljplan dven tillskapat lokaler i bottenplan mot Tabylundsvégen. I det direkta nér-
omradet finns inga lokaler idag och det &r synd att tillféllet inte togs nir denna detalj-
plan utarbetades att bidra med service for ndromradet. Det ar viktigt att planomrédets
sodra del utformas vél nér projektet ska realiseras, da det annars finns risk att det ska-
pas en mur fran kvarteret mot den nya géng och cykelbanan. Héjdskillnaden dér &r
markant. Det dr dven viktigt att ytavrinningen av dagvatten hanteras dér for att projek-
tet ska kunna hantera sitt dagvatten utan att det enbart rinner ner och éversvimmar in-
tilliggande omrade.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for Tabylundsvagen, del av Nélsta 5:2 m.fl. i stadsdelen Nilsta,
DP 2015-13680-54, antas.

Stockholm den 1 december 2021

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Sirskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed och Torun Boucher (béda
V) med hdnvisning till Vinsterpartiets sérskilda uttalande i borgarradsbered-
ningen.



Remissammanstallning

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pd en obebyggd yta
utmed Téabylundsvégen vid Nélstastrdket. Planforslaget mojliggdr for ett bo-
stadskvarter med lamellhus med en gemensam gard mellan husen. Planforsla-
get innehéller cirka 86 lagenheter som avses upplatas som bostadsritter, vilka
ar fordelade 1 fem bostadshus. Marken inom planomradet dgs av Stockholms
stad och markanvisades till Svenska Hem i Bromma 19 februari 2015.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsniimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 10 december
2020 foljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna planforslaget till kom-
munfullmaktige for antagande, efter att erforderliga genomférandebe-
slut har fattats av exploateringsnimnden.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd m.fl. (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 12 november 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.



Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus
pa en obebyggd yta utmed Tabylundsvégen vid Nalstastréket. Vidare &r syftet att be-
byggelsen ska mota Tabylundsvigen med entréer och forgdrdsmark mot gatan for att
stirka kvalitén i gaturummet. En ny gang- och cykelvég ska folja gatans ostra sida.
Diartill syftar detaljplanen till att garagefasad med anslutande markomréaden ska utgdra
en naturlig och gron dvergéng till parkstraket for att fasaden inte ska upplevas som en
baksida. Taken ska ha en l4tt lutning for att visa hdnsyn till befintlig bebyggelse.
Planforslaget mojliggor for ett bostadskvarter i lamellhusstruktur med en gemen-
sam gard mellan husen. Studerat forslag inrymmer cirka 86 nya lagenheter vilka ar
fordelade i fem bostadshus.

Plandata

Planomradet ligger i Nélsta, i Hisselby-Villingby stadsdelsnimnds-omréde och om-
fattar del av fastigheterna Nalsta 5:2 och Nalsta 5:1. Omradet omfattar en yta pa cirka
7000 m?. Omradet avgrénsas av Tébylundsvégen, kvarteret Donatus och Nélstadn som
ar kulverterad utmed planomradets s6dra gréns.

. ; s #
i, 3 il re & i
% %, & .. %5 \@y
& w7 Nalsta .
& i,
Y
o,
%’f,; ﬁﬁ“ .
H & fg
§ S, P,
@NV( %, w‘:!
i 5 4 o, 3 :
b & [ g
£ ) )
Flysta
........ Ttag,
o X
Vallingby ™ s ot -
o £ ', &
b ot k. g g,
e 4| g
i, \ . g, 2 &
S, :
%‘%"% %gP
By gy’ "5\
¢ ’ O
’ Racksta % ol
; -Mf“‘?a:v.. if S, 3 \
f vaégg ;‘

Con G

Planomradet markerat med orange figur.

Gallande detaljplan
Den gillande detaljplanen 5269B fran 1963 foreskriver park inom hela omradet.



Pagaende detaljplaner i omradet

Nérmast pdgaende detaljplaner aterfinns i Racksta dir nya bostidder planereras inom
fastigheterna Vérdaren 1, 3 och Parktridet 1 m m (cirka 160 bostéder), Grimsta 1:2 in-
vid Solleftegatan (cirka 100-120 bostdder) samt Firman 1 och del av Grimsta 1:2
(cirka 100 bostéder).
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Markagoférhallanden
Marken inom planomradet 4gs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Forslaget till detaljplan &r forenligt med Sversiktsplanen. Nélsta beskrivs som ett om-
rade med vissa mojligheter till stadsutveckling, framfo6rallt i samband med nedmonte-
ringen av kraftledningen i Nélstastraket. I strakets nordvéstra del finns mdjligheter till
kompletteringsbebyggelse varvid stréket bor utvecklas till ett attraktivt rekreationsom-
radde med stirkta samband mellan Nélsta och Villingby. Tabylundsvégen ar utpekad
som stadsgata av lokal karaktér.

Riksintressen
Planomradet ligger strax utanfér Bromma flygplats influensomrade for flygbuller. In-
fluensomradet dr en del i flygplatsens riksintresseprecisering.



Kommunala beslut i 6vrigt
Marken inom planomradet markanvisades till Svenska Hem i Bromma 2015-02-19 av
exploateringsndmnden.

Stadsbild

Planomradet ligger mellan Nalsta, Flysta, Racksta och Villingby. Den omgivande
strukturen ar darfor varierad. Flysta har en smaskalig bebyggelsestruktur med villor
och radhus. Nélsta har en mer varierad karaktir med flerbostadshus och radhus. Ande-
len smahus i Nélsta dr 76 %. Strukturen i Récksta och Villingby harstammar ifran
1950- och 60-talet med en tydlig hierarki i gatunitet. Nélstastraket, vilket utgér en
stadsdelsavskiljare, ligger i en dalgdng som &r en forkastningsspricka och del av Ma-
lardalens karaktéristiska sprickdalslandskap. Genom hela straket rinner Nélstadn, med
karaktdren av ett kerdike.

Kulturmiljé
Planomradet angrénsar till, men innefattas inte av, Véllingby som é&r utpekat som riks-
intresse for kulturmiljovarden.

Trafik och kollektivtrafik

Direkt véster om planomradet I6per Tébylundsvdgen som stracker sig mellan Broms-
tensvégen i norr och Bergslagsvigen i soder. Narmaste busshéllplats heter Tabylunds-
végen och ligger inom planomradet. Ndrmaste sparbunden trafik finns i Villingby,
drygt en kilometer fran planomradet.

Miljo

Plajnomrédet ar en del av Nalstastraket vilket har en central roll i gronstrukturen med
kopplingar mot badde Sundby friomrade och Kélvesta vidare mot Jérva. Nélstastrakets
kvaliteter ar framst av friluftskaraktdr snarare &n som naturomrade. Straket domineras
av stora grasytor med enstaka trdd och med skogsmark pé den sydvistra delen. Hér
finns stora naturvirden i ekbackarna och dikesmiljon. Planomradet bestar i huvudsak
av en Oppen grasbevuxen yta med tre uppvuxna l16vtriad, innehéllande fa rekreativa
funktioner.

Vattenfragor

Planomradet utgor i princip ett delavrinningsomrade ner mot Nilstadn med area 1 ha.
Ett storre delavrinningsomrade (76 ha) avrinner ner langs Tédbylundsvégen och anslu-
ter till Nélstaan innan den kulverteras under Tébylundsvégen.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Béllstadn. Béllstadn &r en vattenfore-
komst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten. Den ekologiska statusklassningen for Béllstadn
beddms vara dalig och den kemiska statusen beddms som uppndr ej god.



Storningar och risker
Cirka 70 meter sydost om planomradet ligger Beckomberga stéllverk. Stallverket ger

upphov till elektriska och magnetiska falt. For Beckomberga stéllverk géller stral-
ningsrisken framst for den starkstromsledning om 400 kV som loper forbi planomradet
for att sedan ledas in till stéllverket.

Planomradet har provtagits i syfte att undersoka om det finns nagra markfororeningar.
Pavisade fororeningshalter i jord och grundvatten bedoms inte utgdr ett hinder for pla-
nerad markanvandning.

Trafik p& Tébylundsvégen och aktiviteter pa Nélsta BP, véster om Tébylundsvégen,
beddms vara de storsta kéllorna till buller i omradet. Planomréadet utsitts inte for FBN
(flygbullerniva) 6ver 55 dBA eller markbullernivéer 6ver riktvirdena for verksamhets-
buller.

Oversviimningsrisker har studerats med hjilp av en modell framtagen for Nilsta dike.
Resultatet visar att trycknivan for diket 6verstiger Tabylundsvégen vid ett 100-arsregn.
Detta leder till att vatten tar sig Over vigen och ansamlas i en lagpunkt séder om plan-
omradet.

Service, idrott och kultur

Nirmaste livsmedelsbutik ligger i Flysta, knappt en kilometer frin omradet. Ovrig ser-
vice samt idrott- och kulturverksamheter aterfinns narmast i Villingby centrum, drygt
en kilometer bort.

Planforslaget

Detaljplanen mdjliggor for ett bostadskvarter i lamellhusstruktur med en gemensam
gérd mellan husen. Forslaget innebér fem flerbostadshus varav de tre véstra husen fo-
reslas vara tre till fyra vaningar och de tva dstra husen tva vaningar. Foreslagna plan-
18sningar, vilka illustrationerna visar, bygger pa ligenheter om cirka 25 m? med en
forh6jd vaningshojd dir ett sovloft kan tillskapas. Detaljplanen medger en extra va-
ning utdver det som illustreras, forutsatt att en normal vaningshdjd viljs. Detta innebér
att fyra till fem vaningar tillats mot Tabylundsvagen i véster, tre vaningar mot dster.
Planforslaget kan rymma cirka 86 bostider. Oster om foreslagen bebyggelse foreslas
en ny kvartersgata. Mellan husen finns en upphojd gardsyta med ett till viss del under-

byggt garage.



Situationsplan. Illustration: Reflex

Tre hus placeras ut mot Tédbylundsvégen dit huvudentréer ska vénda sig. De tre gathu-
sen ligger indragna fran en ny géng- och cykelbana langs Tabylundsvagen. En stads-
missig karaktér skapas genom att bebyggelsens fasader ligger parallellt med gatan.
Detta ligger i linje med dversiktsplanens intentioner om att utveckla Tédbylundsvéigen
till en stadsgata. Entréerna mot gatan foreslas vara utskjutande byggnadsdelar fran
huskroppen vilket skapar en kontrast mot fasaden i 6vrigt, synliggdr entréerna och bi-
drar till en méansklig skala. Mot gardssidan samt péd gavlarna foreslas balkonger. Alla
lagenheter har balkong eller uteplats. En gemensam uteplats finns ovanpé garaget. [
markplan pé hus 1 foreslés ett cykelrum med fonster ut mot gata och gavel.
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Perspektiv fran séder. Bilden visar en mdjlig utformning. lllustration: TMRW

Gardshusen, hus 4 och 5, har samma utformning som gathusen men dr tva vaningar
med forhdjd vaningshdjd for att mota upp den laga villabebyggelsen och skapa bittre
solforhallanden. Balkonger och uteplatser foreslds mot den befintliga gng- och cykel-
végen i Oster.

HUS 1 HUS 2 HUS 3

Fasad mot éster. Illustration: Reflex
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Sektion fran vist till ost. Tabylundsvégen till vinster i bild. Illustration: Reflex

Det projektspecifika parkeringstalet for bilparkering i detta lage med foreslagen ldgen-
hetssammanséttning har bedomts till 0,4 platser per lagenhet. Detaljplanen skapar mdj-
lighet att uppfora ett garage samt markparkering inom delar av planen. Parkeringsgara-
get forlaggs i souterrdng mellan de fyra husen i séder. Mot parkstréket i sdder uppstar
en hojdskillnad vilket gor att det bildas en tydlig grédns mellan den privata upphdjda
garden och det offentliga parkstraket. Det dr av yttersta vikt att bebyggelsens sddra fa-
sad och anslutande markomrade ges en god gestaltning som bl.a. omges av gronska for
att skapa en naturlig och mjuk 6vergang till parkstraket. I norr ar nivéskillnaderna
mindre vilket gor att det bildas en ndgot uppatgaende slént till den del av garden som
ar underbyggd med garaget. In- och utfart till garaget foreslas ske via den nya kvar-
tersgatan, mellan hus 4 och 5.

Staden planerar for en utbyggnad av en gang- och cykelvig i Nilstastraket, strax soder
om foreslagen bebyggelse. Planen foreslar ocksa en ny gang- och cykelvdg langs med
Tébylundsvégens Ostra sida, utover den som idag finns utmed végens vistra sida.

Planforslagets konsekvenser
En vidxande stad

Bostadsf6rsorjning

Detaljplanen bidrar till stadens bostadsmal genom ett tillskott av cirka 86 bostéder i
flerbostadshus i ett omrade med Gvervigande smahusbebyggelse. Omradet ligger i di-
rekt nérhet till rekreationsomraden och néra kollektivtrafik.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett 6kat befolkningsunderlag kan pa sikt ge upphov till béttre lokal service i stadsde-
len.
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Kulturmiljé i en vaxande stad
Omradet Nilsta har som helhet en blandad karaktir och innehéller bade flerbostadshus

i l4gre skala och villor. Projektets tillskott med mindre, uppbrutna lamellhus, bedéms
passa vél in i denna 6vergripande karaktér. Nélstastraket kommer fortsatt att fungera
som en stadsdelsavskiljare da en utbyggnad enligt forslaget lamnar en gron korridor pa
cirka 80 meter.

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar till att stirka sambandet mellan Nélsta och Villingby genom att
tillfora bebyggelse med entréer samt en ny gang- och cykelvég langs Téabylundsvégen.
Forslaget bidrar ocksa till att tillskapa mer blandade boendeformer i omradet.

Trygghet
Bebyggelsen kommer bidra till skapandet av ett tydligt gaturum med entréer ut mot

Tabylundsvégen. Mer rorelse i gaturummet &r positivt for den upplevda tryggheten.
Aven parkrummet i séder kan komma att upplevas mer tryggt d det fir gon pa sig.

Jamstalldhet
Planomradet har direkt nérhet till héllplats for busstrafik och forslaget innebér en ut-

byggnad av nya gc-végar. Ett genomférande av planen véntas dka rorelsefriheten och
skapar goda forutsittningar for fotgéingare att rora sig pa ett tryggt sétt. I nirhet till de
planerade bostdderna finns lokaler for service, forskolor och skolor, parker och lek-
platser.

Trafik och mobilitet

Positiva konsekvenser vintas for gdende och cyklister genom utbyggnaden av gc-vé-
garna. Tébylundsvégen ligger utanfor planomradet men projektet foranleder juste-
ringar av véagen. [ den sddra delen, i anslutning till ny gc-vag i parkstraket, planeras ett
nytt dvergangsstille. Befintlig busshallplats flyttas cirka 40 meter norrut. Befintlig
korbana behélls.

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till ett tydligare gatu- och parkrum. Den tillkom-
mande bebyggelsens skala, som har en hogre hojd &n den direkt omkringliggande vil-
labebyggelsen, bedoms vara 1dmplig och visa hénsyn till befintlig bebyggelse. Bebyg-
gelsens gestaltning kommer vittna om ett modernt tillskott.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebér att parkyta minskar. Den del som exploateras bedoms ha laga re-
kreativa vérden. Tillgangen till bostadsndra gronska och rekreationsmdjligheter kom-
mer vara god dven efter ett genomforande av planen.
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Gron och vattennara stad
For att uppné Stockholms stads dtgiardsniva om omhéndertagande och rening av dag-

vatten foreslds en kombination av vaxtbaddar och oversilningsytor. De enstaka trad
som finns inom planomradet kommer inte bevaras. Dessa 16vtrad har inte nagot storre
ekologiskt virde forutom att de i allménhet bidrar till biologisk méngfald. Planomréadet
utgdrs av en grasmatta vilket har ett lagt ekologiskt virde. Omréadet ingér i habitatnat-
verket for eklevande arter men de stdrsta viardena finns langst den sddra kanten av dal-
gangen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Givet att dagvattenatgirder anldggs med de volymer for rening och fordréjning som
kravs for att uppfylla atgérdsnivan, enligt vad som redovisas i framtagen dagvattenut-
redning, berdknas ingen 6kning av fororeningsméngder ut frdn omradet ske efter ex-
ploateringen. Detaljplanen bedoms ddrmed inte ha ndgon negativ paverkan pa mojlig-
heten for recipienten Béllstadn att uppna miljokvalitetsnormerna.

Bostadshusens avstand till stéllverket samt hogspénningsledning 6ster om planomra-
det, under jord, innebér att Stralskyddsmyndighetens riktlinjer for forsiktighet (0,4 uT)
efterfoljs.

For att undvika 6versvamning for bebyggelsen till foljd av stdende vatten i Nélstastra-
ket reglerar detaljplanen niva for fardig golvniva med hénsyn till eventuell 6versvam-
ning i straket vid ett 100-arsregn.

Pavisade fororeningshalter i jord och grundvatten bedoms inte utgdr ett hinder for pla-
nerad markanvéndning och marken bedoms som lamplig for genomforandet av plan-
forslaget.

De mest bullerutsatta fasaderna pa hus 1-3, de som vetter mot Tabylundsvégen, erhél-
ler som hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Detaljplanen innehéller planbestim-
melser avseende buller. Buller frén idrottsplanen har studerats.

Teknisk forsoérjning
Det finns mojlighet att ansluta planomradet till ledningar for vatten, el och fjarrvarme.

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2019-11-19 — 2020-01-14. Under samradet inkom

44 yttranden varav en namninsamling med narmare 100 namn. Samrddsmoéte i form av
Oppet hus holls 2019-12-03 i1 Nélstaskolan dér cirka 45 personer narvarade.
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Planforslaget stdlldes ut for granskning 2020-09-23 — 2020-10-20. Under gransk-
ningen har 23 yttranden inkommit.

Samlade synpunkter

Remissinstanserna tillstyrker planforslaget i granskningen varav ett par framfor syn-
punkter i sak, framfor allt vad géller fortydliganden av trafikfragor och brandutrym-
ning. De flesta sakédgare och 6vriga boende som framfort synpunkter har i stort lik-
nande synpunkter som under samradet. De &r kritiska till att platsen bebyggs med fler-
bostadshus da det fordndrar omréadets karaktédr. Synpunkter om for lagt parkeringstal
vilket véntas leda till problematik pa villagatorna lyfts av en majoritet. En ny utfart till
Tébylundsvégen véntas forvérra kobildningen under rusningstrafik och utfartens pla-
cering ifragasétts. Boende i direkt anslutning till planomradet menar att de kommer att
fa forsdmrade solférhéllanden och utsikt. En mer omfattande solstudie efterfragas.

Kontoret bedomer att dispositionen med lagre bebyggelse mot villabebyggelsen
och hogre mot Tabylundsvigen, dar hdjderna minskas nagot jamfors med samradet, ar
en lamplig avvdgning mellan behovet av bostdder och hinsynstagande till befintlig be-
byggelse. I granskningsforslaget har garageinfarten flyttats fran ett 1ige s6der om be-
byggelsen, i anslutning till parkstraket, till ett nytt ldge via kvartersgatan. Denna flytt
skapar goda forutséttningar for att skapa en naturlig och gron vergang till parkstraket
for att fasaden inte ska upplevas som en baksida. Kontoret bedomer att det forslag som
stdlldes ut for granskning har utvecklats i en positiv riktning med lédgre byggnadshdj-
der och forbattrade mojligheter att skapa en bra 6vergang mellan bebyggelsen och det
offentliga parkstréket.

En kompletterande solstudie bifogas planhandlingarna infér godkdnnandet. Solstu-
dien visar att vissa av de intilliggande tomterna, framforallt med adress Vitklovervé-
gen, har nétts av skugga vid kl. 19 under juni och juli. Under mars-maj och augusti-
september har de nétts av skugga vid kl. 18. Villor med adress Tébylundsvagen paver-
kas endast i mindre utstrdckning under mars.

Projektets parkeringstal foljer stadens riktlinjer. Ett 1agre parkeringstal i ett nytt bo-
stadsomrade dér parkeringsutbudet &r begrénsat ger generellt ett ldgre incitament for
boende att d4ga en bil, vilket ar ett dvergripande mal for att minska bilanvéndandet i
Stockholm. Projektet har med gatuprojektdrer studerat placeringen av utfarten och fin-
ner forslaget lampligt. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér normalt
okad trafik, ndgot kontoret bedomer &r en konsekvens som behdver accepteras. Trafik-
kontoret framfor att utfartsforbudet som foreslas mot Tébylundsvidgen dven bor inklu-
dera forbud mot infart. Kontoret instimmer i detta och avser att justera plankartan in-
for godkédnnandet. Planbeskrivningen kompletteras med ett antal fortydliganden enligt
granskningssynpunkterna.

Tidigare stdllningstaganden i arendet

Arendet behandlades i nimnden 2017-02-23 vid beslut om planstart. Nimnden beslu-
tade om planstart 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande. I samband
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med planstart uttalade ndmnden att en hdgre exploatering kan provas. I start-PM fore-
slogs flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Kontoret har provat en hogre exploatering
och funnit att tre till fem véningar ar lampligt.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas med-
fora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en miljobe-
domning behdver goras. Underlag till undersdkningen om betydande miljopéverkan
har inhdmtats frédn Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Godkidnnande SBN december 2020
Antagande i KF mars 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med Svenska Hem 1 Bromma for att tdcka kontorets kostnader 1
samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE

Kontorets sammanvéigda bedomning é&r att foreslagen bebyggelse lampar sig vél i om-
radet och att forslaget bidrar till goda boendekvalitéer. Bebyggelse pa platsen mdjlig-
gjordes i samband med nedmonteringen av kraftledningen i Nélstastraket.

Ny bebyggelse ar i 6verensstimmelse med dversiktsplanen, som pekar ut Tabylunds-
végen som stadsgata av lokal karaktér. Foreslagen bebyggelse véntas bidra till ett tyd-
ligare definierat gaturum med bebyggelse och entréer ut mot gatan vilket skapar mer
rorelse i gaturummet samt starker kopplingen mellan Nalsta och Vallingby. Projektets
nya bostdder i flerbostadshus kompletterar Nélsta som till stor del bestar av smahus,
nagot kontoret ser som mycket positivt.

Boende anser att bebyggelsen ér for hog samt att flerbostadshus inte passar in i om-
radets karaktdr. Vidare framfors en kritik fran de ndrmaste grannarna, vilka véntas fa
okad insyn, forsdmrad utsikt och negativ paverkan pa solforhallanden. Den foreslagna
bebyggelsen innebér sjdlvklart en forédndring av platsen vilket far konsekvenser for de
som bor och verkar i det aktuella omradet. Kontoret bedomer att dessa fordndringar,
exempelvis nya ljusfoérhéllande, fordndrad utsikt och mer trafik, behdver accepteras
nér staden vixer och kompletteras med nya bostéder och for att inriktningen for en
trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas.

Ny bebyggelse haller ett avstand pa mellan 40 och 60 meter till befintliga hus. Bebyg-
gelsen dr hogre mot Tébylundsvigen och ldgre mot dster och villabebyggelsen. Konto-
ret bedémer att avstdndet om minst 40 meter samt foreslagna byggnadshojder i Oster
visar 1dmplig hinsyn till befintliga bostéder.
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Inkomna synpunkter féranleder i stort inga dndringar av forslaget. Ett antal fortyd-
liganden gors i planbeskrivningen i enlighet med granskningssynpunkterna. Utfartsfor-
budet mot Tébylundsvégen justeras pa plankartan sé att det blir bdde in- och utfartsfor-
bud.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till
detaljplan samt dverldmnas till kommunfullmiktige for antagande, efter att erforder-
liga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd m.fl. (V) enligt f6ljande.

Vinsterpartiet dr positiva till ett tillskott av ldgenheter i det foreslagna omréadet.

For att mojliggora att denna bebyggelse bidrar till att Tébylundsvégen skulle ut-
vecklas till en stadsgata och for att det 6kade befolkningsunderlaget skulle ha kunnat
ge upphov till battre lokal service i omradet sa hade det dven krévts att forslaget till
detaljplan dven tillskapat lokaler i bottenplan mot Tabylundsviagen. I det direkta nar-
omradet finns inga lokaler idag och det ar synd att tillfallet inte togs nér denna detalj-
plan utarbetades att bidra med service for ndromradet.

Det dr viktigt att planomradets sddra del utformas vil nér projektet ska realiseras,
dé det annars finns risk att det skapas en mur fran kvarteret mot den nya géng och cy-
kelbanan. Hojdskillnaden dér dr markant. Det &r &dven viktigt att ytavrinningen av dag-
vatten hanteras dar for att projektet ska kunna hantera sitt dagvatten utan att det enbart
rinner ner och dversvimmar intilliggande omrade.
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