Utlatande Rotel | (Dnr KS 2021/867)

Avtal om markutnyttjande och drift och underhall
mellan staden och Stockholms Hamn AB

Hemestallan fran exploateringsnamnden, trafiknamnden och
Stockholms Hamn AB

4.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1.

Markavtal mellan exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB
godkénns i enlighet med bilaga 1 till utlatandet. Exploateringsnimnden
medges ritt att teckna avtalet. Avtalet ska gillai 10 ar fr.o.m. den 1 ja-
nuari 2022.

Drift- och underhéllsavtal mellan trafikndmnden och Stockholms Hamn
AB godkénns i enlighet med bilaga 2 till utldtandet. Trafikndmnden
medges rétt att teckna avtalet. Avtalet ska gélla i 10 ar fr.o.m. den 1 ja-
nuari 2022.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Stockholms Hamn AB i
uppdrag att teckna foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1 till utla-
tandet) och drift- och underhallsavtal (bilaga 2 till utldtandet). Avtalen
ska giéllai 10 ar fr.o.m. den 1 januari 2022.

Néamndernas ekonomiska konsekvenser till f6ljd av foreliggande avtals-
forslag hanteras i samband med Avstdmning av mél och budget for
2022.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor féljande.

Arendet

Sedan 2011 har tva separata avtal betrdffande hamnomradena géllt mellan ex-
ploateringsndmnden respektive trafikndmnden och Stockholms Hamn AB.




Markavtalet mellan exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB géller
nyttjande av mark for hamnédndamal. Driftavtalet mellan trafikndmnden och
Stockholms Hamn AB innebér att Stockholms Hamn AB ansvarar for drift och
underhall, tillsyn av kajer och bryggor, slussar med mera inom de markomra-
den som anges i markavtalet. Avtalen sades upp till upphérande den 31 decem-
ber 2020. Tillfalliga avtal géller till den 31 december 2021.

Forslaget till nya mark- och driftavtal innebér att omfattningen av upplaten
mark justeras och att Stockholms Hamn AB bibehaller nyttjanderitt till unge-
fér hélften av den tidigare upplétna ytan, samt att ansvarsfordelningen mellan
nédmnderna och Stockholms Hamn AB i frdgor som ansvar for ytor, fastighets-
och mervirdesskatt fortydligas.

Nyttjanderéttsavgiften som Stockholms Hamn AB ska erlagga till exploate-
ringsndmnden enligt det nya markavtalet uppgér till 46,65 mnkr per ar (pris-
niva 2022). For Stockholms Hamn AB:s dtaganden enligt det nya driftavtalet
erlagger trafikndmnden 20,0 mnkr per ér till Stockholms Hamn AB (prisniva
2022). Som en direkt konsekvens av avtalen, gillande den avgift som Stock-
holms Hamn AB betalar till exploateringsnimnden och den erséttning Stock-
holms Hamn AB far fran trafikndmnden for drift- och underhall, 6kar Stock-
holms Hamn AB:s nettokostnader med néra 8,0 mnkr jamfort med 2021.
Denna 6kning méts av minskade egna kostnader for bolaget p4 motsvarande
niva.

Markavtalet har omforhandlats for att battre passa stadens utbyggnadspla-
ner, och driftavtalet innebéar en fortydligad ansvarsfordelning gillande drift
och underhéll. Avtalen har uppréttats pa for parterna godtagbara villkor, och
de ekonomiska effekterna ar hanterbara. Erséttning enligt de nya avtalen inne-
bér en positiv nettoeffekt for stadens nimnder, men de sammantagna ekono-
miska konsekvenserna for trafikndmnden berdknas bli negativa pa grund av
okade kostnader for drift- och underhall av tillkommande ytor. Fér exploate-
ringsndmnden tillkommer intdkter i form av arrende fran S:t Erik Markutveck-
ling AB for ytor som inte langre ingér i markavtalet. De ekonomiska konse-
kvenserna for ndmnderna far hanteras i samband med Avstdmning av mél och
budget for 2022.

Exploateringsndmnden, trafiknimnden och styrelsen for Stockholms Hamn
AB har dven hemstillt till kommunfullméktige for beslut tillfalliga avtal avse-
ende nyttjande av mark samt drift och underhall for tiden fram till dess att nytt
markavtal och drift- och underhallsavtal tréffas.. Separata genomforandeavtal
kommer att tecknas mellan exploateringsndmnden och Stockholms Hamn AB
gillande omrddena Loudden och del av Frihamnen. Tillfalliga avtal behdver
darfor inte tréffas.



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, trafiknimnden och styrelsen
for Stockholms Hamn AB och beretts av stadsledningskontoret och Stock-
holms Stadshus AB.

Mina synpunkter

Jag ser positivt pa att markavtalet har omforhandlats for att battre passa sta-
dens utbyggnadsplaner, och att driftavtalet innebér en fortydligad ansvarsfor-
delning géllande drift och underhall. Forslaget till nya mark- och driftavtal in-
nebdr att omfattningen av uppléten mark justeras och att Stockholms Hamn
AB bibehaller nyttjanderitt till ungefér hilften av den tidigare upplatna ytan,
samt att ansvarsfordelningen mellan exploateringsndmnden, trafikndmnden
och Stockholms Hamn AB i fragor som ansvar for ytor, fastighets- och mer-
vardesskatt fortydligas.

Bilagor
1. Markavtal
2. Drift- och underhéllsavtal
3. Oversiktbild 6ver Stockholms Hamn AB:s nyttjanderittsomraden en-
ligt det nya Markavtalet

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Markavtal mellan exploateringsndmnden och Stockholms Hamn
AB godkénns i enlighet med bilaga 1 till utlatandet. Exploaterings-
niamnden medges ritt att teckna avtalet. Avtalet ska gillai 10 ar
fr.o.m. den 1 januari 2022.
2. Drift- och underhéllsavtal mellan trafiknimnden och Stockholms
Hamn AB godkénns i enlighet med bilaga 2 till utldtandet. Trafik-
nimnden medges ritt att teckna avtalet. Avtalet ska gillai 10 ar
fr.o.m. den 1 januari 2022.
3. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Stockholms Hamn AB 1
uppdrag att teckna foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1 till



utldtandet) och drift- och underhéllsavtal (bilaga 2 till utlatandet).
Avtalen ska géllai 10 ar fr.o.m. den 1 januari 2022.

4. Niamndernas ekonomiska konsekvenser till foljd av foreliggande
avtalsforslag hanteras i samband med Avstdmning av mal och bud-
get for 2022,

Stockholm den 1 december 2021

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsnamnden och Stockholms Hamn AB har upprittat ett forslag till
avtal om nyttjande av mark for hamnéndamal, bilaga 1 till utlatandet. Forslaget
innebdr att exploateringsndmnden med nyttjanderitt till Stockholms Hamn AB
upplater markomraden inom Viartahamnen, Frihamnen, Stadsgérdshamnen,
Masthamnen samt mark vid Danvikskanalen Hammarbyhamnen, mark for
jarnvégsspar vid Liljeholmshamnen, Norr- och Klara Mélarstrand, Soder Ma-
larstrand, Gamla stan, Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen, och Strandvégen.
Marken som omfattas av det nya avtalet uppgar till cirka 561 000 m2.

Upplatelsetiden foreslas vara 10 ar fran och med den 1 januari 2022. Avta-
let forldngs 5 &r &t gdngen om det inte sdgs upp ett ar innan upplételsetidens ut-
géng. For nyttjandet ska Stockholms Hamn AB till exploateringsndmnden er-
lagga en arlig avgift om 46,65 mnkr (prisniva 2022). Beloppet ska &rligen rik-
nas upp med konsumentprisindex.

Jamfort med nu gillande Markavtal har ytorna minskats fran cirka 1 100
000 m2 till cirka 561 000 m2. Denna minskning beror till stor del p& Stock-
holms kommuns utbyggnadsplaner men dven pé en fortydligad ansvarsfordel-
ning géllande drift och underhall samt Stockholms Hamn AB:s genomforda
uppdrag att avyttra byggnader som inte ar av strategisk vikt for hamnverksam-
heten, bland annat till S:t Erik Markutveckling AB. Foreslaget avtal innebér
dven ett fortydligande i fastighets- och mervirdesskattefragor.

Forslag till drift- och underhéllsavtal

Trafikndmnden och Stockholms Hamn AB har upprittat ett forslag till avtal,
bilaga 2 till utlatandet, som innebér att Stockholms Hamn AB ska svara for
drift och underhall, tillsyn av kajer och bryggor, slussar med mera inom de
markomraden som anges i markavtalet. Andringarna jimfort med nu gillande
avtal har tagits fram med syftet att renodla parternas ansvarsomraden for fram-
forallt innerstadskajer.

For Stockholms Hamn AB:s atagande enligt det nya driftavtalet erldgger
trafikndmnden till Stockholms Hamn AB ett arligt belopp om 20,0 mnkr (pris-
niva 2022). Beloppet ska varje ar riknas upp med konsumentprisindex. Avtals-
tiden foreslas vara 10 &r fran och med den 1 januari 2022. Avtalet forldngs 5 ar
at gangen om det inte sdgs upp ett ar innan upplatelsetidens utgéng.



Ekonomi

Sedan 2011 har Stockholms Hamn AB erlagt avgift till exploateringsnimnden
for nyttjande av mark enligt markavtalet samt erhéllit erséttning frén trafik-
ndmnden for drift- och underhall av marken enligt driftavtalet. Det &rliga net-
tot for staden uppgick till cirka 19,0 mnkr &r 2011.

Exploateringsndmnden Trafikndmnden Staden
2011
Intékter Kostnader Netto
45,0 mnkr 26,0 mnkr 19,0 mnkr

Kostnaderna och intdkterna uppriknat med konsumentprisindex uppgér for ar
2021 49,6 mnkr enligt markavtalet och till 28,7 mnkr enligt driftavtalet (samt
2,3 mnkr enligt separat avtal angdende brodppning). Det arliga nettot for sta-
den uppgar 2021 till cirka 21,0 mnkr, eller 18,6 mnkr inklusive separat avtal.

Forslagen till nya avtal innebaér att intdkter och kostnader fordelar sig enligt
tabellen nedan fran och med den 1 januari 2022.

Exploateringsndmnden Trafikndmnden Staden
2022
Intédkter Kostnader Netto
46,65 mnkr 20,0 mnkr 26,65
mnkr

Némndernas nettointéikt 6kar med cirka 8,0 mnkr till f6ljd av de direkta ersétt-
ningar som erldggs enligt de nya avtalen. Trafikndmndens kostnader for drift-
och underhall av tillkommande ytor berdknas dock bli cirka 7,0 mnkr hogre dn
sdnkningen av erséttningen till Stockholms Hamn AB for motsvarande ytor
enligt nu géllande avtal. Kostnaderna berdknas uppga till 15,7 mnkr per ar fran
och med &r 2022. Enligt Stockholms Hamn AB ticker erséttningen i dagsliget
endast till viss del de faktiska kostnaderna. For exploateringsndmnden tillkom-
mer intikter i form av arrende fran S:t Erik Markutveckling AB for ytor som
inte ldngre ingér i markavtalet.

Exploateringsndmnden har vérderat marken som underlag for den nyttjan-
derittsavgift som Stockholms Hamn AB ska betala. Exploateringsndmndens
expertrad for fastighetsfragor har godként nyttjanderittsavgiften (Dnr E2020-
02368). Stockholms Hamn AB har tillsammans med trafiknimnden arbetat



med generella principer for hur kostnader till viss del minskar pa grund av
minskade ytor, men har ocksa gjort vissa andra justeringar och fortydliganden
kring ansvar med mera.

Som en direkt konsekvens av avtalen géllande den avgift som Stockholms
Hamn AB betalar till exploateringsndmnden och den ersittning Stockholms
Hamn AB far fran trafiknimnden for drift- och underhall 6kar Stockholms
Hamn AB:s nettokostnader med néira 8,0 mnkr jamfort med 2021. Denna 6k-
ning mots av minskade egna kostnader for hamnen pa motsvarande niva.

Exploateringsnamnden, trafiknamnden och Stockholms Hamn
AB

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 17 juni 2021
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del foreliggande forslag till
markavtal (bilaga 1) med Stockholms Hamn AB samt foreslar att
kommunfullméktige godkinner avtalet och ger exploateringsndmnden
i uppdrag att teckna avtalet nir genomforandeavtal har traffats mellan
Stockholms Hamn AB och Stockholms kommun géillande Loudden
och del av Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.). Avtalet
ska gélla i 10 ar och bdrja gilla tidigast fr.o.m. den 1 januari 2022.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del och foreslar att kom-
munfullméktige godkénner att tillfalligt avtal avseende nyttjande av
mark, pd motsvarande villkor som nu géllande tillfdlliga avtal (bilaga
3), far trdffas med Stockholms Hamn AB for tiden fram till dess att
nytt markavtal tréffas.

3. Exploateringsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Trafiknimnden beslutade vid sitt sammantrade den 17 juni 2021 foljande.

1. Trafikndmnden godkénner for sin del foreliggande forslag till drift-
och underhallsavtal (bilaga 2 till tjansteutldtandet) med Stockholms
Hamn AB samt foreslér att kommunfullméktige godkédnner avtalet
och ger trafiknimnden i uppdrag att teckna avtalet nar genomforande-
avtal har triffats mellan Stockholms Hamn AB och Stockholms kom-
mun gillande Loudden och del av Frihamnen (tidigare containerter-
minalen m.m.). Avtalet ska gélla i 10 ar och borja gélla tidigast
fr.o.m. den 1 januari 2022.

2. Trafikndmnden godkénner for sin del och foreslér att kommunfull-
méktige godkénner att tillfalligt avtal avseende drift- och underhall,



pa motsvarande villkor som nu géllande tillfalliga avtal (bilaga 4 till
tjénsteutlatandet), far triffas med Stockholms Hamn AB for tiden
fram till dess att nytt markavtal tréffas.

Trafikndmnden begér hos kommunfullméktige att bevilja nodvandiga
budgetjusteringar till foljd av foreliggande drift- och underhéllsavtal.

4. Trafikndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stockholms Hamn AB beslutade vid sitt sammantride den 9 juni 2021 fol-

jande.
1.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkénner foreliggande forslag
till markavtal (bilaga 1) och drift- och underhallsavtal (bilaga 2) och
ger VD i uppdrag att teckna avtalen nidr genomforandeavtal har traf-
fats mellan Stockholms Hamn AB och Stockholms kommun géllande
Loudden och del av Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.).
Avtalen ska gélla i 10 ar och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1 januari
2022.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar koncernstyrelsen i Stock-
holms Stadshus AB att godkénna foreliggande forslag till markavtal
(bilaga 1) och drift- och underhéllsavtal (bilaga 2) samt att uppdra at
Stockholms Hamn AB att teckna avtalen nér genomforandeavtal har
traffats mellan Stockholms Hamn AB och Stockholms kommun gil-
lande Loudden och del av Frihamnen (tidigare containerterminalen
m.m.). Avtalen ska gélla i 10 &r och borja gélla tidigast fr.o.m. den 1
januari 2022.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar koncernstyrelsen i Stock-
holms Stadshus AB att féresld kommunfullméktige att godkénna fore-
liggande forslag till markavtal (bilaga 1) och drift- och underhéllsav-
tal (bilaga 2) samt att uppmana Stockholms Stadshus AB att i sin tur
uppdra at Stockholms Hamn AB att teckna avtalen nar genomforande-
avtal har triffats mellan Stockholms Hamn AB och Stockholms kom-
mun gillande Loudden och del av Frihamnen (tidigare containerter-
minalen m.m.). Avtalen ska gélla i 10 ar och borja gélla tidigast
fr.o.m. den 1 januari 2022.

Styrelsen for Stockholms Hamn AB godkéanner och ger VD i uppdrag
att teckna tillfélliga avtal avseende nyttjande av mark samt drift- och
underhall, pd motsvarande villkor som nu géllande tillfzlliga avtal (bi-
laga 3 och 4), for tiden fram till dess att nytt markavtal och drift- och
underhallsavtal tréaffas.



5. Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslar vidare koncernstyrelsen i
Stockholms Stadshus AB att godkénna att tillfdlliga avtal avseende
nyttjande av mark samt drift- och underhall, p4 motsvarande villkor
som nu géllande tillfdlliga avtal (bilaga 3 och 4), far triffas for tiden
fram till dess att nytt markavtal och drift- och underhallsavtal tréffas,
samt att uppdra at Stockholms Hamn AB att teckna avtalen.

6. Styrelsen for Stockholms Hamn AB foreslér vidare koncernstyrelsen i
Stockholms Stadshus AB att foreslda kommunfullméktige att godkénna
att tillfalliga avtal avseende nyttjande av mark samt drift- och under-
héll, pa motsvarande villkor som nu géllande tillfdlliga avtal (bilaga 3
och 4), far triffas for tiden fram till dess att nytt markavtal och drift-
och underhéllsavtal triffas), samt att uppmana Stockholms Stadshus
AB att i sin tur uppdra &t Stockholms Hamn AB att teckna avtalen.

7. Exploateringsndmnden, trafikndmnden samt styrelsen for Stockholms
Hamn AB forklarar drendet omedelbart justerat.

Exploateringskontorets, trafikkontorets och Stockholms Hamn AB:s ge-
mensamma tjdnsteutldtande daterat den 25 maj 2021 har i huvudsak f6ljande
lydelse.

Historiskt har stora markomraden i anslutning till Stockholms hamnomraden forval-
tats av Stockholms Hamnstyrelse. Aven huvuddelen av stadens kajer och vissa stdrre
broar har byggts och sedan forvaltats av Hamnstyrelsen. Efter beslut i kommunfull-
maktige den 17 december 1990 , Utl. 1990:336 RV, 6verldts dock Hamnstyrelsens
huvudsakliga forvaltningsuppdrag till Stockholms Hamn AB och sedan dess har Bo-
laget haft i uppdrag att utfoéra den faktiska forvaltningen med undantag f6r allmén
plats (offentlig plats) enligt ordningslagen samt det 6vergripande ansvaret for myn-
dighetsutovning med stdd av hamnordningen. Bolaget har dven dganderitt till den
16sa egendom och de byggnader och anldggningar m.m. som ligger inom nyttjande-
rittsomradet.

Vidare beslutade kommunfullméktige den 4 september 2000 bland annat att
Hamnstyrelsen skulle avvecklas och att gatu- och fastighetsnimnden (numera explo-
ateringsnamnden) skulle dverta Hamnstyrelsens verksamhet samt att den del av
Stockholms kommuns mark som fram till dess forvaltats av Hamnstyrelsen skulle
overlatas till gatu- och fastighetsndmnden. Syftet med 6verlatelsen var bland annat
att staden skulle fa radighet 6ver marken i avvaktan pa att Norra Djurgardsstaden
skulle byggas. Efter 6verlatelsen har Bolaget arrenderat marken av exploaterings-
ndmnden.

Sedan 2011-01-01 har tva avtal betrdffande hamnomradena géllt mellan exploate-
ringsndmnden respektive trafikndmnden (tidigare trafik- och renhéllningsndmnden)
och Bolaget. Det ena avtalet géller nyttjande av mark for hamnadndamal, enligt ovan
Markavtalet, mellan exploateringsndmnden och Bolaget. Upplatelsetiden var 10 ar
fran 2011-01-01 och kunde forldngas 5 ar at gangen om det inte sades upp ett ar in-



nan upplatelsetidens utgéng. Avtalet sades upp till upphérande den 31 december
2020. Ett tillfalligt avtal pa motsvarande villkor som Markavtalet, jamte justeringar
av avtalen genom tréffade tillaggsavtal t.o.m. 2020- 12-31, géller till den 31 decem-
ber 2021.

Det andra avtalet, Driftavtalet, mellan trafiknimnden och Bolaget innebir att Bo-
laget ansvarar for drift och underhall, tillsyn av kajer och bryggor, slussar m.m. inom
de markomraden som anges i Markavtalet. Avtalstiden var 10 &r fran 2011-01-01 och
kunde forlangas 5 ar at gangen om det inte sades upp ett ar innan avtalstidens utgang.
Avtalet sades upp till upphdrande den 31 december 2020. Ett tillfélligt avtal p4 mot-
svarande villkor som Driftavtalet, jamte justeringar av avtalen genom traffade
tillaggsavtal t.o.m. 2020-12-31, géller till den 31 december 2021.

Till Markavtalet har under avtalsperioden tecknats tre tilliggsavtal samt ett ge-
nomforandeavtal.

Det forsta tilldggsavtalet tecknades 2010 géllande formalia kring Markavtalets
giltighet i forhallande till kommunfullméktiges beslut. Ar 2018 tecknades det andra
tillaggsavtalet d omfattningen av upplatna markomréden i Vértahamnen, Frihamnen
och Loudden éndrades. Det tredje tilldggsavtalet tecknades 2020 och gillde ytor i an-
slutning till byggnaden Banankompaniet i Frihamnen som utgick ur Markavtalet.
Mellan exploateringsndmnden och Bolaget pagér dven forhandlingar kring omradena
Loudden och del av Frihamnsomradet (gamla containerterminalen i Frihamnen)
inom vilka Bolaget inte ldngre bedriver ndgon hamnverksamhet och som ska utga ur
Markavtalet. Tva stycken genomforandeavtal ska tecknas i vilka ansvarsfragor m.m.
for dessa omraden ska regleras. Nar genomforandeavtalen har tecknats kommer yt-
orna for Loudden och del av Frihamnsomradet (gamla containerterminalen i Friham-
nen) att franga nu géllande tillfalliga Markavtal genom tilldggsavtal eller att franga
Bolagets nyttjanderattsomrade genom att inte omfattas av det nya Markavtalet.

Genomforandeavtal géllande Slussen tecknades mellan exploateringsndmnden,
trafikndmnden och Bolaget 2016-04-10. Avtalet innebér att Bolaget under byggnatio-
nen av Slussen inte har ansvar for de ytor i Slussen-omradet som ingar i Markavtalet.

Forslag till Markavtal

Exploateringsndamnden, genom exploateringskontoret, och Bolaget har upprittat ett
forslag till avtal om nyttjande av mark fér hamnéndamal, se Bilaga 1. Forslaget inne-
bér att exploateringsndmnden med nyttjanderétt till Bolaget upplater markomraden
inom Virtahamnen, Frihamnen, Stadsgardshamnen, Masthamnen samt mark vid
Danvikskanalen Hammarbyhamnen, mark for jarnvigsspar vid Liljeholmshamnen,
Norr- och Klara Mélarstrand, Soder Mélarstrand, Gamla stan, Stromkajen, Museika-
jen, Nybrokajen, och Strandvégen.

Upplatelsetiden foreslas vara 10 ar fr.o.m. 2022-01-01 eller 10 ar fran den senare
tidpunkt som parterna kommer 6verens om. Avtalet forldngs 5 ar &t gdngen om det
inte ségs upp ett ar innan upplételsetidens utgang. For nyttjandet ska Bolaget till ex-
ploateringsndmnden erldgga en arlig avgift om 46 650 000 kr (niva per 2022). Belop-
pet ska varje ar rdknas upp med konsumentprisindex.

Jamfort med nu gillande Markavtal har ytorna minskats fran ca 1 100 000 m2 till
ca 561 000 m2. Denna minskning beror till stor del pa Stockholms kommuns utbygg-
nadsplaner men dven pé en fortydligad ansvarsfordelning géllande drift och under-
hall samt Bolagets genomforda uppdrag att avyttra byggnader som inte dr av strate-
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gisk vikt for hamnverksamheten. Foreslaget avtal innebér dven ett fortydligande i
fastighets- och mervirdesskattefragor.

Forslag till Drift- och underhallsavtal

Trafikndmnden, genom trafikkontoret, och Bolaget har upprittat ett forslag till avtal,
se Bilaga 2, som innebér att Bolaget ska svara for drift och underhall, tillsyn av kajer
och bryggor, slussar m.m. inom de markomraden som anges i Markavtalet. Andring-
arna jaimfort med nu géillande avtal har tagits fram med syftet att renodla parternas
ansvarsomraden for framforallt innerstadskajer.

For Bolagets dtagande enligt det nya Driftavtalet erldgger trafikndmnden till Bo-
laget ett arligt belopp om 20 000 000 kr (niva per 2022). Beloppet ska varje ar riknas
upp med konsumentprisindex. Avtalstiden foreslas dven for detta avtal vara 10 ar
fr.o.m. 2022-01-01 eller 10 ar frén den senare tidpunkt som parterna kommer over-
ens om. Avtalet forlangs 5 ar at gangen for det fall det inte sdgs upp ett &r innan upp-
latelsetidens utgéng.

Exploateringskontorets, trafikkontorets och Stockholms Hamn AB:s synpunk-
ter

Allmiint

Marken som omfattas av det nya Markavtalet uppgar till ca 561 000 m2 och framgér
av bifogad 6versiktsbild, se Bilaga 5. Storsta delen av marken utgors av Véartaham-
nen, Frihamnen och Stadsgérds- och Masthamnen dér férjetrafik, som inkluderar sa-
val gods som passagerare, dr basen for verksamheten. Resterande del av marken ut-
gors av kajer 1 innerstaden med blandad verksamhet med tyngdpunkt pa sjofart.

Ekonomi

Sedan 2011 har Bolaget erlagt avgift till exploateringsndmnden for nyttjande av
mark enligt Markavtalet samt erhallit erséttning fran trafikndmnden for drift- och un-
derhéll av marken m.m. enligt Driftavtalet. Exploateringsndmnden har séledes haft
intékter och trafikndmnden kostnader. Det &rliga nettot for exploaterings- och trafik-
ndmnden har uppgatt till ca 19 mnkr ar 2011.

Exploateringsndmnden (Tratikndamnden

Intikter 2011 Kostnader 2011 |[Netto 2011
45 mnkr 26 mnkr 19 mnkr

Kostnaderna och intdkterna for ar 2021 uppgar till 28 672 000 kr enligt Driftavtalet
(samt 2 287 000 kr enligt separat avtal angéende brodppning) och 49 624 000 kr en-
ligt Markavtalet, upprdknat med konsumentprisindex. Dessa belopp inkluderar d&ven
ytorna Loudden samt del av Frihamnen (tidigare containerterminalen m.m.).
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Exploateringsndmnden [Trafikndmnden

Intdkter 2021 Kostnader 2021 [Netto 2021
49 624 000 kr 28 672 000 kr  |ca 21 mnkr
(+2 287 000 kr) |(ca 19 inkl.
separat avtal)

Frén och med den 1 januari 2022 eller vid senare tidpunkt som parterna kommer
overens om, fordelar sig intdkter och kostnader pé foljande vis:

Exploateringsndamnden |Trafikndmnden

[ntdkter niva per 2022 |[Kostnader niva [Netto niva per
er 2022 2022

46 650 000 kr 20 000 000 kr 26 650 000 kr

Det arliga nettot for exploateringsndmnden och trafikndmnden kommer att uppga till
26 650 000 kr. Harvid har hdnsyn tagits till de justeringar som gjorts i intdkter och
kostnader i savdl Markavtalet som Driftavtalet.

Sammantaget berdknas trafikndmndens kostnader for drift- och underhallsétgér-
der av de tillkommande ytorna att fr.o.m. ar 2022 uppgé till 15,7 mnkr per ar. Namn-
dens kostnader for dessa ytor beréknas bli hdgre dn den erséttning som Bolaget far
enligt nu géllande avtal. Enligt Bolaget tacker dock erséttningen i dagsldget endast
till viss del de faktiska kostnaderna.

Da trafikndmnden enligt Driftavtalet dven erldgger ett arligt belopp om 20 mnkr
till Bolaget uppgér nimndens totala kostnader till 35,7 mnkr.

For Bolagets del innebar avtalen att Bolagets nettokostnad gentemot exploate-
ringsndmnden och trafiknimnden 6kar med drygt 7,5 mnkr.

Arendet kommer att redovisas for exploateringsnimndens expertrad for fastig-
hetsfragor den 10 juni 2021 (Dnr E2020-02368).

Beredning
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Arendet har initierats av exploateringsnimnden, trafiknimnden och styrelsen
for Stockholms Hamn AB och beretts av stadsledningskontoret och Stock-
holms Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 18 oktober
2021 foljande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Markavtal i enlighet med bilaga 1 mellan exploateringsndmnden och
Stockholms Hamn AB godkénns. Exploateringsndamnden medges rétt
att teckna avtalet. Avtalet ska gélla i 10 ar fran och med den 1 januari
2022.

2. Drift- och underhallsavtal i enlighet med bilaga 2 mellan trafikndmn-
den och Stockholms Hamn AB godkénns. Trafikndmnden medges ratt
att teckna avtalet. Avtalet ska gélla i 10 &r fran och med den 1 januari
2022.

3. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Stockholms Hamn AB 1
uppdrag att teckna foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1) och
drift- och underhéllsavtal (bilaga 2). Avtalen ska gélla i 10 ar frdn och
med den 1 januari 2022.

4. Niamndernas ekonomiska konsekvenser till f6ljd av foreliggande avtals-
forslag hanteras i samband med Avstdmning av mal och budget for ar
2022.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Foreliggande forslag till markavtal (bilaga 1) och drift- och underhalls-
avtal (bilaga 2) godkénns. Stockholms Hamn AB ges i uppdrag att
teckna avtalen. Avtalen ska gélla i 10 &r frén och med den 1 januari
2022.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 1 oktober 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att markavtalet omfoérhand-
lats for att battre passa stadens utbyggnadsplaner, och att driftavtalet innebér en fortyd-
ligad ansvarsfordelning géllande drift och underhall. Stadsledningskontoret och kon-
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cernledningen gor beddmningen att avtalen uppréttats pa for parterna godtagbara vill-
kor, och att de ekonomiska effekterna ar hanterbara.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att erséttning enligt de
nya avtalen innebér en positiv nettoeffekt for stadens nimnder, men att de samman-
tagna ekonomiska konsekvenserna for trafikndmnden beréknas bli negativa pa grund
av Okade kostnader for drift- och underhall av tillkommande ytor. For exploaterings-
ndmnden tillkommer intdkter i form av arrende fran S:t Erik Markutveckling AB for
ytor som inte langre ingar i markavtalet. Det kan vidare konstateras att den kostnadsut-
6kning som beddms ske for Stockholms Hamn AB ska métas av motsvarande mins-
kade kostnader for bolaget.

Stadsledningskontoret bedomer att nimndernas ekonomiska konsekvenser till f61jd
av foreliggande avtalsforslag far hanteras i samband med Avstdmning av mal och bud-
get for 2022.

Exploateringsndmnden, trafikndimnden och styrelsen for Stockholms Hamn AB har
dven hemstdllt tillfalliga avtal avseende nyttjande av mark samt drift och underhall for
tiden fram till dess att nytt markavtal och drift- och underhallsavtal traffas till kom-
munfullméktige for beslut. Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar
att separata genomforandeavtal kommer att tecknas mellan exploateringsndmnden och
Stockholms Hamn AB géillande omréddena Loudden och del av Frihamnen. Tillfélliga
avtal behover dérfor inte triffas.

Stadsledningskontoret och koncernledningen foreslar att kommunstyrelsen respek-
tive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullméktige be-
sluta att markavtal enligt bilaga 1 mellan exploateringsndmnden och Stockholms
Hamn AB samt drift- och underhéllsavtal enligt bilaga 2 mellan trafikndmnden och
Stockholms Hamn AB godkénns. Exploateringsndmnden och trafikndimnden medges
ritt att teckna respektive avtal, och Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge Stock-
holms Hamn AB i uppdrag att teckna forslagen till avtal. Avtalen ska géilla i 10 ar fran
och med den 1 januari 2022.
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