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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och HSB Bostad (org.nr. 556520-6165), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av Blackebergs giard 2 mfl i
Blackeberg

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2016-04-14 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av Blackebergs gard 2, Blackeberg 2:1 och Blackeberg
3:1 1 Blackeberg. Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2016-
05-25. Tillaggsavtal till markanvisningsavtal har tecknats 2018-04-13, 2020-04-08 samt
2021-04-09. Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for ”del av fastigheten
Blackeberg 3:1 mfl, Omraden vid Blackebergsvigen/Blackebergsbacken i stadsdelarna
Blackeberg och Sédra Angby” i Stockholm antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
overensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2016-15112-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 2 976 kvadratmeter av
delar av fastigheterna Blackebergs gérd 2, Blackeberg 2:1 och Blackeberg 3:1 nedan
kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, foér en 6verenskommen preliminér
kdpeskilling om Etthundratrettiofemmiljonertrehundratiotusentrehundraéttio

(135 310 380) kronor. Fastigheten dr markerad med streckad begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
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Den preliminéra kopeskillingen for bostider 4r baserad pa ett pris i prisldge oktober
2021 (Virdetidpunkten) om 16 572 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och
en berdknad total area om 8 165 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA &terfinns i Bilaga
2.

Ovanstdende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forséljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden.

Pa tilltrddesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A 1 nedanstaende formel).

A=B+25%*(C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris' pd bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Visterorts narfororter som pa tilltrddesdagen kan avldsas
ur prisuppgifter frdn Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Vésterorts narfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstédende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvéndbar pa grund
fordndring av eller upphérande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {or tiden dédrefter till och med
tilltradesdagen.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sddana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krévs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde
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2.3 Fornyelse av overlatelse

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex méanader fran kopeavtals undertecknande. Det dr emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning ska genomfGras forst ndr Stadens arbeten med ledningsflytt,
gatuombyggnad och Ovriga storre atgéirder dr slutforda, se preliminér skedes- och
tidplan i1 Bilaga 3. Staden och Bolaget dr darfor 6verens om att overenskommelsen om
exploatering pa ofordndrade villkor ska fornyas senast var femte méanad for att den i
overenskommelsen ingaende Overlatelsen alltjamt ska dga giltighet. Detta ska
mojliggdra for Staden att inge ansdkan om fastighetsbildning senare &n sex méanader
frén det att 6verenskommelsen ursprungligen uppréttades.

Om 6verenskommelsen inte fornyas senast fem manader fran 6verenskommelsens
uppréttande respektive inom fem ménader fran det datum dé 6verenskommelsen senast
fornyades far Staden genast ansdka om fastighetsbildning d&ven om Stadens arbeten inte
ar slutforda. Parterna dr inforstadda med att Fastigheten dé kan komma att bildas
tidigare dn avtalad tilltrddesdag samt att kostnader dirmed uppkommer i form av
fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelsen ska ske genom tecknande av tilliggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till médte per e-post. Bolagets
foretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behdrighet att foretrdda Bolaget genom
overlimnande av behdrighetshandlingar. Avtal om fornyelse av avtalet anses for
Bolaget inte vara en 16pande forvaltningsatgérd.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten sex (6) méanader efter att fastighetsbildning enligt § 2.2
ovan vunnit laga kraft och stadens arbeten med ledningsflytt, gatuombyggnad och
Ovriga storre atgéirder dr slutforda, se preliminér skedes- och tidplan i Bilaga 3, nedan
kallad Tilltradesdagen.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pd Tilltradesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfdrdar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gilla
for intdkterna av Fastigheten.
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For det fall Staden l4tit genomfora fastighetsbildning enligt §2.3, tidigare &n avtalad
tilltradesdag, ska Bolaget erldgga dven den fastighetsskatt som beldper pa Fastigheten
frén dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft till Tilltrddesdagen.

For det fall Staden drabbas av en kostnad for fastighetskatt avseende de sex manader
som loper fran planerad fastighetsbildning till Tilltrddesdagen enligt § 2.4, ska Bolaget

ersitta Staden dven for denna kostnad.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pé tilltrdidesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 4.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
i Fastigheten. Betridffande markfororeningar se § 2.10.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis fundament, stolpar, stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa
sig ansvaret for att utan erséttning avligsna dessa anldggningar.

2.9 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestéllda av Bolaget om Staden i férvig
inte godként detta. Vid beddmning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvérden for jord i Stockholm. Om dessa riktvirden inte dr
tillimpliga kan platsspecifika riktvdrden utifran Naturvdrdsverkets berdkningsmodell
tas fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanviandning (MKM) patriaffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvindig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anméilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad {for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, sdvida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anlédggningsschakt som &nda ska ske oaktat fororeningsgrad.
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For att Bolaget ska fa ersittning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad médngd jord, méngden jord som har
omhéndertagits p4 mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av

detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sétter i sitt stille, upplatas med
ledningsrétt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ritt att pa Fastigheten
utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allmédnna gator och végar; placering bestdms efter samrad

med Bolaget.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hdrande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan
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Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgédrder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprenorer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen, se
prelimindr skedes- och tidplan i Bilaga 3.

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
PM produktionsforutséttningar, se Bilaga 5. Promemorian ska vara en forutséttning i de
upphandlingar som parterna gor. Bolagen forbinder sig att vidta skéliga atgérder for att
god samordning ska uppnas.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstdllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 85
lagenheter.

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsrétt.

3.3 Bygg- och anliggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstidllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstidllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

I bifogad ritning/beskrivning, Bilaga 6, framgéar minsta omfattning av dterstidllande- och
anslutningsarbeten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.



7(15)

3.4 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar for till exempel belysning pé befintlig parkering
som ska tas ur drift. Staden, tillsammans med ledningségarna, ansvarar fér och bekostar
omlédggning av de ledningar som inte kommer att ligga kvar i u-omréde i enlighet med
Detaljplanen. Bolaget ér inforstatt med att ledningsomlédggningen innebér att
ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom Fastigheten. Bolaget tar pa
sig ansvaret for att om sa krivs for genomforandet av exploateringen, utan ersittning
avldgsna dessa ledningar/ledningsrester.

Bolaget ér inforstatt med att Staden alt. ledningségare/-na maste omlidgga ovannamnda
ledningar innan Bolaget kan péborja sin byggnation. Detta paborjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hinsyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksambhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hinsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgréns och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pé allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrdnsa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel.

Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot féretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot
satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Ovan angivet stingsel ska placeras i grinsen till Fastigheten eller enligt
overenskommelse vid den gemensamma synen (Se nedan). Sténgslet far inte forankras i
befintlig vegetation pa allméin platsmark och ska vara uppstéllt under hela byggtiden.

Gemensam syn

Parterna ska utfora en gemensam syn av den angransande park- och naturmarken for att
faststilla vegetationens status och vilka skyddsatgidrder som Bolaget ska utfora. Det
aligger Bolaget att 1 god tid kalla stadens representant till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart. Stadens representant ska protokollfora samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras och delges bagge parter.
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Vid synen ska fastighetsgransen, kommande byggnader samt forslag pa placering av
skyddsstaket vara utmirkt av Bolaget. Overenskommen placering av skyddsstaket ska
dokumenteras och vid behov ska Bolaget utféra inmétning. Status for trdd och 6vrig
vegetation i park- och naturmarken ska inventeras och dokumenteras. Tridens
kronutbredning ska dokumenteras for beddmning av atgérder for att undvika skador.
Bedomning gors om rotkartering krévs for beslut om bevarande av trdd samt for
lampligt atgérdsforslag. Omfattningen av skyddsatgérder enligt nedan eller andra
tillkommande atgéarder ska faststéllas.

Verkstillandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgérder utanfor Fastigheten ska
l6pande dokumenteras av Bolaget med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt
stimmas av med Stadens representant.

Dokumentationen ska hallas tillgdnglig for Stadens representant vid platsbesok.

Efter fardigstilld entreprenad ska Bolaget kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angrénsar till Fastigheterna och 6verlimna dokumentationen pé
utforda skyddsétgirder.

Skyddsdtgdrder

Schakt ska forldggas sé langt fran traden som mgjligt och ska ske med stor varsamhet.
All schakt i tridens rotzoner ska utforas varsamt. Alla frilagda rotter kapas med
handredskap, handség och/eller sekator. Exponerade rotter vattnas och halls stindigt
fuktiga samt tdcks med rotduk tills aterfyllning sker. Detta géller &ven om andra
schaktningsmetoder dverenskommits. Aterfyllning ska ske med for triiden ldmpligt
substrat. Vid mer omfattande schakt dir det finns risk att grovre rotter skadas kan ett
vitaliseringsdike krévas.

Trad som far sina rotsystem reducerade eller skadade ska bevattnas under byggtiden for
att undvika torkskador. Omfattningen av bevattningen ska bestimmas under den
gemensamma synen.

Bolaget ska vid patalande av bristande skyddsatgérder vidta rattelse omedelbart. Om
Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, ej vidtar samtliga skyddséatgirder som
aligger Bolagen i enlighet med denna paragraf dr Bolaget skyldig att visa att trid ej
asamkats skada av den bristande hanteringen genom att till exempel lata en oberoende
fackman gora ett utlaitande om tradens status, genomfora en rotkartering eller
motsvarande, pa Bolagets bekostnad. Om Bolagen inte kan visa att trdden ej skadats
utgér vite enligt nedan sa som om trédet skadats.

Viten

Om trid eller annan vegetation pé park- och naturmark pé grund av Bolaget eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, skadas, avldgsnas eller dor tidigare &n fem é&r efter
avslutade arbeten, pa grund av skada som uppstétt under entreprenaden, ska Bolagen till
Staden utge vite enligt f6ljande:

For inmétta exemplar av ek och tall utgar vite enligt f6ljande princip:
Kategori 1 — 1 000 000 kr (Ekologiskt bevarandevirde eller landskapsbildbevarande.)
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Kategori 2 — 2 000 000 kr (Ekologiskt bevarandevirde och landskapsbildbevarande.)
Kategori 3 — 3 000 000 kr (Ekologiskt bevarandevérde och/eller landskapsbildbevarande
med stamomfang pa minst 60 cm)

Aktuella trdd dr markerade i bilaga 7

For ovriga trdd utgér vite enligt foljande:
Vitesbelopp 300 000 kr — storre &n 30 cm i diameter
Vitesbelopp 100 000 kr — strre &n 10 cm i diameter

For skadat trdd utgér vite enligt bilaga 8. For skador som medfor att tridet maste tas
bort utgar maximalt vitesbelopp.

For markvegetation 0-2 m frén fastighetsgrians samt for trdd 0-3 m fran fastighetsgréns
utgér inget vite, se bilaga 7.

For de trdd som parterna vid den gemensamma synen dr dverens om att falla utgar inget
vite. Om trdd dor eller skadas trots att dokumentation kan uppvisas som visar att
foreskrivna atgérder foljts, utgr inget vite.

For skadad markvegetation utanfor fastighetsgréns + 2m utgar vite om 20 000 kr per
kvadratmeter.

All skadad markvegetation pa allmén platsmark ska aterstéllas enligt bilaga 6.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand, se § 3.8 nedan.

Adellovtrad som avverkas och som kan anvindas for mulmholkar tillfaller staden, dessa
tas omhand enligt dverenskommelse pd gemensam syn. Aktuella trdd ses ut pa
gemensam syn.

Vid bergschakt

Om Bolagets spriangning eller schakt medfor skador pé berg pa allmén plats eller
utanfor grins som anges i bilaga, ska bolaget till Staden utge vite med 20 000 kr/kvm
paverkad allmédn platsmark. Bolaget ska ddrutover aterstélla marken enligt Stadens
anvisning

Spriangmetod ska véljas som minimerar risk for skada av tradrotter utanfor sprangkant.

Kvartersmark
Bolaget étar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trdd inom Fastigheten, som
angivits med n3 pa detaljplanekarta, Bilaga 1.

3.6 Krav pa tillgéingliga anldggningar under utbyggnadstiden
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Bolaget ska sdkerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-

tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden samordnat med 6vriga byggaktorer
med skyltar pa plats kontinuerligt informera allmdnheten om projektet och
byggnadsarbetena.samt dédrvid ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/). Exploateringskontorets
kommunikator ansvarar for utformning, layout samt anvisningar for lokalisering och
uppforande av gemensamma bygg- och informationsskyltar som avser samtliga
byggaktorer i projektet.

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkdnnas av Stadens kommunikatdr innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sdrskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprék for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan d4ven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestdndslagen.

Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.
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3.9 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt
20177, 1 Bilaga 9.

Bolaget godkénner hiarmed att Staden far tillgéng till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheten samt att Staden fér publicera resultat frén energiuppfdljningen.
Bolaget forbinder sig dven att limna godkénnande i sérskild handling om det erfordras
for att fa tillgang till energidata.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhédnderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fir detta efter fordrojning avledas fran Fastigheten.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.11 Tillgénglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer fOr att gbra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedsittning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstind fran en tillgénglig och anvdndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga péd allmédnna platser och inom omraden
for andra anlédggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 hjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
mitpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allméin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ~’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sédkerstilla funktionaliteten
for stadens allmédnna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkidnnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget overlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget s& begir, genom skriftliga besked hdrom befria Bolaget fran sitt tagande att
svara solidariskt med de nya dgarna. S& kan dven ske om de nya dgarna stéller sékerhet
som Staden skéligen kan godta sasom borgen eller sjidlvstindig bankgaranti. Vad som
hér stadgas géller till och med att Bolaget eller de nya égarna uppfyllt sina skyldigheter
enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en
foljd av densamma.
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Om Bolaget anvénder sin mojlighet under § 4.4 att 6verlata dverenskommelsen till ett
heldgt koncernbolag omfattar Bolagets borgenséatagande ovan dven koncernbolagets
fullgérande av samtliga forpliktelser p4 motsvarande sétt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 4 282 000 kronor, i penningvirde 2021-11-01, att
senast 4 ar efter det att Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pd grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens

mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

Ovriga viten som hanteras i detta avtal framgar dven under §3.5, 4.3 och 4.4.

4.3 Finplanering

Staden maste fa tillgéng till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 12 manaders produktionstid till Staden 1&mna besked om inflyttningsdatum
for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 50 000 kronor per
pabdrjad vecka, senast 3 manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, l&dmna Staden tilltréde till gatumarken. Vitet kvarstér till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse tréffats.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 5 710 000 kronor i penningvérde 2021-11-01, att vid
Overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angédende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet 4ger Bolaget ritt att i nedanstdende bestdimmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.
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”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och HSB Bostad AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
Overlételse av mark inom del av Blackebergs gard 2, Blackeberg 3:1 och Blackeberg 2:1
i Blackeberg daterad [4344-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kparen ska
vid dverlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer direfter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordndrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 5 710 000 kronor i penningvarde 2021-11-01. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om o6verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

Utover ovanstdende har Bolaget ritt att 6verlata verenskommelsen om exploatering till
ett heldgt koncernbolag. Parterna ska da uppritta ett tilliggsavtal diar den nya

partsstillningen framgar.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna ¢verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige senast 2022-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2022-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmédktige senast 2022-12-31 godkédnner forslag till genomforandebeslut
for del av Blackebergs gard 2, Blackeberg 3:1 och Blackeberg 2:1 i Blackeberg,
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgéirder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakédgare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sérskild ordning,
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att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k ok ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For HSB Bostad AB
genom dess exploateringsndamnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad

2. Definition av ljus BTA

3. Preliminir skedes- och tidplan

4. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

5. PM produktionsforutsittningar

6. Aterstillning av naturmark

7. Viten naturmark

8. Viten trddskador

9. Energi- och materialkrav juli 2012-oktober 2017



