Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/1639)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader vid
Linta Gardsvdag, Bromma
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder inom de-
taljplaneomréadet vid Linta Gardsvég i Bromma, till en total investerings-
utgift om 495 mnkr, godkinns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

AB Stockholmshem har i december 2021 beslutat om och dérefter hemstéllt
drendet till kommunfullméktige for beslut att godkénna inriktningen for ny-
byggnation inom detaljplaneomradet Riksby Linta Gardsvag i Bromma. Pro-
jektet omfattar cirka 155 ldgenheter och en lokal och har en total investerings-
utgift om 495 mnkr. Projektet ar uppdelat i tva delar dér 101 lagenheter plane-
ras att byggas som Stockholmshus och dar 54 lagenheter planeras for uthyr-
ning till stiftelsen SHIS Bostédder, som tillhandahaller stédboenden.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostidder for att méta behoven hos en
vaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot
maélet att bygga 140 000 bostéder till ar 2030.

Nu gér vi vidare med projektet for AB Stockholmshems nyproduktion av
bostédder vid Linta Gardsvég i Bromma. Projektet innebér cirka 155 lagenheter,
dér 101 lagenheter planeras att byggas som Stockholmshus och dér 54 ligen-
heter planeras for uthyrning till SHIS Bostéder, som tillhandahéller stodboen-
den.

Den gronblaa majoriteten arbetar sirskilt pa att mer effektivt bygga fler bo-
stdder med 6verkomliga hyror. Hittills har produktionstiden for Stockholmshus
kunnat kortas avsevirt, till i genomsnitt strax under fem ar for de fardiga hu-
sen, och hyrorna ligger cirka 20 procent under genomsnittet for annan nypro-
duktion i Stockholm.

Linta gardsvég i Riksby star infor en spannande utveckling, och detta pro-
jekt ér i linje med planforslaget for en ny attraktiv stadsdel med cirka 1200 bo-
stider, grundskola och nya gator i ett centralt l4ge.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Stockholmshem

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngérd, Jan Valeskog och
Emilia Bjuggren (alla S) och borgarrddet Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Det ér vialkommet att detta projekt nu kan ga vidare, sérskilt da det innebér uppforan-
det av fler Stockholmshus som mojliggdr sédnkta boendekostnader inom nyproduktion.
Pressade boendekostnader ér avgorande for att vi ska kunna skapa en stad dér dven
stockholmare med vanliga jobb, som underskoterska eller busschauffor, har rad att bo
och leva.

Vi vill dock papeka att projektet Stockholmshusen som helhet riskerar att urholkas
om inte fler markanvisningar kan sikras for de allmédnnyttiga bolagen generellt och
Stockholmshusen specifikt. De senaste aren har markanvisningar for endast 300 nya
Stockholmshus tagits av den gronbla majoriteten, det ska jaimforas med foregaende
mandatperiod da 6ver 3700 markanvisningar for Stockholmshus kunde tas.



De allmannyttiga bolagen behdver halla en jaimn och hog byggtakt 6ver tid for att
sdkra kompetens for att fortsatt kunna vara fastighetsutvecklande bolag och inte bara
bli fastighetsforvaltande bolag. Darfor ar fler markanvisningar till allménnyttan viktigt
for att mojliggdra byggandet i stort savil for att 6ka produktionen och andelen Stock-
holmshus.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom de-
taljplaneomradet vid Linta Gardsvég i Bromma, till en total investeringsut-
gift om 495 mnkr, godkénns.

Stockholm den 30 mars 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo

Sirskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Emilia Bjuggren och Kadir
Kasirga (alla S) och Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V) med
hénvisning till Socialdemokraternas och Vénsterpartiets gemensamma sér-
skilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Socialdemo-
kraternas och Vinsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande i borgarradsbe-
redningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens bostads-
mal och dgardirektiv, att bygga bostidder i Bromma. AB Stockholmshems
kvarter utgor en del i detaljplanen for Riksby som avser att omvandla ett in-
dustriomrade intill Bromma flygplats till verksamhets- och bostadsomrade.

Projektet

Projektet omfattar cirka 155 ldgenheter och en lokal och &r uppdelat i tvé de-
lar. Av bostidderna planeras 101 ldgenheter att byggas som Stockholmshus.
Darutdver planeras 54 ldgenheter for uthyrning till SHIS Bostéder, som till-
handahéller stddboenden.

Projektet och dess gestaltning kommer att bidra till en omvandling av ett ti-
digare lagexploaterat industriomrade i staden och betyder ett tillskott av nya
bostider i en blandning med verksamheter, kontor, grundskola, forskolor, id-
rott och allménna platser i enlighet med programmet for omradet. Blandningen
och nérheten till bade stad och natur forvintas ge goda boendekvaliteter.

AB Stockholmshem utgor en aktdr av flera i detaljplanen for Riksby Linta
Gardsvéag. Totalt planeras i det nya omradet 1 200 nya bostéder och dértill
verksamhetslokaler, skolor och annan service.

Omradet préglas idag av nirheten till Bromma flygplats dér den fore detta
flygplansmotorfabriken, Lintaverken, med dess karaktiristiska betongbyggna-
der dominerar landskapet. Industriomrédet innehaller idag bland annat ett
storre byggvaruhus, en del mindre industriverksamhet, en storre handelstréd-
gérd och en atervinningscentral. S6dra delen nidrmast Kvarnbacksvégen utgors
av obebyggd naturmark och park. I omradet langst i norr finns bland annat en
golfklubb och ett sportfilt.

Bebyggelseforslaget for Stockholmshems kvarter bestar av tva delar. Den
vistra delen av kvarteret utgors av lameller om sex huskroppar och ar plane-
rade inom konceptet Stockholmshus.

Den 06stra delen bestar av en byggnad och ér avsedd for SHIS. En lokal for
kommersiell verksamhet planeras i bottenvaning och kan ses som entré till det
nya omrédet.
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Skiss dver kvartersindelning for den nya stadsdelen. Stockholmshems kvar-
ter bendmns la och b.

S
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Sitaittionsplan med Stockholmshusen till vinster och byggnaden for SHIS
till hoger.

Lagenheterna kommer att bli mellan 1 och 4 rum och kok, med stor andel tva-,
tre- och fyrarumsldgenheter. Parkering planeras gemensamt for hela detaljpla-

nen i ett mobilitetshus med underliggande pumpstation inom gangavstand. Cy-
kelparkering avses 16sas inom tomtmark.



Tidplan

Detaljplanen for projektet bedoms kunna antas i stadsbyggnadsndmnden efter
sommaren &r 2023. Bolaget planerar for upphandling av byggproduktionen ér
2025 samt byggstart ar 2026. Inflyttning beddms kunna ske &r 2027 och 2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 495 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 (sekretess). Med forvéntade hyresnivéer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnés ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har en riskreserv i budget. Bolaget ser dock vissa risker kring att kdpe-
skillingen for parkeringsplatserna i det gemensamma mobilitetshus, som enligt
plan ska byggas av Stockholm Parkering, &nnu inte &r faststdlld. Markarbeten
forvéntas bli ndgot mer omfattande &n normalt da en stor andel lera kraver dju-
pare palning. Stockholm Exergi invéntar miljédom for att kunna placera en
pumpstation under mobilitetshuset. Det kan komma att forsena igdngséttning
av genomforandet for hela detaljplanen. Dérfor undersoks ocksa alternativa
mojligheter for att fardigstélla det gemensamma mobilitetshuset.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 24 januari 2022
foljande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom de-
taljplaneomradet vid Linta Gardsvég i Bromma, till en total investeringsut-
gift om 495 mnkr godkéinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostider inom
detaljplaneomradet vid Linta Gardsvég i Bromma, till en total investe-
ringsutgift om 495 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma tjénst-
eutlatande daterat den 21 januari 2022 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Det langsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget ar att 140 000 nya
bostidder med blandade upplételseformer ska byggas under perioden 2010-2030. Stads-
ledningskontoret och koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med
ett vardefullt tillskott av hyresritter i ett attraktivt ldge i Bromma. Dérfor kommer det
ocksa att finnas en efterfrdgan pa de ldgenheter som kommer att byggas och risken for
vakanser bor vara lag. Med forvantade hyresnivéaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Déarfor foreslas att kommun-
fullméktige beslutar om att godkdnna inriktningen for projektet.

Projektet &r att definiera som stort projekt (stdrre 4n 300 mnkr) enligt kommunfull-
maéktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av kommunfullmaiktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Stockholmshem att
kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med légesredovis-
ningar i samband med tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att néra folja
projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa avvikelser som kan
uppstd infor kommande genomforandebeslut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att infér kom-
mande genomforandebeslut sdkerstilla att samtliga risker &r vél utredda, sa att det
finns en tillrdcklig buffert och planering for att hantera den paverkan de kan fa pé pro-
jektet om de faller ut.
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