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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg Slakthuset 6 AB (org.nr. 559184-9624), nedan kallat Bolaget,

samt Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Agarbolaget, har
under de forutsattningar som anges i 8 4.5 nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Sandhagen 2

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning genom aktiedverlatelseavtal

Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse har enligt aktieverlatelseavtal m.m.
av den 2019-04-10, nedan kallat Aktiedverlatelseavtalet, Gverlatit samtliga aktier i
SKH Slakthusomradet 13 Fastighets AB (org.nr 559184-9822) och darmed indirekt
tomtratten Sandhagen 2 (nedan kallad Tomtratten), till Atrium Ljungberg Slakthuset
Holding 1 AB (org.nr 559183-0301), Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 2 AB
(org.nr 559183-0319) och Atrium Ljungberg Slakthuset Holding 3 AB (org.nr 559183-
0285) (nedan kallade Holdingbolagen).

Vidare har Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (nedan kallad
Staden) genom AktieGverlatelseavtalet lamnat markanvisning till Holdingbolagen for
att uppfora bostader med lokaler i bottenvaning inom Tomtrétten och del av
intilliggande fastigheten Johanneshov 1:1 samt kommit éverens med Bolaget om
villkoren for markanvisningen. Anvéndningen for den planerade bebyggelsen har under
arbetet med detaljplan andrats till kontor eller hotell med centrumandamal i
bottenvaningen. Denna 6verenskommelse avser att fullfolja och precisera atagandet i
Aktiedverlatelseavtalet att exploatera Tomtratten. Detta innebdr att i de delar ingen
reglering skett i denna 6verenskommelse géller vad som dverenskommits i
Aktiedverlatelseavtalet.

1.2 Detaljplan

Staden och Bolaget, tillsammans kallade Parterna, forbinder sig dmsesidigt att verka
for att detaljplan fér Sandhagen 2 m.fl. antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2019-05073-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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1.3 Solidariskt ansvar

Bolaget ar ett dotterbolag till Agarbolaget. Agarbolaget atar sig gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser
enligt detta avtal.

82

FASTIGHETSBILDNING SAMT MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for att anpassa
fastigheten Sandhagen 2 till den nya Detaljplanen enligt § 1.2. Detta innebar att
fastigheten Sandhagen 2 i Stockholms kommun uttkas med tillskottsmark fran
fastigheterna Enskede Gard 1:1, Johanneshov 1:1 och Sandhagen 15. Denna utkade
framtida version av Sandhagen 2 kallas nedan Fastigheten och ar markerad med
heldragen gron begrénsningslinje i Bilaga 2.

Som tomtréttshavare medger Bolaget de férandringar av fastigheten Sandhagen 2 som
anpassningen innebdr och bitrader Stadens ansdkan enligt ovan.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen, samt de forrattningar som kréavs for eventuella
gemensamhetsanldaggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Till&ggs- och sidoavtal till tomtréttsavtal

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tillaggs- och sidoavtal till gallande tomtréttsavtal for Tomtréatten
med i huvudsak de villkor som anges i bifogade forslag, Bilaga 3 och Bilaga 4.

Det ar parternas avsikt att Fastigheten fortsatt ska nyttjas med tomtratt, och att
tomtrattsavgald ska erldggas, fram till dess att Bolaget tilltrader Fastigheten med
aganderatt enligt § 2.4 nedan. Som framgar narmare av bifogade forslag till tillaggs- och
sidoavtal ska tomtrattsavgalden fran och med att fastighetsbildningen ar genomfard
genom tilldggsavtal hojas utefter ny utnyttjningsbar BTA enligt Detaljplanen men
genom sidoavtal tillfalligt sattas ned med utgangspunkt i industriandamal.

Den nya avgalden ska i tillaggsavtalet bestammas till manadsskifte som infaller narmast
efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.
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2.3 Overléatelse

Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget Fastigheten, for en dverenskommen
preliminar total kopeskilling om tvahundrafyrtiosjumiljoner tjugotusen (247 020 000)
kronor.

2.3.1 Vardegrundande ytor

Detaljplanen medger centrumandamal i bottenvaningen och kontor och hotell i
ovanliggande plan. VVarken kontor eller hotell &r reglerade med tvingande anvandning
och darfor prissétts efter den dyraste anvandningen, vilken ar kontor. Kopeskillingen
baseras pa byggratt enligt Detaljplanen, vilket &r 15 000 m? ljus BTA kontor/hotell och
2 913 m? BTA bottenvaningslokaler (Centruméndamal). Definition av ljus BTA lokaler

finns i Bilaga 5.

Inom Fastigheten kommer officialservitut for tunnelbana att inréttas. De ytor som
servitutsomradet utgor ska inte inga i prissattningen av byggratten. Ingen ersattning ska
utga for servitutsratten fér den harskande fastigheten.

2.3.2 Kontor

Preliminar kopeskilling for Kontor, ar bestamd till 19 355 kr/m2 ljus BTA i prislage
2021-01-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till Tilltrddesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex (fore detta IPD), vardeforandring,
kontor dvriga Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index
visar véardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under
april manad nastfoljande ar.

Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) ar indextalet 218 enheter. Detta indextal bendamns
nedan startindex.

Vid Tilltradesdagen beraknas kopeskillingen for kontor enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCls indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kopeskillingen erlaggs vid tilltradet till Fastigheten och berdknas som kopeskillingen i
prislage 2021-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2.3.3 Bottenvaningslokaler

Kopeskillingen for lokaler i bottenvaningen ar bestamd till 11 224 kr/m2 BTA i prislage
2021-01-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till Tilltrddesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex (fore detta IPD), vardeforandring,
butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad nastfoljande ar.
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Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) &r indextalet 448 enheter. Detta indextal bendamns
nedan startindex.

Vid Tilltradesdagen berdknas kopeskillingen for lokaler i bottenvaningen enligt
foljande: Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI
senast framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCls indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore Tilltradesdagen.

Kopeskillingen erlaggs vid tilltradet till Fastigheten och berdknas som kopeskillingen i
prislage 2021-01-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2.3.4 Reduktioner pa kopeskilling

I enlighet med Aktiedverlatelseavtalet ska kopeskillingen reduceras med sjuttiotva
miljoner (72 000 000) kronor, da detta belopp redan har reglerats i samband med
tilltradet till Tomtratten. Beloppet bestar av ett Fastighetsvarde om 62 409 000 kronor
och ett Evakueringsavdrag om 9 591 000 kronor och motsvarar vardet pa den
bebyggelse pa Tomtratten som rivits.

En ytterligare reduktion pa kopeskillingen, fyra miljoner (4 000 000) kronor, ska goras
pa grund av vasentligt hogre produktionskostnader &n vad som kan forvantas i tat
stadsmiljo.

Reduktionerna sker fran den framraknade kopeskillingen per Tilltradesdagen, efter
reglering av vardefdrandring enligt punkterna 2.2.2 och 2.2.3.

2.4 Tilltréde

Enligt Bilaga 6, Skedesplanering fran samordningsavtal, kommer Region Stockholm
genom FUT att anvéanda hela Fastigheten for produktion av tunnelbana under perioden
2022-07-01 till 2024-12-31, kallat Skede 5. Under denna period kommer Bolaget inte
kunna paborija sin produktion inom Fastigheten.

Bolaget tilltrader Fastigheten med dganderétt néar
a) fastighetsbildningen enligt § 2.1 har vunnit laga kraft och

b) Region Stockholm genom FUT har avetablerat fran Fastigheten i sédan grad att
det ar mojligt for Bolaget att igangsatta sin egen produktion.

Tilltrade ska dock ske senast 2025-01-01 oaktat att villkoret enligt punkten b) inte ar
uppfylit.

Tidpunkten for tilltrade bendmns i avtalet Tilltradesdagen.
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Staden ska senast pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheten som &r i Stadens ago och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av égare
till Fastigheten.

2.5 Betalning

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig képeskilling i enlighet med § 2.3
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kbpebrev.

2.6 DGdning
Det ankommer pa Bolaget att efter Tilltradesdagen anséka om och bekosta dodning av

tomtratten. For att dodning av tomtratten ska kunna ske maste tomtratten vara fri fran
belastningar. Staden ska inte motsatta sig att Bolaget vidtar atgarder for att eventuell
inteckning kommer att gélla dven i Fastigheten.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betraffande markfororeningar se § 2.8.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan ersattning avlagsna dessa anldggningar.

2.8 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvég
inte godkéant detta. Vid bedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran platsspecifika riktvarden for Slakthusomradet, framtagna med utgangspunkt fran
Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter éver Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvandig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréattad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver
MKM som det inte finns nagon avsattning for.
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For att Bolaget ska fa ersattning kravs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mangden jord som har
omhandertagits pa mottagningsanlaggning i halter ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets Gvertagande av marken.

2.9 Ataganden gallande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm”, i Bilaga 7. For cykel- och bilparkering, se § 3.2 i detta avtal.

Gillande gronytefaktorn har Fastigheten “special-GYF”, och Bolaget ska anldgga
atgarder som enligt berakningsmodellen for GYF nar upp till en faktor om lagst 0,21.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppféljning. Bolaget godkanner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppféljningen.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsratter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stalle, upplatas med
ledningsratt eller inrattas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning och skyltar

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stalle ratt att pA Tomtratten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allmanna gator och vagar, placering bestams efter samrad med Bolaget.

Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanléaggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av gatubelysningsanlaggningen. For
ytterligare information berdrande linspand belysning, se Bilaga 8.
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Tunnelbanan

Region Stockholm kommer instifta officialservitut for tunnelbaneentré inom
Fastigheten.

2.12 Elnatstation

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten upplata utrymme for elnatstation. Bolaget
och natagaren ska traffa sarskild éverenskommelse for anldaggande och nyttjande av
utrymmet.

2.13 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomfdrandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomférande.

2.14 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomfdrande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméanna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvéarme och liknande.
§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdrande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfcra exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse.

En 6vergripande genomforandesamordning for omradet pa och invid Fastigheten finns i
Samordningsavtal for norra tunnelbaneuppgangen i Slakthusomradet, vars bilaga som
beskriver genomfdrandets olika skeden ocksa ar bilagt detta avtal, se Bilaga 6.

| syfte att identifiera behov av samordning har Staden upprattat PM produktions-
forutsattningar, Bilaga 9. Promemorian beskriver sa langt det ar mojligt vid
avtalstecknandet forutsattningarna for hur det gemensamma arbetet ska drivas. Bolaget
forbinder sig att folja vad som anges i Bilaga 9 samt att arbeta gemensamt med Staden
samt Ovriga berdrda byggherrar enligt vad som anges i denna PM. Bolaget forbinder sig
likval vid att infora denna PM sa som avtalsinnehall i alla Bolagets entreprenad-
upphandlingar som &r hanforliga till férevarande exploatering. Det noteras dock sérskilt
att Bolaget, tillsammans med Staden och Region Stockholm genom FUT, har ingatt det
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samordningsavtal som finns intaget i Bilaga 6. | hdndelse av motstridigheter mellan
samordningsavtalet och denna éverenskommelse inklusive bilagor ar Parterna 6verens
om att samordningsavtalet ska ha foretréde.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att hyresgaster och

besdkande far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Parkering och mobilitet

Bolaget har tagit fram en resplan for Fastigheten, en sammanstéllning presenteras i
Bilaga 10. Dar slas fast att Bolaget ska anlagga 237 cykelparkeringsplatser inom
Fastigheten samt gora parkeringskop for 75 bilplatser och 3,5 poolbilsplatser. Bolaget
forbinder sig att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB om parkeringskop.
Bolaget forbinder sig aven att genomfora de atgarder som ingar i Bilaga 10.

Avtal om parkeringskop med Stockholms Stads Parkerings AB ska vara tecknade senast
vid erhallet startbesked, se Bilaga 11 och Bilaga 12 for avtalsutkast.

3.3 Byqgg- och anlaggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande-
och anslutningsarbetena. Typsektioner for den fris och stalkant som ska anlaggas langs
med fastighetsgrans bifogas som Bilaga 13. Invid Rokerigatan finns det forgardsmark,
en principsektion visas i Bilaga 14.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anlaggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Bolaget har tecknat projekteringsavtal och arbetar med att ta fram ett genomforande-
avtal med Region Stockholm kring samordning av bebyggelse inom Fastigheten. Bada
dessa parter kommer att utfora arbeten at den andra parten. Ett sddant atagande &r
spontning av husgrund. Efter genomférd husbyggnation ska eventuellt kvarlamnade
sponter inom Planomradet kapas tre meter under markytan. Bolaget ansvarar for att det
sker inom Planomradet.

3.4 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomfdérande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.
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Anlaggningar for dagvatten som Bolaget ansvarar for ska planeras och utféras med
hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgréans. Det fordrojningsmagasin for
dagvatten som Bolaget ska bygga under mark, inom Fastigheten, invid Rokerigatan ska
mot gatufastigheten vara vattentatt och far inte paverka Stadens majlighet att schakta i
gatan. Bolaget ska ta kontakt med ledningsbolagen fér planering av dessa arbeten.

3.5 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (vaxer.stockholm/slakthusomradet).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anlédggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikat6r innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet om sin del
I projektet t.ex. vid sérskilt stérande arbeten eller avstangningar.

For kdnnedom har Staden, Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT) och Atrium

Ljungberg AB dven tagit fram dokumentet Riktlinje — budskap och utformning av
skyltning i Slakthusomradet”.

3.6 Byaggytor och byggetablering

Anvéandandet av markytor for etablering och byggande finns beskrivet i
samordningsavtal med tillhérande bilagor, se Bilaga 6.

| de fall upplatelse av allméan plats behovs for byggetablering géller Stockholms stads

trafikkontors vanliga villkor kring markupplatelse. Bolaget svarar for samtliga
kostnader och tillstand for etableringsytorna.

3.7 Gemensam loqistikldsning

Staden har beslutat att utfora en rad gemensamma logistikatgarder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Slakthusomradet. Bolaget forbinder sig att medverka i
omradets leveransstyrning och hanvisa inkommande leveranser till den gemensamma
logistikytan. Dar behover leveranser vénta till dess att utpekad lastplats vid
entreprenadomradet &r tillganglig. Ovriga logistikatgarder &r att Bolaget kan nyttja
projektytor och hyra mark av Staden.


http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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3.8 Tillganglighet i utemiljd

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Tomtratten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Bolaget ska:

o verka for att alla entréer till en byggnad gors tillgangliga

e enramp bor luta hogst 1:20

o verka for att Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och
inom omraden for andra anlaggningar an byggnader (BFS 2011:15) dven
tillampas pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

| Slakthusomradet kommer parkeringsplats for rorelsehindrad att behéva anordnas pa
allmén platsmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.9 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnat i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.10 PM arkitekturbeskrivning

For att sékra kvaliteter i den nya bebyggelsen har en PM arkitekturbeskrivning
upprattats, se Bilaga 15. PM arkitekturbeskrivning ska utgora ett for Staden och Bolaget
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering och byggande inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja arkitekturbeskrivningen vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.
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3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”. Denna aktuella etapp av Slakthusomradet ska inte kopplas till sopsug.

3.13 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allméanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nodvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

| det fall Bolaget Gverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna gverenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget s& begar, genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att
svara solidariskt med de nya dgarna. Sa kan &ven ske om de nya &garna stéller sékerhet
som Staden skaligen kan godta sasom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som
har stadgas géller till och med att Bolaget eller de nya &garna uppfyllt sina skyldigheter
enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma.
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4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av nittiosex miljoner (96 000 000) kronor, i penningvérde
2022-07-01, att senast sex ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt
denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Tider gatuproduktion

Staden och Bolaget ska ta fram samordnad tidplan for Skede 7 och Skede 8 (se Bilaga
6) infor upphandling av stadens markentreprenor. Av tidplanen ska framga nar ALAB
frantrader respektive gata for Stadens lednings-, gatu- och finplaneringsarbeten. Senast
sex manader fore starten av Stadens arbeten i Skede 7 ska tiderna bekraftas. Dessa tider
for frantrade fran olika gator ligger darefter till grund for 16pande forseningsvite av
etthundratusen (100 000) kronor per paborjad vecka. Vitet kvarstar till och med att
Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse traffats.

| Stadens produktion av gator stangs arbetsomradet, och darmed den aktuella gatan, av.
Arbetsmiljoansvar Bas P och Bas U innehas av Stadens entreprendr. Vissa ytor
markerade i Samordningsavtalet kommer samnyttjas mellan Parterna.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 96 000 000 kronor i penningvérde 2022-07-01, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad, Atrium Ljungberg AB och Atrium Ljungberg Slakthuset 6 AB traffad
dverenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom Slakthusomradet
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daterad ................ Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid overlatelse
av aganderdtten tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med

96 000 000 kronor i penningvarde 2022-07-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréaknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsnamnden senast 2022-06-09 godkanner éverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2022-10-17 godk&nner beslut om forséljning av
Sandhagen 2 genom beslut som senare vinner laga kraft,

els stadsbyggnadsndmnden antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2022-06-09, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om att sakéagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Slakthuset 6 AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
For Atrium Ljungberg AB

( )

( )
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