Protokoll 2022-02-22
Familjebostader, AB

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 1/2022

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 22 februari 2022
kl. 09:00-11:00, Hammarby Fabriksvig 67, lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ingela Edlund (S)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Rashid Mohammed (V)
Per Rosencrantz (M) ersitter Ida Karlbom (M)
Thomas Hogberg (S)

Suppleanter Hamid Ershad Sarabi (C)
Ewa Samuelsson (KD)
Inger Lagerman (S)
Pontus Olsson (S) §83-16
Yasmine Carlsson (V)

Ovriga nirvarande Lars Riddervik Lekmannarevisor, Anna-Karin
Karlstrom Revisor, Nicklas Bostrom Aukt revisor,
Jonas Schneider VD, Gabriella Granditsky FB
ledning, Karin Jacobsson FB ledning, Eva Strom
Personalforetradare, Martin Holmén
Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf 881-16

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll

Konstaterades inledningsvis att Rashid Mohammed, Shadi Larsson, Ewa
Samuelsson, Yasmine Carlsson och Anna-Karin Karlstrom deltog pa
distans.
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Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 7 december
2021.

§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags ordforanden Dennis Wedin (M) att jamte vice ordforanden Ingela
Edlund (S) justera dagens protokoll.

§ 3. Utfallsrapport arsbokslut 2021

DNR FB 2022/154
Forelag styrelsearende av verkstidllande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna verksamhetsberiattelsen for arsbokslutet 2021
inklusive intern kontrollrapport.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed (V) lamnade foljande sarskilda uttalande:

Den utfallsrapport som presenteras pavisar i manga hinseenden att Familjebostader ar
ett aktivt, allmannyttigt bolag i Stockholm stad. Detta genom béde att bygga och
forvalta hyresratter till stadens invanare. Flera positiva resultat kan skonjas, till
exempel att Familjebostdder som hyresvird uppvisar hoga tal i néjdhetsindex.
Familjebostader som hyresvird framstar som en stabil, kompetent och trygg hyresvard.

Det ar mycket positivt att bolaget fortsatt héller en hog niva for pagdende produktion.
Det ar ett resultat av den foregdende rodgronrosa majoritetens hoga ambitionsniva for
bostadsbyggandet. Under den forra mandatperioden sattes hoga mél pa antalet nya
bostader inom allménnyttan, och exploateringsnimnden hade siffersatta arsmal pa
markanvisningar till allmannyttan och ett tydligt mandat att satsa pé
Stockholmshusen. Familjebostidder har lyckats uppratthalla en hog produktionstakt
samtidigt som bolagets ekonomi hanterats pa ett foredomligt sétt.

Vad som daremot dr mycket orovickande ar att byggtakten nu stegvis kommer att
sjunka pa grund av nuvarande gronbla styre. Detta i en tid nar bostadsbristen i
Stockholm medfor att efterfrigan pa hyresritter ar skriande for stora delar av stadens
befolkning. Den gronbld majoriteten har sénkt bostadsmaélen for de allmannyttiga
bostadsbolagen. Det ar mycket angelédget att staden ger bolaget forutsittningar att n&
sina mél, bade betriaffande bostadsbyggandet i sig och utveckling av Stockholmshusen,
genom ett tillrackligt antal markanvisningar. Efter att M och KD med stéd av SD slopat
det statliga investeringsstddet via budgeten i riksdagen forsamras forutsiattningarna att
pressa hyrorna i nyproduktion och visar tydligt pa dessa partiers brist pa intresse for
att bygga bostader med lagre hyror.

Den nuvarande situationen med att fi markanvisningar fordelas ut, férvarras
ytterligare av att den gronbld majoriteten, under denna mandatperiod, genomfort flera
ombildningar. Nir ett stort antal ldgenheter, ofta med laga hyreskostnader, forsvinner
fran hyresmarknaden innebir det inte bara att bostadskon riskerar att bli allt langre.
Hittills har bolaget lyckats leverera de genomgéngsbostiader som efterfragats av SHIS.
Vi kdnner dock en viss oro for att kombinationen av for f markanvisningar och
ombildningar av hyresratter med lagre hyra gor att formégan att nd de uppsatta méalen
riskerar att urholkas.
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Nir Familjebostiader erbjuder hyreslagenheter till forsiljning innebar detta en
kortfristig vinst, men detta ska sattas i relation till att Familjebostdder genom gronbla
majoritetens padrivande av utforsiljning av allméannyttan, avséager sig ett, over tid,
livskraftigt bestand av hyresldgenheter.

Vi oroar oss dven for eventuella framtida utforsiljningar av delar av bestandet till
privata hyresvirdar, &ven om majoriteten for narvarande verkar fullt upptagen med att
sélja ut skolfastigheter. Med var politik skulle allmadnnyttiga bostidder inte vare sig
ombildas eller siljas till privata aktorer. Bolagets finansiella stéllning ar fortsatt mycket
god med hog soliditet och lag belaningsgrad vilket gor att forsiljningar inte ar
nodvandiga for att klara vare sig nyproduktion, 16pande underhéll och renovering. Vi
vill understryka vikten av en fortsatt stark allménnytta med ett omfattande och
varierande bestdnd. Rétten till en bostad ir just en rattighet, och bostadsinnehavet far
inte helt 6verlamnas till kommersiella krafter.

Bostadsbyggandet sjunker i Stockholm, trots att behoven &r fortsatt stora. Den gronbla
majoriteten hanvisar till marknaden som l6sning pa alla problem och pastar gang efter
annan att de kommunala bolagen inte vill eller orkar med att bygga i tillrackligt hog
takt. Vi menar tvartom att bolaget uppvisar savil vilja som formaga att bygga mer, inte
minst genom ett mycket aktivt arbete for att erhélla markanvisningar. Den politik som
fors av den nuvarande majoriteten innebar en sankt ambitionsniva for nyproduktion
samtidigt som en stor del av det befintliga bestdndet ombildas. Det &r fel vig att ga och
kommer att forvarra problemen pa bostadsmarknaden.

Familjebostdder ar ett meriterat kommunalt bostadsbolag i allmédnnyttans tjanst. Det
ar ett bolag som historiskt uppvisat god formaéga till att bygga och forvalta
hyresldagenheter for stockholmare i behov av bostad. Familjebostider ar inte bara ett
valskott, uppskattat och betrott bolag utan ocksé en viktig partner i de samhallsnyttiga
och sociala projekt som staden bedriver i vira omréden. Med en svagare allmannytta
drabbas inte bara vara medborgares mojlighet till en egen, valskott bostad utan ocksa
deras direkta sdkerhet. Den nuvarande situationen med fa markanvisningar i
allmanhet och i synnerhet avsaknad av markanvisningar for Stockholmshus,
tillsammans med den gronbla majoritetens ideologiska utforsaljning av allménnyttan
ar inget statiskt tillstand. Politiken kan och behéver i hogsta grad, genom andra
agardirektiv, 6ka byggtakten av hyresldgenheter i Stockholms allmannyttiga
bostadsbolag, och stirka Familjebostdders roll som ett stabilt, allmannyttigt
bostadsbolag.

§ 4. Arsredovisning inklusive revisionsberittelse,
hallbarhetsrapport och revisionsrapport 2021

DNR FB 2022/165

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Karin Jacobsson
foredrog darutover muntligt.

Auktoriserade revisorn Nicklas Bostrom foredrog E&Ys
revisionsberattelse och revisionsrapport.

Styrelsen beslot foljande.
1. Arsredovisning 2021 fér koncernen och moderforetaget AB
Familjebostader godkinns.
2. Hallbarhetsrapport 2021 for AB Familjebostader godkéinns.
3. Foresla staimman att disponera vinstmedel i enlighet med foreslagen
vinstdisposition.
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§ 5. Stadsrevisionens granskningsrapport och arsrapport
2021

DNR FB 2022/180

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren som inkluderade
lekmannarevisorns granskningsrapport och stadsrevisionens arsrapport
avseende 2021 ars verksamhet. Lekmannarevisorn Lars Riddervik

och kommunrevisorn Anna-Karin Karlstrom foredrog darutover
muntligt.

Styrelsen beslot foljande.

1. Att godkanna lekmannarevisorns granskningsrapport 2021, AB
Familjebostader

2. Att godkinna stadsrevisionens arsrapport 2021, AB Familjebostader

§ 6. Finansiell manadsrapport 2021-12-31

DNR FB 2022/155
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot 1agga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

Ledamoten Lena Kling 6nskade en redovisning
rorande kostnadsutvecklingen inom byggsektorn. Bolagsledningen
aterkommer.

§ 7. Inriktningsbeslut Sodra Fagersjo

DNR FB 2022/120

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande.

1. Inriktningen for nybyggnation i Sodra Fagersjo, som omfattar 212
bostadslagenheter, sex gruppbostider i ett LSS-boende och tre lokaler
till en total projektkostnad om 731 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av
212 bostadslagenheter, en gruppbostad med sex bostadslagenheter i ett
LSS-boende och tre lokaler till en total projektkostnad om 731 mnkr inkl.
moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.
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§ 8. Lagesrapport nyproduktion

DNR FB 2022/121
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkanna lagesrapporten for Nyproduktion.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed (V) lamnade foljande sarskilda uttalande:

Bolaget arbetar ambitiost med att bidra till att 16sa bostadsbristen i staden. Med tanke
pé den stora efterfragan pé hyresratter, inte minst storre lagenheter for tringbodda
barnfamiljer och lagenheter med 6verkomliga hyror, ar det darfor beklagligt att
budgeten for 2022 innebar ett fortsatt sdnkt bostadsmal till totalt endast 600
péborjade lagenheter per ar for de tre bostadsbolagen. Vi anser att antalet pdborjade
hyresratter behover vara 1500 till 2000 arligen och att bolagen darfér behover fa
mangdubbelt fler markanvisningar d4n vad majoriteten ger.

Som framgér i bolagets utfallsrapport for 2021 motsvarar inte erfarenhetsmassigt de
tre markanvisningarna om 355 lagenheter som bifallits det bedomda arliga behovet fér
att uppnd malen om antalet pabdrjade bostader. Till detta ska laggas att 211 hyresritter
med O6verkomliga hyror redan har ombildats, och darmed undandragits mgjligheten att
formedlas via bostadsformedlingen, och dessutom har ett 20-tal hyresliagenheter salts
till privata aktorer. Av de ombildade lagenheterna i Fagersjo och Vistertorp var 26
lagenheter 4 rok eller storre.

Hade inte M och KD med stod av SD avskaffat det statliga investeringsstodet hade
dessutom bolagets majligheter att pressa produktionskostnaderna och i forlangningen
hyrorna varit storre dn idag, inte minst inom ramen for konceptet med Stockholmshus.

§ 9. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2022/109
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande.

1. Program for verksamhet som utfors av privata utforare inklusive
klausul om allmanhetens insyn antas.

2. Stockholms stads EU-policy antas.

3. Krav for bilar i upphandling av transporttjanster godkanns.

4. Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB antas.

§ 10. Stammoombud vid dotterbolagens arsstammor 2022

DNR FB 2022/106
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande.
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1. Annika Hejde Palm och vid hennes forhinder Michaela Andersson
eller Anders Burman utses till AB Familjebostdders ombud vid
arsstimma och eventuella extra bolagsstimmor i AB Familjebostiader
Fastighetsnat, Hemmahamnen Kontor AB och Gyllene Ratten Ny AB for
tiden fram till 2023 ars arsstimma.

2. Ombudet uppdras att rosta enligt dgarens direktiv angaende

- faststillande av resultat- och balansriakning samt disposition av fritt
kapital enligt faststalld balansrakning samt

- ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter for 2021 ars forvaltning forutsatt
revisorernas tillstyrkan.

§ 11. Anmalan delegationsbeslut 2021

DNR FB 2021/1589
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna redovisningen.

§ 12. Svar pa skrivelse om 6kad transparens for boende

DNR FB 2022/207
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot anse skrivelsen besvarad.

§ 13. Avgivna remissvar

DNR FB 2022/107
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 14. Skrivelse om Renovering av Folkets Hus lokaler i
Rinkeby

DNR FB 2022/258
Forelag skrivelse av vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) angdende
"Renovering av Folkets hus lokaler i Rinkeby".

Styrelsen beslot overlamna skrivelsen till bolagsledningen for beredning.

§ 15. VD informerar
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Jonas Schneider informerade:

1. Foreningen Folkets hus har renoverat samlingslokalen i Folkets hus.
Slutbevis paraknas inom kort och lokalen beraknas kunna anviandas fran
nagon gang i mars 2022. I 6vrigt aterkommer bolagsledningen med svar
pa skrivelsen som ingivits till detta sammantrade.

2. Nista styrelsemote, den 19 april, 4ger rum i Rinkeby. Ytterligare
information kommer att framgé av inbjudan.

3. Bolaget avser delta vid ett mote med intresseforeningen
"Renoveringsraseriet".

4. Bostadsformedlingens arsrapport innehaller bl a statistik 6ver
formedlingar 2021. Familjebostader har formedlat 2 062 lagenheter, 30
% fler an 2020. Familjebostader star for 11% av Bostadsformedlingens
totala antal formedlingar. Genomsnittlig kotid for att fa en lagenhet var
9,2 ar. Familjebostidders lagenheter hade en genomsnittlig kotid om 12,5
ar.

§ 16. Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor anmaldes.
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Namn Datum
Kerstin Ingela Elisabeth,Edlund 2022-02-25
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