Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2022/136)

Genomforandebeslut for Skolfastigheter i Stock-
holm AB:s inhyrning i gymnasieskola i Slakthusom-

radet
Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm AB:s inhyrning i gym-
nasieskola i Slakthusomradet till en berdknad hyreskostnad for det
forsta heléret om cirka 16,8 mnkr godkénns.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerlmyr och Joakim Lars-
son anfor foljande.

Arendet

Slakthusomrédet star infor en omvandling fran ett industriomrade till en le-
vande stadsdel med nya bostédder, arbetsplatser, handel och samhéillsservice.
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har tecknat ett 15-arigt hyresavtal
(bilaga 2) med Atrium Ljungberg AB (ALAB) géllande inhyrning av gymna-
sieskola i Slakthusomradet. Projektet omfattar en gymnasieskola med en total
area om 6 203 kvm lokalarea (LOA) med plats for 800 elevplatser. Planerad
inflyttning &r den 1 juni 2026 och verksamhetsstart dr hostterminen 2026.

Skolan kommer att dgas av ALAB som hyr ut i forsta hand till SISAB,
vilka dédrefter hyr ut i andra hand till utbildningsndmnden. Projekteringen och
byggentreprenaden av skolbyggnaden ska foregés av upphandling i enlighet
med lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU).



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Vara synpunkter

Slakthusomrédet &r en del av stadsutvecklingsomradet Sdderstaden, dér det
planeras for bostéder, arbetsplatser och ytterligare ytor for samhéllsservice,
kulturverksambheter, idrott och handel. Planering och projektmal for Slakthus-
omrédet foljer oversiktsplanen, Vision Sdderstaden och planprogrammet fran
2017.

Den aktuella skolfastigheten utgdr en del av en storre helhet i omradets ut-
veckling och genom att involvera fler privata aktorer i byggandet av samhalls-
fastigheter, sdsom skolor, stirker staden sina mdjligheter att tillgodose kom-
mande lokalbehov.

Vi delar stadsledningskontorets uppfattning att samverkan med privata ak-
torer minskar stadens finansieringsbehov samtidigt som genomférandeforma-
gan Okar. Viktig kunskap hos andra aktdrer om styrning, genomférande och
forvaltning kan ocksé bidra till att stirka stadens egna formaga inom dessa
omréden.

I enlighet med vad vi tidigare framfort dr det av stor vikt att samverkans-
projektets hyreskostnader 6ver tid dr rimliga och mojliggdr for stadens skolor
att fokusera resurserna pa liarare och elever.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Hyresavtal
3. Tjénsteutlatande SISAB: Genomférandebeslut for Skolfastigheter i
Stockholm ABs inhyrning i gymnasieskola i Slakthusomréadet
4. Protokollsutdrag SISAB 220426

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Avsla forslaget till genomforandebeslut for Skolfastigheter i Stockholm ABs
inhyrning i gymnasieskola i Slakthusomradet



2. Dérutéver anfora foljande

Vinsterpartiet har under hela det hér drendets gang haft uppfattningen att SISAB ska
dga och bygga skolan, inte bara hyra in sig hos en privat aktor, for att sedan hyra ut till
utbildningsndmnden. Det har tydligt framkommit i drendet att projektet stéller hoga
krav pa nya arbetssitt inom kommunkoncernen samt att inhyrningen inte alls sékrar
rimliga hyreskostnader Gver tid, utan innebér stora ekonomiska risker.

Vi stéller oss kritiska till pastdendet att ”samverkan med privata aktorer minskar
stadens finansieringsbehov samtidigt som genomfoérandeformagan okar” eftersom det
ar konstaterat att hyra frén privata aktorer ocksa kan innebéra stora ekonomiska och
verksamhetsmissiga konsekvenser dver lang tid. Att hyra in sig i privata bolags loka-
ler (genom att teckna ett 15- arigt langt hyreskontrakt) kan klassas som finansiell lea-
sing, vilket i sd fall jamstills med investeringar finansierade med lan enligt radet for
kommunal redovisning (RKR). Genom att involvera privata aktorer, beslutar majorite-
ten med dppna dgon om en dyrare 16sning over tid, jamfort med om SISAB fatt bygga
skolan. SISAB lénar billigare 4n privata bolag, som dessutom har krav pa hog avkast-
ning fran aktiedgarna, och sétter hyran enligt en sjdlvkostnadsprincip. Det innebar att
hyran dr hog ndr byggnaden &r ny men sjunker for varje ar.

Att majoritetens prestigeprojekt uppenbarligen inte dr enkelt bekriftas dértill av att
bade koncernledningen och stadsledningskontoret behdver ”16pande stotta projektet”.
Till exempel genom att bland annat uppmérksamma SISAB om att sdkerstélla att alla
justeringar kring olika dtaganden stimmer dverens med samverkansavtalet och inte re-
dan ingér i hyran till ALAB.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngérd, Jan Valeskog,
Emilia Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) enligt f6ljande.

Vid inriktningsbeslutet i detta drende som beslutades i kommunstyrelsen den 6 april
lyfte vi ett antal orosmoln. Dessa kvarstar vid foreliggande genomférandebeslut.

Den hyra som avtalats ar hog.

Med foreliggande forslag till beslut kommer hyran héjas i en snabbare takt jamfort
med vad som dr normalt inom ramen for stadens samverkansavtal. Det kommer dér-
med pa sikt blir allt dyrare for staden med detta uppldgg jamfort med normalt forfa-
rande dir SISAB ér forstahandshyresvérd.

De fordelar som lyfts i drendet &r att projektet kommer fa positiva effekter pé pro-
cess och styrning samt minskat finansierings- och investeringsbehov. Vi hoppas att
detta kommer infrias, men befarar att de eventuella positiva effekterna riskerar att inte
viga upp de pa sikt allt hogre hyreskostnaderna. I enlighet med vad koncernledningen
och stadsledningskontoret sjélva skriver bedomer vi att detta arbetssitt kommer kriva
stottning och fortsatt stor kontroll.

Med det sagt vilkomnar vi uppforandet av den nya gymnasieskolan som ger ett po-
sitivt tillskott pa elevplatser i omrédet.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i gym-
nasieskola i Slakthusomrédet till en berdknad hyreskostnad for det
forsta heléret om cirka 16,8 mnkr godkénns.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 1 juni 2022

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Reservation anfordes av Rashid Mohammed (V) med hénvisning till Vénster-
partiets reservation i borgarrddsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog, Emilia Bjugg-
ren och Kadir Kasirga (alla S) med hénvisning till Socialdemokraternas sér-
skilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Vansterparti-
ets reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Slakthusomrédet star infér en omvandling fran ett industriomrade till en le-
vande stadsdel med nya bostédder, arbetsplatser, handel och samhéllsservice.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har tecknat ett 15-arigt hyresavtal
(Bilaga 2) med Atrium Ljungberg AB (ALAB) gillande inhyrning av gymna-
sieskola i Slakthusomradet. Projektet omfattar en gymnasieskola med en total
area om 6 203 kvm LOA med plats for 800 elevplatser. Planerad inflyttning ar
den 1 juni 2026 och verksamhetsstart &r hostterminen 2026.

Skolan kommer att dgas av ALAB som hyr ut i forsta hand till SISAB,
vilka dédrefter hyr ut i andra hand till utbildningsndmnden. Projekteringen och
byggentreprenaden av skolbyggnaden ska foregés av upphandling i enlighet
med lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU).

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantrdde den 9 maj 2022 fol-
jande.
Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i gym-
nasieskola i Slakthusomrédet till en beréknad hyreskostnad for det
forsta helaret om cirka 16,8 mnkr godkénns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i gym-
nasieskola i Slakthusomrédet till en berdknad hyreskostnad for det
forsta helaret om cirka 16,8 mnkr godkénns.

Reservation anfordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Sérskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S), bilaga 1.



Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma tjanst-
eutlatande daterat den 9 maj 2022 har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Slakthusomréadet 4r en del av stadsutvecklingsomradet Soderstaden, dér det planeras
for cirka 3 000 nya bostéder, cirka 14 000 arbetsplatser samt ytterligare ytor for sam-
héllsservice, kulturverksamheter, idrott och handel. Planering och projektmal for
Slakthusomréadet foljer Gversiktsplanen, Vision Séderstaden och planprogrammet frén
2017 och medverkar till att uppfylla kommunfullméaktiges budget.

Stockholms stad har ar 2019 tecknat ett aktiedverlatelseavtal med ALAB. Avtalet in-
nebir i korthet att Stockholms stad ska upplata dels befintliga tomtrétter och fastighe-
ter till ALAB och dels upplata markanvisningar for framtida byggnationer inom Slakt-
husomradet. Detta innebér att en aktor tar ett helhetsgrepp 6ver omradets utveckling
vilket ger mycket goda forutséttningar for att Slakthusomradet ska kunna erbjuda ett
blandat innehéll av kommersiell och offentlig service, kultur, ndjen och evenemang i
omradets framtida kommersiella kérna.

Inom ramen for avtalet finns en option att erhalla markanvisning fér gymnasie-
skola. Denna markanvisning har beslutats av exploateringsnimnden den 11 juni 2020
§17. Skolfastigheten ar dirmed en del av en storre helhet i utvecklingen av Slakthus-
omradet.

SISAB har i kommunfullmiktiges budget uppdraget att bidra till 6kad inhyrning av
pedagogiska lokaler. Uppdraget innebir att SISAB, efter bestillning, hyresférhandlar,
tecknar nddvéndiga avtal och i dvrigt foretrdder staden som hyresgést i relationen till
extern aktor. SISAB ingick ett intentionsavtal med ALAB i maj 2020 géllande uppfo-
rande och upplatelse av lokal for gymnasieskola inom nuvarande fastighet Johannes-
hov 1:1 i Slakthusomrédet.

Under varen 2022 har arbete pagatt med att arbeta fram ett hyresavtal med tillho-
rande genomforandebilaga. Den 31 mars undertecknade parterna hyresavtalet (Bilaga

1.

Arendet
Projektet
Projektet avser en inhyrning i en gymnasieskola i Slakthusomradet. Projekteringen
och byggentreprenaden av skolbyggnaden ska foregés av upphandling i enlighet med
Lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). Skolan kommer att dgas och for-
valtas av ALAB, med utgangspunkt i utbildningsférvaltningens funktions- och lokal-
program samt SISAB:s projekteringsanvisningar.

ALAB kommer sedan hyra ut till SISAB som sedan hyr ut i andra hand till utbild-
ningsndmnden i huvudsak enligt samverkansavtalets principer.
Totalarean uppgér till 6 203 kvm LOA kvm med plats for 800 elevplatser. Gymnasie-
skolan ska fokusera pa teoretiska program som samhélls- och naturvetenskapliga. Id-



rottsfunktionen ingér inte i projektet utan kommer att tillhandahallas i den idrottshall
som staden planerar i omradet. Salar for de naturvetenskapliga &mnena planeras for i
det nérliggande Betty Petterssons gymnasium och kommer inte medfora en extra hy-
reskostnad for utbildningsndmnden.

ALAB planerar att uppfora byggnaden enligt Miljobyggnad Guld.
Planerad inflyttning ar 1 juni 2026, vilket flyttats fram tvd manader sedan inriktnings-
beslutet.

Avtal och upphandling

Den 31 mars undertecknade SISAB ett hyresavtal med ALAB. Avtalet l6per pa 15 ar
med forldngning om 5 ar om det inte sdgs upp enligt dverenskommen tid. Avtalet defi-
nierar villkoren sdsom hyra, hyres-, uppsdgnings- och forlangningstider. Utdver avtalet
har en genomférandebilaga upprittats, som bland annat avtalar om formerna for entre-
prenadens upphandling enligt LOU.. Roller, processer, arbetsformer och dess med-
forda risker och kostnader definieras dven i genomforandebilagan till hyresavtalet,
som reglerar parternas mellanhavanden fram till dess att SISAB tilltratt lokalerna.

Villkoren for hyresforhéllandet mellan SISAB och utbildningsndmnden avser {6lja
stadens samverkansavtal med SISAB. Liksom for vriga inhyrningar enligt samver-
kansavtalet uppréttas ett objektsspecifikt hyresavtal innan tilltrade.

SISAB ér den upphandlande myndigheten. Vid upphandling av kommande projek-
teringar och entreprenader ska ALAB och SISAB i samarbete ta fram forfragnings-
underlag. SISAB annonserar, viljer och tecknar kontrakt med utvald projektor respek-
tive entreprendr. I samband med tilldelningsbeslutet 6verlats respektive upphandlat
kontrakt till ALAB.

Ekonomi
Enligt det hyresavtal som forhandlats fram uppgér bashyran till cirka 16,8 mnkr. Frén
och med 2024 riknas bashyran upp med 95% av Statistiska Centralbyrans konsument-
prisindex.

I det hyresavtal mellan SISAB och utbildningsndmnden, som kommer upprittas se-
nare i processen, kommer det att framga att schablonen f6r drift och energi justerats
ned jamfort med de schabloner som normalt utgar enligt samverkansavtalet. Orsaken
till detta dr att flertalet av atagandena SISAB normalt far erséttning for via schablon
istéllet ersétts via grundhyran.

Hyreskostnaden for utbildningsndmnden kommer att uppga till totalt cirka 19,1
mnkr/ar for det forsta aret. Detta ger en hyreskostnad per elev om 24 000 tkr.

Utover denna kostnad kommer en hyra for inhyrning i nirliggande idrottshall att
tillkomma. Denna kostnad uppskattas av utbildningsnamnden till cirka 1 000 kronor
per elev och ar.

Tidplan och beslut




SISAB:s styrelse beslutade om inriktningen for inhyrningen den 9 februari 2022, ut-
bildningsndmnden fattade beslut den 27 januari 2022. Dérefter tog koncernstyrelsen
beslut om inriktningsidrendet den 21 mars 2022, kommunstyrelsens ekonomiutskott 23
februari, och planeras beslutas i kommunfullméktige den 25 april.

Genomforandebeslutet antogs i SISAB:s styrelse den 26 april och i utbildnings-
ndmnden den 28 april. Kommande planerade beslut &r koncernstyrelsen den 9 maj,
kommunstyrelsens ekonomiutskott 18 maj och darefter beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige.

Exploateringsndmnden planerar att besluta om exploateringsavtalet i juni 2022. Pa-
rallellt med projektering pagér detaljplanearbetet dir detaljplan férvéntas antas i kvar-
tal 3 2022.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsledningskonto-
ret.

Synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att SISAB:s genomférande-
beslut &r i linje med bolagets uppdrag och direktiv i kommunfullméktiges budget och
en foljd av det aktiedverlatelseavtal som tecknats med ALAB 2019.

Arbetet med att 1ata en extern aktor uppfora en ny skolbyggnad har identifierat be-
hov av nya arbetssitt inom kommunkoncernen, som fortsatt kommer kréva l6pande
avstdmningar bade internt och med ALAB, under hela genomforandet. Koncernled-
ningen och stadsledningskontoret kommer darfor efter behov 16pande stotta projektet i
dess genomforande.

Projektet har infor genomférandebeslutet arbetat och forhandlat fram ett hyresavtal
dér bashyran for forsta helaret uppgar till cirka 16,8 mnkr. Utbildningsndmndens in-
hyrning planeras att beslutas i ndmnden den 28 april och dérefter i kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

I det avtal som uppréttas mellan SISAB och utbildningsndmnden med utgangspunkt i
samverkansavtalet, kommer justeringar goras for schablonerna som ror energi- och
driftskostnader.

Stadsledningskontoret och koncernledningen papekar vikten av att SISAB och ut-
bildningsndmnden sékerstéller att drift- och energischablonerna justeras sa att de mot-
svarar de dtaganden SISAB ikldder sig enligt samverkansavtalet och som inte redan in-
gér hyran till ALAB.

Under arbetet med hyresavtalet har sérskild vikt lagts pé att upphandlingsforfaran-
det och tillhdrande risker identifierats och hanterats. Stadshus AB och stadslednings-
kontoret foljer och stottar projektet tillsammans med SISAB och utbildningsndmnden i
syfte att minimera riskerna for projektet.

Genom att involvera fler privata aktorer i byggandet av samhallsfastigheter, sésom
skolor, stirker staden sina mdjligheter att tillgodose den volym samhaéllsfastigheter
som kommer behdvas framdver. Samverkan med privata aktdrer minskar stadens fi-



nansieringsbehov samtidigt som genomforandeférmagan dkar och viktig kunskap hos
andra aktorer om styrning och uppf6ljning av projektframtagande, genomférande och
forvaltning kan tillgodogdras staden och stérka den egna formagan inom dessa omra-
den.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att samarbetet med ALAB av-
seende uppforandet av en gymnasieskola i Slakthusomréadet har forutséttningar att bi-
dra till ett minskat investeringsbehov for kommunkoncernen och till kunskapsbyg-
gande géllande framtida nyproduktioner av skollokaler i staden. Projektet ligger ocksa
i linje med aktiedverlatelseavtalet som beslutades i kommunfullméktige den 6 maj
2019 §20.

Stadsledningskontoret och koncernledningen foreslar mot bakgrund av ovansta-
ende att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstiller att kommunfullmék-
tige beslutar om att godkénna genomforandet for inhyrning i gymnasieskola i Slakt-
husomradet, till en hyreskostnad om cirka 16,8 mnkr per ar.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB
Reservation anfordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

”Detta inhyrningsprojekt, med en extern partner som deltar i upphandling av
byggentreprenaden och som uppfor byggnaden som SISAB ska hyra in sig i, dr ett nytt
arbetssditt for SISAB som skiljer sig fran bolagets huvudsakliga uppdrag. Projektet far
anses vara av principiell betydelse och det dr dérfor angeldget att kommunfullmdktige
ges tillfille att ta stdllning till projektet, savdl i samband med inriktningsbeslutet som
ett framtida genomforandebeslut.”
Vi instimmer i SISAB:s bedémning i sitt inriktningsérende och har under hela det hir
drendets gang haft uppfattningen att SISAB ska édga och bygga skolan, inte bara hyra
in sig hos en privat aktor, for att sedan hyra ut till utbildningsndmnden. Det har tydligt
framkommit i drendet att inhyrningen inte alls sdkrar rimliga hyreskostnader dver tid,
utan innebar stora ekonomiska risker. Till syvende och sist blir det stadens elever och
larare som féar ta konsekvenserna. Redan d& kommunfullméktige beslutade att teckna
aktieverlatelseavtal med Atrium Ljungberg AB (ALAB) den 6 maj 2019 reserverade
vi oss for att markanvisningen till SISAB for gymnasieskola skulle kvarsta och att op-
tionen om markanvisning ddrmed skulle utga fran avtalet. Vi framholl att Slakthusom-
radet &r ett utmirkt lage for en kommunal gymnasieskola, inte minst for att elever fran
hela Séderort och S6dermalm kan motas dér. Detta innebdr att det med stdrsta sanno-
likhet kommer att finnas ett behov av en gymnasieskola pé platsen under en lang tid
framover.

SISAB borde dérfor ha fatt behalla sin markanvisning och skolomradet borde inte
ha minskats (idag ser vi konsekvenserna da bland annat skolgard saknas).
Med tanke pé det stora behovet av utbyggd skolverksamhet maste staden behalla
radigheten 6ver lokalhyrorna i ett livscykelperspektiv och inhyrning hos privata
fastighetsdgare undvikas. I samband med att exploateringsndmnden beslutade om
markanvisningen den 11 juni 2020 uttalade vi darfor att staden genom att involvera
privata aktdrer med Oppna 6gon beslutar om en dyrare 16sning sett dver tid, jAmfort
med om SISAB byggt och forvaltat skolan. Nar SISAB bygger 1&nar man billigare &n
privata bolag som dessutom har krav pa hog avkastning fran aktiefigarna. Nar SISAB
bygger sitts hyran istéllet enligt en sjélvkostnadsprincip, vilket innebér att hyran ar
hog nér byggnaden &r ny men sjunker sedan for varje ar. Observeras bor att den bas-
hyra som forhandlats fram med ALAB réknas upp med 95% av Statistiska Centralby-
rans konsumentprisindex samt att kostnaden for at hyra in sig i nérliggande idrottshall
tillkommer.

Att det ar billigare for kommuner att d4ga vid langsiktiga behov dr ocksa nadgot som
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Kommuninvest pé ett 6vertygande sétt kommit fram till i rapporten A¢t dga eller hyra
sina verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn. 1 ett 25-arsperspek-
tiv finns det tydliga ekonomiska motiv att vilja dga-alternativet. I hyresavtalet ar hy-
restiden satt till 15 ar med mojlig forlangning med 5 ar till 20 ar, sd d&ven om det finns
mdjlighet for staden att inte fornya avtalet ifall hyreskostnaderna blir for hoga, ar det
inte ett realistiskt scenario att inte forldnga avtalet da staden har ett stort behov av
gymnasieplatser pa centrala lagen. Mot den bakgrunden, och att detta drende handlar
om ett langvarigt avtal p4 marknadsmaéssiga villkor enligt intentionsavtalet mellan SI-
SAB och ALAB 19 december 2018, kan vi inte se majoritetens forslag annat 4n som
ett utslag av ideologisk blindhet och dogmatism.

I tidigare handlingar till savél koncernstyrelsen som styrelsen for SISAB och
utbildningsndmnden har framkommit uppgifter som vi menar visar att det finns stora
risker med att fortsitta samarbetet med ALAB:

I SISAB:s bilagda Inriktningsbeslut den 9 februari 2022 beskrivs riskerna sé hér:

"Vid en inhyrning av lokal frdn extern part dr det viktigt att ha i dtanke att en
marknadshyra skiljer sig fran den uppbyggnad som finns i hyresavtal mellan SISAB
och utbildningsndmnden enligt samverkansavtalet. Kortfattat foljer hyresutvecklingen
pd en marknadshyra inflation och réiknas sdledes upp varje ar medan avtal enligt
samverkansavtalet inte gor det. Effekten blir en merkostnad over tid i jamforelse med
det fallet dd SISAB dr byggherre. Det dr mojligt att beslut kommer att granskas och
overprévas, Om sd sker kan det leda till konsekvenser for bade tidplan och ekonomi.
Dessa risker har SISAB for avsikt att hantera i den fortsatta forhandlingen med ALAB.
Identifierade risker kopplade till upphandlingsférfarandet avses hanteras i hyresavta-
let.”

I utbildningsndmndens inriktningsbeslut den 27 januari 2022 beskrivs att
“Inhyrningshyran frdn den externa hyresvirden utgor en marknadsmdssig hyra, som
baseras pd kostnaden att uppfora och forvalta skolan enligt rumsfunktionsprincipen,
lokalprogram och projekteringsanvisningar som stdllts av SISAB och
utbildningsforvaltningen.” samt att
"Savdl inhyrningshyran som hyran for drift och underhall kommer att indexregleras.
Det dir en stor skillnad mot de avtal som till fullo regleras genom samverkansavtalet
mellan SISAB och staden, ddr rak amortering sker gdllande investeringen och endast
drift och underhdll indexregleras, Konsekvensen i detta drende dr att hyran successivt
okar i takt med konsumentprisindex, I takt med att hyran ékar sa minskar det ekono-
miska utrymmet for att genomfora verksamhetsanpassningar, vilket pa lang sikt
kan vara en utmaning.”

I SISAB:s genomforandebeslut den 24 april 2022 framgér under rubriken ”Risker”
foljande:

“Alla delar i tillimpningen av LOU vid inhyrning av lokaler dnnu inte dr klarlagda
och dirmed finns det risk for forseningar och kostnader. 1 hyresavtalet som beslutats
av SISAB saknas en full redogorelse som ror risker och

kostnader. Detta trots att det vid inriktningsbeslutet redovisats att frigor om
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upphandlingen enligt LOU som SISAB ska gora (och som &verlats till ALAB i sam-
band med tilldelningsbeslut) med risker och kostnader skulle finnas med som bilaga i
hyresavtalet.

Att majoritetens prestigeprojekt uppenbarligen inte &r nagot enkelt bekréftas av att
bade koncernledningen och stadsledningskontoret behdver ”16pande stdtta projektet” i
syfte att ”minimera riskerna” dé det "fortsatt kommer kréva Iopande avstimningar
béade internt och med ALAB, under hela genomf6randet.” Majoriteten star saledes,
trots riskerna” fast vid att fullfélja med motiveringen att det har ”forutsittningar att bi-
dra till ett minskat investeringsbehov for kommunkoncernen och till kunskapsbyg-
gande”. Man édr séledes inte ens siker pa att det ska minska investeringsbehovet, vilket
mahinda beror pa att ett langvarigt hyreskontrakt av tillgangar som exempelvis skolor
kan klassas som finansiell leasing, vilket i sa fall jamstélls med investeringar finansie-
rade med l&n enligt Radet for kommunal redovisning (RKR). Det skulle kunna inne-
béra att staden bade riskerar att fa 6kad skuldborda och hogre hyreskostnader pa sikt.

Aven fastighetsnimndens plan att bygga en fullstor idrottshall i Slakthusomradet
har ersatts av en privat etablering, som ytterligare en pusselbit i majoritetens “nya
arbetssétt”, i full vetskap om att det minskar stadens radighet 6ver sina samhaillsfastig-
heter och 6kar kostnaderna pa sikt. Férutom de ekonomiska argumenten haltar argu-
mentationen for att réattférdiga privata aktorers medverkan dven nir man hénvisar till
att staden inte alltid har egen mark att bygga pé i ett omrade déir staden sjilv salt stora
delar av marken.

Sammanfattningsvis anser vi att lirdomarna av det riskfyllda projektet nu &r mer &n
tillrackliga, Intentionsavtalet mellan SISAB och ALAB ska dérfor sdgas upp, det ska
inte tecknas en 6verenskommelse om exploateringsavtal i exploateringsndmnden i juni
och SISAB ska éterfa en markanvisning for att bygga en kommunalt 4gd och forvaltad
gymnasieskola i Slakthusomradet. An finns tid for majoriteten att besinna sig!"

Sdrskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S) enligt f6ljande.

Vid inriktningsbeslutet i detta drende som togs av koncernstyrelsen den 21 mars lyfte
vi ett antal orosmoln. Dessa kvarstar vid foreliggande genomférandebeslut. Den hyra
som avtalats dr hog. Inhyrningshyran hos Atrium Ljungberg AB dr marknadsméssig.
Det innebér bland annat att den kommer hdjas i en snabbare takt jimfort med stadens
samverkansavtal. Det kommer pa sikt blir dyrare for staden med detta uppliagg jamfort
med normalt forfarande dér SISAB ar forstahandshyresvérd.

De fordelar som lyfts i drendet &r att projektet kommer fa positiva effekter pa pro-
cess och styrning samt minskat finansierings- och investeringsbehov. Vi ser fram emot
att detta kommer infrias, men befarar att de eventuella positiva effekterna riskerar att
inte véga upp de pa sikt hoga hyreskostnaderna. I enlighet med vad koncernledningen
sjdlva skriver bedomer vi att detta arbetssétt kommer krdva stéttning och fortsatt stor
kontroll. Vi menar att forfarandet behdver utvirderas innan staden gar vidare med
andra projekt med liknande upplégg.
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Med det sagt valkomnar vi uppforandet av den nya gymnasieskolan som ger ett po-
sitivt tillskott pa elevplatser i omradet.
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