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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB (org.nr. 556678-0358), nedan kallat
Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 4.6 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse respektive
markoverlatelse inom Tenstaterrassen,
del av Akalla 4:1,

i stadsdelarna Tensta och Akalla

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2016-02-04 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora vardboende, forskola och bostdder inom omrade Tenstaterrassen, del av
Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla. Parterna har med anledning av detta triffat
markanvisningsavtal 2016-03-08. Under planarbetets gang har det visat sig inaktuellt
med forskola men istillet aktuellt med cirka tva mindre lokaler. Denna
overenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Tenstaterrassen, del av
Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla, antas och vinner laga kraft i huvudsaklig
Overensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2015-17071, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH
FASTIGHETSBILDNING

Inom Bolagets kvartersmark ska fyra fastigheter bildas, Fastighet A, Fastighet B,
Fastighet C respektive Fastighet D, nedan gemensamt kallade Fastigheterna. Fastighet
A och Fastighet B ska overlatas till Bolaget med dganderdtt och Fastighet C och
Fastighet D ska uppldtas till Bolaget med tomtrditt. Tilltrdden samt upplatelser med
tomtrdtt for Fastigheterna planeras att ske vid tre tillfillen. Tre tillfillen dr dock det
hogst tillatna antalet tillfdllen.
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Inom Planomradet ska tva fastigheter bildas for garage, Fastighet X respektive
Fastighet Y. Dessa ska upplatas med tomtriitt.

2.1 Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om sadana fastighetsbildningsatgiarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.2 samt tomtréttsupplatelserna enligt § 2.3.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som krivs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

Staden ska ansoka om och bekosta de fastighetsbildningsatgidrder som erfordras for att
genomfora tredimensionell fastighetsbildning fér Hjulstatunneln och E18-tunneln.
Stockholms kommun #r dgare av bada tunnlarna.

2.2 Overlatelse gillande Fastighet A och Fastighet B

Staden kommer genom separata avtal att overlata Fastighet A och Fastighet B.
Overlatelsetidpunkterna for Fastighet A och Fastighet B planeras att ske enligt
Tilltrades-/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer
om annat. Fastighet A och Fastighet B dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

Den 6verenskomna preliminéra kopeskillingen &r tiomiljonersexhundratjugotusen
(10 620 000) kronor.

Den preliminira kopeskillingen for bostiader dr baserad pa ett pris i prislage 2015-09-01
(Virdetidpunkten) om 2 500 kr per m? ljus BTA (B i nedanstidende formel) och en
beriiknad total area om 3 900 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA &terfinns i Bilaga 4.

Ovanstiende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisforandringarna vid forsiljningar av bostadsritter pa den 6ppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A inedanstaende formel).

A=B+20% * (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA
B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA
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C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spanga och Kista som pa tilltraidesdagen kan avlédsas ur
prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Spanga och Kista enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvdndbar pa grund
fordndring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvandbar pa grund
fordndring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

2.3 Tomtrittsupplatelse och rittigheter m.m. gillande Fastighet C, Fastighet D,
Fastighet X och Fastichet Y

Bostdider

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtréttsavtal for Fastighet C och Fastighet D pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 5 och Bilaga 6.
Upplatelsedagen ska i tomtrittsavtalen bestimmas med stod av Tilltrades-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet C och Fastighet D ska ha samma upplatelsedag. Fastighet C och Fastighet D
ar markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

Avgilden for bostdder ska i det kommande tomtrittsavtalet baseras pa de av
kommunfullméktige beslutade nivaer for tomtrittsavgilder som giller vid tidpunkten
for tomtrittsupplatelsen multiplicerad med en bruttoarea baserad pa de ritningar for
vilka bygglov beviljats.

Den i bilagt forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Krook & Tjdder och daterade enligt foljande:
hus A: 2022-02-18, hus B:2022-04-21, hus C: 2021-05-28 och hus D:2022-03-15. I det
kommande tomtrittsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Bolaget dr medvetet om att Fastighet C respektive Fastighet D kan innehélla lamningar
fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig
ansvaret fOr att utan ersittning avligsna dessa anldggningar om Bolaget anser det
nodvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

! Den ménatliga noteringen avser tre manades glidande medelviirde
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Lokaler

Avgilden for bottenvaningslokaler, dr bestdmd till 117 kr/m? ljus BTA i prisldge
2022-03-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltridesdagen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, virdefordndring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar virdefordndring
per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
néstfoljande ar.

*Fore detta IPD

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ir indextalet 477 enheter (1983-12-31=100). Nir
indextalet for ar 2022 har publicerats beridknas indextalet per 2022-03-01 genom linjér
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2021 och 2022. Det pa detta sitt
beridknade indextalet benimns nedan startindex.

Vid tilltrdde beridknas tomtrittsavgilden enligt foljande:
1. Om startindex enligt ovan kan berdknas:

Slutligt fastighetsindex beridknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltridet.

Avgilden vid tilltride beréknas som avgilden i prislidge 2022-03-01 multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berdknas:

Avgilden vid tilltrdde beriknas som avgilden i prisldge 2022-03-01 multiplicerad med
forhallandet mellan KPI for den méanad som infaller tvd manader fore tilltridet och KPI
for mars manad 2022.

Garage

Marken for garagen (P i Detaljplanekarta, Bilaga 1) ska upplatas med tomtritt i enlighet
med Bilaga 3. Staden ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, upplata Fastighet X och Fastighet Y med tomtritt pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 7 och Bilaga 8. Staden,
Bolaget och ByggVesta TT AB ska tillsammans komma 6verens om till vem
tomtritterna ska upplatas och formerna for nyttjande av tomtritterna.
Upplatelsedagarna ska i tomtrittsavtalen bestimmas med stod av Tilltrddes-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, om inte Staden och Bolaget 6verenskommer om annat.
Fastighet X och Fastighet Y dr markerade pa bilagd karta, Bilaga 3.

2.4 Tilltrade gillande Fastighet A och Fastighet B

Bolaget tilltrdder Fastighet A och fastighet B i enlighet med Tilltrddes-
/upplatelsetidpunkt, Bilaga 2, dock tidigast nir fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan
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vunnit laga kraft, nedan kallade Tilltrddesdag 1 (Fastighet B) och Tilltrddesdag 2
(Fastighet A).

2.5 Betalning m.m. géllande Fastighet A och Fastighet B

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag 1 betala slutlig kopeskilling for Fastighet B i
enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdag 2 betala slutlig kopeskilling for Fastighet A i
enlighet med § 2.2 ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa tilltrddesdagarna for Fastighet A respektive Fastighet B 6verldmna till
Bolaget de handlingar rérande Fastighet A och Fastighet B som é&r i Stadens dgo och
som bor tillkomma Bolaget i egenskap av #gare till Fastighet A och Fastighet B.

2.6 Kostnader och intikter gillande Fastighet A och Fastighet B

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastighet A respektive Fastighet B som
beloper pa tiden fore tilltradet av respektive fastighet ska betalas av Staden och for tiden
didrefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intidkterna av Fastighet A respektive Fastighet B.

2.7 Forfogande over Fastighet A och Fastighet B till tilltride

I den man det enligt gdllande ritt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrdidande
kopare att vidta nedan angivna atgidrder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Rétten
giller till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltrétt respektive fastighet.

e Tillfilligt upplata Fastighet A respektive Fastighet B eller del dirav.

¢ Genomfora uppsigning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Fastighet A respektive Fastighet B.

e Vidta andra atgirder for forvaltning av nyttjanderitt.

e [ ovrigt rittsligt forfoga 6ver Fastighet A respektive Fastighet B i forhallande till
nyttjanderittshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa tilltridesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.8 nedan.

2.8 Inskrivningar géllande Fastighet A och Fastighet B

Staden garanterar att Fastighet A och Fastighet B pa tilltridesdagen inte besvéras av
inskrivningar.

2.9 Fastighetens skick m.m. gillande Fastighet A och Fastighet B

Bolaget, som har besiktigat Fastighet A respektive Fastighet B, forklarar sig hirmed
godta Fastighet A:s respektive Fastighet B:s skick och avstar med bindande verkan fran
alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i Fastighet A respektive Fastighet B.
Betriffande markfroreningar se § 2.10.
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Bolaget dr medvetet om att Fastighet A respektive Fastighet B kan innehalla lamningar
fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig

ansvaret fOr att utan ersittning avligsna dessa anldggningar.

2.10 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkint detta. Vid bedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktviarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvirden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig markanviandning (MKM) patriffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédvindig schakt inom Fastigheterna. Om
halterna dverskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
MKM som det inte finns nagon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som @nda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fa ersittning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, miangden jord som har
omhindertagits pa mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgird.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréiffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

2.11 Lagfartskostnader gillande Fastighet A och Fastighet B

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderliga lagfarter for Fastighet A och Fastighet
B.

2.12 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna rittigheter far regleras i tomtrittsavtalen, inskrivas
som servitut i Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y/blivande tomtritterna till
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forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille ritt att pa
Fastigheterna/blivande tomtritterna utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja,
underhalla och ombygga

- allménna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1

- belysning och skyltar for allménna gator och vigar; placering bestams efter samrad
med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stiille ritt att utnyttja husfasader
for infidstning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlidggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen.

Atkomst till tunnelkonstruktioner

Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stille ritt att inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y/blivande tomtriitterna utan erséttning for all
framtid nyttja, underhalla och ombygga tunnelkonstruktionen for E18 respektive
Hjulstatunneln.

2.13 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomf&rande,
sasom t.ex. garagen (P i Detaljplanekarta, Bilaga 1). For de tva garagen forbinder sig
Bolaget dven att med Ovriga tomtréittshavare/fastighetsigare till de fastigheter som ska
anslutas till dessa anldggningar snarast triffa 6verenskommelse angaende dessa. I
Overenskommelserna ska regleras anldggningarnas lidge och utformning, utrymmen som
ska upplatas for anldggningarna, erséttningar och grunder for erséttningar som ska
betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas
forvaltning.

2.14 Gatukostnader och anldggningsaveifter gillande Fastighet A och Fastigchet B

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom &gare till Fastighet A respektive
Fastighet B befriat fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill
horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet A respektive Fastighet B sa som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y samt
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Vid konflikt mellan Stadens och Bolagets arbeten har Stadens arbeten foretride.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploateringen, utdver
den i denna dverenskommelse angivna tidplanen Tilltrddes-/upplatelsetidpunkt,

Bilaga 2.

Bolaget atar sig att folja PM Produktionsforutsittningar for byggherrar och
entreprenorer, Bilaga 9.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstdllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Om Staden har en bygglogistisk 16sning for genomforande av omradet ska Bolaget
inordna sig i denna. Staden och Bolaget ska tillsammans bekosta detta utifran nytta.

3.2 Bostiader/kommersiella lokaler

Bolaget ska uppfora bostider enligt foljande:
- Fastighet A: cirka 25-30 bostadsldgenheter med upplatelseform bostadsriitt.

- Fastighet B: cirka 25-30 lagenheter for trygghetsboende med upplatelseform
hyresriitt eller cirka 25-30 lagenheter med upplatelseform bostadsriitt.

- Fastighet C: cirka 80 ldgenheter for vardboende med upplatelseform hyresritt.

- Fastighet D: cirka 25-30 ldgenheter for LSS och trygghetsboende med
upplatelseform hyresritt eller cirka 20-30 lagenheter med upplatelseform
hyresritt.

Utover detta avser Bolaget uppfora cirka tva kommersiella lokaler.

3.3 Byge- och anldggningskostnader m.m.
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Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid
dven projektering och genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allmin platsmark invid Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y och
som ir en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y. Projektering och utférande av alla aterstidllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av aterstillande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Staden har upprittat en bygghandling/detaljprojektering. Denna kan komma att @ndras
under projektets gang. Bolaget 4r medvetet om att alla andringar som Staden behover
gora ifran upprittad bygghandling/detaljprojektering, inklusive till Bolaget formedlade
andringar och kompletteringar, pa grund av Bolaget, bekostas av Bolaget.

Restriktioner med anledning av byggande ovan Hjulstatunneln

Husen pa Fastigheterna ska uppforas pa Hjulstatunneln som dgs och driftas av
Stockholms stad. De kommande husen ska dimensioneras enligt de forutséttningar for
birighet som tunneln byggdes for. Bolaget ska redovisa, genom tredjepartsgranskning,
att husen birs upp av tunneln. Tunneln har ett titskikt vilket ska aterstillas i enlighet
med gillande lastforutséttningar under byggnationen, beroende pa
konstruktionslosningar. Handlingar ska granskas och godkénnas av trafikkontorets
tekniska specialister innan arbetet paborjas. Nér den definitiva tekniska 16sningen
godkénts ska den redovisas i sirskild bilaga och gilla som underlag for grinsdragning
och ansvar. Handlingen ska ligga till grund for tredimensionell fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta alla arbeten kopplade till Hjulstatunneln samt
tredjepartsgranskningen. Aktdren som ska utfora tredjepartsgranskningen ska
godkiénnas av trafikkontoret innan paborjad tredjepartsgranskning.

Efter av trafikkontoret godkind konstruktionslosning ska Bolaget och trafikkontoret
teckna ett driftavtal som ska komplettera de servitut som ska bildas for Stadens atkomst
till tunnelkonstruktionen.

Restriktioner med anledning av byggande av garage ovan E18-tunneln

Garagen pa Fastighet X och Fastighet Y ska uppforas pa E18-tunneln som dgs av
Stockholms stad. De kommande garagen ska dimensioneras enligt de forutsittningar for
birighet som tunneln byggdes for. Bolaget ska redovisa, genom tredjepartsgranskning,
att husen birs upp av tunneln. Tunneln har ett titskikt vilket ska aterstillas i enlighet
med gillande lastforutséttningar under byggnationen, beroende pa
konstruktionslosningar. Handlingar ska granskas och godkinnas av trafikkontorets
tekniska specialister innan arbetet paborjas. Nér den definitiva tekniska 16sningen
godkénts ska den redovisas i sirskild bilaga och gilla som underlag for grinsdragning
och ansvar. Handlingen ska ligga till grund for tredimensionell fastighetsbildning.
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Bolaget ska bekosta alla arbeten kopplade till E18-tunneln samt
tredjepartsgranskningen. Aktdren som ska utfora tredjepartsgranskningen ska
godkinnas av trafikkontoret innan paborjad tredjepartsgranskning.

Efter av trafikkontoret godkind konstruktionslosning ska Bolaget och trafikkontoret
teckna ett driftavtal som ska komplettera de servitut som ska bildas for Stadens atkomst
till tunnelkonstruktionen.

Bolaget kan behova samrada med Trafikverket innan bygget ovan tunneln paborjas.
Bolag ska i detta fall ge Trafikkontoret mojlighet att delta vid detta samrad.

3.4 Ledningar

Bolaget ar inforstatt med att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa
krivs for genomforandet av exploateringen, utan ersittning avligsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Inom Fastighet B finns ett u-omrade. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid
genomforande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlidggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hiansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins och u-omrade. Bolaget

ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdan platsmark

Bolaget ansvarar for att triid, annan vegetation och berg pa allmin platsmark intill
Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att
avgriansa Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y med ett stabilt tva meter hogt
stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte
pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtrddelse ska Bolaget utge vite i enlighet med Bilaga 10.
Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheterna,
Fastighet X och Fastighet Y utan tillstand, se § 3.7 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgirder for berorda tridd och annan vegetation sikerstillas.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allmin plats ska Bolaget till Staden utge
vite med 50 000 kr/kvm paverkad allmin platsmark Bolaget ska dédrutover aterstilla

marken enligt Stadens anvisningar.

3.6 Information till allmidnheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmidnheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dirutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berord allménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.7 Bygeytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y.
Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i
ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kriaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska ansoka om polistillstand for den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheterna, Fastighet X, Fastighet Y och godkind byggetableringsyta upplaten med
polistillstand enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan
om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Fastigheterna, Fastighet X, Fastighet Y och den godkinda byggetableringsytan. Staden
kan dven komma att kriva Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheterna, Fastighet X, Fastighet Y och den godkinda etableringsytan ska avgrinsas
med ett stabilt minst tva meter hogt stangsel.

3.8 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt
20177, 1 Bilaga 11. Staden kan godta en avvikelse for hus C om Bolaget kan visa att det
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inte dr mojligt for ett vardboende att uppfylla energikraven i Bilaga 11 med hinsyn till
ménniskors hilsa.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfdljningen.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primirt att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna, Fastighet X och
Fastighet Y. Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett sétt som minimerar
skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y av vatten fran omgivande natur-/parkmark.

3.10 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna, Fastighet X
och Fastighet Y folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor
med funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.

¢ En ramp bor luta hogst 1:20.

¢ En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om tillgidnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar &dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Gestaltning

Gestaltningen i planbeskrivningen ska foljas.
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3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
miétpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendamnt “Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmin platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sikerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlidggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nodvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dartill utge ersittning for nyttjande av allmén
platsmark.

3.15 Drift och underhall av allmén plats

Efter att Staden firdigstillt allmén plats men innan stadens trafikkontor respektive
stadsdelen Overtagit drift och underhall av den allménna platsen star Staden for dess
drift och underhall. Under denna period ska Staden och Bolaget tillsammans bekosta
drift och underhall, utifran en skilig fordelning.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget 6verlater Fastighet A, Fastighet B och/eller tomtritterna Fastighet C,
Fastighet D, Fastighet X, Fastighet Y, eller del dirav, till annan part svarar Bolaget
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sasom for egen skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ritta
fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt denna dverenskommelse om
exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.
Om Staden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt denna dverenskommelse om
exploatering kan Staden, om Bolaget sa begir, genom skriftliga besked hdrom befria
Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt med de nya dgarna. Sa kan dven ske om
de nya édgarna stiller sdkerhet som Staden skiligen kan godta sasom borgen eller
sjalvstiandig bankgaranti. Vad som hér stadgas giller till och med att Bolaget eller de
nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 4 900 000 kronor, i penningvérde 2022-04-01, att
senast sex ar efter Tilltradesdag 1 eller forsta upplatelsedagen (det som kommer forst)
ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse. Nir tomtréttsavtal for
Fastighet C enligt § 2.3 ovan tréffats ska vitet sédttas ned med 900 000 kronor. Nér
tomtriittsavtal for Fastighet D enligt § 2.3 ovan tréffats ska vitet sittas ned med 400 000
kronor. Nir tomtrittsavtal enligt § 2.3 ovan triffats for Fastighet X respektive Fastighet
Y ska vitet sdttas ned med 1 000 000 kronor for varje sadant tecknat tomtrittsavtal. Alla
ovan nedsittningar dr angivna i penningvirde 2022-04-01. Dessa viten ska gilla jimte
det i respektive tomtréttsavtal foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dédrvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Motfyllning stodkonstruktion

Bolaget ska utfora stodkonstruktioner. Om stodkonstruktion inte finns pa plats, eller inte
klarar motfyllning, nir Staden ska bygga allmin plats, utfor Staden istillet slidnter, pa
Bolagets bekostnad. Bolaget forbinder sig att utover detta betala vite pa 200 000 kronor
per paborjad vecka till dess att Staden utfort Bolagets arbete, sa att motfyllning kan ske.

4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till den allménna platsen for att kunna finplanera marken vid de
tillfdllen som framgar av huvudtidplanen. Bolaget forbinder sig att, vid lIopande vite av
200 000 kronor per paborjad vecka, lamna Staden tilltrdde till den allménna platsen, i
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enlighet med huvudtidplanen. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltréde till den
allménna platsen eller att ny uppgorelse tréaffats.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 5 900 000 kronor i penningvérde 2022-04-01, att vid
Overlatelse av dganderitten/tomtritten till Fastigheterna, Fastighet X och Fastighet Y
tillse att de nya dgarna/tomtréittshavarna dvertar samtliga forpliktelser enligt denna
overenskommelse genom att i respektive avtal angdende Gverlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Fastigheterna delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggritten inom Fastigheterna. Vid dverlatelse av sadan
fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet angaende
overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand triffad overenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplatelse respektive markoverlatelse inom Tenstaterrassen,
del av Akalla 4:1, i stadsdelarna Tensta och Akalla, daterad [444a-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer dédrefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med i sak oforéndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
5900 000 kronor i penningvérde

2022-04-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvidndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2022-12-31 godkinner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2023-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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dels kommunfullmiktige senast 2023-06-30 godkinner forslag till genomforandebeslut
for Tenstaterrassen, del av Akalla 4:1, i stadsdelen Tensta och Akalla, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgédrder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Svenska Stadsbyggen
genom dess exploateringsnamnd i Nacka Strand AB

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
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Karta med Fastighet A-D samt Fastighet X och Y markerade
Definition av ljus BTA
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Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet D
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Forslag till tomtrittsavtal for Fastighet Y
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10. Vite vid tridskada
11. Energi- och materialkrav juli 2012-okt 2017
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Cad: Anette Jonsson

Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-14, Dnr 2015-17071

o e | _— S | PLANBESTAMMELSER
t | // / / / A K A |_ |_ A L / / Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Bestammelse

Lo / / L 3 - utan beteckning galler inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
T / , - AN och utformning &r tillaten. | plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga
\ o / ' P o andamalet inom respektive omrade.

Parentes runt bestdammelse géllande anvandning av mark eller vatten i
NN plankartan anger att det inom omradet i hdjdled finns anvandningar fran
—— — T ——— I mer &n en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
- S - kvartersmark). Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.

o ST T T T LT LT T T T T T T N ya - Gransbeteckningar
- g ) / / ) - S ,/,/: e Grans for planomradet
- S JARVA BEGRAVNINGSPLATS - - Anvandningsgrans
N \ | \ - Egenskapsgrans
\\\ AN N [ ) — + Administrativ gréns
N=658730C <~>
\ \ \\\ - J / —-—t Egenskapsgréans och administrativ grans, kombination av
\ N - ! Anvandning av mark
S~ \é o / Allmanna platser
N \\\‘n, \\ O / 2 ]
™. o \ [ _GATA | Fordons-, gang- och cykeltrafik
\\ O I Naturomrade
Genomfartsvéag i tunnel. Géller mellan nivaer enligtsektion B-B och C-C.
AKALLA 4:1 \ I - Huvudgata i tunnel. Galler mellan nivaer enligt sektion A-A.
Kvartersmark
[ B | Bostader.

Vard- och omsorgsboende. Publik verksamhet far inrymmas i bottenvaning.
[P 1] Parkering.
e

Teknisk forsoérjning.

Allmé&nna platsers anordnande

dack Overdackning av genomfartsvag och huvudgata med kérbart och planterbart
bjalklag.

trappa Trappférbindelse/gangvag ska anordnas mellan GATA och befintlig gang- och
cykelvag i kulturreservatet.

service Uppstaliningsplats fér servicefordon far anordnas.

Kvartersmarkens anordnande
Begréansning av markens bebyggande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut éver prickmark.
. ] S U W Inom anvandningen vard- och omsorgsboende far balkonger ha stéd som
........................ s - N | S / AR gar ner pa prickmark.

''''''''''''''''''''''''''''''''''' VL Marken far bebyggas med uthus i en vaning.

Hojd pa byggnader

Hoégsta nockhéjd i meter éver nollplanet. Utéver angiven nockhéjd far ventila-
tionshuvar, hisstoppar, solceller och dylikt uppféras. Dessa ska placeras minst
2,5 meter fran fasadliv. Terrassracken och vindskyddande plank far uppféras

e e s s s e s+ s s e e TT—a_ e

+
-: +
N

— utéver angiven nockhojd, och far placeras 1 meter fran fasadliv.
PR o+ o+ e .
L e e Utformning
**terrasser i vl Uthus ska integreras i eller anpassas till terrassering.
. . . . V1+++ v2 Ramp till garage far anordnas.
' "'***** | f1 Fasader ska huvudsakligen utféras i puts med inslag av annat material
2 T sasom tré eller tegel. Balkonger far skjuta ut hdgst 1,6 meter fran fasadliv.
f3 Med fasadliv avses den ratvinkliga rektangel byggnaden bildar. Vid placering
. . +7 — av balkonger inskjutna i byggnadens hérn avses med fasadliv séledes den
Sser+ 4 vinkel om 90 grader som skulle ha funnits om hérnet inte fasats ur. Loftgang
,,7ffff;,,,j+,,,,,¢K+ B2 Y raknas ej som balkong.
* \ f2 Fasader ska huvudsakligen utféras i tegel med inslag av annat material
sasom tra.
f3 Fasader ska huvudsakligen utféras i puts med inslag av annat material

sasom tra, tegel eller skivor. De forskjutna byggnadsdelarna ska genom
kulér- och/eller materialval vara olika, i syfte att ge intrycket av en nattare
volym. Balkonger far pa fasaders langsidor ha ett stérsta djup om 1,6 meter.
Pa kortsidor far balkonger ha ett stérsta djup om 1,8 meter.

f4 Parkeringsgaragens tak ska férses med sedum eller motsvarande.
Utanpaliggande fasad ska finnas pa utsida av betongkonstruktion, och
ska utféras i annat material. Utanpaliggande fasad ska vara ljusgenom-
slapplig. Mot gard och slant mot norr far utanpaliggande fasad utgéras
av spaljé. Parkeringsgaragets fasad ska méta park- eller naturmark med
maojlighet till klattervaxter och skdtselzon ndrmast fasaden.

Terrassracken och vindskyddande plank pa tak ska utféras med genomsiktligt material.

Utférande

b1 Parkeringsgaragens betongkonstruktion mot trafikled ska utféras tat.
Parkeringsgaragen ska inom 20 meter fran tunnelmynning utféras med
fasader av obrannbart material och brandklassade fonster.

Fylning ovan tunneltaket ovan VAG1 ska ha en minsta tjocklek pa 1 meter. Galler inte under
parkeringsgaragen.

Markens anordnande och vegetation
terrasser Marken far terrasseras.

n1 Stédmurar om hogst 0,5 meter far finnas. Marken ska ansluta i niva med
slant inom PARK.

n2 Slant med lutning 1:3. Stédmurar om hégst 0,5 meter far finnas.
n3 Slant med lutning 1:3. Stédmurar far inte finnas.

Skydd mot stérning

\ \\\ 7 €23. ’ =~/ ‘ W\/WV‘ Buller- och partikelskydd i fo_rrrl av plank ska uppfbras till en lagsta héjd av
e == - ‘ | 0 4,0 meter ovan fardig markniva. Parkeringshus far utgéra skydd.

/] / : Bostadsbyggnader ska utformas sa att riktvarden enligt férordningen om trafikbuller innehalls
: ' (SFS2015:216) med andring i SFS2017:359. Detta innebéar att lagenheter mindre &n 35 kvm
far ha hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik vid fasad, och lagenheter stérre an 35 kvm
far ha hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik vid fasad. Dar detta inte ar klaras galler att:
- minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska fa hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva for
dygn, samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad mellan kl. 22.00 och 06.00.
For bostadshus 1, 6, A och D kravs tekniska I6sningar for ett fatal lagenheter for att innehalla
riktvarden pa bullerdampad sida. Ljudnivan pa gemensamma uteplatser ska klara 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Administrativa bestammelser
Villkor fér lov
Slutbesked foér bostader far ej ges férran bullerskydd med en héjd av fyra meter, i form av
skarm eller garage, har uppférts vid tunnelmynningarna.
Markreservat fér allmannyttiga andamal
u Marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
iflustration lllustrationstext
(+0.0) lllustrerad hjd
A M Sektionslinje

\
\
/\

(38.93 FO '

ELINSBORG | ==-Clingegdngen i

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Eftersom E18 &r en primarled fér farligt gods &r personintensiva verksamheter inte méjligt

att anlagga pa tunneltaket. Med personintensiva verksamheter avses samlingslokal, biografer,
restauranger, bostader, kontor etc. Mindre omkladningsrum, tvattstugor, parkering, bollplank,
park med plantering eller dylikt bedéms inte vara personintensiva verksamheter. Inom 20
meter fran tunnelmynningarna far inga byggnader med stadigvarande vistelse uppféras.
Parkeringsgarage, forrad eller liknande ej personintensiva verksamheter kan anlaggas vid
mynningarna. Parkeringshusen tilsammans med skarmar vid tunnelmynningarna utgoér

buller- och partikelskydd mot E18 och Hjulstavéagen.
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GRUNDKARTA

_________ Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allmén plats-grans

————— Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade

\ Erikslundsparken

Ledningsrattsomrade \ T ' 7 , ; V. (/p ) ~ > . ~ . .s
o mems =~ i w N Detaljplan fér Tenstaterrassen
S ag/gangbanekan \ “‘ N \ ( 7 /

Vgl N | TENSTA N \ e — A | A del Akalla 4:1

Stédmur ) | . : | o . .

o0 O Trad | stadsdelen Tensta och Akalla i Stockholm
=/ " Nivakurvor N\
) Markhsjd | | Stockholms_ stadsbyggnadskontor
Transformatorbyggnad NORR Planavdelningen
Vatientorn 2019-06-14 reviderad 2019-11-14
Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan B GATA B D1B BD1
och RH2000 i hajd. Garge GATA Louise Heimler Peter Lundevall
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen X X X planchef stadsplanerare
Aktualitetsdatum 2019-06-07 ! Gata Park Cat288 —  cato7 g cad 128 9 P x = E & P
1 ; 273 ———eat%66— oL A ca 26-3/6342%11’//% ' 236 €a+23,5 cat250 cat251 +ca252 cal255 .
e Teslor : (& © GATA1  (Huistatumeln) “TVAG 1 €19 VAG1 19 Godkand av SBN
kartingenjor JARVAFALTET £ 260 | cat202 ————cat19,2—caq , +17.0 ca ; 20,3 caf catl40 cattd 1 +ca 42 ealt 14,5 Antagen av
| ; a+17,0 ; ' & X X Laga kraft
(I). o | 5|0m Tunnel E18 Hiulstavagen Sektion fér anvandning av mark A-A skala 1:1000 Sektion fér anvandning av mark  Sektion fér anvandning av mark
Skala 1:500, utskriftsformat AO Marksektion B-B skala 1:1000 C-C skala 1:1000 D p 20 1 5- 1 707 1 -54




Bilaga 2

Tilltrades-/upplatelsetidpunkt

Fastighet Planerad tilltrides-/upplatelsetidpunkt
Fastighet A Juli 2025 (Tilltridesdag 2)

Fastighet B Augusti 2023 (Tilltridesdag 1)

Fastighet C Augusti 2023 (Upplatelsedag)

Fastighet D Augusti 2024 (Upplatelsedag)

Fastighet X September 2024 (Upplatelsedag)
Fastighet Y Oktober 2025 (Upplatelsedag)

Overlitelsetidpunkt for Fastighet A och Fastighet B ska ske senast en minad innan
respektive tilltridesdag.






Stockholms Exploaterinaskontoret

stad

Avdelningen fér Mark och vardering
Sida 1 (2)

2021-04-08

Ljus bruttoarea bostader vid forsaljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i vdningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen

(utrymmen for flékt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjilklagsdppning till forman for dubbla
vaningshojder.

For lagenhetsytor dér vaningshdjden dr markant hogre dn normalt (hdgre dn
3,75 meter) provas vérdet av den hogre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA berdknas utifran den faktiska BT A-ytan multiplicerat med en faktor
dér faktorns storlek bestédms av vaningshojdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters vaningshojd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takhojd mindre 4n fullvdrdig bostadsyta, tillskapas ska mervérdet av detta
beaktas utover vad som ges av omrakningsfaktorn. Provningen far da ske fran
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende
byggnader ridknas ej som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhets-
lokaler som alltid skall medréknas.

Utvéndiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma géller normalt &ven balkonger.

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figur. nedan.

1,9 meters takhojd

X

x +2*0,6 meter

Ljus BTA = husldngden * (x + 2*0,6) m?



Stockholms Exploateringskontoret 2021-04-08 Sida 2 (2)
stad Avdelningen fér Mark och vardering

Ljus BTA i suterrdngvaning

En véaning skall betraktas som en suterringvéning om - utefter minst en vigg -
golvets Oversida i vaningen ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter dver
markens medelnivé invid byggnaden. Ar avstdndet mindre ir vaningsplanet att
betrakta som kallare.

> 1,5 meter

markniva

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om
nivéskillnaden fran husknut till husknut ar kraftig, t ex for langt utstrickta
byggnader eller ssmmanbyggda huskroppar, bor istillet vaningsplanet sektions-
vis definieras som suterrdngplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgar av nedanstaende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvud-
definitionen ovan att golvets dversida i vdningen ndrmast ovanfor sektionen
ligger mer én 1,5 meter 6ver markens medelniva angrénsande till sjdlva

sektionen.
Sektion / nyttjandeenheter:
1 2 3
Sektion
2,0
0,75 135
2,8 \ 
markniva

(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0)/2

1,8 =>suterrdng 1  =>kallare 1,6 =>suterrang

ljus BTA berdkning mérk BTA ljus BTA berdkning

enlnedan enlnedan

All area inom [dgenheter 1 suterrdngvaning riknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) i suterrdngvaning raknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter i den ljusa delen av vaningsplanet. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrdngldgenheter hela korridoren réknas
trphus] som ljus BTA. Som ljus BTA ridknas dven
forbindelsekorridor forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-
p-kompl (us) lgh | lgh | lgh | [ lgh liggande plan oavsett om forbindelsen
ligger bortom 6-metersgransen (se fig).

Slut



Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen fér Mark och vardering Sida 1 (1)
2021-04-08

Definition av ljus BTA gallande
kommersiella lokaler

BTA definieras i Svensk Standard (SS 21054-2020) och mits fran utsida
yttervégg till utsida yttervigg. BTA ska inte blandas ihop med den for
forvaltande bolag vanliga bendmningen LOA, som anvénds vid exempelvis
uthyrning. Stockholms stad tillimpar begreppet ljus BTA.

Stadens definition av ljus BTA éar foljande:

Med ljus BTA avses all bruttoarea inom 10 meter frén ljus fasad och 75 %
av eventuell bruttoarea bortom 10 meter fran sddan fasad upp till 30 meters
djup. Ljusgardar och liknande jimstills med ljus fasad. Aven lanterniner
och takfonster beaktas.

Radiell métning fran ljusinsldpp tillimpas i forekommande fall.

Vid forsdljning av mark utgar areamétningen frén den i detaljplan
medgivna byggritten, om inget annat sérskilt uttrycks i
markanvisningsavtal och dverenskommelse om exploatering. Det innebér
att uppmaétningen inkluderar eventuell ej nyttjad byggrétt vid
berdkningen av kopeskillingen.

Teknikutrymmen hanteras sdrskilt; om teknikutrymme inte kan placeras i
kéllarvaning eller pa tak utan maste inrymmas pa dvriga plan skall dessa
inte méitas. Om teknikutrymmen déremot kan forldggas i kéllare eller pa
tak men trots detta placeras pa ovriga plan ska dessa mitas. Denna
avvigning gor inte Svensk standard, dir méts alla teknikutrymmen.

Vid uppmétning tas sérskild hdnsyn till potentiell intjaningskapacitet. Det
kan innebéra att viss mork BTA jamstélls med ljus BTA, i vissa fall dven
lokaler i kéllare.



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
X Flertam.hus [ Ismanhus [ ]6wrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet C
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB

Personnr/organisationsnr

556678-0358

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostider huvudsakligen. Aven lokal.

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
5770

Disposition av BTA, U
Bostidder

Antal m?

5645

Disposition av BTA, U

Antal m?

Lokal

125

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor Lépande vite

5 x arsavgild

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgild

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet C

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme for Hjulstatunneln tillhérande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan ersittning for all framtid nyttja, underhéalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtrittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
X Flertam.hus [ Ismanhus [ ]6wrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet D
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB

Personnr/organisationsnr

556678-0358

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostidder

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
2 538

Disposition av BTA, U
Bostidder

Antal m?

2538

Disposition av BTA, U

Antal m?

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor
5 x arsavgild

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgild

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet D

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme for Hjulstatunneln tillhérande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan ersittning for all framtid nyttja, underhéalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtrittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ Ismanhus X &vrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet X
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Personnr/organisationsnr

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Garage for boende inom Tenstaterrassen

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U
Garage

Antal m?

Disposition av BTA, U

Antal m?

Kommersiell uthyrning

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor

1 000 000

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet X

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittsavgild for bostadsindamal
Tomtrittsavgilden giller endast vid anviandning som boendeparkering for boende inom Fastighet
A-D och Fastighet 1-6 pa Tenstaterrassen.

Skulle tomtrittsinnehavaren i framtiden avse att anvinda garaget for kommersiell uthyrning av
parkering ska tilliggsavtal, angaende dndrad anvindning och med den avgild och 6vriga villkor
som da ska gilla, tecknas mellan parterna.

Byggnadsteknik och trafikbuller

Tomtrittshavaren dr medveten om att sirskilda planbestimmelser avseende byggnadsteknik och
trafikbuller giller for fastigheten enligt detaljplanen och att det aligger tomtrittshavaren att vidta
och bekosta erforderliga atgérder for att uppfylla planbestimmelserna.

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme {for E18-tunneln tillhorande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan erséttning for all framtid nyttja, underhalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtriittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.



Stockholms
stad

Exploateringshamnden

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ Ismanhus X &vrigt Del av Akalla 4:1, Fastighet Y
Parter
Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Personnr/organisationsnr

Adress (aviseringsadress)

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Del av Akalla 4:1

Kommun

Stockholm

Férsamling

Spanga-Kista

Stadsdel
Tensta

Gatuadress

Areal m?

Avgald (se punkt 2)

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

Kronor/ar

1 000

Kronor/kvartal

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Garage for boende inom Tenstaterrassen

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U
Garage

Antal m?

Disposition av BTA, U

Antal m?

Kommersiell uthyrning

Senaste tidpunkt for Datum

bebyggelsens fardigstéllande

Vitesbelopp om
byggnadsskyldighet ej

fullgérs

Kronor

1 000 000

Lépande vite

Kr/Kvartal

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestammelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

ll*"zgg&ll%%gzllsg%ren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som
besiktigat fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den arliga tomtrittsavgilden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgélden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsrinta utgd pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild fran viss tidpunkt skall utga
med hogre eller lidgre belopp én forut, skall drojsmaélsrénta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utga efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om dréjsmalsriinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal hérefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna 16pande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har firdigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtrittsha-
varen, om fastighetsigaren sd finner pékallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angéende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gilla
vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsétgidrd som kriver bygglov skall av tomtréttshavaren
sdrskilt anmélas till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlidggningar skall av
tomtréttshavaren vil underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pé annat sitt, skall de inom av fastighetsigaren bestdmd skélig tid dterupp-
byggas eller repareras, savida inte annan éverenskommelse tréiffas mellan
fastighetsdgaren och tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att
lamna fastighetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
upplata servitut eller annan sérskild riittighet dn pantritt, nyttjanderiitt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 ér, varvid forsta perioden riknas
fran och med [4443-mm-dd].

10 Uppséigning av avtalet

Genom uppségning frén fastighetsidgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio ar, riknat fran och med [43aa-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de belper pa
tiden fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har
fastighetsdgarens tillstand, att, didr sadant kan ske utan avsevird oldgenhet
for tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla,
nyttja och borttaga for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar,
ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med
dirtill horande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive
vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvéra
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren &r pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet
intrang och nyttjande, men ér berittigad till erséttning for skada pa byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsiigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter
samt for anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanldggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtritten aligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna Overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversiandas till
fastighetsidgaren inom en vecka fran dagen for 6verlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetséigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Fastighet Y

SARSKILDA BESTAMMELSER

Tomtrittsavgild for bostadsindamal
Tomtrittsavgilden giller endast vid anviandning som boendeparkering for boende inom Fastighet
A-D och Fastighet 1-6 pa Tenstaterrassen.

Skulle tomtrittsinnehavaren i framtiden avse att anvinda garaget for kommersiell uthyrning av
parkering ska tilliggsavtal, angaende dndrad anvindning och med den avgild och 6vriga villkor
som da ska gilla, tecknas mellan parterna.

Byggnadsteknik och trafikbuller

Tomtrittshavaren dr medveten om att sirskilda planbestimmelser avseende byggnadsteknik och
trafikbuller giller for fastigheten enligt detaljplanen och att det aligger tomtrittshavaren att vidta
och bekosta erforderliga atgérder for att uppfylla planbestimmelserna.

Tredimensionell fastighet och tunnelkonstruktion
Fastigheten urholkas av ett tredimensionellt utrymme {for E18-tunneln tillhorande Akalla 4:1.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att inom
fastigheten/tomtritten utan erséttning for all framtid nyttja, underhalla och ombygga
tunnelkonstruktionen for E18-tunneln.

Tunnelkonstruktionen har ett titskikt som inte far skadas eller forstoras. Uppstar lackage till
tunneln, orsakad av tomtriittshavaren, har Staden ritt att begédra omedelbar rittelse och vidta
nodvindiga atgirder pa tomtrittshavarens bekostnad.
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PM Produktionsforutsattningar

for byggherrar och entreprenorer

Forutsattningar och krav vid genomférande av
entreprenadarbeten inom projektet Tenstaterrassen
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Forkortningar och forklaringar

ExplK Exploateringskontoret i Stockholms stad — bygger ut
allmén platsmark

Trafikkontoret Trafikkontoret 1 Stockholms stad

Byggherre Sédan byggherre som triffat 6verenskommelse om
exploatering med exploateringskontoret i Tenstaterrassen

Exploateringsomradet Byggherrens kvartersmark

Planomradet Exploateringsomrade och allmin platsmark inom aktuell
detaljplan
1 Bakgrund

Inom projektet Tenstaterrassen planeras utbyggnad av ett nytt bostadsomrade med
garage, park och gator.

Utbyggnaden sker i en takt som krdver forstaelse, inlevelseférmaga och vilja for att
skapa bra forutsittningar for alla aktorer. Dessa dr ExplK, byggherrar, foretag, dgare av
anldggningar, myndigheter, entreprendrer och boende.

Under en stor del av utbyggnaden kommer manga entreprenader att paga under samma
tidsrymd. Samtidigt flyttar boende in och de har ritt till en god boendemiljo.

Detta dokument ska oversiktligt beskriva forutsattningar och krav som stills pa alla
parter for att kunna uppna ett positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar.

2 Status

Detta dokument utgor en avtalsbilaga till de 6verenskommelser om exploatering som
triffas mellan ExplK och Byggherrarna. Syftet med dokumentet ir att ge
forutsittningarna for ett samordnat genomforande av dels entreprenader géllande
husbyggnad, dels markentreprenader pa allmén platsmark samt kvartersmark.
Dokumentet ska foljas av samtliga byggherrar och entreprenorer som agerar inom
planomradet. Dokumentet ska utgora avtalsinnehall for samtliga entreprenader som
upphandlas av ExplK eller Byggherre avseende arbeten inom planomradet.

For planomradet giller aktuella lagar och foreskrifter for arbeten inom Stockholms
kommun dér erforderliga tillstand soks hos Trafikkontoret och/eller Polisen. Om inte
annat specifikt foreskrivs i detta dokument géller Allmdinna lokala ordningsforeskrifter
for Stockholms kommun.
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3 Beskrivning av entreprenadernas utforande

Byggnation sker i parallella entreprenader, vilket gor det svart att bygga utan att gora
intrang pa grannfastigheter eller planlagd allmin platsmark. Det dr darfor mycket viktigt
att samarbete och samforstand sker mellan berorda aktorer.

Som planeringsunderlag till den egna verksamheten dr varje byggherre och dess
entreprenor skyldiga att folja den huvudtidplan, med tillhérande skedestidplan, som
finns for projektet. Det kan bli nodvéndigt att vilja produktionsordning med hénsyn till
ovrig verksamhet inom planomradet.

3.1 ProduktionsfGrutséttningar

Utbyggnad av allmén platsmark sker successivt enligt huvudtidplanen.

Bolaget ska utfora stodkonstruktioner. Om stodkonstruktion inte finns pa plats,
eller inte klarar motfyllning, nir staden ska bygga allmén plats utfor Staden
istdllet sldnter, pa bolagets bekostnad.

Den av byggherren projekterade 16sningen for stodkonstruktioner mot allmén
platsmark ska godkénnas av ExplK. Spont ska dras upp i sin helhet eller kapas
under firdig mark, niva anges av ExplK. Arbetet utférs och bekostas av den som
latit utfora arbetet och ska samordnas med arbeten for aterfyllning enligt nedan.

Slanter inom stadens mark far endast forekomma i den omfattning som
overenskommits med ExplK.

Intrang pa stadens mark for schaktarbeten far endast ske efter 6verenskommelse
med ExplK.

Vibrationsalstrande arbeten typ spriangning, palning, markstabilisering,
spontning o d maste planeras och utforas med hénsyn till pagaende arbeten pa
grannfastigheter, exempelvis betonggjutning.

Intrang i Igelbéckens kulturreservat far endast ske enligt beviljad dispens hos
ansvarig myndighet.

I det fall byggherren orsakar skada pa stadens arbeten ska staden utfora
erforderliga aterstidllningsarbeten sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker
pa byggherrens bekostnad. Kostnaden regleras enligt stadens upphandlade
markentreprendrs a-priser for ovanstaende arbeten och ersitts enligt MER
Anlidggning.



Bilaga 9

3.2 Transporter

Transporter till och fran planomradet for Tenstaterrassen far endast ske pa
anvisade gator.

Planera och informera infor transporter sa att transportorer hittar, kor ritt vagar
samt inte parkerar fel. Dela upp leveranser sa att kobildning ej uppstar.
Leveranser far ej parkera utanfor anvisad lossningsplats.

In- och utfart till respektive exploateringsomrade fran allménna gatunitet
redovisas av ExplK byggledning i form av skedesplaner som halls uppdaterade
under utbyggnadstiden.

Samrad ska ske med berorda byggherrar och ExplK byggledare gillande
etablering av lyftanordningar och framkomlighet pa gemensamma vigar inom
planomradet.

Lyft och transporter av stom- och formelement dver grannfastigheter kan bli
nodvindiga. Den egna produktionen ska planeras sa att sidana intrang pa

grannfastigheter minimeras.

Lossning och lastning av byggmaterial kan innebira stdrningar i framkomlighet.
Lossning och lastning ska planeras sa att storningar minimeras.

Sakerstill god grindhantering. Klargor ansvariga for 6ppning och lasning.

3.3 Ovrigt

For att klara byggverksamheten inom utbyggnadsomradet med héansyn till
arbetsmiljo, samordning och restriktioner krévs att planerade och pagaende
arbeten behandlas fortlopande inom utbyggnadsomradet. Byggherrens
entreprendr dr skyldig att med beslutsbehorig person samverka i
samordningsgrupp for planering av verksamheten inom utbyggnadsomradet.
Respektive byggherres byggarbetsmiljosamordnare, som ansvarar for eget
exploateringsomrade, ska inga i samordningsgruppen for hela
utbyggnadsomradet. ExplK kallar berorda till samordningsméten som initialt ska
ske var 14:e dag.

Efter inflyttning i omradet behover samordning ske sa att konflikt undviks
mellan boende och pagaende byggverksamhet. Det kan gilla trafik och
framkomlighet, buller, damm, och andra oldgenheter som kan uppsta for de
boende pa grund av byggverksamheten.

4 Utrymme inom planomradet

Inom projektet Tenstaterrassen finns omraden avsedda for olika dndamal med foljande
tillgénglighet:
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e Planomradet
Efter antagen detaljplan kommer skedesplaner att tas fram. Skedesplaner for
bostadsproduktionen och arbetena pa allmin platsmark kommer att vara
avpassade efter varandra. Forutséttningen for villkoren i detta dokument &r att
arbetena for allmén platsmark och byggherrarnas bostéder drivs i en foljd enligt
huvudtidplanen.

¢ Allmén platsmark
Efter fardigstédllande av bostidderna och omkringliggande allmén platsmark
overtar Trafikkontoret ansvaret for allmén platsmark.

e U-omraden
U-omraden anvinds for allmédnna ledningar och maste hela tiden vara
tillgingliga for eventuella nodatgarder.

e Bygg- och etableringsytor inom planomradet
Byggherrens entreprenor forbinder sig att i god tid fore byggstart, samrada med
staden om vilka ytor som behovs for byggytor och -etablering och under hur
lang tid dessa behovs. Etablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark. I annat
fall kan allmiin plats upplitas mot en avgift, genom ExplK. Ovriga
forutsittningar enligt Allménna lokala ordningsforeskrifter for Stockholms
kommun.

e Byggherren ska se till att av denne anlitad entreprenor héller sig inom av staden
anvisad bygg- och etableringsyta. Vite utgar med 10 000 kronor per paborjad
vecka och kvm, som byggherren eller dess entreprenor nyttjar ytor utanfor
anvisad etableringsyta. Bygg- och etableringsytor ska aterlamnas i avstiddat och
aterstillt skick efter gemensam syn.

e Parkering
All parkering maste ske i enlighet med gillande parkeringsregler for omradet.

5 Trafikforing och trafikanordningsplaner

For alla ingrepp pa allmén gatumark utanfoér planomradet som paverkar
framkomligheten for savil fordons- som gangtrafik maste tillstand sokas. TA-plan, ska
inldmnas for godkédnnande till Trafikkontoret. Inga atgirder far startas innan godkénd
TA-plan erhallits.

Ytterligare begriansningar finns for byggtrafik inom Igelbickens kulturreservat.
Tillstand ges av forvaltaren. Nedsmutsning av allménna végar och damning utanfor
planomradet, ska minimeras. Det aligger byggherren att vidta atgérder vid
nedsmutsning av allménna vigar eller vid damning. Exempel pa sadana atgirder dr
bevattning vid dammande arbetsmoment, dicktvitt och gaturengoring.
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6 Arbetsmiljoansvar
Varje byggherre har eget arbetsmiljoansvar for sitt exploateringsomrade och utser egen
BAS-U.

For entreprenadarbeten pa blivande allmin platsmark utser staden egen BAS-U.



Vite vid tradskada (trad >10 cm i diameter 1,3 m o6ver mark)
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Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 100000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 20000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 1000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5% |= 5000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 40000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 100000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 2000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 50000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 100000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 20000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |



ae95989
Stämpel


Vite vid tradskada (trad >30cm i diameter 1,3 m o6ver mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 300000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 1500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren ¢ >10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 15000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 120000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 300000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 6000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 1500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 60000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >50 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 500000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 2500 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador

|Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 5000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 25000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 500000 0

I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 10000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
[ | 0[Skr

Vitesberdkning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp [Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 100000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid tradskada (trad >80 cm i diameter 1,3 m over mark)

Basinfo
Art
Id.nr.
Tot. vitesbelopp 1000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp [Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 5000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 200000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0|Skr
Vitesberdkning for stamkador
|Antal
skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1%|= 10000 1 10000
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 400000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
I
Skada pa stam, bark- och vedskada
1-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2% |= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
I 10000 | Skr
Vitesberidkning for rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rétter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 5000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Rot 2 >10 cm 20,0%|= 200000 0
0|Skr
[Vitesbelopp: 10000 Sek




Vite vid tradskada for specifika utpekade trad

Basinfo
Art X
Id.nr. X
Tot. vitesbq 2000000|Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 10000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 400000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 100000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 800000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 2000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 40000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 300000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1000000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 2000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 10000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 400000 0
| 0[Skr
[Vitesbelof 0 Sek [




Vite vid tradskada for skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition

Basinfo
Art X
Id.nr. X
Tot. vitesbd 3000000(Sek
Vitesberidkning for grenskador Skadeanmalan
|Antai
skadade
Skadade grenar % av vitesbelo Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 15000 0
Gren ¢ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Gren @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning for stamkador
|Antai
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 30000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 150000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 1200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 3000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 60000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 450000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ve 100%|= 3000000 0
[ | 0[Skr
Vitesberdkning for rotskador
|Antai
skadade
Skadade rotter % av vitesbelo Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 15000 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 300000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 600000 0
| 0[Skr
[Vitesbelof 0 Sek [
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INLEDNING

Stockholms stad har hga ambitioner for att utveckla staden
hallbart. Stockholm star infér en utmaning nér det giller att
bygga miljonstaden som en miljovénlig stad och att tillgodose
alla intressen och behov. Stockholm ska vara ett foredome for
hallbar stadsutveckling och spela en betydelsefull roll som
kunskaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete.

Stockholm stad styr sitt 6vergripande miljoarbete genom
miljoprogram som antas i kommunfullméktige och via de
uppdrag som ndmnder far genom budget och andra beslutade
styrdokument. Exploateringsndmnden har i uppdrag att stélla
miljorelaterade krav 1 samband med avtal om markanvisning.
Kraven blir sedan dven villkor i avtal om dverenskommelse om
exploatering.

Under perioden 2012-2017 (oktober) sé stélldes i samband med
markanvisning krav pa energianvdandning vid nyproduktion och
materialkrav, kraven framgér av dokumentet
Exploateringsnamndens handlingsplan

Stadens energikrav vid markanvisningar. I och med att nya och
omformulerade hallbarhetskrav stélls vid markanvisningar fran
och med oktober 2017 s& utgér de tidigare formuleringarna av
ovan ndmnda krav.

Den hir bilagan ersétter ovan nimnda handlingsplan och
kravformuleringar som framgar av den och géller som villkor f6r
Overenskommelse om exploatering for projekt som har fétt
markanvisning mellan 2012-07-01 och 2017-10-12.

Kraven som framgar av bilagan syftar till att bidra till
Stockholms stads 6vergripande mél i stadens miljoprogram.

Lis mer om Stockholms miljomal i stadens miljéarbete och
miljoprogram:
http://miljobarometern.stockholm.se/miljomal/
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MILJOKRAV HALLBAR ENERGIANVANDNING

Alla energiberdkningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav

Energianvindningen (levererad (kopt) energi per m?> Atemp,
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi' samt exklusive
processenergi) for:

e bostider ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvéirmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi’ vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets géllande forfattningssamling,
BEN. For bostader ska berékning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. El som anvénds till
uppvéarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler? ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi* vid normalt brukande enligt Boverkets
géllande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianviandningen kompletteras med ett
ventilationstillagg® i enlighet med BBR. El som anvinds
till uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor
2 och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

0 Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor
vara goda sa att den &r fortsatt energieffektiv dven
vid dndring eller byte till annan verksamhet. For
lokaler ska berdkning for att verifiera energikrav
goras utan atervinning av processenergi. For att
kunna verifiera uppmatt energiprestanda krivs en
berdkning baserad pa verklig drift. For
speciallokaler, som t.ex. idrottshallar, ddr man inte
kommer att byta verksamhet, kan det kriavas
avsteg som sérskilt méaste motiveras.

0 Staden ser positivt pa olika former av 16sningar
dar processenergi atervinns.

! Enligt BBR:s nomenklatur

2 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

* Enligt BBR:s definitioner

4 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

5 Ventilationstilldgget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att hilla acceptabel
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av beriknade
energivirden
Rapportering av beridknade energivirden till staden ska ske for
varje projekt i samband med foljande tva tillfallen:
1. Undertecknande av dverenskommelse om exploatering
2. Slutbesiktning/relationshandling

Redovisa hur energiprestanda har hanterats i planprocessen.

e Nir verksamheten dr kind ska energiberdkningar goras
med kéinda specifika data, dock ska Boverkets gillande
forfattningssamling for brukarindata anvindas 1 program
och systemhandling.

e Energiberdkning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) gors enligt Svebys
Energiverifikat och/eller enligt stadens instruktioner.
Energiberdkningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med
ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP
Energy).

e Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall
och enligt stadens instruktioner.

Underlag och metod for uppfoljning av uppmiitta
energivirden

Energideklaration samt rapportering av uppmétta energiviarden
till exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 manader
efter fardigstillt projekt.

For uppmiitta energivérden ska foljande rapporteras:

1. Byggnadens energianvindning (fastighetsenergi, virme
med separat métning av elenergi for
uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten , total 6vrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol och vind energi)
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras.

3. Mingd dtervunnen processenergi inom byggnad(fastighet)
om sédan genererats.

Mitare i byggnad/ virmecentrals betjdningsomréade finns
for:

tappvarmvatten®

fastighetsenergi (fastighetsel)

total el i byggnaden

(o]
(o]
o
0 elenergi for uppvarmningsanordningar

¢ Separat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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0 energi for lokalt producerad fornybar energi
O atervunnen processenergi

Redovisa statistik i kWh per energislag och byggnad (i
undantagsfall per fastighet).

e Energideklaration med uppmétta virden

e Arsenergikalkyl (normalarskorrigerad for uppvirmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvménaders virde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvéarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

e Uppmitta faktiska virden samt uppmétta
normalarskorrigerade virden, baserade pa ett
tolvmanaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvéirmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

Rekommendationer for minskad energianvandning

¢ [ demonstrationsprojekt visa pd mdjligheten att na lagre
energianvindning &dn 55 kWh/m? och ar med sikte pé 45
kWh/m? och ér.

e For god arkitektonisk gestaltning bor
energiproduktionsanldggningar baserade pé solenergi i
byggnaderna integreras i exteridren.

e Viij energieffektiva vitvaror enligt
Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for
vitvaror, avancerad niva.

e Forbered bostdder for individuell métning av
tappvarmvatten.

e Installera snélspolande armaturer (toaletter, duschar etc.).
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GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav— anvindning av byggvarubedéomningen
Foreskrivna och anvéinda kemiska produkter och fasta bygg- och
anldggningsvaror’ ska vara miljobeddmda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubedémningen (BVB), eller med
likvirdig systemematik®. Totalbedomningen ska erhdlla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
viljas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte dr bedomda eller med totalbedomningen undviks” ska
hanteras som avvikelser.

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehéllsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD?), och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser ska
dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anlidggningen'?.

Underlag och metod for uppfoljning

Digital loggbok. Produkter som inte klarar kravet ovan ska
hanteras som intern avvikelse med skriftligt godkénnande av
byggaktoren.

Rapportering till staden ska for varje projekt ske i samband med
foljande tva tillféllen:

e Parallellt med att ansdkan om bygglov sker redovisas
vilket bedomningssystem som man avser att anvinda for
beddmning och loggning av bygg- och anldggningsvaror.

e Slutbesiktning/relationshandling. Redovisning och
Overldmning av den fardigstéllda loggboken samt
projektets avvikelser.

7 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
www.stockholm.se/hallbarhetskraven (heter bilaga BSAB-koder)

8 Likvirdig systematik innebér ett system for materialbeddmning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvérdig innebér ocksa att beddomningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehdll version 4.0, vilket likstdlls med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.
Dessutom ska férorenande d&mnen med risk for urlakning till vatten undvikas,
till exempel koppar- och zinkjoner som kan urlakas fran tak- eller
fasadmaterial.

° Dokumentationen ska utéver redovisningskrav enligt beddémningssystemen
(eBVD2015, sidkerhetsdatablad mm) &ven innehalla information om varan ar
eller innehéller nanomaterial.

10 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahélls av staden.
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