Utlatande Rotel | (Dnr KS 2022/790)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
for bostader inom fastigheten Satra 2:1 i Bredang
med Obos Nya Hem Mark AB, projekt Konduktoren

Genomforandebeslut
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ratt att genomfora exploatering inom
Sétra 2:1, projekt Konduktoren, till en investeringsutgift om 98,2
mnkr, investeringsinkomst om 24,5 mnkr samt en forsdljningsinkomst
om 174,1 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbud-
get. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.

3. Forsiljning av mark inom Sétra 2:1 med en prelimindr kdpeskilling
om cirka 174,1 mnkr godkédnns och exploateringsnamnden medges
ratt att triffa Overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga
1 till utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Projektet Konduktdren avser genomforande av detaljplan for omréde vid kvar-
teret Konduktoren inom del av Sitra 2:1 i stadsdelarna Breddng och Mélarhoj-
den. Planomrédet ligger utmed Bredéngsvigen mellan Bredidngs centrum och
utbyggnadsomradet Mélaréng.

Den 9 juni 2022 beslutade exploateringsndmnden att for sin del godkénna
genomforandet av exploatering inom fastigheten Sétra 2:1 till en investerings-



utgift om 98,2 miljoner kronor, investeringsinkomst om 24,5 miljoner kronor
samt en forsiljningsinkomst om 174,1 miljoner kronor, genomforandebeslut
for projekt Konduktoren. Exploateringsndmnden beslutade dven att for sin del
godkinna dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
Sétra 2:1 med Obos Nya Hem Mark AB med en preliminér kopeskilling om
cirka 174,1 miljoner kronor.

Némnden har hemstéllt drendet till kommunfullméktige for beslut av tva
skél, investeringsutgifterna dverstiger 50 miljoner kronor och forséljningsin-
komsterna dverstiger 90 miljoner kronor, i enlighet med stadens investerings-
regler och exploateringsndmndens reglemente.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Konduktdren som tillfér 160
bostider i ett av Oversiktsplanens fokusomraden, och bidrar till att stérka det
strategiska sambandet Mélarhjden — Bredéng.

Mina synpunkter

Det hir projektet tillfor 160 bostider till ett av Gversiktsplanens fokusomraden.
Det ser jag mycket positivt pa. Projektet Konduktdren kommer att bidra till att
stirka det strategiska sambandet Malarh6jden-Bredéng. Jag delar stadsled-
ningskontorets uppfattning att lonsamheten inom projektet Konduktoren bidrar
till att mojliggdra andra mindre l16nsamma projekt inom Fokus Skérholmen.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark inom del
av fastigheten Sétra 2:1 invid kvarteret Konduktdren med underbilagor
2. Nyckeltal
3. Nuvérdeskalkyl

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.



1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Sétra 2:1, projekt Konduktoren, till en investeringsutgift om 98,2 mnkr,
investeringsinkomst om 24,5 mnkr samt en forsiljningsinkomst om
174,1 mnkr.

2. Utgifterna for &r 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.

3. Forsidljning av mark inom Sétra 2:1 med en prelimindr kdpeskilling om
cirka 174,1 mnkr godkénns och exploateringsndmnden medges rétt att
triffa Overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1 till ut-
latandet.

Stockholm den 21 september

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Projektet Konduktoren avser genomférande av detaljplan for omrade vid kvar-
teret Konduktéren inom del av Sdtra 2:1 i stadsdelarna Breddng och Mélarhoj-
den. Planomradet ligger utmed Bredidngsvéigen mellan Breddngs centrum och
utbyggnadsomradet Mélarang.

Exploateringsndmnden har tillsammans med Obos Nya Hem Mark AB
mark tagit fram 6verenskommelse om exploatering med Gverlételse av mark
(bilaga 1), som ér villkorad av godkdnnande av kommunfullmiktige senast den
31 december 2023. Obos Nya Hem Mark AB avser att uppfora 160 bostadsrét-
ter. I projektet kommer en form av hyrkop att tillimpas.

Exploateringsnimndens investeringar berdknas uppga till 98,2 miljoner
kronor, inkomsterna till 24,5 miljoner kronor och forséljningsinkomsten till
174,1 miljoner kronor. Nettonuvérdet uppgér till 81 miljoner kronor. Téck-
ningsgraden inklusive nedlagda nettoutgifter uppgar till 176 procent.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 9 juni 2022 fol-
jande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till genomforan-
det av exploatering inom fastigheten Satra 2:1 och foreslar att kom-
munfullmiktige godkénner forslag till genomforande for projekt
Konduktoren och att exploateringsndimnden medges rétt att genom-
fora projektet till en investeringsutgift om 98,2 miljoner kronor, en
investeringsinkomst om 24,5 miljoner kronor och en total
forsaljningsinkomst om cirka 174,1 miljoner kronor i prisniva 2021-
10-01.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom fastigheten Sétra 2:1 till
Obos Nya Hem Mark AB med en preliminédr kopeskilling om cirka
174,1 miljoner kronor i prisniva 2021-10-01 enligt bilaga 1 samt {6-
resléar att kommunfullméktige godkdnner 6verenskommelsen och ger
exploateringsndmnden ritt att triffa 6verenskommelsen.



Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 21 april 2022 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Konduktoren ingér i det storre koncernprojektet Fokus Skdrholmen med gemensamt
inriktningsbeslut, som antogs av kommunfullméktige den 2 september 2019. Plan-
omradet ligger pé gransen mellan Breddngs och Mélarhdjdens stadsdelsomrade och
dr en del i att lainka samman dessa stadsdelar.

Exploateringsndmnden beslutade i december 2021 om markanvisning till Obos
Nya Hem Mark AB, nedan kallat Bolaget. Det markanvisade omradet &r belaget in-
vid kvarteret
Konduktdren och avser del av fastigheten Sétra 2:1 i stadsdelen Breddng. Markanvis-
ningen innefattar fem huskroppar utmed Breddngsvégen. Totalt mojliggors for cirka
160 lagenheter inom planomradet.



s

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken for 12 500 kr per m2 ljus BTA i
prislage 2021-10-01 enligt markanvisningsavtalet. Priset regleras uppat eller nedét
fram till tilltrddesdagen i relation till foréndringar i priset pa forsdljningar av bostads-
ritter pa den 6ppna marknaden, enligt formel i markanvisningsavtalet. Projektet foljer
de ekonomiska ramarna i det reviderade inriktningsbeslutet for hela Fokus Skdrholmen



Parkering ska 16sas i garage pa kvartersmark inom projektet under hus ett och tva
med overenskommet gront parkeringstal ambitids niva. Parkeringstalet for projektet
landar dé pa 0,39. Detta kan innebéra dtgérder med cykelrum, ldnecyklar, bilpool och
sl-kort.

Bolaget valdes ar 2021 genom direktanvisning da tidigare markanvisat bolag, Bo-
nava Sverige AB, valde att lata sin markanvisning forfalla i samband med att detaljpla-
nen for projektet skulle godkinnas av stadsbyggnadsnamnden. Efter 14nga diskussio-
ner med Bonava stod det klart att det inte fanns forutsittningar att forléinga markanvis-
ning till dem. Detta berodde pa den &verenskomna prisnivan i markanvisningsavtalet,
tilltrddestidpunkt under byggskedet, tidplan och planarbetets utfall.

Nir Bonava sokte markanvisning 2011 hade ingen annan byggherre ansokt om
markanvisning pa den aktuella platsen de senaste tre aren.

Bolaget har under de senaste tio aren fatt tvd markanvisningar om totalt 210 ldgenhe-
ter.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning inom Konduktdren 2011-10-12
till NCC Boende AB (senare namnéndrat till Bonava Sverige AB).

Sedan startades det storre stadsutvecklingsprojektet Fokus Skdrholmen inom vilket
Konduktoren lyftes in.

Efter att Bonavas markanvisning forfallit beslutade exploateringsndmnden om mar-
kanvisning for bostdder invid kvarteret Konduktoren i Mélarhdjden och Bredéng till
Obos Nya Hem Mark AB 2021-12-16.-

Stadsbyggnadsndmnden har godként en Start-pm for detaljplaneldggning

2016-08-01. Stadsbyggnadsndmnden har godkint forslag till detaljplan 2021-
12-09.

Foljande investeringsbeslut har fattats for Fokus Skidrholmen:

- Inriktningsbeslut for Fokus Skirholmen,

kommunfullmiktige 2017-09-04.

- Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skirholmen,

exploateringsndmnden 2018-11-15.

- Reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skirholmen,

Kommunfullméktige 2019-09-02.

Detaljplanen for Konduktoren forvintas foreldggas

kommunfullmédktige for antagande under 2022.

Overenskommelse om exploatering

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 12 500 kr per ljus
BTA 1 prisldge 2021-10-01 enligt ursprungligt markanvisningsavtal. Bolaget
ska uppfora cirka 160 bostiader upplatna med bostadsritt.

Expertradet har behandlat drendet 2021-12-09 ( dnr E2021-04676).

En PM Produktionsforutsittningar har bilagts avtalet. Syftet med dokumen-
tet dr att ge forutsittningarna for ett samordnat genomforande av dels entrepre-
nader gillande husbyggnad och dels markentreprenader pa allméin platsmark
samt kvartersmark.



BWG Homes AS, org.nr.988 737 798, har atagit sig, att sdsom for egen
skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som éligger Bolaget
enligt denna verenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och
Bolaget ingér som en {0ljd av densamma.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsdttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.Bolaget ska
efter fastighetsbildning férviarva marken for 12 500 kronor per ljus BTA i pris-
niva 2021-10-01.

Bolaget ska sta for dvriga kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

I detta drende uppgar investeringen till 98,2 miljoner kronor. Arendet ska
dven beslutas av kommunfullmaktige da investeringen dverstiger 50 miljoner
kronor och forsiljningen Gverstiger 90 miljoner kronor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande inve-
steringar frdn och med beslutstillféllet i l6pande priser och beaktar de ekono-
miska konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett po-
sitivt nettonuvédrde om 81 miljoner kronor

motsvarande 300 000 kr/ekvivalent ldgenhet].

Marken kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till 3,29.

De sammanlagda utgifterna i 10pande prisniva berdknas till cirka

98,2 miljoner kronor, varav 8,3 miljoner kronor ar utgifter fore ar

2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser

frimst ny- och ombyggnad av gata och park inklusive

ledningsflyttar.

Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 24,5 miljoner kronor, varav hu-
vuddelen utgors av erséttning for nyforldggning av ledningar. Forséljningsin-
komster som avser bostider berdknas till 174,1 miljoner kronor och reavinsten
berdknas uppga till
172,6 miljoner kronor.

Investeringsutgifterna utgors i huvudsak av ledningsflyttar, gatuinveste-
ringar i fordndrad sektion pa gatan samt gronkompensation. Investeringsin-
komster bestar av erséttning for nyforliggning av ledningar. Staden projekterar
serviser for ledningsanslutning. Bolaget bekostar ledningsanslutning till fastig-
heterna inom planen.



Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till
316 tusen kronor i fast prisniva. Detta dr i nivd med andra motsvarande pro-
jekt. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda ut-
gifter. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas
uppga till 176 procent.

Konduktoren ingér i reviderat inriktningsbeslut for Fokus Skédrholmen,
Kommunfullméktige 2019-09-02. Jamfort med berdkningarna som lag till
grund for inriktningsbeslutet har investeringsutgifterna for Konduktoren okat
med 47 miljoner kr och forsdljningsinkomsterna med 55,7 miljoner kr. Netto-
nuvérdet har 6kat med 19 miljoner kr. Projektet bidrar med ett stdrre positivt
nettonuvirde till Fokus Skédrholmen én tidigare forvéntat.



Tabell 1. Genomforandebeslut som fattats inom inriktningsbeslutet for
projektet Fokus Skdrholmen.

Investeringsu = Forsiljningsinko | Nettonuviird
tgift (kr) mst (kr) e (mnkr)
Fokus 2800 2838521 261 62
Skiirholmen 337 000
Reviderat
inriktningsbeslu
t 2019
Projekt med Investerings- = Forsiljningsink = Nettonuvir
genomforande- | utgift omst de
beslut genomféran | genomférandeb & genomforan
de-beslut eslut (kr) de-beslut
(kr) (mnkr)
Varbergsvigen 518 300 000 436 200 000 -1
Virfrugillet 9 300 000 80 900 000 79
Sitra Gard 9 800 000 37 100 000 22
Milaring 832 400 000 6080 000 -40
Viarbergstoppen 91 400 000 111 800 000 10
Soderholmen 126 000 000 120 400 000 15
Masholmen 1 600 000 0 5
Summa fattade 1 588 800 786 400 000 90
genomforandeb 000
eslut

Projekt inom Fokus Skédrholmen som &nnu inte har genomf6randebeslut
forutom Konduktoren dr Kréksétra, Bjorksatravigen sodra, Sitra Centrum,
Skérholmsdalen, Algryteviigen, Centrala Brediing, Stangholmsbacken och
Aspholmen.
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All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen star bola-
get for. Staden har risk for forgévesprojektering.
Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsdljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 98,2 miljoner kronor och
investeringsinkomsterna till cirka 24,5 miljoner kronor i 16pande prisniva. Ut-
fallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0.m.

Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Senare Totalt
Utgifter inkl. forviry (-) -8.3 -6,3| -262| -264| -11.2 -19.8 | -98.2
Inkomster (exkl. 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 245 24.5
forsiiljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -8.3 -6,3| -262| -264| -11,2 48| -73.6
Forsiljningsinkomst 0.0 0.0 0,0 0,0] 108.8 654 1741

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via ex-
ploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2022. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende
tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift
Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare mentar

Resultatpaverkan
ExpIN

Lopande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
intiikter/kostnader
Internriinta 0,0 0.0 0,0 -0,3 -0,3 max -0,3

Avskrivningar 0,0 0,0 00 -1.8) -1.8 max -1.8 | ar 2025

Reavinster/forluster 0,0 0,0 00| 107,.2| 438 21,5 totalt
172.6

Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
upplésning
Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
internriinta

Summa 0,0 0,0 0,0 105,1| 41,7
resultatpaverkan
nimnd

Resultatpaverkan
TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 0.0 0,0 -0,1 -0,1 mellan -0,1
TRN+SDN och -0,2
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafiknimnden 0.1

Summa 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
resultatpaverkan
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till
cirka 0,2 miljoner kronor.Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna)
for exploateringsndmnden beréknas uppga till cirka 2,1 miljoner kronor det
forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten berak-
nas uppga till 172,6 miljoner kronor.

Ekonomiska osikerheter

Eventuella forédndringar i byggkostnader vid entreprenad skulle kunna péverka
investeringsutgifterna for projektet. Forédndringar pa bostadsmarknaden skulle
dven kunna péverka markprisets index negativt.

Slutsats-ekonomi
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Projektets totala ekonomi dr mycket god och bidrar positivt till koncernprojek-
tet Fokus Skérholmens totala projektekonomi.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i sta-
dens budget, oversiktsplanen och &vriga styrdokument.

Projektets 6vriga maluppfyllnad redovisas i det reviderade inriktningsbe-
slutet for Fokus Skdrholmen som antogs 2019-09-02, dnr: E2018-03400.

Det aktuella projektets positiva resultat bidrar till genomforandet av dvriga
delar av Fokus Skérholmen, dir utgifterna ar storre 4n inkomsterna.

Projektet utgdr en del av ett strék som binder samman Maélarédng och Cen-
trala Bredidng. P4 hela strickan ldngs Breddngsvigen byggs en cykelbana ut.
Hela den aktuella delen av gatan planeras f& sénkt hastighet till 40 km/h och
kantas av bebyggelse.

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har som mal att verka f6r 140 000 nya bostider fram till
ar 2030.

Exploateringskontoret ska dven verka for en mangfald av upplételseformer.
Den aktuella exploateringen avser ytterligare cirka 160 lagenheter i bostads-
ritt. Detta kan stillas i relation till att det inom stadsdelen Bredédngs flerbo-
stadshusbestand i dag finns 20 % ldgenheter i bostadsritt och 80 % i hyresritt.

Planen ingar i ett omride som &r utpekat som ett strategiskt samband i
oversiktsplanen. Projektet bidrar till att koppla samman Bredidng och Mélar-
hojden.

Inom projektet har Bolaget atagit sig att anvidnda sin affarsmodell Delédga,
som innebér att hyrkdp erbjuds till kdparen av bostadsrétt i projektet. Detta
kan leda till att fler kan komma in pa bostadsmarknaden som inte har ett langt
sparande bakom sig da kravet pa kontantinsats blir lagre.

Exploateringskontoret ska dven planera for ett 6kat cyklande och beakta be-
hovet av cykelparkeringar. Markanvisningen inom detaljplanen Konduktoren
bidrar till mobilitetsatgarder i bostadshus som uppmuntrar 6kat cyklande och
kan minska
behovet av bil i nyproducerade ldgenheter.

Platsen har god tillgang till kollektivtrafik. Avstandet till Bredidngs tunnel-
banestation ar cirka 700 m. Narmsta busshallplats (linje 163 mellan Breding
och Kirrtorp) ligger cirka 160 m norrut.

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i
stadens budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument. Projektet bidrar till
ocksa till malen om

» rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)
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» mojliggdr vardeskapande kompletteringar (0p)

« tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)
Miljo
Inom det aktuella omradet har en dversiktlig miljoteknisk markundersokning
avseende den ytliga jorden genomforts 2018. Kvartersmarken uppvisar forore-
ningshalter ldgre dn riktvirdena avseende MKM (mindre kédnslig markanvénd-
ning enligt Naturvardsverkets riktvirden), i majoriteten av de undersokta prov-
punkterna var halterna dven lagre &n KM (kénslig markanvéndning enligt Na-
turvardsverkets riktvarden).
Kompensation for ianspriktagen gronyta
Naturvirdena i omradet bestar fraimst i dess betydelse for spridning av arter
knutna till 4dellovtrad. Exploateringen gor intrdng i omraden med pétagligt na-
turvirde (klass 3) och visst naturvirde (Klass 4) och ett knappt tiotal naturvar-
destrdd framst tall och ek avverkas eller paverkas, dock inga som betecknats
som sérskilt skyddsvarda.

Inom projektet kommer ett mindre antal nya ekar att planteras som gatutrad
och parktrdd. Darutover kommer projektet att avsitta 2 miljoner kronor som
gronytekompensation for ekologiska virden. Medlen kommer att anvindas for
atgérder avsedda att kompensera varden kopplade till spridningssamband for
ek och ddelldvskog i stadsdelen. Atgirderna projekteras och genomfors inom
ramen for kommande projekt i stadsdelen t ex Algryteviigen, Jirnbérarvigen
och Centrala Breding.

En liten fickpark anldggs inom projektet och en omfattande parkinvestering
som gors i Sldttens gards park inom ramen for projektet Mélardng, vilket kom-
penserar for rekreativa viarden kopplade till gronytan som tas i ansprék for be-
byggelsen.

Hallbarhetskrav

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pé
stadens mark i Stockholm”.

Tillgdnglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsdttning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgéng-
lig och anvindbar

utemiljo. Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighetsfra-
gorna har studerats under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom Fokus Skérholmen sjosétts Stockholms stads metod med Integrerad
barnkonsekvensanalys. Syftet dr att kartldgga barnens perspektiv pa utemiljon
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genom dialoger for att sedan formulera mal i planprojekten som ska bidra till
att skapa bra nérmiljoer for barn i alla aldrar inom Skdrholmens stadsdelsom-
rade. Arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsitter inom ramen for planar-
betet.

Jamstdilldhet

Projektet verkar for en mer jimstilld trafikmiljo genom att forbéttra mojlighe-
terna att fardas med géng och cykel. Inom arbetet med Konduktoren beaktas
géng och cykelvigar pé Bredidngsviagen. Cykelbana léggs till och binds sam-
man med &vrigt cykelndt och gangbanan breddas. Hastigheten sénks dven fran
50 km/h till 40 km/h vilket skapar en mer trafikséker miljo.

Konstndrlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens produktionskostnad avséttas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta
projekt kommer medel att avsittas for Konst i Slattgardsparken inom detalj-
plan Milaréng.

Genomforandefragor

Tidplan

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan. Kontoret beddmer att
kommunfullméktige kommer att kunna ta beslut om genomforande, forséljning
och detaljplanens antagande under 2022. Mot bakgrund av detta kan byggstart
ske i slutet av 2023.

Efter antagande utfors byggnation av allmén platsmark med ledningsdrag-
ningar och arbeten i gata. Darefter tilltrdder Bolaget och bygger ut kvarters-
marken. Finplanering av allmén platsmark gors infor inflyttning.

Bolaget planerar sin byggstart till forsta kvartalet ar 2025 och forsta inflytt-
ning bedéms till &r 2026-2027.

Risker och osdikerheter
Risk foreligger att planen dverklagas av boende i omradet och att tiden for an-
tagande av planen forskjuts.

Da marken &r kuperad behdver en del springning ske innan marken kan be-
byggas. Beroende pa sammanséittningen i berget kan detta variera i komplexi-
tet. I vissa fall kan det paverka kostnader och tidplan mer &n vantat.

Da arbeten med ledningar gors pa en relativt lang striacka och ledningar
hamtas fran olika dndar av Breddngsvigen kan tekniska svarigheter upp-
komma som forlanger tidplanen.

I kalkylen har ett riskpaslag om 20% lagts pa anlédggningskostnader for all-
mén platsmark for att ta hojd for oférutsedda tekniska svarigheter under ge-
nomforandet.

Kommunikation
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Forslaget har gatt igenom en detaljplaneprocess dér alla berérda parter har
horts. Kontoret har diskuterat stadens investeringar, sa som gronkompensa-
tionsatgiarderna och ombyggnaden av gatan med stadsbyggnadskontoret och
miljoforvaltningen. Samtliga parter dr 6verens om nuvarande forslag.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd. Berord stadsdelsforvaltning har
uttryckt att de inte har behov av bostdder enligt Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i kvarteret. Bostéder enligt
LSS tillgodoses i andra kvarter inom planen for Varbergsviagen. Bolaget ar in-
formerat om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 miljoner kronor har avstdm-
ning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa genomforandet av projektet for att utveckla bostider
tillsammans med staden inom planarbetet for Konduktoren. Forslaget innebar
ett vilbehovligt tillskott av bostadsritter, i en stadsdel som i dagslaget har en
stor andel hyresritter. I stadsdelen ér 80 % av bostadsbestandet hyresrétter.
Forslaget innebér dven en hog ambitionsniva vad géller grona ptal och ett mo-
bilitetsarbete som avser uppmuntra till minskat bilberoende.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 18 augusti 2022 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Det langsiktiga malet for bostadsbyggandet i Stockholms stad ar att 140 000 bostader
ska byggas aren 2010-2030, varav 70 000 bostdder aren 2019-2025.

Stadsledningskontoret ser positivt pd projektet Konduktoren som tillfor 160 bosti-
der i ett av Gversiktsplanens fokusomraden, och bidrar till att stirka det strategiska
sambandet Milarhdjden — Bredang. I projektet tillimpas affairsmodellen Deldga, som
ar en form av hyrkop. Enligt modellen dger lagenhetskdparen initialt en andel om
minst 50 procent, vilken kan 6kas dver tid. Modellen syftar till att gora bostdderna
ekonomiskt tillgéngliga for fler.
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Projektet Konduktoren ér en del av Fokus Skérholmen, ett profilprojekt for socialt
héllbar stadsutveckling. Enligt uppdrag fran kommunfullméktige ska minst 4 000 bo-
stiader byggas i
stadsdelsomradet. Enligt inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen som beslutades av
kommunfullméktige 2017 (Dnr 123-1105/2017) ska omsorg laggas pa att sdkerstélla
god kvalitet for allmén platsmark, torg, parker och attraktiva stadsgator. Ett reviderat
inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen fattades av kommunfullméktige den 2 septem-
ber 2019 (KS 2019/742). Beslutet foranleddes bland annat av fordyringar inom flera
av de ingdende projekten.

Stadsledningskontoret anser att Konduktoéren uppvisar godtagbara ekonomiska for-
utsdttningar. Nettonuvérdet uppgar till 81 miljoner kronor. Dértill kommer 8,3 miljo-
ner kronor i redan nedlagda utgifter. Jimfort med redovisad kalkyl i inriktningsbeslu-
tet fran 2019 har de berdknade nettoutgifterna 6kat med 47 miljoner kronor samtidigt
som forsiljningsinkomsterna dkat med 55,7 miljoner kronor. Lénsamheten har dirmed
okat nagot jamfort med tidigare redovisad kalkyl.

Fokus Skdrholmen innehaller sammanlagt 16 projekt i olika skeden av planering
och genomforande, dir de mer 16nsamma projekten ska béra de mindre 16nsamma pro-
jekten, inom de ekonomiska ramar for projektet som beslutats i samband med gillande
inriktningsbeslut. Stadsledningskontoret konstaterar att Ilonsamheten inom projektet
Konduktoéren bidrar till att mojliggéra andra minde 16nsamma projekt inom Fokus
Skarholmen.

Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsndimnden medges rétt att genom-
fora exploatering inom Sétra 2:1, projekt Konduktoren, investeringsutgift om 98,2 mil-
joner kronor, investeringsinkomst om 24,5 miljoner kronor samt en forséljningsin-
komst om 174,1 miljoner kronor. Utgifterna for &r 2022 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for 2023. Forsalj-
ning av mark inom fastigheten Sdtra 2:1 med en sammanlagd preliminér kopeskilling
om cirka 174,1 mnkr godkédnns och exploateringsnimnden medges ritt att triffa dver-
enskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1.
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