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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Atrium Ljungberg Impluvium 19 AB u.d.t Atrium Ljungberg Pisa AB (org.nr. 559299-
9709), nedan kallat Bolaget och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047) har under
de forutsittningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter Pisa),
Hagastaden

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN MM

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2020-02-20 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostéder, kontor samt garageanliggning inom del av Vasastaden 1:16,
kvarteren Stanford, Cambridge, Pisa samt garageanlidggningen kallad Bellmansgaraget,
nedan tillsammans bendmnt Markomridet, Bilaga 1. Kommunfullmiktige godkénde
2020-05-04 markanvisningen. Parterna har med anledning av detta tréffat
markanvisningsavtal 2020-07-01. Denna Gverenskommelse fullféljer och ersitter ovan
nimnda markanvisningsavtal i de delar som ror kvarter Pisa.

1.2 Vision fér Hagastaden

Hagastaden &r ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms lins landsting (nu Region Stockholm) samt
representanter frén néringslivet om visionen for omradet runt Karolinska och Norra
Station. Den partsgemensamma visionen for det nya omrédet Hagastaden anger att
omrédet ska bli en vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér arbetsplatser, forskning och
bostdder méter kultur och rekreation. Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca
3000 nya bostéder, ca 14 000 nya arbetsplatser, nya parker, métesplatser m.m. Projektet
medfor en bittre koppling mellan Stockholm och Solna och skapar innovativa miljéer
for hogre utbildning och forskning. Denna visionsbild ér vél forankrad hos Bolaget och
Bolaget ska i det fortsatta arbetet delta i forverkligandet av visionen. Bolaget ska striiva
efter att kommande verksamheter i kvarter Pisa har koppling till Life Science.

1.3 Detaljplan
F6r Markomradet géller idag Dp 2009-02013-54. For kvarter Pisa pagér arbete med

detaljplaneandring, Dp 2016-17865.

Som grund fér denna 6verenskommelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16
m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07, samt
planforslag for Ostra Hagastaden Dp 2016-17865. Utdrag ur Dp 2009-02013-54 dir }/\
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kvarteren Stanford, Cambridge och Pisa ér markerade bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanerna benéimns nedan Planomrédet.

For kvarter Pisa tilléter gillande detaljplan bostéder, centrum, forskning, undervisning,
kontor, hotell och konferens. Butiker och/eller publika lokaler ska finnas i
bottenvéningen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att ny detaljplan for
kvarter Pisa antas och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2016-17865. Detaljplanekarta granskningshandling bifogas,
Bilaga 2. 1 det fall Dp 2016-17865, i sin nuvarande omfattning, inte vinner laga kraft
tger Bolaget ritt att med Staden diskutera alternativ dér den nya byggritten for Pisa
samt garagerampen, i enlighet med Dp 2016-17865, éndé kan antas och vinna laga kraft.
Bolaget dr medvetet om ait stadsbyggnadsnémnden &ger frigan om detaljplaneldggning
och avgdr hur detaljplaneldggning kan ske. Se vidare under 2.14.

Kostnader for detaljplancarbetet for kvarter Pisa fordelas mellan aktbrerna inom
planomrédet. Bolaget ska sta for sin andel av kostnaderna for framtagandet av
detaljplanen. Bolaget ska tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om
stadsbyggnadskontoret sé begir.

Genomforandetiden f6r Dp 2009-02013-54 dr tio &r frin det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Vissa byggprojekt inom Planomridet kommer dock att piga efter
genomfGrandetidernas utging. Bolaget dr medvetet om att all allmén platsmark inom
Planomrédet inte kommer att vara jordningstilld innan genomférandetidens utgng och
att négon ritt till erséittning till Bolaget inte foreligger for detta. Utgangspunkten f5r den
framtida affiiren mellan Parterna dr dock att all byggritt som 6verlits ocksé ska kunna
bebyggas.

§2
MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlitelse

Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 3 400 m2 av
Vasastaden 1:16, kvarter Pisa, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun,
for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om
fyrahundraditiofyramiljonersexhundratjugofyratusen (484 624 000) kronor, varay

434 304 000 kronor utgdr képeskilling avseende byggritt for kontor och 50 320 000
kronor utgdr kdpeskilling for byggritt avseende bottenvaningslokaler. Den preliminiira
képeskillingen ir baserad pd en berdknad ljus BTA om 18 560 m? avseende kontor samt
3 700 m* BTA som avser bottenvaningslokaler. Den totala arean har bedémts motsvara
den maximala byggritt som medges enligt detaljplaneforslaget Dp 2016-17865.

Fastigheten dr markerad med r6d begrinsningslinje pa bilagd detaljplanckarta, Bilaga 3.
Underliggande tunnlar (bergtunneln Karolinertunneln samt tunnelfastigheterna

Vasastaden 1:123 och 1:124) med utbredning enligt VAG2 i detaljplaneforslag for Ostra .
Hagastaden DP 2016-17865, Bilaga 2, ingér inte i Fastigheten. w
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2.1.1 Képeskilling kontor

Den slutliga kopeskillingen ska baseras pa den byggritt som framgér av laga kraft
vunna bygglovhandlingar forutsatt att denna byggratt inte understiger maximal byggriitt
(for kontor och bottenvaningslokaler) enligt Detaljplan, da kopeskillingen ska baseras
pa den senare. Principer for utrikning av ljus BTA framgér i Bilaga 4,

Képeskillingen for kommersiell byggrétt enligt detaljplan, 4r bestdmd till 23 400 kr per
m? BTA 1 prislage 2020-02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100 % av foréindringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD, framtaget av MSCI Norden
AB (MSCI). Detta index visar virdeforandring per kalenderér fir bebyggda fastigheter
och tas fram senast under april manad néstfoljande ér.

Per 2019-12-31 (indextal for 4r 2019) &r indextalet 572 enheter (1983-12-31=100). Per
2020-12-31 (indextal for ar 2020) ir indextalet 583. Indextalet per 2020-02-01 har
beriknats till 573 genom linjér interpolering med utgdngspunkt fran indextalen for 2019
och 2020. Det p4 detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beriknas kipeskillingen for kommersiella lokaler enligt féljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med foréindringen av statistiska centralbyrins
konsumentprisindex (KPI) for december méanad det 4r deita MSCIs indextal avser och
KPT for den manad som infaller tvd méanader fore tilltridet.

Kopeskillingen vid tilltréidet beriknas som kopeskillingen i prislige 2020-02-01
multiplicerad med férhllandet mellan slutligt fastighetsindex och stattindex.

2.1.2 Kopeskilling bottenvdningslokaler

Den slutliga kopeskillingen ska baseras pd den byggritt som framgir av laga kraft
vunna bygglovhandlingar férutsatt att denna byggritt inte understiger maximal byggritt
enligt Detaljplan, da kdpeskillingen ska baseras pa den senare,

Képeskillingen fér bottenvaningslokaler dr bestimd till 13 600 kr per m® BTA i prislige
2020-02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltridestidpunkten med 100 %
av fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Viirdeforindring, Butiker hela
Storstockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCT). Detta index visar
virdeforindring per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
ménad nistfoljande ar.

Per 2019-12-31 (indextal for ir 2019) &r indextalet 479 enheter (1983-12-31=100). Per
2020-12-31 (indextal for ar 2020) 4r indextalet 448. Indextalet per 2020-02-01 har
beriiknats tilt 476 genom linjér interpolering med utgangspunkt frén indextalen for 2019
och 2020, Det pa detta séitt bersknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltride berfknas kpeskillingen for kommersiella lokaler enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltridestidpunkten av MSCI senast

framtagna indextalet omréiknat med fordndringen av statistiska centralbyrdns

konsumentprisindex (KPT) for december manad det dr detta MSCIs indextal avser och

KPI for den manad som infaller tvd manader fore tillirddet. 6}\
-
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Kopeskillingen vid tillirddet berdknas som kdpeskillingen i prislige 2020-02-01
multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.1.3 Tilliggskipeskilling

Om virdegrundande total ljus BTA for kontor i laga kraft vunnet bygglov dverstiger

18 830 m? och/eller virdegrundande total BTA for publika lokaler i bottenvaning
verstiger 3 700 m* i laga kraft vunnet bygglov ska Bolaget till Staden erligga
tillaggskopeskilling. Tilldggskopeskilling ska avse viirdegrundande tillkommande m?
ljus BTA utdver ovan angivna 18 830 m? (kontor) och 3 700 m? (publika lokaler 1
bottenvaning) och baseras pa det &verenskomna priset 23 400 kr/m? ljus BTA 5t kontor
och 13 600 kr/m* BTA {iir publika lokaler bottenvéning. De dverenskomna priserna ska
indexregleras fran 2020-02-01 fram till tidpunkten for erséttningens erldggande enligt
principer angivna ovan. Om inte hela byggritten utnyttjas fir den virdegrundande arean
inte bestimmas ligre &n den preliminira virdegrundande arean enligt ovan,

2.2 Fastighetsbildning

Fastigheten ska infor Tilltrddesdagen styckas av frdn Vasastaden 1:16. Under
Fastigheten och angransande gatumark ska gemensamhetsanliggning for
Bellmansgaraget bildas. Garageanléiggningens utbredning redovisas i Bilaga 5.
Utbredningen kan komma att piverkas beroende pé vilken detaljplan som kommer att
ligga till grund for fastighetsbildningen

Efter avstyckning av Fastigheten ska Karolinertunneln fortsatt tillhdra Vasastaden 1:16
som sdledes kommer att urholka Fastigheten, Detta uirymme redovisas tillsammans med
tunnelfastigheterna Vasastaden 1:123 och 1:124 som allméin platsmark i
detaljplaneforslag Dp 2016-17865. Erforderliga servitut kopplat till detta avses bildas
vid avstyckning av Fastigheten.

Staden ska ansoka om siddana fastighetsbildningsitgirder som erfordras for
markdverldtelsen enligt § 2.1. Genom undertecknandet av detta avtal bitrider Bolaget
ansdkan om fastighetsbildning,

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krivs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar fr och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltride
Bolaget ska tilltrida Fastigheten 2028-08-17. Det datum da Bolaget tilliréider
Fastigheten bendimns nedan Tilltridesdagen.

Tilltridet forutsitter att fastighetsbildning enligt § 2.2 har vunnit laga kraft samt att
Staden utfort lednings- och gatuarbeten till niva da gatan utanfor Fastigheten dr
tillgénglig for byggtrafik.

Bolaget har ritt att tidigareldgga Tilltrddesdagen i det fall villkoren enligt stycket ovan
ar uppfyllda och Bolaget inkommer med skriftligt énskemal ddrom som skriftligen
godkénns av Staden genom exploateringskontoret, Q)/\
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2.4 Betalning m.m.
Bolaget ska senast pé Tilltridesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1

ovan mot att Staden utférdar kvitterat képebrev.

Staden ska pé Tilltridesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som ér i Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intékter
Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pé tiden fore
tilltridet ska betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intékterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltridesdagen inte belastas av inskrivningar eller
andra rittigheter utdver de som framgdr av detta avtal eller som tillskapas vid
genomforande enligt detta avtal.

2.7 Fastiphetens skick m.m.
Bolaget dr medvetet om att Fastigheten dr underbyggd av tunnlar och att sérskilda
fSrutsittningar och restriktioner foljer av detta, se § 3.10 Byggnation ovan tunnlar.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se § 2.8.

Bolagets ansvar innefattar erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmatken. Bolaget ir medvetet om att Fastigheten kan innehélla limningar frin
tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar, spont m.im. Bolaget tar p4 sig
ansvaret fOr att utan erséttning avlégsna dessa anldggningar. Mellan Virtabanan och P-
hus Hagastaden finns en spont som delvis &r beldgen inom Fastigheten som bedoms
kunna finnas kvar med nuvarande utformming,

Bolaget dr medvetet om att det inom Fastigheten vid Byggstart kommer att finnas
skyddsfyllning pa tunneltak samt att Bolaget Gvertar den idag befintliga
byggvagen/rampen inom Fastigheten. Befintliga skyddsracken pé tunnlarna kommer att
vara kvar och ska efter Bolagets arbeten tas bort av Bolaget och dterldmnas till Staden.

P4 delar av Viirtabanans tak, lings kanterna, saknas titskikt. Efter grundliggning ska
Bolaget komplettera/slutfora titskikt och skyddsbetong pd Vértabanan. I det fall titskikt
eventuellt skulle ha sldppt frin ndgon del av tunnelviiggarna ansvarar Bolaget for
aterstéllande och bekostar detta.

T utrymmet mellan végtunnlar och jirnvigstunnel, galleriet, ligger ca 8 m djup fyll. Hiir

finns dven Stadens drineringsbrunn och ledning till pumpgrop vid kvarter Harvard.

Bolaget kan ta bort Stadens brunn och ledning om det inte bedéms kunna ligga kvar. .

Under Stadens dréinering finns drineringssystem som tillhér Trafikverkets anliggning,
o
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2.8 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestillda av Bolaget om Staden i forviig
inte godkiéint detta. Vid bedémning av dtgérdsbehov bor parterna i forsta hand utg frin
Storstadsspecifika riktvarden for jord i Stockholm. Om dessa riktvirden inte fir
tillampliga kan platsspecifika riktvéirden utifrin Naturvirdsverkets beriikningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter Sver Naturvardsverkets
generella riktvérden f6r mindre kiinslig markanvandning (MKM) pétriffas, Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten. Om
halterna §verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppriittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter Sver
MKM som det inte finns ndgon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell dterfyllnad, sivida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dndd ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolaget ska f4 erséttning krivs verifikat. Bolaget ska tifl Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, méngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i1 halter 5ver MKM, andel teranvinda
massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung,

Staden ersiétter inte Bolaget for eventuella stillesténdskosfnader e dyl. 1 samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfGroreningar som patriffas i samband med den av
detta avtal Sverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets dvertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och dvriga riftigheter

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten belastas av rittigheter som #r inrfittade som
officialservitut. Dessa avser rittigheter till frmén for tunnelfastigheterna Vasastaden
1:123 samt 1:124 och rittigheter till f6rmédn for P-hus Hagastaden fastigheten
Vasastaden 1:125 och framgdr av Lantméteriets akt 0180K-2017-08250 (tunnlarna)
samt Lantmiteriets akt 0180K-2017-18959 (P-hus).

Rittigheter for lastnerféring till formén for Fastigheten och belastande
tunnelfastigheterna finns mnrittade som officialservitut och ska omfdrdelas frén b \/\
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Vasastaden 1:16 till de nya fastigheterna i samband med fastighetsbildningen enligt §
2.2. Dessa riittigheter framgér av Lantmiteriets akt 0180K-2017-08250L.

Rittigheter som berér den Bellmansgaraget finns bildade till f6rméan for fastigheterna
Sorbonne 2 samt Harvard 1. Dessa avser grundlaggningskonstruktioner och framgér av
Lantmiteriets akt 0180K-2019-08803.

Utéver ovan ska nedan angivna réttigheter skapas i samband med fastighetsbildningen
enligt § 2.2 alternativt inréittas som avtalsservitut,

Avser Belastar Forman

Linspénd beslysning, skyltar Pisa Vasastaden 1:16
Bibehallande av gatuankigening Pisa Vasastaden 1:16
Inspektion av tunneltak Pisa Vasastaden 1:123,1:124
Titskikt Pisa Vasastaden 1:123,1:124
Infistning av récke i fasad vid trappa Pisa Vasastaden 1:16
Nyttjande av hiss Pisa Vasastaden 1:16

Riétt att erhdlla franluft Pisa Vasastaden 1:125
Konstverk (om ALAB ej dger speglar) Pisa Vasastaden 1:16
Isolering pd killarvige Vasastaden 1:16 Pisa

Birande konstruktioner i allméin plats Vagastaden 1:16 Pisa

Lastnerforing P-hus Hagastaden Vasastaden 1:125  |Pisa

Gata ovan garage Bellmansgaraget/Pisa |Vasastaden 1:16
Infistning bérverk gron vigg Bellmansgaraget/Pisa |Vasastaden 1:16
Fjérrvirme genom garage Bellmansgaraget/Pisa |Exergi

Spolbrumn i garage Bellmansgaraget/Pisa |Vasastaden 1:16

Ev brandgasventialtion i Bellmansterrassen |Vasastaden 1:16 Bellmansgaraget/Pisa
Anshutande konstrulctioner Sorbonne 2 Bellmansgaraget/Pisa
Anslutande konstrultioner Harvard 1 Bellmansgaraget/Pisa

Parterpa ér medvetna om att ytterligare rittigheter kan tillkomma och ska medverka till
bildandet av ytterligare servitut om detta pékallas av nigon av parterna.

2.11 Gemensambetsanldggningar

Bolaget ansvarar fér erforderliga gemensamhetsanlaggningar inom Fastigheten sisom
for grundliggning, killar- och entrévaning, innergérd samt for eventuella gemensamma
ledningar. Bolaget ska dven medverka till genomfSrandet av eventuella andra
erforderliga forrittningar enligt anliggningslagen som krivs for detaljplanens
genomfdrande.

2.11.1 Gemensamhetsanldggning Bellmansgaraget

En gemensamhetsanliggning ska bildas enligt anldggningslagen for en gemensam
garageanliggning under mark delvis belégen inom Fastigheten, det s kallade
Bellmansgaraget, se Bilaga 5. Gemensamhetsanliggningen kommer att belasta fiven del

av Vasastaden 1:16 samt kvarteren Cambridge och Stanford. Staden upplater utan
ersittning erforderligt utrymme for gemensambhetsanldggningen inom Vasastaden 1:16.
Bolaget ska ansoka om bildande av gemensamhetsanlidggningen och ta fram nddviindiga
utredningar. Staden ska medverka till bildandet av gemensamhetsanliggningen. d\
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2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal dr Bolaget ssom é&gare till Fastigheten befriat frin
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allmanna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.13 Parkering
Bolaget forbinder sig att 16sa parkeringsplatser i enlighet med Parkeringsstrategi for

Hagastaden, 2022-01-24. Fastighetens parkeringsbehov ska losas 1 den gemensamma
garageanliggningen Bellmansgaraget,

I det fall erforderligt antal parkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen inte gér
att tilskapa i Bellmansgaraget ska Bolaget teckna avtal med Stockholm Parkering om
kop av platser 1 P-hus Hagastaden. Kostnaden uppgér for fastigheter med bostiider till
162 500 kr/parkeringsplats. For fastigheter med kommersiella lokaler, samt for
bilpoolsplatser dr kostnaden for kop av parkeringsplats i P-hus Hagastaden 206 500
kr/parkeringsplats. Priset ér angivet exklusive moms och ska vid aktuellt
betalningstillfille indexregleras med juni 2013 som basméanad enligt
Entreprenadindex lit 115 Betongarbeten.

2.14 T héindelse av att Dp 2016-17865 inte vinner laga kraft

Som framgér av § 1.1 har Sverlatelsen enligt denna dverenskommelse om exploatering
sin grund i en dverenskommelse om markanvisning som tecknades 2020-07-01, som
avsig en helhet for kvarteren Stanford, Cambridge, Pisa samt garageanliggningen
(Bellmansgaraget), Parterna var i nimnda dverenskommelse om markanvisning &verens
om att betrakta samtliga dessa kvarter och delar som en helhet, eftersom kvarteren &r
belidgna ovan det for kvarteren gemensamma Bellmansgaraget, Parterna var vidare
Overens om att genomfora en plandndring med avseende pa kvarter Pisa i syfte att dels
ta bort torndelen och dels anpassa kvarteret till byggnation av kontor,

Ursprunglig 6verenskommelse om markanvisning har delats upp i fem
overenskommelser om exploatering med markéverlatelser (Stanford del 1 och del 2,
Cambridge del 1 och del 2 samt Pisa), som tillsammans utgdr en mellan parterna
dverenskommen affirsbalans. Denna &verenskommelse om exploatering avseende Pisa
ir for sitt genomforande beroende av erforderlig fastighetsbildning som i sin tur &r
beroende av att pagiende planéndring (Dp 2016-17865) vinner laga kraft. Bolaget ir
utifrin Stadens kravstillning bundna av exploateringsatagandena trots att
markdverltelsen initialt skulle falla, vilket avviker ifrin normal hantering. En
forutsétining for detta dtagande har varit att Staden atar sig att tillse att en framtida
markoverldtelse bibehdller affarbalansen,

Mot bakgrund av ovan ir parterna dverens om att i hindelse av att erforderlig
fastighetsbildning enligt §2.2 med ny detaljplan som grund inte kan ske, d.v.s om Dp
2016-17865 inte vinner laga kraft i de delar som berdr Pisa, skall parterna, med

beaktande av ursprunglig helhetséverenskommelse;

- 1 forsta hand driva en s.k. frimérksplan som bygger pd samma principer som framgér

av ovan namnda fem markdverlételser och som fortsatt syftar till att dstadkomma mellan )

6/'\
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parterna avialad ny kontorsbyggrétt for kvarter Pisa inklusive ny garageramp i
Eugeniavigen; och

-1 andra hand teckna en ny markdverlatelse, med utgdngspunkt i befintlig byggritt
enligt nu gillande detaljplan (Dp 2009-02013-54) med bibehéllande av ursprunglig
affirsbalans. Befintlig byggriitt bedoms omfatta totalt ca 22 500 m? ljus BTA (kontor
och lokaler i bottenvining),

I det fall lagakraftvunnen ny byggritt inte kunnat komma till sténd senast 6 ménader
innan Tilltridesdagen enligt § 2.3 ska markdverlatelse och fastighetsbildning ske utifran
gillande detaljplan (Dp 2009-02013-54) enligt ovan.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebygpelse inom Fastigheten

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bebyggelse i enlighet med detaljplanen. Under
Fastigheten och angrdnsande kvarteren Cambridge och Stanford ska Bolaget anligga
garageanldggningen Bellmansgaraget.

Inom Fastigheten ska ca 22 500 m? BTA for kontorsindamal med kommersiella lokaler
1 bottenvaningarna uppforas, Bolaget ska striva efter att kommande verksamhet i
kvarteret ska ha life science-koppling. I gatuplan ska levande bottenvéningar bidra till
att skapa liv och rorelse i gaturummet och pa Bellmansterrassen.,

3.2 Férskola '

Enligt markanvisningsavtal 2020-07-01 har Staden ritt att forvérva lokaler for en
forskola inom nédgot av kvarteren Stanford, Cambridge eller Pisa. Stadens beddémning #r
att det inte kommer att finnas behov av en férskola inom ndgon av dessa tre kvarter
varfor Staden hiirmed avsiger sig ritten till forskolelokaler enligt
markanvisningsavtalet,

3.3 Samordning

Bolaget dr inforstitt med att det finns mnga parallella projekt angriansande till
Fastigheten och manga inblandade parter. I utbyggnaden av Hagastaden stills dérfor
stora krav pa samverkan.

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att:

- Genomfora exploatering inom Fastigheten och intilliggande allmin plats i
enlighet med detaljplanen och denna dverenskommelse.

- Kontinuerligt samordna sina exploateringsétgarder i savil tid som i utformning
och kvalitet, Bolaget dr skyldigt att samordna sin projektering och sina
entreprenader med Staden, Stadens olika entreprendrer, Gvriga byggherrar inom
angrinsande utbyggnadsomraden, de ledningsdragande bolagen samt med
omkringliggande verksamheter. Staden har uppriittat en skedesplan som R
kontinuerligt uppdateras. éj\
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- Samordna inflyttningsordningen inom Fastigheten, se vidare under § 3.4.3 Tider,
inflyttning och finplanering.

3.4 Tider

3.4.1 Tidplan

Parterna har gemensamt upprittat en preliminér huvudtidplan for exploateringen, se
Bilaga 6. Huvudtidplanen innehdller tider for Bolagets arbeten samt tidsramar avseende
Stadens entreprenader. Forseningar i Bolagets aktiviteter kommer att innebéra
forseningar i Stadens processer och kan &dven innebira forskjutning av Bolagets
kommande aktiviteter.

Senast tre ménader fore Byggstart ska Bolaget inldimna en detaljerad tidplan som i
huvudsak éverensstimmer med huvudtidplanen. Tidplanen for Bolagets utbyggnad av
Bellmansgaraget samt inom Fastigheten ska samordnas med utbyggnaden av resten av
Hagastaden och da frimst med Stadens arbeten pa omkringliggande gator samt
byggnationerna inom angrénsande kvarteren Sorbonne och Harvard,

Bolaget och Staden ska rapportera status av tidplanen vid varje produktions- och
samordningsmdte. Eventuella forandringar av tidplanen som kan paverka Stadens,
Bolagets eller andra akttrers arbeten ska redovisas och protokollféras i
byggherreméten.

3.4.2 Byggstart och produktionstid
Den dag di Bolaget startar byggnation av garage och grundldggning bendmns i detta
avtal som Byggstart.

Bolagets byggstart for grundliggning kvarter Stanford, Cambridge samt vistra delen av
Bellmansgaraget fram till kvarter Pisa dr prelimindrt satt till 2023-03-01 Byggstart kan
ske forutsatt att arrendeavtal uppréttats gamt att omrédet dr tillgéngligt for byggtrafik,
En forutsittning for Byggstart dr ocksé att Bolaget erhallit erforderliga lov sfisom
startbesked och bygglov.,

Arbeten med underbyggnation av Maria Aspmans Gata ska ske samordnat med
utbyggnaden av kvarteren Sorbonne och Harvard. Bolaget ska utléra sina arbeten under
perioden 2022-10-01 till 2023-05-30. Dérefter utfor Staden grovplanering av Maria
Aspmans Gata, preliminért 2023-06-01 till 2023-07-31. T det fall arbeten inom kvarteren
Sorbonne eller Harvard forsenas kan tiderna for Bolagets arbeten behéva forskjutas.
Bolaget ansvarar for att uppfyllnad av gatan in mot kvarter Stanford dr méjlig, antingen
genom att kéllarvigg finns att fylla mot eller genom provisorisk 16sning med stddmur.
Gatan ska gd att utfdra oberoende av hur langt produktionen pa kvarter Stanford
kommit,

Senast 2025-07-31 ska Bolaget ha fardigstillt garagestomme till och med Eva Ekeblads
Gata samt grundliggning och kéllarvaningar inklusive erforderliga konstrukiioner for
kvarter Stanford och Cambridge si att Staden kan utfora lednings- och
anliggningsarbeten. I ovan ingdr dven firdigstillande av garageramp i Eugeniaviigen.
Rampen ska tala byggtrafik. Fyllning i rampen utfors och bekostas av Bolaget. Eva
Ekeblads Gata mot kvarter Pisa ska avslutas med stddmur sé att uppfyllnad av gatan &r
mdjlig. Bolaget ansvarar fir och bekostar stodmur vid kvarter Pisa, A"
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I samband med firdigstillande av grundlidggning och kéllarvaningar ska Staden och
Bolaget genomftra en gemensam besiktning som faststéller att bada parter anser att
grundliggning och kéllarviningar ar férdigstillda pa sidant sitt att Staden kan utfora
sina lednings- och anliggningsarbeten. Det &r Bolagets ansvar att kalla till besikining.

3.4.2 Grovplanering och ledningsarbeten

Stadens arbeten med uppfyllnad, servisanslutningar, ledningsforliggning och andra
eventuella forberedelser for del av Eugeniavigen samt gatorna Gerda Héjer och Eva
Ekeblad utférs da Bolaget firdigstillt garage- och grundliggningsarbeten fram till och
med Eva Ekeblads Gata.

Bolaget ska senast 6 manader innan firdigstillandet av garage- och
grundliggningsarbeten fram till och med Eva Ekeblads Gata skriftligen meddela Staden
datum dé arbetena kommer att vara férdigstillda. Utifrin det planerar Staden in tider for
uppfyllnadsarbetena. Prelimindrt utfors Stadens grovplanering for del av Eugeniaviigen
under perioden 2025-08-01 till 2026-07-31.

Ytor pd Eugeniaviigen vid Pisa kan dock inte fyllas forréin Bolaget uppf6rt husgrund och
killarvining pa kvarter Pisa samt garage under Bellmansterrassen. Staden och Bolaget
ska infér byggstart pa kvarter Pisa Sverenskomma om nér Stadens grovplanering for
Eugeniavigen in mot kvarter Pisa samt Bellmansterrassen kan utféras. Bolaget ska
bereda tilltride for Staden under den period som dverenskoms, Preliminért behtver
Staden 6 manader for dessa arbeten.

Stadens arbeten har foretriide framfor Bolagets arbeten och Bolaget ska f5lja Stadens
anvisningar for vilka arbeten inom kvarteren som kan pagé parallellt med Stadens
arbeten. Bolaget far inte utfora arbeten inom, ovanfr eller i direkt anslutning till
Stadens arbetsomride.

Anslutningspunkter dr belidgna ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrins. Bolaget ansvarar
f6r och utfor héltagning och titning for inkommande serviser. Tidpunkt for Bolagets
héltagning och titning ska ske i samrid med Staden. Staden meddelar Bolaget senaste
tidpunkt for néir detta utférande ska ske med en ménads varsel.

Prelimindra anslutningspunkter, Bolagets 6nskade servislagen, redovisas i ritning,
Bilaga 7. Bolaget ansvarar for att gbra servisanmiéilan och erhiller dd anvisning om
definitiva anslutningspunkter frin respektive ledningséigare. Staden ersitter inga
kostnader for Bolaget orsakade av férandringar mellan preliminéra och definitiva
anslutningspunkter.

3.4.3 Inflyttning och finplanering

P4 Tilltradesdagen ska Bolaget till Staden meddela planerade inflyttningsdatum for
olika etapper inom Fastigheten. Bolaget ska meddela definitiva inflyttningstider senast 8
ménader innan inflyttning och i samband med detta ska Staden meddela en preliminir
tidplan for finplaneringen,

Bolaget dr medvetet om att finplanering sker efter inflytt samt att viss finplanering inte
kommer att utforas for gator som fortsatt anvinds for byggtrafik. Finplanering utfors

inte heller under vintern, december till och med mars. Parternas gemensamma ambition
ir att mojliggora en god dtkomst till kvarteren och minimera storningar for boende och |, -
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verksamheter. I det fall parterna ser ett behov s kan ndrmare reglering av tider och
arbeten ske genom tecknande av samverkansavtal.

3.4.4 Samverkansavital

Samverlansavtal kan komma att upprittas mellan Staden och Bolaget for att faststélla
detaljerad tidplan och indelning for Stadens entreprenader f6r grovplanering,
ledningsarbeten och finplanering, Samverkansavtalet ska dven reglera viten fér Bolaget
om dverlimning av ytor inte sker enligt faststélld tidplan mellan Staden och Bolaget
samt kostnader for hinder och stétningar, Uppkommer kostnader pa grund av stérningar
och hinder for Staden eller dess entreprendrer orsakade av Bolaget ska dessa kostnader
vidarefaktureras till Bolaget.

3.5 Omrddet vid inflytt
Bolaget dr medvetet om att vid inflyttning géiller foljande:

- Néromradet kommer i delar fortsatt att vara belastat med byggtrafik och
ctableringar. Det dr Stadens ansvar att framkomlighet f6r gdende och
biltrafik/transporter till inflyttade kvarter ska fungera samt att gatan ir
trafiksiker och tillginglig.

- Staden kommer att utféra arbeten med finplanering efter inflytt. Bolaget
ansvarar for att informera kommande verksamhetet/hyresgister i
bottenvaningslokaler om detta. Trappor pd lokalgatorna planeras att utforas i
samband med att gatorna finplaneras.

- Norra Stationsparlen sdder om kvarter Pisa kommier att finplaneras i ett senare
skede och till dess kan ytan komma att anviandas for etablering och/eller
logistiksamordning/checkpoint,

- Utbyggnaden av dstra och norra Hagastaden ar 1 dagsliget inte tidsatt men
forvéntas komma att pagé under flera &r efter inflytt i kvarteren Stanford,
Cambridge och Pisa.

3.6 Bygg- och anldgeningskostnader m.m,

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten for
Bellmansgaraget samt inom Fastigheten. Bolaget ansvarar f6r och bekostar darvid dven
projektering och genomforande av dterstdllande-, anslutnings- samt titningsarbeten,
som maste goras 1 allmén platsmark invid Fastigheten samt garageanldggningen och
som dr en f5ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten, Projekiering och utférande
av alla aterstillande-, anslutnings- samt titningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden
och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets firdigstéllande kalla Staden till
besiktning av 4terstillande- och anslutningsarbetena. Bolaget ansvarar for att inhimta
samtliga erforderliga tillstind som krévs for byggnation av garageanldggningen samt
bebyggelse inom Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anliggningar
inom allmén platsmark enligt detaljplanerna. Parterna ska i samordningssyfte beredas
mdjlighet att granska varandras projektering. Infor Bolagets ansékan om bygglov ska
Parterna 6verenskomma om placering av balkar i allmén platsmark, preliminira
anslutningspunkter, inféstning av linspénd belysning, lastfickor och parkering for
rorelsehindrade samt entréldgen och gatuhdjder i anslutning till enteéer. Efter denna
tidpunkt ersétts kostnader fér omprojektering av Stadens underlag féranledda av 0_/\
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Bolagets dndrade 6nskemdl, som Staden kan acceptera, av Bolaget. I det fall Staden gor
omprojekteringar ska Bolaget beredas mdjlighet att granska och godkénna dndringar.

3.7 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmmt “Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pd Stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska, vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg frin dessa riktlinjer
behdver ett godkéinnande frdn Staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutsdttningar.

Stockhelms stad dr mycket restriktiv till att tillita att privata ledningar eller andra
privata anliggningar nedléggs i allmén plats. Om detta dnd4 skulle vara nédvindigt ska
forslaget till forliggning arbetas fram i samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund f6r utférandet ska godkédnnas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f mojlighet att teckna ett avtal f6r
nedlaggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmiin
platsmark.

3.8 Produktionsforutséttningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppriittat
ett antal PM rérande produktionsforutsittningar

- Generella omradeskrav, Bilaga 8

- Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 9

- Kranregler, Bilaga 10

- PM Logistiklosning Hagastaden, Bilaga ] 1

Promemoriorna ska vara forutséttningar 1 de upphandlingar som Parterna gor. Bolaget
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som géller for Staden inom samma arbetsomride. Promemoriorna uppdateras
kontinuerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om géllande PM och
Staden ansvarar fOr att avisera forindringar och dela dokumenten.

3.9 Gemensam logistiklsning

Staden har beslutat att utfora en rad gemensamma logistikatgérder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden. Omfattning av beslutade och planerade
atgdrder dr beskrivna i "PM Logistiklosning Hagastaden™, Bilaga 11.

Bolaget ska ersiitta Staden {0r sin andel av de gemensamma kostnaderna i enlighet "PM
Logistiklosning Hagastaden”. Bolaget accepterar Stadens styrning av de gemensamma
atgirderna. Arbetet ska dock ske 1 samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och

ovriga byggande parter inom Hagastaden. &y\
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3.10 Byggnation ovan tunnlar

Bolaget #r medvetet om att sirskilda forutséttningar och restriktioner foljer av att
Bolagets byggnation sker ovan dverdéickningen av E4/E20 och Virtabanan. Bolaget
forbinder sig att f6lja de krav och restriktioner som Staden stéller vid byggnation ovan
tunnlarna. Férutsattningar framgér av Bilaga 12, Inspekterbarhet av tunnlar samt
Forutsdttningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar, Bilaga 13.

Lastned{ring ska ske inom Fastigheten. Undantagsvis kan balkelement eller annan
konstruktion godtas inom allmén platsmark efter godkénnande frin Staden, Servitut ska
bildas for grundlaggningsbalkar i Eugeniavégen. Bolaget ansvarar for konsekvenser
som kan uppstd inom Fastigheten orsakade av balkarna inom allmén plats, si som
oacceptabla vibrationer. Bolaget har dirmed bade en rittighet och skyldighet att tgérda
problemet.

3.11 Lastnerforing kvarter Pisa

Staden har tagit fram en lastutredning utifrin byggritterna i géllande detaljplan

Dp 2009-02013-54, Bolaget dr medvetet om aft det i utredningsarbetet for den nya
byggritten for kvarter Pisa ingdr att sikerstilla att laster inte Sverstiger tillatna
maxlaster for respektive tunnelmonolit och for fastigheten. Staden och Bolaget
Overenskommer om nér lastkontroll av ny byggritt inom kvarter Pisa ska utforas och
Bolaget bekostar de lastkontroller som behévs,

3.12 Garage, grundliggning och uppbyggnad av kéllarviningar

Bolaget 4r medvetet om att omkringliggande gator inte ir utbyggda vid byggstart.
Gatorna kan anldggas forst efter att brobanor, kvarterens killarviggar och birande
konstruktioner, inklusive erforderlig tétning, under gatumark har anlagts av Bolaget.
Bolaget ansvarar for att uppfora killarviggar upp till gatunivd samt att anligga
eventuella barande konstruktioner for kvarteren i de allménna gatorna. Stadens
utbyggnad av gator sker darefter.

Bolagets arbeten med garage och grundliggning utférs i tva etapper. Efter att Bolaget
utfort garagestomme och grundliggning for kvarter Stanford och Cambridge frin viister
till och med Eva Ekeblads Gata utfor Staden grovplanering och ledningsarbeten kring
kvarteren Stanford och Cambridge. Bolaget kan dérefter fortsitlta produktion med dstra
delarna av Bellmansgaraget samt kvarter Pisa.

Bolaget ansvarar for att kvarterens samtliga kéllarviggar och birande konstruktioner i
och mot allmén plats ska vara dimensionerade for jordtryck, packning och trafildaster
samt att huskroppen klarar valfri byggnadsordning av gator (ensidigt tryck).

Bolagets bygghandlingar for killarviggar med birande konstruktioner och titningar i
och mot allmén plats ska éverenskommas med och skriftligen godkéinnas av Staden fére
byggstart.

3.13 Bellmansgaraget

Bolaget ska projektera och uppfora en garageanliggning under mark. Anléggningens
utbredning framgar av Bilaga 5. Staden ska utan erséttning upplata utcymme under
allmiin plats, del av Vasastaden 1:16, till gemensamhetsanléggning for garaget. Tatskikt
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utgdr del av garageanliggningen och dverkant skyddsbetong ska utgora griins mot
ovanliggande gata.

Huslaster fran ovanliggande kvarter ska fordelas via garaget till tunnelviggarna,
Bolaget svarar for att garageanldggningen har erforderlig bérighet och klarar belastning
frdn samtliga ovanliggande kvarter och gator. Infér byggstart utfor Staden kontroll av
konstruktionen for respektive brobana. Bolaget ansvarar {or att kontrollprogram for
brobanorna upprittas.

Staden ska ersétta Bolaget for underbyggnation av Stadens gator. Staden ska efter
godlkiind slutbesikining av respektive bro erldgga ersittning enligt nedan till Bolaget.
Maria Aspmans Gata 26 000 000 kr

Gerda Hojers Gata 22 500 000 kr

Eva Ekblads Gata 22 500 000 kr

Beloppen ovan anges i prislige juni 2022 och ska justeras upp eller ned med KPI fram
till ersittningens erliggande enligt ovan. Erséttningsbelopp enligt ovan 4r angivet
exklusive mervirdesskatt, Om mervirdeskatt enligt lag ska utgd tillkommer det pa
belopp ovan och Bolaget ska i s fall stilla faktura till Staden.

Under delar av Maria Aspmans Gata samt Johanna Hedéns Gata ansluter garaget mot
kvarteren Sorbonne och Harvard. Delar av garagekonstruktionen kommer att skjuta in
pa fastigheterna Sorbonne 2 och Harvard 1 For denna rittighet ska avtalsservitut
tecknas. Servitutsavtalen &r tankta att gélla till dess gemensamhetsanlidggning for
garaget kan bildas.

3.14 Maria Aspmans Gata

For att sdkerstilla utbyggnaden av Maria Aspmans Gata behdver underbyggnad av
gatan tidsmdssigt ske samordnat med att kvarteren viister om gatan byggs. Det innebir
att den del av garageanlidggningen som &r beligen under Maria Aspmans Gata av
arbetsmiljoskdl behover utforas under en period da inga utvindiga arbeten pagir pa
kvarter Sorbonne.

Preliminért ska Bolagets arbeten med brokonstruktion under gatan samt stddelement
mot kvarter Stanford utforas under tidsperioden 2022-10-01 till och med 2023-05-30.
Direfter ska Staden beredas tillfille att fardigstélla arbetsgata ovan garage innan
produktion pé kvarter Sorbonne aterupptas 2023-08. I det fall arbeten inom kvarter
Sorbonne eller Harvard forsenas sa kan tidsperioden for Bolagets arbeten komma att
forskjutas och senareldggas.

I det fall Bolaget inte senast 2023-05-30 firdigstillt brokonstruktionen under Maria
Aspmans Gata si att Staden kan komma fram och iordningstilla gatan ska Bolaget till
Staden erlagga vite enligt § 4.3.

3.15 Ostra viiggen

I 6ster avlutas Markomradet 1 en viigg vid tunnelmynningarna. Bolaget ska utfora och
fga den del av viiggen som utgdr garageviigg. Staden utfor resterande delar av viiggen
samt utsmyckning pa utsidan av hela viggen. Bolaget ska upplata rittighet for Staden
att fasta in barverk for utsmyckningen i utsidan av Bolagets garagevigg. d\/\
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Staden ska ersitta Bolaget 15 200 000 kr for dstra viggen. Ersdttningen #r angiven i
pristége juni 2022 och ska justeras upp eller ned med KPI fram till ersitiningens
crlaggande. Ersitiningen erliggs efter godkind slutbesiktning. Ersdttningsbelopp enligt
ovan ir angivet exklusive mervirdesskatt. Om mervirdeskatt enligt lag ska utgé
tillkommer det pa belopp ovan och Bolaget ska i s3 fall stilla faktura till Staden.

3.16 Garagenedfart

I'markanvisningen redovisades infart till Bellmansgaraget i ctt lige vid
Bellmansterrassen. Staden har genom den pagdende detaljplaneldggningen for Ostra
Hagastaden Dp 2016-17865 éndrat laget for garagenedfarten. Nytt lige ¢ Eugeniavigens
mittremsa medfor hogre byggkostnader for Bolaget och Staden ska dirfor erligga
ersittning om 12 800 000 kr till Bolaget. Ersittningen anges i prislige juni 2022 och
justeras upp eller ned med KPI fram till erséttningens erliggande. Ersdttningen erliggs
efter godkéind slutbesiktning, Erséttningsbelopp enligt ovan ir angivet exklusive
mervirdesskatt. Om mervérdeskatt enligt lag ska utga tillkommer det pd belopp ovan
och Bolaget ska i sa fall stélla faktura till Staden.

3.17 Avlufistorn Norra [inken

I anslutning till kvarter Pisa finns ett provisoriskt torn for avlufining av Norra linken.
Bolaget ska projektera och bygga en permanent kanal for avlufining frin Norra linken
genom kvatter Pisa sd att kanalen mynnar ovan tak i kvarterct. Bolaget ansvarar dven
f6r rivning av befintligt provisoriskt avtufistorn. Ventilationskanalen ska utformas
utifrdn kravstdllning fréin Trafikverket och den slutliga utformningen ska godkinnas av
Trafikverket.

Trafikverket redovisar i mellan Staden och Trafikverket tecknat Gransdragningsavtal
for E4/E20 mellan Tomteboda och Haga sédra samt for Virtabanan genom Hagastaden
krav pé avlufistornet. I senare tecknat bevakningsavtal har Staden och Trafikverket
overenskommit om att fortsatt diskutera den tidigare kravstillningen och dialog om en
av Bolaget foreslagen teknisk 16sning pagér. I Bilaga 14 redovisas Trafikverkets krav
frin grinsdragningsavtalet samt den nya 18sning som Bolaget presenterat. Staden och
Bolaget ska gemensamt verka for att erhdlla Trafikverkets godkdnnande for en lsning i
huvudsaklig enlighet med det forslag som Bolaget presenterat,

Staden ska ersitta Bolaget 33 740 000 kr som avser erséittning for rivning av befintligt
torn, projektering och byggnation av permanent avluftstorn samt ersittning avseende
virdeminskning for berdrd del av kvarteret. Exsittningen inkluderar dven eventuellt
erforderliga provisorier under byggtiden. Erséttningen anges i prisliige juni 2022 och
ska justeras upp eller ned med KPI fram till erséttningens erliggande. Erséttningen ska
erliggas pa Tilltridesdagen. Erséttningsbelopp enligt ovan ir angivet exklusive
merviérdesskatt. Om merviirdeskatt enligt lag ska utg tillkommer det pa belopp ovan
och Bolaget ska i s fall stélla faktura till Staden.

Inf6r byggnation av avlufistornet ska genomforandeavtal med Trafikverket tecknas.
Genomforandeavtalet kommer utifrin Trafikverkets 6nskan att tecknas mellan Staden
och Trafikverket, varfor Staden avser att verfora samtliga dtaganden géillande
byggnationen p& Bolaget som ska acceptera ansvar for dtagandena i det kommande K}j\
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genomfOrandeavtalet sd 14nge dessa dtaganden inte stér i strid med denna
dverenskommelse.

3.18 Trapphus P-hus Hagastaden

Inom Fastigheten ska trapphus till Stockholms Stads Parkerings AB:s (Stockholm
Parkering) P-Hus Hagastaden finnas i enlighet med bildade officialservitut, se akt
0180K-2017-18959.6.

Bolaget ska projektera och inom Fastigheten anligga trapphus till P-Hus Hagastaden i
samordning med Stockholm Parkering mot erséttning, Ersdttningen ska vara enligt
verifierade sjdlvkostnader. Bolaget ska inom servitutsomridet anpassa sina
konstruktioner till Stockholm Parkerings konstruktion och den 8ppning som Stockholm
Parkering byggt. 1 det fall Bolaget vill flytta 6ppningens ldge ska det godkiinnas av
Stockholm Parlering och Bolaget ska st for de merkostnader som dndringen innebir
Jamfort med rddande servitut. Bolaget och Stockholm Parkering har dverenskommit om
dndrat lage for trapphuset.

Det édligger Bolaget att sikerstélla titning mellan konstruktionerna sd att det inte finns
risk att vatten kan tringa in. Eventuella installationer inom servitutsomradet ska
samordnas med och godkénnas av Stockholm Parkering. Merkostnader p grund av
eventuella installationer som Bolaget 6nskar inom servitutsomradet ska inte belasta
Stockholm Parkering.

Trapphuset ska vara tillgéngligt dygnet runt och dven fungera som utrymningsvig frin
P-Hus Hagastaden. P-huset kan komma att vara driftsatt under tiden {ér Bolagets
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten. Bolaget skall sa langt det dr mojligt
mdjliggdra for nddutrymning dven under byggtiden. Om byggaktoren under en period ¢
kan méjliggora nédutrymning skall byggaktéren informera Stockholm Parkering minst
tvd minader innan och under vilken tidsperiod nédutrymning inte kan ske genom
aktuelit trapphus. ‘

Avtal som reglerar utbyggnaden av trapphuset ska tecknas mellan Bolaget och
Stockholm Parkering innan Byggstart. Utkast pa byggavtal bifogas i Bilaga 135.

3.19 Gestaltning

Fastigheten ingdr i planomradet for Dp 2016-17865. For att samordna och skapa
gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att samordna utformningen av
fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker inom Planomridet har ett
gestaltningsprogram upprattas. Gestaltningsprogrammet, som &r en del av Detaljplanen,
utgdr ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom Planomradet.
Gestaliningsprogrammet ir utarbetat av stadsbyggnadskontoret, i samrid med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomrédet. Bolaget forbinder sig att
folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppforande av .
bebyggelse pa Fastigheten. 3'/\
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Garageramp i Eugeniavigen ska gestaltas i samrad med Staden. Parterna dr dverens om
att en hg ambitionsnivé ska gilla for val av material och bearbetning av ytskikt s att
rampen pa ett s bra vis som mdojligt passas in i gaturummet.

3.20 Hiss i kvarter Pisa

I syfte att skapa en bittre tillgénglighet i striket mellan Norra Stationsparken och
Bellmansterassen ska en, for kringliggande verksamheter och dess bestkare, allmiint
tillganglig hiss inrymmas i kvarter Pisa. Hissen ska tillhéra kvarteret och figas av
Bolaget. Bolaget ansvarar for hissens drift och underhdll. Staden ersitter Bolaget

5 000 000 kr 1 fast ersittning som erldggs 1 samband med att Bolaget tilltrdder kvarter
Pisa, Erséttningsbelopp enligt ovan ér angivet exklusive mervirdesskatt. Om
mervirdeskatt enligt lag ska utgd tillkommer det pa belopp ovan och Bolaget ska i s&
fall stélla faktura till Staden

Med allmint tillgédnglig dr parterna §verens om att det som &syflas dr att hissen ska vara
i drifi under de Sppettider som verksamheterna i byggnaden har, Allménhetens tillgdng
till hissen ska regleras med servitutsréitt i enlighet med bifogat utkast till servitutsavtal,
Bilaga 16, som tecknas 1 samband med att Bolaget tilltrider kvarter Pisa.

3.21 Konst i kvarter Pisa

Det finns ett forslag pa konstnérlig gestaltning i Norra stationsparken. Konstverket har
utvecklats av konstnédr Lisa Sirémbeck i samverkan med Statens konsirdd, Stockholm
konst och exploateringskontoret. I framtida byggnad och park ska konstverket
integreras genom speglar pé fasaden i kvarter Pisa samt en sittplats i parken,

Speglarna som hor till konstverket ska ingd som del av byggnadens fasad. Denna del av
konstverket kan antingen édgas av fastighetsdgaren efter slutbesiktning alternativt
tecknas servitut for speglarnas infistning pa fasaden. I bida fall ombesdrjer Bolaget
speglarnas montering samt drift och underhall.

Under projekteringen ansvarar Bolaget for helhetsgestaltning dir anlitad arkitekt ger
fasaden form och funktion i samarbete med konstnér. Produktion av konstverket
finansieras av Statens konstrdd och Stockholm konst i samverkan. I produktionsskedet
ska Bolaget ansvara for att speglarna monteras som en del av fasad. Bolaget bekostar
monteringen. Speglarnas underhdll bekostas av Bolaget. Om speglarna inte rengors
forsvagas reflektionen av ljuset, varfor Bolaget bor tviitia speglarna minst vartannat ar.

Om l6pande underhall gors dr speglarnas livslangd 25 ar eller mer. Efter 25 4r utreds
och beslutas om speglarna ska restaureras eller monteras ner. Nedmontering sker i
samrad med Statens konstrad och Stockholm konst.

3.22 Linspénd belysning

Stadens linspinda belysning dver lokalgatorna ska fistas i fasad pé kvarteren. Bolaget
atar sig att forstirka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar f6r och bekostar
infdstningen av belysningen 1 fasad. Ror for belysningen ska anldggas av Bolaget
innanfor fasad inom fastigheten med erforderliga kopplingsskép. U\f
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Projektering ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som ska ligga till grund fér utforandet av respektive anliggning ska
godkénnas av Staden.

Bolaget ska kalla till Svertagandebesiktning senast fyra veckor fére forsta inflyttning.
Bolagets dtaganden betriiffande utfdrande av arbeten ska anses vara fullgjorda d& Staden
efter en dvertagandebesiktning godkénner och 6vertar respektive anliggning. Fran och
med denna dag garanterar Bolaget att utforda anldggningar &r fria frén fel i friga om
material och arbetenas utférande under tvd &r. Staden ska ersétta Bolaget med fSljande
fasta ersattningsbelopp:

Kanalisation, kopplingsskép och viggarm inkl. fiste 10 000 kr
Kanalisation, kopplingsskép inkl. fiste for linspann 10 000 kr
Enbart féste linspdnn 2 000 kr

Erséttningen betalas ut nér anliggningarma besiktigats och godkiints av Staden.

3.23 Bygp- och informationsskyltar
Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats informera

allminheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan i projektet ska
anges pa byggskylten. Text angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar frin Staden, vilket bland annat inkluderar stadens logotype. Innan Bolaget
ansdker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte
att samordna placeringar och innehdll. Information om Stadens varumirke finns pi
Stadens webbplats: http://varumarkesmanual.stockholm.se/

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en for omrddet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden sd beslutar,
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper. Bolaget ska samverka med omradets vriga byggherrar och Staden
kring information om projektet Hagastaden och sta for skiilig kostnad déray,

3.24 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Bolagets egen fastighet. Skulle Staden och
Bolaget bed0ma att ytterligare yta behover tas i ansprak for byggetablering ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprends, i god tid fore Byggstart samrader
med projektet om vilka ytterligare ytor som behévs for byggetablering och under hur
l&ng tid dessa behdvs. Eventuella etableringsytor regleras i separata arrendeavtal.
Fastigheten och den godkiinda etableringsytan ska avgriinsas med ett stabilt minst tvd
meter hogt stingsel, Stingslets utformning ska ske i samrid med Staden. Bolaget
ansvarar for att gong mellan etableringsyta och Fastigheten sker pa ett sikert sitt.

3.25.1 Upplatelse av byggetableringsyta inom Stadens mark

Om upplételse av byggetablering inom Stadens mark kan godkinnas ska arrendeavtal

for byggetablering upprittas. Yta for byggetablering inom planomradet upplites genom

arrendeavtal som dé tecknas mellan Bolaget och Staden, exploateringskontoret. j\
0
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Staden tar ut en avgift for mark som arrenderas ut. Bolaget dr medvetet om att &ndring
och flytt av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska pa
anmodan fran Staden pd egen bekostnad &ndra och flytta sin etablering. Uppségning av
arrendeavtal ska ske i enlighet med arrendeavtal. Parternas mélséttning &r att undvika
dndring och flytt av etableringsytor under produktionstiden.

3.25.2 Upplatelse av allmdn plats
Om upplitelse av allmén plats kan godkéinnas sé giller foljande:

Upplatelse av allmén plats for till exempel byggetablering kréiver polistillstind och
debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige, Bolaget ska anséka om
polistillstdnd f6r den med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan. Avstamning ska
dock forst ske med exploateringskontoret, projekt Hagastaden.

Bolaget ska tillse ait Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkiind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen.

Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan och kréiva skadestdnd om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér Fastigheten och
den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kriva Bolaget pi
skadestind enligt skadestindslagen.

3.26 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer "Projektera och bygg
for god avfallshantering”. I Hagastaden hanteras hushdllsavfall via en stationér
sopsugsanldggning med kommunalt huvudmannaskap. Bolaget forbinder sig att ansluta
Fastigheten till Hagastadens stationdra sopsugsanldggning. Anslutning av kvartersnit
till sopsugsanldggningens huvudledning ska ske enligt av Staden upprittade anvisningar
och forutséttningar.

Bolaget ska till Staden senast pd Tilltridesdagen enligt § 2.3 erligga anslutningsavgift
for sopsugsanliggningen. Anslutningsavgiften for sopsugsanlaggningen ér 250 kronor
per kvm ljus BTA 12012 érs prisniva, exklusive moms. For skolor, kontor, lokaler och
ovriga verksamheter medriknas halva bruttoarean. Avrundning gérs till 100-tal kvm,
Angiven kostnad giller fast utan indexreglering t.o.m. 2012-12-31, dérefter uppriknas
kostnaden med index enligt litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader med stomme av
stdl med basménad december 2012. Bolaget eller den Bolaget sitter i sitt stille ansvarar
for drift, service och underhall {6r den del av sopsugsanlaggningen som ligger inom
Fastigheten, exklusive kommunikationsboxar med frin terminalen inkommande
signalkabel och tryckluftsslang,

Staden stéller ut faktura pa anslutningsavgiften och moms tillkommer pé det ovan
angivna priset. D3 anslutningsavgiften for sopsugsanliggning berdknas utifran antal
kvm ljus BTA s ska avstimning ske mot lagakraftvunna bygglovshandlingar, Om
sadana handlingar saknas pa Tilltridesdagen ska Bolaget betala anslutningsavgifi for ‘
eventuellt tillkommande kvim ljus BTA enligt samma princip som ovan senast tvi
méanader efter det att bygglov har vunnit laga kraft.
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Hagastadens stationdra sopsugsanliggningen byggs ut av Staden. Stockholm Avfall AB
kommer att diga och ansvara for anliggningens drift och underhall. Senast infér
driftsattning av kvartersnétet ska driftsavtal tecknas med Stockholm Avfall AB for
reglering av den fortsatta driften av kvartersnitet, Driftavial ska tecknas for att dver tid
siikerstitlla funktion, kvalitet och tillgénglighet av den del av sopsugsanliggningen som
ligger inom Fastigheten. Avtalet omfattar villkor for anvéindning, ansvarsfordelning for
drift, service och underhéll samt villkor vid driftstérning och drifistopp. Avtalet
omfattar &ven bestimmelser om sikerhet samt hantering av eventuellt behov av
dndringar av kvartersnétet, Stockholm Vatten och Avfall AB kommer att debitera
driftavgift for stationér sopsugsanliggning samt hdmtning av avfall enligt av Stockholm
stads kommunfullméktige beslutad avfallstaxa.

Miljérum ska anordnas inom Fastigheten.

3,27 Ataganden géllande hallbarhet
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt Hdllbarhetskrav vid byggande pd stadens
mark i Stockholm, Bilaga 17.

Bolaget godkénner hirmed att Staden far tillgéng till energidata frén aktuell byggnad
inom Fastigheten som Bolaget sjélv har tillgAng till, samt att Staden far publicera
resultat frin energiuppféljningen. Bolaget forbinder sig dven att limna godkénnande i
sérskild handling om det erfordras for att fa tillging till energidata.

3.28 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pé ett hallbart s#tt. Detta innefattar primért att minimera upplomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter, Det dagvatien som uppstar ska hanteras och
fordrdjas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frin Fastigheten.
Placering av byggnader och héjdsétining inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pd ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mdjligt eller limpligt att omhénderta dagvatinet inom kvartersmark genom t.ex,
infiltration, far detta efter fordrdjning enligt Stockholm Vatten ABs anvisningar,
avledas fran Fastigheten.

Bolaget firbinder sig dven att folja vid varje tid gillande dagvattenstrategi for
Hagastaden. Bolaget ansvarar dven for att ta fram 16sningar som ska granskas och
godkiénnas av Stockholm Vatten och Avfall AB.

3.29 Vatten och avloppssystem

3.29.1 Sprinkieranliggning

I de fall sprinkleranléiggning ska utforas inom Fastigheten hanvisas Bolaget till att
kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall AB beslutar
om méjlighet att erhalla sprinklerservis samt vilka dimensionsforutsattningar som
géller. Om separat anliggning for sprinkler miste utféras bekostas denna av Bolaget.

N
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3.29.2 Pumpning
Bolaget dr medvetet om att Bolaget kan behva ombesorja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp.

3.29.3 Vattenutkastare
Vatten fr&n Fastigheten far ¢j sldppas ut pa gatumark.

3.30 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget férbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gbra utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionsnedséttning,
Stadens riktlinjer innebér bl.a. féljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bér luta hogst 1:20.

o En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en tillginglig och anvindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

» Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pé allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pé kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frén projektering
till firdigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad fOr alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.31 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatbrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anshutas till
bebyggelsen,

3.32 Inrapportering av geotekniska niredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-viirde for
mitpunktens installationsniva.

3.33 Inlémning av underlag till samordningsmodell
Bolaget ansvarar for att l16pande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt hilla
Stadens samordningsmodell (3D)uppdaterad. Bolaget ansvarar ocksa for att 16pande

@J\

leverera underlag fr att sékerstiilla anpassning till Stadens projektering. Exempel pa
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underlag ér fastighetsgrinser, fotaviryck, entréhojder, byggnadens volym och
utformning. Underlaget ska levereras enligt stadens anvisningar.

3.34 Inmétning och kontroll av undetlag
Det aligger Bolaget att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som ecrhéllits fran Staden &r aktuella.

Anslutningspunkter for Bolagets konstruktioner som ansluter emot Stadens
konstruktioner ska matas in och redovisas till Staden.

Fér de fall Bolaget har fatt Stadens godkénnande att anlédgga grundkonstruktioner inom
Stadens mark ska dessa mitas in av Bolaget. Resultatet av inmétningarna ska 16pande
levereras till Staden. Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med
att slutbevis utfirdas.

3.35 Referenssystem
All redovisning till Staden ska ske enligt féljande system i plan och héjd:

Plan: SWEREF99 18 00
Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

Observera att Detaljplanen har foljande system i plan och héjd: Plan: ST74
Hojd: Stadens hjdsystem anslutet till RHO0

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Atrium Ljungberg AB ansvarar gentemot Staden sdsom {6r egen skuld solidariskt med
Bolaget for riitta fullgbrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger
Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och
Bolaget ingir som en f6ljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del dérav, ska 6verlitas pd annan kan denna sékerhet
komma att ersittas av en annan borgensfdrbindelse, sjélvstiandig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sidan sékerhet for att Atrium Ljungbergs AB ska kunna fiias frdn
hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Airium Ljungbergs AB svarar siledes
solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgbrandet av samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt ;
samtycke hirom befriat Atrium Ljungberg firin sitt dtagande, &J\
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4.2 Vite fullgérande av exploatirens dtaganden

Bolaget forbinder sig vid vite av 81 000 000 kronor, i penningvirde 2022-06-01, att
senast 5 ar efter Tilltrddesdagen enlig § 2.3 Tilltrdde ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna Gverenskommelse. Detta dtagande ska anpassas till nidr markéverlételse
kommer till stdnd. En férutsittning for fullgérande 4r att Parterna enas om en
markdverldtelse i enlighet med innehéllet i denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfalina till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar férseningens omfattning, Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att erséitta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas frin skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Vite firdigstéillande av underbygenation Maria Aspmans Gata

Det ér av stor vikt att Maria Aspmans Gata vid kvarteren Sorbonne och Harvard kan
firdigstallas infér planerad inflytt i dessa kvarter under 2025, P4 grund av
arbetsmiljoskal behdver Bellmansgaraget under Maria Aspmans Gata utféras samordnat
med kvarter Sorbonne och Harvad. Bolagets arbeten ska utféras under perioden 2022-
10-01 till 2023-05-30.

Bolaget férbinder sig att, vid 16pande vite av 500 000 kronor per paborjad vecka, senast
2023-05-30 ha fardigstillt konstruktion under gatan samt kéillarvigg alternativt
stodelement pa kvarter Stanford sé att Staden kan utféra Maria Aspmans Gata.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstir och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfatining, Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Om Bolaget orsakar forsening som innebir att Staden behdver utfora dtgirder i syfie att
hélla tidplan och utbyggnadsordning forbinder sig Bolaget att ersitta Staden f6r de
merkostnader som uppkommer for Stadens anlidggningsarbete forutsatt att dessa
kostnader inte ticks av vitet om 500 000 kronor per piborjad vecka.

4.4 Overlatelse av Sverenskommelse

Bolaget férbinder sig, vid vite av 73 000 000 kronor i penningvirde 2022-06-01, att vid
dverlatelse av dganderiitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
dverlatelse inféra foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overldtelse av sdan fastighet dger Bolaget ritt att 1 nedanstiende bestimmelse 1 avtalet

e
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angdende Gverldtelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrida med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Atrium Ljungberg Pisa AB triffad éverenskommelse om
exploatering med Gverltelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter Pisa)
Hagastaden daterad 20................... Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren
ska vid Overlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer direfter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
ofdrandrad text intages 1 Overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 73 000 000 kronor i penningvarde 2022-06-01, Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitia
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Gverlételse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlitelsen skett till Staden
gversiinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen,

4.5 Overenskommelsens giltighet
Denna dverenskommelse dr till alla delar forfallen utan ersatiningsrétt for ndgondera

parten om inte kommunfullméktige senast 2022-11-30 godkinner dverenskommelsen _
genom beslut som senare vinner laga kraft. (:jﬁ
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Detta avtal har upprattats 1 tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

( )
(. ........................................................... )
Bevittnas:

(. ........................................................... )
(. ........................................................... )

Stockholmden 2012 -03F-1%

Foér Atrium Ljungberg Pisa AB

Stockholmden 70272 -03-1¢

For Atrium Ljungberg AB
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BILAGOR
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Definition ljus BTA kontor
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