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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2023/662)

Motion om aterk6p av samhaéllsfastigheter fran
Samhallsbyggnadsbolaget SBB m.fl

Motion av Gabriel Kroon och Sergej Salnikov (bada SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Gabriel Kroon och Sergej Salnikov (bada SD) har vackt en motion i
kommunfullmaktige. Motionarerna hanvisar till att Stockholms stad tidigare har salt
valfardsfastigheter till privata aktorer, bland annat till Samhéllsbyggnadsbolaget
SBB. De menar att det nu, med anledning av det finansiella laget inom
fastighetsbranschen, finns en mojlighet for staden att aterkdpa samhéllsfastigheter.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden och
Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret konstaterar att kop av samhallsfastigheter ligger utanfor
exploateringsndmndens uppdrag. Daremot bor staden bevaka marknaden i syfte att
mojliggora eventuella forvarv som kan vara av strategisk betydelse for stadens
utveckling.

Exploateringsnamnden anser att namnden inte ar lamplig att ansvara for en sadan
utredning som foreslas.

Stockholms Stadshus AB skriver att det &r av yttersta vikt att prioritera noggrant i tid
och omfattning fér kommande investeringar, eventuella fastighetsforvarv m.m.

Foredragande borgarradets synpunkter

Forséljning av kommunala fastigheter till privata aktorer har uppmérksammats stort
de senaste aren. Flera utvarderingar har visat att det oftast blir en dalig affar for
kommunen pa sikt. Dessutom forloras radigheten dver fastigheten.
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I langden &r det billigare och battre for kommunen att sjalv bygga och forvalta de
fastigheter som behovs for kommunens behov. Kommuner kan lana pengar till lagre
kostnad jamfort med privata foretag eftersom det ar lagre risk att lana ut till en
kommun. Samma kostnad for investeringen har en privat aktor, men lanet syns da inte
I kommunens balansbudget. Det innebdr bara att kommunen gdbmmer kostnaden for
sig sjalv.

Att sélja samhallsfastigheter innebar ocksa att staden till stora delar slapper
radigheten éver den framtida utvecklingen. Om en kommun hyr in sig hos en privat
aktor for att bedriva en verksamhet som maste bedrivas, till exempel skolverksamhet,
sitter kommunen sedan fast i ett hyreskontrakt under lang tid. Detta paverkar
kommunens radighet i hdg grad. Forsaljningar av skolor och centrumanlaggningar,
framfor allt i ytterstaden, forsvarar mojligheten till att fa till en samlad
stadsutveckling. Kostnaden for staden blir da mycket storre an vad som uttryckts i
den enskilda afféaren.

Staden ska inte salja samhéllsfastigheter som verksamheterna har behov av pa kort
och lang sikt. Huvudprincipen &r att staden sjalv ska dga och forvalta sina fastigheter.
N&mnder och bolagsstyrelser ska undvika att behtva ersatta nya investeringar i egna
lokaler med langtidsinhyrningar/leasing av privata aktorer eller liknande lésningar.

Jag noterar att Sverigedemokraterna inte reserverade sig mot kommunfullmaktiges
beslut att sélja ut skolor med positivt driftnetto till SBB for néstan 1,5 miljard kronor.

Om privata fastighetsdgare vill sélja tillbaka till staden och det finns en rimlig
prisbedémning ska det naturligtvis 6vervégas. Kop av fastigheter for samhallsservice
ligger dock utanfor exploateringsnamndens karnuppdrag och &r i huvudsak nagot for
stadens bolag S:t Erik Markutveckling, Micasa Fastigheter i Stockholm AB och
Skolfastigheter i Stockholm AB. De bevakar marknaden utifran radande lage och ska
bedéma om det kan finnas strategiska skél till att forvarva fastigheter i syfte att
inrymma stadens verksamheter.

Bilaga
Motion om aterkop av samhallsfastigheter fran Samhallsbyggnadsbolaget SBB
m.fl, dnr KS 2023/662-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 6 december 2023

Karin Wanngard
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Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Linnéa Vinge (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att bifalla motionen.
2. Dérutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna har foreslagit att stadens ndmnder ska ges ett tydligt uppdrag att
verka for att aterkopa salda samhallsfastigheter. Efter att motionen presenterades har
finansborgarradet Wanngéard (S) medialt meddelat att hon ”inte stanger dorren for
aterkop”.

Denna motion syftar till att ge stadens ndmnder ett tydligt uppdrag att verka gentemot
SBB for att kopa tillbaka samhéllsfastigheter. | svaret bemdts inte motionens forslag.
Den rodgrona majoriteten forsoker avfarda detta med att exploateringsndmnden inte
bér ansvaret. Men i sjalva verket sa ar exploateringsnamnden en av flera namnder
som bor arbeta med fragan, vilket vi aven papekar vi var att-sats.

Vi noterar dven att det inte finns tydliga &gardirektiv i majoritetens budgetforslag for
2024 om att aterkopa salda valfardsfastigheter under de senaste atta aren. Det vi
foreslar ar ett storre tillbaka kop som berdr flertalet fastigheter som har salts ut till
bland annat SBB. Den politiska viljan till ett sadants storskaliga aterkop bor
fortydligas.

Det rodgrona styret har en god méjlighet att aterta kontrollen dver valfardsfastigheter
men valjer att inte gora detta.
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Arendet

Gabriel Kroon och Sergej Salnikov (bada SD) har véackt en motion i
kommunfullmaktige. | motionen framfors att Stockholms stad under den gangna
mandatperioden har salt valfardsfastigheter till privata aktorer och att
Samhallsbyggnadsholaget SBB har varit en aktiv part som kopt saval forskolor som
skolor. Marknadslaget for fastighetsbolagen under foregaende mandatperiod med laga
finansieringskostnader mojliggjorde flera fastighetsforvéarv.

| takt med det férandrade marknadslaget och den tuffa finansiella situationen som
SBB m.fl. star infor finns nu, enligt motionen, en majlighet for Stockholms stad att
aterkopa strategiskt viktiga valfardsfastigheter. Stockholms stad bor darfor initiera en
utredning och samrada med privata fastighetsaktorer i syfte att aterkopa tillbaka
potentiellt strategiska samhallsfastigheter. Motionarerna foreslar att
exploateringsnamnden i samrad med berérda namnder uppdras att utreda aterkép av
potentiellt strategiska valfardsfastigheter fran privata fastighetsbolag till formanliga
priser.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden och
Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 9 oktober 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att viss forsaljning av vélfardsfastigheter
genomfordes under foregaende mandatperiod, da det fanns ett uttalat uppdrag att
identifiera och avyttra fastigheter utan langsiktig strategisk betydelse for stadens
verksamheter. En ickestrategisk betydelse innebar att stadens egna verksamheter inte
beddmdes ha ett behov av lokalerna framdver eller att de verksamheter som bedrevs i
fastigheterna inte omfattades av de kommunala karnuppdragen. Staden ska som
grundregel &ga och forvalta lokaler som anvénds for den egna verksamheten och
darfor anser stadsledningskontoret inte att det foreligger nagon anledning till att
aterkopa dessa framover.

Stadsledningskontoret anser daremot att staden genom i huvudsak stadens bolag S:t
Erik Markutveckling, Micasa och Sisab bor bevaka marknaden utifran radande lage
och att det i vissa fall kan finnas strategiska skal till att forvarva fastigheter i syfte att
inrymma stadens verksamheter. Detta bor ske i tatt samarbete med relevanta ndmnder
och bolagsstyrelser.

Stadsledningskontoret konstaterar att forslaget om att exploateringsndmnden ska
forvarva samhallfastigheter for forvaltande och innehav ligger utanfér namndens
karnuppdrag.
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Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméaktige
beslutar att Motion om aterkop av samhéllsfastigheter fran Samhallsbyggnadsbolaget
SBB m.fl. av Gabriel Kroon (SD) m.fl. besvaras med havisning till vad som s&gs i
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréade den 28 september 2023
foljande.
1. Exploateringsnamnden godkanner exploateringskontorets tjansteutlatande
som svar pa remissen.
2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Anders Edin (SD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 21 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringsnamndens ansvar omfattar i forsta hand markférvaltning och
exploateringar inom stadens grans samt genomférande av detaljplaner med utbyggnad
av allmén plats. Ndmndens uppdrag kring forvérv av fastigheter eller tomtrétter avser
att mojliggora stadsutveckling och exploatering.

Exploateringsndmnden har inte i uppdrag att forvarva, aga eller forvalta byggnader
och lokaler for stadens verksamheter. Huvuddelen av stadens samhallsfastigheter ags
av Sisab och Micasa, i koncernen Stockholms stadshus AB, inom sina respektive
verksamhetsomraden utbildning samt vard- och omsorg. | de fall staden direkt ager
samhallsfastigheter ar det i férsta hand genom fastighetsnamnden, som har uppdraget
att tillhandahalla och forvalta fastigheter och lokaler for stadens verksamheter, bland
annat for idrott, kultur och férvaltningsbyggnader.

Infor att nagot av stadens bolag eller fastighetskontoret planerar
fastighetsforsaljningar ska samrad ske med exploateringskontoret for att préva om
fastigheten ar av strategiskt intresse for kommande stadsutveckling ur ett mark- och
exploateringsperspektiv, och om staden bor behalla radighet dver den aktuella
marken. Sa sker ocksa normalt, ofta i samrad med SLK, Stadshus AB och andra
berdrda forvaltningar och bolag. Strategiska beddmningar av fastigheters betydelse
for stadens lokalforsorjning och verksamheter gors av berérda ndmnder, kontor och
bolag inom sina respektive verksamhetsomraden, bland annat genom namndernas
lokalforsorjningsplaner. Exploateringskontoret har inte i uppdrag att géra egna
bedémningar av stadens lokalbehov, varken pa kort eller Iang sikt, den planeringen i
stadsutvecklingsomraden sker istéllet i nara samverkan med berérda forvaltningar och
bolag.

Mot den bakgrunden anser kontoret att exploateringsndmnden inte ar lamplig att
ansvara for en sadan utredning som foreslas.
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Kontoret har darutver inga direkta synpunkter pa behovet av en sadan utredning som
foreslas, men noterar att enskilda bolags ekonomiska situation inte namnvart paverkar
aktuella fastighetsvarden.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 26 oktober 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Under foregaende mandatperiod saldes flera tomtratter och fastigheter till privata
aktorer. Uppdraget som da fanns till stadens bolag gallde att identifiera tomtratter och
fastigheter som ej var langsiktigt strategiska att dga for stadens verksamheter och
darefter avyttra dessa. Genomforda avyttringar skedde med marknadsmassiga villkor.
Stadens bolag har inte avyttrat nagra tomtratter eller fastigheter med langsiktiga avtal
om aterforhyrning.

Det forandrade marknadslaget och omvarldsforandringar paverkar aven Stockholms
stad och de kommunala bolagen dar stora investeringar kravs for den egna
verksamheten under kommande ar. Det kommer att kréavas vasentliga belopp for
nodvandiga investeringar i infrastruktur, men ocksa for att tillgodose stadens ansvar
for bostadsforsorjning for olika grupper mm. Samtidigt som dessa stora investeringar
planeras behover stadens finansiella skulder begransas i syfte att bibehalla stadens
finansiella stallning samtidigt som risken for att kostnader for kapital tranger undan
utrymme for 6vriga driftskostnader maste begransas. Det ar darfor av yttersta vikt att
prioritera noggrant i tid och omfattning for kommande investeringar, eventuella
fastighetsforvarv mm.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Anders Edin (SD)

Anders Edin (SD) foreslar att namnden beslutar att tillstyrka motionen samt att
darutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna foreslar att exploateringsnamnden staller sig bakom motionen.
Vi anser att exploateringsnamnden bor vara involverad i samrad med 6vriga berorda
namnder och bolag.
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