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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/1067)

Detaljplan for del av fastigheten Akalla 4:1 vid
Torshamnsgatan i stadsdelen Kista i Stockholm (ca
580 bostader, idrott, hotell och kontor) — Fokus Jarva,
Dp 2015-09816

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av fastigheten Akalla 4:1 vid Torshamnsgatan i stadsdelen
Kista i Stockholm (ca 580 bostéder, idrott, hotell och kontor), antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostéder, idrott, hotell, kontor,
verksamheter, torg och park i stadsdelen Kista. Kvarteret ska bidra till en
funktionsblandad motesplats som skapar en levande stadsmiljo for boende och
besokare i Kista. Detaljplanen syftar till att mojliggora for bland annat tva hoghus i
41 respektive 27 vaningar. Planférslaget mojliggor cirka 580 bostader med blandade
upplatelseformer.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med Lansstyrelsen bedémt att tidigare
upprattad plankarta, daterad den 25 augusti 2023, behdver revideras avseende
bestammelser for buller. Férandringarna &r inte av principiell betydelse vilken
innebdr att stadsbyggnadsnamnden inte behover fatta ett fornyat godkénnande.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Kista ingar i Fokus Jarva som ar en samlad plan for utvecklingen av Jarva. Det ar en
av stadens stora stadsutvecklingsprojekt och &r en del i ett langsiktigt arbete i denna
stadsdel. Har pagar en utveckling av cirka 15 000 bostader i olika skeden. Fokus
Jarva tar utgangspunkt i 6versiktsplanen och har ett stort fokus pa genomforande i
nértid. Detta projekt &r en viktig del av Fokus Jarva i Kista.

1(19)



Projektet omfattar cirka 580 bostéder varav halften ar hyresratter samt hotell, kontor,
idrott, torg och park i en unik kombination i Kista. En ny motesplats skapas for sport,
halsa, teknik, forskning, boende och naringsliv.

Forlangningen av det planerade urbana straket fran Kista ang I6per genom
planomradet och starker kopplingen mellan planomradet och centrala delar av Kista.
Platsen blir pa sa vis val integrerad med de planerade bostaderna i Kista Ang och
kommer dven att bidra till att integrera Kistas foretagsomrade med bostader. Det &r ett
mycket positivt projekt for bade Kista, Jarva och staden.

Platsen passar val for ett tillagg med tva hogre hus, 41 respektive 27 vaningar, och
utvecklingen kommer att innebéra ett tillskapande av en ny malpunkt och motesplats i
den yttre delen av Kistas verksamhetsomrade.

Bebyggelse har utformats for att ge liv at gaturummet med entréer och
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Idrottshallarna och de offentliga platserna i
planforslaget bidrar till ett utokat utbud av motesplatser i omradet.

| ett storre perspektiv bidrar planforslaget &ven till 6kade fléden och aktiviteter i hela
stadsdelen. Tillskottet av bostader ar valgérande for den upplevda tryggheten i
verksamhetsomradet efter kontorstid. Den planerade parken och torget bidrar till att
forstarka platsen som en spannande malpunkt.

Bilagor

1. Planbestdammelser, dnr KS 2023/1067-2

Planbeskrivning, dnr KS 2023/1067-2.1

Samradsredogarelse, dnr KS 2023/1067-1.3

Granskningsutlatande, dnr KS 2023/1067-1.2

PM — Revidering av plankarta och planbeskrivning, dnr KS 2023/1067-2.2

ok own

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 6 mars 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

For att spara Stockholms gronomraden utan att stoppa tillskapande av nya bostéader ar
det viktigt att Stockholm tillats vaxa pa hojden. Detta forslag till detaljplan ar ett gott
exempel pa en hog exploateringsgrad, gron och blandad stadsutveckling samt modern
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arkitektur pa lamplig plats. Forslaget innebar att stadsdelen far en 6kad
funktionsblandning och vi valkomnar sarskilt tillskottet av idrottshallar och -ytor.

Vi instdammer i projektets ambition att forlagga parkeringsbehovet helt under mark for
att frigbra mer yta i gaturummet for gronska, verksamheter och folkliv.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.

Stockholm ska tillatas véaxa ansvarsfullt pa héjden dar forutsattningarna ar goda — pa
sa satt kan vi bevara de renodlade villaomradena i Stockholm utan att stoppa
tillskapandet av valbehtdvda bostader. Detta forslag till detaljplan &r ett gott exempel
pa en hog exploateringsgrad, grén och blandad stadsutveckling samt modern
arkitektur pa lamplig plats.

Vi delar till fullo projektets ambition att forlagga parkeringsbehovet helt under mark.
Pa sa satt kan vi frigora mer yta i gaturummet for gronska, verksamheter och vid
behov uttkad transportkapacitet. For att uppna det malet behovs tillrackligt hoga
parkeringstal for att motverka att parkeringen sker pa narliggande gator eller i vérsta
fall pa gronomraden.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for bostéder, idrott, hotell, kontor,
verksambheter, torg och park i stadsdelen Kista. Kvarteret ska bidra till en
funktionsblandad motesplats som skapar en levande stadsmiljo for boende och
besokare i Kista. Detaljplanen syftar till att mojliggora for bland annat tva héghus i
41 respektive 27 vaningar. Planforslaget mojliggor cirka 580 bostader med blandade
upplatelseformer.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med Lansstyrelsen bedomt att tidigare
upprattad plankarta, daterad den 25 augusti 2023, behdver revideras avseende
bestammelser for buller. Forandringarna &r inte av principiell betydelse vilken
innebdr att stadsbyggnadsnamnden inte behover fatta ett fornyat godkénnande.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 28 september 2023
foljande.
1 Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och éverlamnar det till
kommunfullmaktige for antagande efter att erforderliga genomforandebeslut har
fattats av exploateringsnamnden.
2 Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.
Erséattaryttrande av Mikael Valier Furtenbach (KD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 25 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for bostéder, idrott, hotell, kontor,
verksamheter, torg och park i stadsdelen Kista. Kvarteret ska bidra till en
funktionsblandad motesplats som skapar en levande stadsmiljo for boende och
besokare i Kista. Detaljplanen syftar till att mojliggéra for bland annat tva héghus i
41 respektive 27 vaningar. Planforslaget mojliggor cirka 590 bostader med blandade
upplatelseformer.

Planomradet ligger i norra Kista invid Torshamnsgatan och omfattar del av Akalla
4:1. Marken ags av Stockholms stad. Markanvisning till Playce AB, da kallat Sport
Hotels Of Sweden, beslutades i exploateringsnamnden 19 februari 2015.

Granskning av detaljplanen genomférdes 24 augusti till 20 september 2022. De flesta
remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak, bland annat
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vad galler skyfall, trafikbuller, habitatnatvek for barrskogsfaglar och kvarterets skala.
En remissinstans avstyrker planforslaget med hansyn till den kraftledning som &r pa
plats. Efter granskningen har bearbetningar gjorts for att sakerstélla skyfall och for att
mojliggora en etappvisutbyggnad &ven medan befintlig kraftledning finns kvar.

Vid redovisning av plansamradet for stadsbyggnadsnamnden i 11 oktober 2018
framfordes synpunkter om forskole- och skolbehovet, dagvatten och kulturhistoriska
lamningar. | dialog med davarande Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning framkom att
det inte finns behov av en ny forskola i detaljplanen. Eventuella behov av
forskoleplatser kan omhéndertas av de befintliga och planerade forskolor i
detaljplanens naromrade. Med de foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder bedoms
att det finns goda forutsattningar for att kraven enligt stadens dagvattenstrategi
uppfylls. Det finns ingen fornldmning inom eller i direkt anslutning till
detaljplanomradet.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget och beddémer planforslaget som
viktigt for Kistas utveckling till en funktionsblandad stadsdel.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och
att forslaget dverlamnas till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats av exploateringsnamnden.

UTLATANDE
Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora for bostader, idrott, hotell, kontor, verksamheter,
torg och park i stadsdelen Kista. Kvarteret ska bidra till en funktionsblandad
motesplats som skapar en levande stadsmiljo for boende och besdkare i Kista.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for tva hoghus vars arkitektur ska utformas med
hog kvalitet. Aktiva bottenvaningar med flera entréer mot gator och torget ska bidra
till en levande och trygg stadsmilj6. En bostadsgard ska placeras ovanpa de lagre
delarna for att skapa en gemensam motesplats for de boende.

Bakgrund
Plandata

Planomradet ligger i nordvastra delar av Kista i utkanten av Kista
verksamhetsomrade. Fran sydvast angransar planomradet till Kista ang med
planerade bostadskvarter i sydvast. Omradet omfattar cirka 3,8 hektar och ligger vid
Torshamnsgatan.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inom naromradet av detaljplanen pagar for narvarande ett flertal planeringsprojekt.

- Detaljplan for Odde 1 m.fl. (dnr 2015-09817), 2000 bostéder, férskola,
centrum, kontor. Planen &r 6verklagad.
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- Detaljplan for Reykjavik 1 m.fl. (dnr 2019-03406), 255 bostéder, skola,
verksamheter och centrum. Planen ar i antagandeskede.

- Detaljplan for Grena 4 m.fl. (dnr 2019-15399), bostader och centrum. Planen
ar i startskede.

- Detaljplan for Hornafjord 3 m.fl. (dnr 2017-08970), 100 bostader. Planen é&r i
antagandeskede.

- Detaljplan for Hekla 1 del 2 (dnr 2021-05642), 240 nya bostader, kontor,
forskola. Planen dar i antagandeskede.

- Detaljplan for Hanstavagen vid kvarteret Rogaland del av Akalla 4:1 (dnr
2017-18898), 900 nya bostader, centrumlokaler och férskola. Planen &r i
granskningsskede.

- Detaljplan for Dalhagens bollplan, del av Akalla 4:1 (dnr 2016-14995), Skola
och idrott. Planen ar i granskningsskede.

- Detaljplan for Saima 1 m.fl. (dnr 2018-13869), 1800 nya bostéder, forskolor,
skola, idrott, kontor och centrumlokaler. Planen &r i granskningsskede.

AKALLA

201813869
Saimalmfl.

2016-14995
Dalhagens boliplan, del av Akalla 4:1

Odde I m fli KistalBostéider, verksamheter, forskol

uuuuu \
901718898
‘e La Hanstavéigen vid kvarteret Rogalaigd, del av Akalla 41

201819140 < ¥ ey
Alesund 1 m.fl

2017:08970

T4 Haipéfjord

Reykjavik ] m.m.

201915399 Pagdende planer
e Startskede
St Planskede
91-0564 :
Hekia! del 2, Bostigé M Granskning
Godkannande/Antagandeskede

Kartan visar planomradets lage och avgréansning i blatt samt pagaende detaljplaner i
naromradet.

Gallande detaljplaner
For omradet galler:
- stadsplan PL7749 med huvudsaklig anvéndning parkmark (laga kraft 1976)
- stadsplan PL7160 med huvudsakligt anvandning parkomrade (laga kraft 1971)

- detaljplan DP2001-15501 med huvudsaklig anvandning trafik mellan omrade
for markremsan vid Torshamnsgatan (laga kraft 2006).
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Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Stockholms stad.
Relaterade beslut och styrande dokument
Riksintressen

V&g E4 som dar utpekat som riksintresse for kommunikation ligger cirka 70 meter bort
fran planomradet. Planomradet ligger ocksa inom riksintresset Arlanda flygplats
paverkansomrade.

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplanen &r det viktigt att 6ka blandningen av verksamheter, bostader
och hogre utbildning for att ytterligare 6ka Kistas attraktivitet. Detaljplanen ligger
inom det strategiska sambandet Kista-Husby-Akalla. Genom att utveckla sambandet
kan tillgangligheten till stadskvaliteter samt rérelser och utbyten mellan stadsdelarna
Oka. Enligt dversiktsplanen finns det behov av att lyfta de offentliga miljoerna och
strava efter lokaler i bottenvaningarna vid viktiga strak som Torshamnsgatan. |
oversiktsplanens stadsutvecklingskarta ar Torshamnsgatan utpekad som en gata som
pa kort eller lang sikt kan omvandlas till en levande stadsmiljo. | dversiktsplanens
stadsutvecklingskarta ar en koppling mellan Torshamnsgatan och Sollentuna
kommun, genom omradet aktuellt for denna detaljplan, inritad.

Planen ligger ocksa inom fokusomradet Kista-Jarva, som har en viktig regional
funktion med malet att starka kopplingar till omkringliggande stadsdelar och
kommuner.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger i anslutning till stadsbyggnadskaraktar verksamhetsomraden. Av
de fragor som enligt byggnadsordningens vagledning kan vara relevant i utveckling
av verksamhetsomraden ar foljande fragor viktiga att bevaka i detaljplanen:

- Utveckla platsen med utgangspunkt i den befintliga och planerade
bebyggelsen i detaljplanens naromrade vad galler karaktar, skala, material,
kulor och typologier.

- Kommande bebyggelse ska ha en tydlig arkitektonisk idé.

- Envilintegrerad attraktion- och motesplats som starker sambanden med
omkringliggande omraden ska efterstréavas.

- Utveckla bade befintliga och nya kvaliteter i verksamhetsomraden for att
skapa attraktiva offentliga rum.

- Tillfor stadskvaliteter som ger stod for ett levande stadsliv av bade permanent
och tillfallig karaktér.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden har den 19 februari 2015 beslutat att anvisa del av marken
inom fastigheten Akalla 4:1 till Playce AB, da kallat Sport Hotels Of Sweden.

Nuvarande forhallanden

Marken inom planomradet bestar av en blandning av skogsmarker, 6ppna grasmarker

och mindre vattenmiljoer. Omradet utgor en central del i ett habitatnatverk for
barrskogsfaglar. Pa flera platser inom planomradet finns enstaka diken, mindre
vattendrag och en mindre damm. En groddjursart, mindre vattensalamander,
patraffades ocksa i omradet.

Ortofoto Gver detaljplanomradet. Planomradet ar markerat rott.

Planomradet ligger i en lagpunkt med ett maximalt vattendjup 6ver 1,0 meter vid
skyfall. Vid byggnation okar fléden fran planomradet, vilket &r en forutsattning for
planen.

Norr om planomradet, parallellt med E4:an, har Svenska kraftnat tva 220 kV-
ledningar tillhdrande stamnétet for el. Svenska kraftnat planerar att riva ledningarna
nar forstarkning av stamnaétet i Storstockholm ar genomférd. Detta kan komma att bli
aktuellt som tidigast ar 2029. Svenska kraftnats kraftledning har varit en forutsattning
i utformning av planférslaget.

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for cirka 590 bostader, 21 000 kvadratmeter hotell och kontor
samt 11 500 kvadratmeter idrott. Totalt m6jliggor detaljplanen for cirka 87 000
kvadratmeter BTA. Detaljplanen mojliggor ocksa ett torg, cirka 1 750 kvadratmeter
stort, och en park, cirka 8 000 kvadratmeter stor.
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Illustrationsplan 6ver planomradet. Detaljplaneomradet ar markerat rét.
(Wingardhs arkitekter)

Arkitektonisk idé

Utgangspunkt for forslaget har varit att skapa en valintegrerad malpunkt och
motesplats i utkanten av Kistas verksamhetsomrade. Planen omfattas av ett stort
kvarter motsvarande fyra normalstora stenstadskvarter, detta for att mojliggora
integrerade idrottshallar i kvarteret. Den planerade parken och torget bidrar till att
forstarka platsen som malpunkt. Forlangning av den planerade urbana axeln fran
Kista ang loper genom planomradet och starker kopplingen mellan planomradet och
centrala delar av Kista.
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Detaljplanen mgjliggor for en utveckling som genom funktioner av offentlig karaktar
bidrar till en levande och attraktiv stad. Kvarteret & sammansatt av byggnader i en till
sex vaningar i lagdelen samt tva héghus i 41 respektive 27 vaningar. De tva planerade
hdghusen ligger i anslutning till det planerade torget vid korsningen Torshamnsgatan/
urbana axeln, och bidrar darmed till att omvandla platsen till en viktig knutpunkt i
omradet. Hoghusen utgor en tydlig accent och nya inslag i Kistas siluett.

Situationsplan. Detaljplanomradet &r markerat rétt. De svarta pilarna illustrerar
genomgaende passager i kvarterets bottenvaning.

‘ & -'.".: e
Vy fran sydost. (Wingardhs arkitekter).

Detaljplanen bidrar med sin 6ppna och aktiva bottenvaning framst mot
Torshamnsgatan och urbana axeln till en omvandling av Torshamnsgatan till ett
urbant strak. Detaljplanen mojliggor ocksa for en framtidskoppling mellan
Torshamnsgatan och Sollentuna kommun.
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De olika funktionerna avtecknar sig som olika volymer med olika formsprak som
sékerstéller ett variationsrikt kvarter. Bebyggelsen skapar i samspel med de planerade
bostadskvarteren mot Torshamnsgatan i detaljplanen for Kista ang ett tydligt
gaturum. Skalan pa de foreslagna byggnadsvolymernas lagdelar mot Torshamnsgatan
relaterar till planerade bostadskvarter i Kista ang.

I och med att storre delen av kvartersmarken ar bebyggd har bostaderna inom
kvarteret fatt tillgang till en bostadsgard om cirka 5000 kvadratmeter pa en
sockelvaning som utgors av lagdelarna av bebyggelsen inom kvarteret.

Genom att placera idrottsandamal (icke stadigvarandevistelse) i norddstra delar av
kvarteret tar detaljplanen hojd for Svenska kraftnats kraftledning som l6per norr om
kvarteret 1angs med E4. Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av kvarterets
bottenvaning mot norddst nar kraftledningen ar ur bruk, uppskattat tidigast 2029.

o
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Bilden till vanster &r en vy fran Torshamnsgatan. Bostadskvarteren i Kista dng syns i
bildens vénstra sida. Bilden till hoger ar en vy fran kvarterets norra horn och
illustrerar padelhallen och utbyggnaden med centrumlokaler mot nordost.
(Wingardhs arkitekter)

Tornen &r gestaltade med ett vitt halvgenomskinlig skikt av glas utanfor de egentliga
yttervdggarna. Eventuella inglasningar av balkonger utfors med Kklart transparent glas
och med en distans fran det yttre glasskiktet for att skapa en reliefverkan. I dvrigt
kontrasterar kvarterets bebyggelse emot tornens gestaltning for att framhava dem.
Kvarterets ovriga byggnader praglas av texturer och kuldrer som ger en
kontrasterande verkan och visuell tyngd. Bebyggelsen &r ocksa visuellt indelad i
tydliga delvolymer till en skala som anpassas till bebyggelsen i omgivningen.
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Bilden till vanster visar det hoga bostadshusets inglasade balkonger som en del av
fasadens gestaltning, och bilden till hoger ar en vy fran Torshamnsgatan och
illustrerar bostadshuset i sex och fyra vaningar. (Wingardhs arkitekter).

Planforslagets konsekvenser
Bostadsforsorjning

Planforslaget &r ett viktigt bidrag till stadens bostadsmal med 590 bostader med
blandade upplatelseformer.

En socialt sammanhallen stad

Forslaget bidrar genom sin struktur och skapandet av nya malpunkter till att starka
kopplingen mellan omradet norr om Torshamnsgatan och centrala delar av Kista.
Detaljplanen bidrar ocksa till en omvandling av Torshamnsgatan till ett urbant strak,
och ett starkare samband mellan Kista-Husby-Akalla, samtidigt som den mojliggor en
framtida koppling till Sollentuna kommun.

Trygghet

Stadsmiljon inom planomradet bedéms ha positiva effekter pa den upplevda
tryggheten. Bebyggelse har utformats for att ge liv at gaturummet med entréer och
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Idrottshallarna och de offentliga platserna i
planforslaget bidrar med ett utdkat utbud av malpunkter och métesplatser i omradet.
Det skapar forutsattningar for att locka flertalet malgrupper till omradet. | ett stérre
perspektiv bidrar planforslaget med ¢kade floden och ménsklig narvaro i hela
stadsdelen. En storre nattbefolkning ar véalgorande for den upplevda tryggheten i
verksamhetsomradet efter kontorstid.

Jamstélldhet

Planen mojliggor for att viktiga vardagsfunktioner ska kunna finnas inom
planomradet. Har kan namnas park, torg, idrott och service. Kommunikationerna med
buss och narhet till tunnelbana och tvarbana beddms vara positiva for vardagslivet
och jamstélldheten.

Né&ringsliv och kompetensforsorjning

Kista verksamhetsomrade domineras idag av kontorsverksamhet. Planférslaget
innebar att stadsdelen far en okad funktionsblandning, vilket bedoms vara positivt for
omradets attraktivitet.
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Arkitektur och gestaltning

| planforslaget har sarskild vikt lagts pa att skapa variation inom en sammanhallen
helhet. Byggnadshojderna utgar fran att skapa en enhetlig stadsmiljo och ett
proportionerligt gaturum mot Torshamnsgatan. Gestaltning av kvarterets lagdelar
foljer ett sammanhallet koncept. Variationen tillkommer genom val av olika kulorer
for de olika volymerna. Tva hoghus med sin hogkvalitativa och kontrasterande
gestaltning emot 6vriga delar kommer att bli nya signalbyggnader i Kistas silhuett.
Hoghusen har studerats i ett sasmmanhang med 6vriga hoghus i omradet och bedéms
utgora ett positivt bidrag till Kistas stadsbild. Arkitekturen beddmds bidra positivt till
den fortsatta stadsutvecklingen i norra Kista och skapar inbjudande och kvalitativa
stadsrum.

Trafik och mobilitet

Kista ar strategiskt placerad intill E4:an och darmed tillganglig bade regionalt och
nationellt. De planerade gatorna i detaljplanen dkar tillgangligheten inom omradet
norr om Torshamnsgatan. Urbana axeln foreslas utgéra gangfartsomrade for att ge
gaende en hdg prioritet. Omradet erbjuder goda forutsattningar att resa kollektivt med
busshallplatser inom gangavstand fran planomradet och narhet till tunnelbanans bla
linje. Kommunikationerna kommer att forbattras i och med planerade tvarbanans
norra gren mellan Kista centrum och Helenelund. Parkering ska ske i underjordiska
garage pa kvartersmark.

Gron och vattennara stad

Dagvatten omhandertas lokalt i enlighet med stadens dagvattenstrategi. Planen har
utformats for att kunna bevara stérre del av skogspartiet i planomradets Gstra del. De
naturvardena som forsvinner bedéms kunna kompenseras inom detaljplanen, genom
plantering av nya trad i den planerade parken och i den kommande gatustrukturen. |
och med att en vatmark dar mindre vattensalamander hittades forsvinner pa grund av
detaljplanen foreslas en ny damm som skyddsatgard pa en plats i narheten av
planomradet. Vattensalamandrarna kommer att flyttas till den nya dammen innan
genomforandet av detaljplanen pabdrjas. Inom planomradet finns ett dike som
kommer att paverkas av detaljplanen. Férlusten av vattenmiljon kan till viss del vagas
upp av de nya dammarna som planeras for omradet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget mojliggor for lokaler for centrumandamal som kan inrymma
kulturverksamhet. Med de nya idrottshallarna som planen mojliggor bedéms den fa
en positiv inverkan pa mojligheterna till att utdva idrott i omradet. Planen bedéms
ocksa fa en positiv inverkan pa majligheterna till rekreation da en ny park anlaggs.

Klimat, miljo, hélsa och séakerhet

Berakningarna visar att med de foreslagna dagvattenatgarderna kommer bade halter
och mangder av samtliga féroreningsméangder fran dagvatten minska. Detaljplanens
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genomforande forvantas darmed underlatta Edsvikens mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten.

Framtida 6versvamningsproblem har utretts i planarbetet. Simuleringarna visar att
med de skyfallsatgarder som foreslas inom och i anslutning till detaljplanomradet
sakerstalls att omradet ska fungera vid ett skyfall nar foreslagen bebyggelse i aktuell
detaljplan ar bebyggd.

Framtagen bullersimulering visar att med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlésning samt vissa bullerdampande atgarder kan bostader med hog
ljudkvalitet erhallas.

Planprocess
Process
Detaljplanen genomférs med standardforfarande.

Detaljplanen har skickats ut for granskning under perioden 24 augusti till 20
september 2022. Information skickades ut enligt sandlista till remissinstanser, berdérda
sakagare enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Totalt inkom 16 yttranden fran remissinstanser.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak,
framfor allt vad galler skyfall, trafikbuller, habitatnitvek avseende barrskogsfaglar,
kvarterets skala och behov av tva elnatsstationer. En remissinstans avstyrker
planforslaget och anser att detaljplanen inte ar genomforbar sa lange som
kraftledningen &r pa plats.

Revideringar av planhandlingarna har gjorts dels utifran inkomna synpunkter och dels
utifran stadsbyggnadskontorets egna vidare arbete. Storre delen av revideringarna
utgors av tillagg, fortydliganden och redaktionella &ndringar. Efter granskningen har
bearbetningar gjorts for att sékerstélla skyfall, och for att tillgodose Svenska kraftnats
synpunkter. Stadsbyggnadskontoret anser att omfattningen av revideringarna inte ar
av sadan betydelse att en ny granskning behover goras.

Inkomna synpunkter och det fortsatta planarbetet har foranlett foljande justeringar:
Plankartan

- Markens anordnande och vegetation

- Reglering av foreskriven hojd 6ver markplan for gator och torg

- Skydd mot stérningar

- Justerad hogsta nockhojd for garageinfart.

- Flera skyddsbestammelser har tillkommit. Bestdmmelserna sékerstaller att
kvarteret inte Oversvammas vid skyfall och att bostéder inte utsatts for
verksamhets- och industribuller.
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- Administrativ bestammelse

- En administrativ gréns har tillkommit i plankartan. En del av mark reglerad
med markanvéndning RC ber0rs av ax.

- lllustrationer

- lllustrationstexter och illustrationsgranser har tillkommit géllande ytor
avsedda for hantering av dagvatten och skyfall.

- Flera illustrativa plushgjder har reviderats.

| Ovrigt reglerar detaljplanen inte langre ljudklass B. Utdver ovanndmnda punkter har
mindre justeringar forekommit.

Planbeskrivningen

- Fortydligande om E4 som riksintresse, och att planomradet ligger inom
riksintresset Arlanda flygplats paverkansomrade.

- Fortydligande om kulturhistoriska lamningar i detaljplanens naromrade

- Fortydligande géllande hantering av trafikbuller, buller fran utomhusidrott och
verksamhet- och industribuller

- Komplettering gallande hantering av skyfall

- Fortydligande géllande intranget i habitatnatverket avseende barrskogsfaglar
- Komplettering gallande risk for ras och skred.

- 1 6vrigt har mindre justeringar av fortydligandesyfte férekommit.

Stadshyggnadskontoret bedomer att omfattningen av ovanstaende revideringar inte
paverkar nagra allmanna intressen eller strider mot planens syfte.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden 25 februari 2016 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande och uttalade en positiv syn pa utvecklingen av omradet med bostéder,
hotell och verksamheter. | medskicket lyftes naturmiljofragor, en klimatsmart
dagvattenhantering och en hogkvalitativ fasadgestaltning fram som sarskilt viktiga.

Nésta tillfalle &rendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 11 oktober 2018 vid
redovisning av plansamrad. Namnden godkénde redovisningen och beslutade om
revidering av planforslaget och att det skulle stéllas ut for granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utlatande. Namnden uttalade en positiv syn pa utvecklingen
av omradet med hotell, idrott och kommersiella funktioner. Namnden lyfte fragor
gallande forskole- och skolbehovet, dagvattenfragorna och kulturhistoriska
l&mningar.
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Hantering av stadsbyggnadsnamndens beslut

Dagvatten omhéndertas lokalt i enlighet med stadens dagvattenstrategi. Med de
foreslagna dagvattenatgarderna forvantas detaljplanens genomférande underlatta
dagvattenrecipientens majlighet att uppna miljokvalitetsnormer for vatten. Planen har
genom markanvéndning PARK utformats for att kunna bevara befintlig naturmark
som beddmts vara en del i ett habitatnatverk. De férsvunna naturvardena bedéms
kunna kompenseras inom detaljplanen genom plantering av nya trad. Vad géller
fasadutformning sékerstéller detaljplanen valgestaltade fasader som samspelar med de
Ovriga befintliga och planerade hdghusen i Kista. | dialog med Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning framkom att det inte finns behov av en ny forskola i detaljplanen.
Eventuella behov av forskoleplatser kan omhandertas av de befintliga och planerade
forskolorna i detaljplanens naromrade. Gallande behov av en ny skola anser
utbildningsforvaltningen att det med tiden kommer det bli nédvéndigt att se 6ver plats
for ny kommunal skola i Kistaomradet samt att se 6ver Plan for sékra och trygga
skolvagar for eventuella skolbarn i bostaderna i aktuell detaljplan. Det finns inga
registrerade kulturhistoriska lamningar inom planomradet. Lamningarna norr om
planomradet bedéms inte berdras av detaljplanen.

Samlade synpunkter

| samradet framforde flertalet remissinstanser synpunkter i sak, framfor allt gallande
trafikbuller, dagvatten och skyfall, geoteknik, forskolbehov, kvarterets storskalighet
samt bottenvaningar. I granskningen har de viktigaste synpunkterna berért Svenska
kraftnats kraftledning, skyfall, intranget i habitatnatverket, trafikbuller och Ellevios
behov av ytterligare en elnatsstation i omradet. Ovanstaende fragor har utretts vidare i
planprocessen sedan plansamradet, vilket delvis har inneburit revideringar i
plankartan och planbeskrivningen. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med en
djupare beskrivning av sakfragor och en hel del fortydliganden.

Trafikbullerutredningen visar att med foreslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanldsning kan bostader med hag ljudkvalitet erhallas.

Dagvattenutredning visar att med de dagvattenatgarderna som foreslas pa
kvartersmark och allmén platsmark forvantas detaljplanens genomférande underlatta
Edsvikens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormen for vatten. Planforslaget foljer
ocksa riktlinjerna i stadens dagvattenstrategi. Angaende skyfall sa har det i
planarbetet utretts hur planforslaget paverkar skyfallssituationen i omradet.
Skyfallsanalysen visar att med flera skyfallslosningar inom och utanfér planomradet
kommer omradet fungera vid ett skyfall nar foreslagen bebyggelse i aktuell detaljplan
ar uppford. Skyfallslésningarna ar en forutsattning for att kunna genomfora
detaljplanen utan att riskera kringliggande bebyggelse och gator for 6versvamning.

Detaljplanen mojliggor inte en forskola da stadsdelsforvaltningen anser att ett
eventuellt behov av forskoleplatser kan tillgodoses i de befintliga och planerade
forskolorna i detaljplanens naromrade. Angaende kvarterets storskalighet bearbetades
planforslaget efter plansamradet. Planforslaget sakerstéller genomgaende passager
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med storre entréer mot alla anslutande gator. Detta tillsammans med aktiva och
uppglasade bottenvaningar med en variation avseende volym och innehall sakerstalls
att kvarteret blir en vélintegrerad del i stadsdelen Kista.

Fran Svenska kraftnat har fragan lyfts hur foreslagen bebyggelse tar hojd for
kraftledningens ledningsratt och person- och driftsakerhet. Planforslaget har
reviderats sa att byggratt inte ges inom omradet som belastas av ledningsratten sa
lange som kraftledningen finns kvar. Planforslaget sakerstéller ocksa att bebyggelse
som medfor stadigvarande vistelse inte far uppforas inom sékerhetsavstand for
kraftledningens magnetfalt, ett avstand pa 35 meter. Géllande Ellevios behov av tva
elnatsstationer inom planomradet bedomdes efter dialog med Ellevio att en
elnatsstation tacker kvarterets behov. Denna ryms inom detaljplanen.

Gallande véag E4 beddms att detaljplanens genomfdérande inte innebdra risker och
skador for E4.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadshyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en miljobeddmning behovde goras. | samrad och granskning
delar lansstyrelsen stadsbyggnadskontorets beddmning.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggakttren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planfdrslaget innebér en fortsatt utveckling av Kista till en funktionsblandad stadsdel
och ar ett viktigt bidrag till att uppfylla Stockholms bostadsmal, genom ett tillskott av
bostader tillsammans med idrott, hotell, kontor, lokaler fér centrumandamal, torg och
park. Forslaget bidrar till att Kista kan fortsatta véxa och forbattra integrationen med
omgivande stadsdelar i en sammanhangande stadsmilj6é. Naturvarden har tagits
tillvara och vavts in i den nya strukturen for att skapa en hallbar och levande ny
stadsmiljo. Torshamnsgatan utvecklas med ny bebyggelse i enlighet med stadens
ambitioner om urbana strak.

Under samrad och granskning har intressekonflikter identifierats mellan den luftburna
kraftledning som gar norr om detaljplanen och det nya kvarteret som planforslaget
medger samt detaljplanens paverkan pa Sollentuna kommuns skyfallsforhallanden.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att planen innebar en lamplig avvagning mellan
kraftledningens bevarande samt behovet av férandring inom stadsdelen i stort. Det
beddms ocksa att detaljplanens genomférande inte innebar en forsamring for
Sollentuna kommun vid skyfall.
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Infér antagandet har detaljplanen fortydligats och kompletterats angaende hur
trafikbuller, skyfall, intranget i habitatnatverket avseende barrskogsfaglar,
kulturhistoriska lamningar och vag E4 som riksintresse for kommunikation ska
hanteras. Bedomningen ar att planforslaget innebér att en god ljudmiljo uppnas och
att risker gallande skyfall kan hanteras i och med de foreslagna skyfallslésningarna
inom och utanfor planomradet. Stadsbyggnadskontoret bedémer vidare att forluster
gallande habitatnatverk avseende barrskogsfaglar kan kompenseras inom
detaljplanen, genom plantering av nya trad i den planerade parken och i den
kommande gatustrukturen som omgardar kvarteret. Plankartan har fértydligats med
illustrationstext for dagvatten- och skyfallsatgarder. Plankartan har ocksa
kompletterats med plushojder pd GATA och lagsta niva for fardigt golv. Utover det
har endast mindre redaktionella a&ndringar forekommit. Stadsbyggnadskontoret anser
att planforslaget innebér en Iamplig avvagning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.
Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C)

For att spara Stockholms gronomraden utan att stoppa tillskapande av nya bostader ar
det viktigt att Stockholm tillats vdxa pa hojden. Detta forslag till detaljplan ar ett gott
exempel pa en hdg exploateringsgrad, gron och blandad stadsutveckling samt modern
arkitektur pa lamplig plats. Forslaget innebar att stadsdelen far en 6kad
funktionsblandning och vi valkomnar sarskilt tillskottet av idrottshallar och -ytor.

Vi instammer i projektets ambition att forlagga parkeringsbehovet helt under mark for
att frigdbra mer yta i gaturummet for gronska, verksamheter och folkliv.

Ersattaryttrande av Mikael Valier Furtenbach (KD)

Stockholm ska tillatas vaxa ansvarsfullt pa hojden dar forutsattningarna ar goda — pa
sa satt kan vi bevara de renodlade villaomradena i Stockholm utan att stoppa
tillskapandet av vélbehdvda bostader. Detta forslag till detaljplan ar ett gott exempel
pa en hog exploateringsgrad, grén och blandad stadsutveckling samt modern
arkitektur pa lamplig plats.

Vi delar till fullo projektets ambition att forlagga parkeringsbehovet helt under mark.
Pa sa satt kan vi frigora mer yta i gaturummet for gronska, verksamheter och vid
behov utokad transportkapacitet. For att uppna det malet behovs tillrackligt hoga
parkeringstal for att motverka att parkeringen sker pa narliggande gator eller i vérsta
fall pa gronomraden.
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