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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/301)

Motion om att varna stadens villaomraden
Motion av Dennis Wedin (M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Dennis Wedin (M) har vackt en motion i kommunfullméktige i vilken han anfor att
Stockholms smahus- och villaomraden ar viktiga for staden och att efterfragan pa
smahus &r stor. Motionaren beskriver att bygglov i villaomraden som saknar
detaljplan prévas mot stadsplaner utan fullstandiga planbeskrivningar och att detta
riskerar leda till férvanskning av stadsbyggnadskaraktéren.

| syfte att sakerstalla att Stockholms kulturhistoriskt viktiga villaomraden vérnas samt
att nya smahus byggs foreslar motionaren att kommunfullmaktige beslutar att uppdra
till exploateringsndmnden och stadsbyggnadsnamnden att fullt ut implementera
strategin ”Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden”, att uppdra till
exploateringsnamnden att aterkomma med en redovisning 6ver platser i staden dér det
bedoms lampligt att tillskapa nya smahus samt att uppdra till stadsbyggnadsnamnden
att starka arbetet med digitalisering av planhandlingar i syfte att dessa ska vara
kompletta och fullt tillgangliga for saval allmanhet som stadsbyggnadsnamndens
ledamoter infor bygglovsbeslut.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden, Bromma stadsdelsndamnd, Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd, Farsta stadsdelsnamnd, Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd,
Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd, Kungsholmens stadsdelsndmnd, Rinkeby-Kista
stadsdelsnamnd, Skarpnacks stadsdelsnamnd, Skarholmens stadsdelsnamnd, Spanga-
Tensta stadsdelsnamnd, radet till skydd for Stockholms skonhet och Villadggarna
Stockholm.
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Stadsledningskontoret anser att ny smahushebyggelse inom Stockholms stads gréanser
beddms vara begransad.

Exploateringsndmnden bedomer att det inte finns forutsattningar for att ett okat
smahusbyggande skulle fa namnvérd betydelse for bostadsbyggandet, inte ens om
staden skulle bortse fran 6vriga mal och prioritera fler smahus.

Stadshyggnadsnamnden anser att mojligheten till nya smahus till stor del kommer att
rymmas i blandade strukturer samt genom fortatning och utveckling av befintliga
smahusomraden.

Bromma stadsdelsnamnd anser att det &r viktigt att staden erbjuder saval
enbostadshus som flerbostadshus for att skapa en attraktiv stad.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnamnd anser att smahus- och villaomraden tillfor
kvaliteter men pa grund av konkurrens om marken i staden anser namnden inte att en
sarskild satsning pa att bygga mer smahus ligger i linje staden 6vergripande mal

Farsta stadsdelsnamnd anser att det blir svart att na bostadsmalet genom att bygga
smahus. Dartill &r det ett daligt nyttjande av mark att skapa nya omraden med enbart
smahus.

Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd anser att framtagandet av styrdokument varit
positiv samt att platser for att tillskapa nya smahusomraden i Stockholm blir svart att
hitta.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd anser att det 4r oklart vad” fullt ut
implementera” ett enskilt strategiskt dokument innebér samt konstaterar att stadens
ambition &r att motverka geografisk segregation och na en socioekonomiskt mer
blandad stad.

Kungsholmens stadsdelsnamnd anger att nagra ytor for nya smahusomraden inte finns
inom stadsdelsndamndens geografiska ansvarsomrade.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd uppger att det ar oklart vad som avses med att "fullt ut
implementera strategin”.

Skarpnéacks stadsdelsnamnd anser att det ar viktigt att sékerstélla att Stockholms
kulturhistoriskt vardefulla omraden varnas samtidigt som staden 6vergripande mal
och atagande kan uppfyllas.

Skarholmens stadsdelsndmnd konstateras att det finns behov och
marknadsforutséttningar for radhus inom Sk&rholmen. Men den traditionella bilden
av radhus behover utvecklas och anpassas for att inte forsvara arbetet med att na
bostadsmalen.
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Spanga-Tensta stadsdelsnamnd anser att det ar oklart vad som avses med att fullt ut
implementera strategin” men ser att det vore positivt om informationen var sméhus-
och villabebyggelse ar lampligt skulle kunna tillgangliggoras.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet anser att bebyggelseinventeringar bor
kompletteras samt anser att storre omraden for nya smahus i Stockholm knappast star
att finna.

Villaggarna Stockholm anser att byggandet av fler villor kan bidra positiv till
flyttnettot i staden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Strategin och vagledningen Varsam utveckling av smahus- och villaomraden &r
implementerad i stadens arbete. Bedémningen om ett drende &r i enlighet med
strategin redovisas bland annat i tjansteutlatanden som stadsbyggnadsnamnden fattar
beslut om, bland annat vid prévningen av bygglov.

Strategin ar antagen av stadsbyggnadsnamnden, vilket gor att bedémningar grundat
pa strategin primart sker inom den berérda namnden. Utdver strategin och
vagledningen for utveckling av smahus- och villaomraden finns ytterligare
policydokument som paverkar bedémningen av detaljplanearenden och
bygglovsarenden inom stadens smahus- och villaomraden, bland

annat oversiktsplanen, byggnadsordningen och arkitekturpolicyn. Alla dessa
dokument ger en grund for beddmningen av planbesked eller bygglov.

| en del villaomraden finns detaljplaner som tillater stérre byggratter an vad som
nyttjas av fastighetsagaren. Utveckling mot stdrre exploatering av marken, an vad
som géllde forr i tiden, mojliggjordes av de omfattande frikOp av tomtratter som inte
minst Moderaterna drev som en politisk prioriterad fraga. Darmed upphorde
begransningen av exploateringsmajligheterna pa fastigheten sa lange man holl sig
inom reglerna for gallande detaljplan.

Stadsbyggnadsnamnden har i enstaka fall valt att inte bevilja bygglov i enlighet

med byggrétten i den gallande detaljplanen med héanvisning till 6kat behov av
anpassning av byggnaden, detta har skett med hanvisning till byggnadsordningen och
strategin Varsam utveckling av smahus- och villaomraden. Vid

provning har Lansstyrelsen funnit att stadens aberopande av dessa dokument for att
begransa en byggrétt inte varit motiverade.

Andra liknande drenden dér staden beviljat bygglov for en ny eller stérre byggnad har
provats av Mark- och miljooverdomstolen vilket &ven dar medfort att bygglovet
bifallits i enlighet med fastighetségarens dnskan. Det kravs darfor ytterligare analys
hur byggnadsordningen och Varsam utveckling av smahus- och villaomraden ska
kunna fa inverkan pa den juridiska prévningen géllande utvecklingen i dessa
omraden. Utifran denna analys kan atgarder rorande det nationella legala ramverket
ocksa komma att kravas.
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Tillagg av par- eller radhus kan berika omraden och ar nagot som férekommer i flera
av stadens stadsutvecklingsomraden.

Nar det galler inriktningen for framtida planarbeten ar det i budget for Stockholms
stad tydligt uttalat att malet & mer av blandad bebyggelse. Fler flerbostadshus ska
byggas i anslutning till omraden som domineras av villor och fler hyresratter byggas i
omraden som domineras av bostadsratter och agt boende. Takten i byggandet av
allmannyttiga och privata hyresratter ska 6ka. Staden ska da sarskilt analysera
mojlighet till ny bebyggelse i omraden i staden som idag har en god
kollektivtrafikanslutning men en lag bebyggelsegrad och arbetet ska ske med hansyn
till befintliga ekologiska varden.

Storre utveckling av Smahus- och villabebyggelse ar daremot inget som Stockholm
ska fokusera pa. Det innebaér ett lagt nyttjande av marken som &r en av stadens
viktigaste resurser. Det skulle gora det omajligt att klara bostadsmalen och
markkostnadernas andel i projekten bli mycket hoga. Dessutom skulle det bli svart
och dyrt att kollektivtrafikforsorja pa ett effektivt satt och darmed ocksa riskera att
forsvara stadens klimatmal genom 6kat bilberoende.

Om samma yta pa Arstaféltet som idag planeras for Gver 6100 bostéder istéllet skulle
planeras som villaomrade skulle det endast innebéra cirka 450 bostader. Det &r inte
bara avsevart mycket farre bostader, varje bostad skulle ocksa bli oerhort dyr for att
tacka kostnaden for de investeringar som maste komma till i infrastruktur och
samhallsservice. Staden ska agera klokt med den mark som finns att tillga — stérre
utbyggnad av smahus- och villaomraden ar darmed inte att fororda och ar inte heller
ekonomiskt sett genomforbart.

For fragan om digitalisering av dokument finns redan idag flera parallella processer
for att oka digitalisering och harmoniseringen mellan digitala system.

Bilaga
Motionen, dnr KS 2023/301-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa Hedin
(alla M) enligt féljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Motionen bifalls i sin helhet.

2. Att uppdra till exploateringsndmnden att fullt ut implementera strategin
"Varsam utveckling av smahus- och villaomraden" i sitt arbete.

3. Att uppdra till exploateringsnamnden att ta fram en sammanstallning 6ver
platser i staden dar det bedoms lampligt att tillskapa nya smahus.

4. Darutéver anfors foljande.
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Det ar gladjande att exploateringskontoret instammer i det faktum att smahusomraden
ar hett eftertraktade bostadsmiljoer och att det ocksa avspeglas i fastighetsvéardena. Vi
vet att det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad, samtidigt som den
upplatelseformen inte har prioriterats under manga ar. Den negativa utflyttningen fran
staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till kommuner dar det finns en annan
tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att 6ka inslaget av smahus i
Stockholms stad kan darfor vara ett av verktygen for komma tillratt med den
utvecklingen, vilket &ven ar grundlaggande for att starka stadens attraktionskraft och
sékra en framtida positiv samhéllsekonomisk utveckling.

Parallellt med detta ar det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden
idag, det vill saga sékerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena
som kommer med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms
smahus- och villaomraden ar viktiga for staden och &r bland de vackraste och mest
efterfragade platserna for manniskor att bo i. 2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden
darfor i bred enighet om en strategi med vagledningar for smahus- och villaomraden.
Syftet med strategin var att motverka ovarsam exploatering som sker utan hansyn till
vardebarande karaktarsdrag som kan fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett
omrades karaktar.

Vi konstaterar att exploateringskontoret delvis avsager sig ansvar for den antagna
smahus- och villastrategin, med hanvisning till att den ar framtagen av
stadsbyggnadsnamnden och relaterar till projekt som ska prévas i plan- eller
bygglovsprocess. Vi delar inte den ingangen. Av naturliga skal ar det minst lika
relevant for exploateringsndmnden att anvanda strategin i sina beddmningar vid
exempelvis markanvisningar. Detta for att det maste finnas en samsyn mellan
kontoren infor att arenden laggs fram till respektive namnd. Har maste kontoren helt
enkelt samordna sig och starka upp en 6msesidig dialog. Det vore mycket olyckligt,
inte minst i relation till byggaktorer, om exploateringsndmnden godkénner en
markanvisning pa en plats som stadsbyggnadsnamnden sedan stoppar med héanvisning
till smahus- och villastrategin. Den bedémningen behover helt enkelt goras redan i
det tidigare skedet, i gott samrad och dialog mellan kontoren.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Vi delar bilden av att det finns en stor obesvarad efterfragan pa smahus i Stockholm.
Darfor ar det viktigt att staden, dar det &r lampligt och mojligt, tillhandahaller
smahustomter och markanvisningar for radhus, sa att fler smahus kan mojliggéras.
Det ar sarskilt viktigt att prioritera smahus i narheten till omraden dar trangboddheten
ar utbredd och dér hyresratten dominerar.

Det ar viktigt att de policydokument som ar framtagna av alla stadens namnder far det
genomslag som behovs, for att na utstakade mal och principer, i samtliga namnder.
Sarskilt for stadens hallbara utveckling och stadsplanering, sa att det som byggs ar
valplanerat och ger goda livsmiljoer en lang tid framéver.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
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Stockholm den 21 februari 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M) som
ar likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som ar likalydande med Liberalernas sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

| motionen anfors att Stockholms smahus- och villaomraden ar viktiga for staden och
att efterfragan pa smahus ar stor. Motionaren beskriver att bygglov i villaomraden
som saknar detaljplan prévas mot stadsplaner utan fullstdndiga planbeskrivningar och
att detta riskerar leda till forvanskning av stadsbyggnadskaraktéren.

| syfte att sakerstalla att Stockholms kulturhistoriskt viktiga villaomraden vérnas samt

att nya smahus byggs foreslar motionaren att kommunfullmaktige beslutar att uppdra
till exploateringsndmnden och stadsbyggnadsnamnden att fullt ut implementera
strategin ”Varsam utveckling av smahus- och villaomraden”, att uppdra till

exploateringsnamnden att aterkomma med en redovisning 6ver platser i staden dar det

bedoms lampligt att tillskapa nya smahus samt att uppdra till stadsbyggnadsnamnden
att starka arbetet med digitalisering av planhandlingar i syfte att dessa ska vara
kompletta och fullt tillgangliga for saval allmanhet som stadsbyggnadsnamndens
ledamoter infor bygglovsbeslut.

Remissammanstallining

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden, Bromma stadsdelsndamnd, Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd, Farsta stadsdelsnamnd, Hagersten-Alvsjo stadsdelsniamnd,
Hésselby-Vallingby stadsdelsndamnd, Kungsholmens stadsdelsnamnd, Rinkeby-Kista
stadsdelsnamnd, Skarpnacks stadsdelsnamnd, Skarholmens stadsdelsnamnd, Spanga-
Tensta stadsdelsnamnd, radet till skydd for Stockholms skonhet och Villadgarna
Stockholm.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 24 januari 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadens langsiktiga mal for bostadsbyggandet &r 140 000 nya bostader mellan 2010
och 2035. Budgeten anger att Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och tatt och
med blandade boendeformer.

Stadsledningskontoret instimmer i att Stockholms smahus- och villaomraden &r
viktiga och uppskattade boendemiljéer som bor utvecklas med varsamhet. Strategin
”Varsam utveckling av smahus- och villaomriden” med vigledningar ir framtagen i
detta syfte och stadsledningskontoret uppfattar att stadsbyggnadsnamnden redan
implementerar den fullt ut i bygglovsarenden som rér smahus.

Stadsledningskontoret instammer ocksa i att det foreligger behov och efterfragan av
nya smahus. Stadsledningskontoret konstaterar att det framfor allt finns ett behov av
bostader med manga rum som barnfamiljer kan efterfraga. Antalet omraden som kan
bli aktuella for ny smahusbebyggelse inom Stockholms stads granser bedéms dock
vara begransad.
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Stadens hdga bostadsmal och dversiktsplanens inriktning om den tata staden med
bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen, som ar en forutsattning for att klimat- och
miljomalen ska uppnas, innebar att flerbostadshus oftast &r mer &ndamalsenliga an
smahus. Mojligheten till kompletteringsbebyggelse i form av smahus eller
stadsradhus provas lopande inom ramen for strategisk och detaljplanering.

Stadsledningskontoret konstaterar att digitalisering av aldre planhandlingar &r en
resurs- och prioriteringsfraga for stadsbyggnadsnamnden utifran behov och givna
ekonomiska ramar.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige
beslutar att Motion om att varna stadens villaomraden av Dennis Wedin (M) besvaras
med hanvisning till vad som ségs i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréade den 24 augusti 2023
foljande.
Exploateringsnamnden godkanner kontorets tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av André Nilsson (L), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 23 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontoret instimmer i att det finns en stor efterfragan pa smahus i
Stockholm och att i synnerhet de aldre och mer centralt beldgna smahusomradena &r
hett eftertraktade bostadsmiljoer, vilket ocksa avspeglas i fastighetsvarden.

Efter vad kontoret erfar sa tillampar stadsbyggnadsnamnden redan idag strategin
”Varsam utveckling av smahus- och villaomraden.” fullt ut i bygglovsdrenden som
rér smahus- och villabebyggelse. Kontoret har dock inte dverblick att kunna bedéma
effekterna da det i huvudsak ligger utanfor kontorets arbetsomraden.

Végledningen ar utarbetad som stdd for stadsbyggnadsnamndens myndighetsutévning
med tolkning och tillampning av PBL, i forsta hand bygglov, och fokuserar i hog grad
pa hur kompletteringar inom befintliga aldre planer kan ske pa ett varsamt satt. N&r
ny mark tas i ansprak for bebyggelse, eller dar andamal och/eller exploateringsgrad
forandras erfordras ny detaljplan. Exploateringsndmndens arbete med stadsutveckling
forutsatter néstan utan undantag ny detaljplan, och de aspekter som motionen lyfter
provas i planprocessen, dar avvéagning gors mellan olika intressen.
Strategidokumentet beror nya detaljplaner i mycket begransad utstrackning, och da
framforallt avseende utformning och gestaltning.

Mot den bakgrunden har exploateringsnamnden mycket begransad mojlighet att
implementera strategin fullt ut i sitt arbete, da den inte berdr exploateringsnamndens
ansvarsomraden. Enligt kontorets bedomning forefaller strategin fungera val for sitt
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syfte att utgora stod for bygglov i befintliga smahusomraden, aven med aldre planer,
men den &ar varken avsedd for eller lamplig som éverordnat styrdokument for all
utveckling kring smahusomraden da den har ett alltfor begransat perspektiv.

Ur principiell synpunkt vore det ocksa olampligt att féreldgga en namnd att folja
styrdokument som utarbetats internt for en annan namnds ansvarsomraden, utan
samrad eller remisshantering.

Smahus &r utgor idag knappt 9 procent av alla bostader i Stockholm.Andelen minskar
da den absoluta merparten av nybyggda bostader ar i flerbostadshus. Nya smahus som
tillkommit under senare ar byggs vanligen som kompletteringar och fortatningar i
befintliga villaomraden, ofta pa privatagd mark.

Pa stadens mark har exploateringsnamnden sedan 2015 beslutat om markanvisningar
for totalt 68 104 Igh, varav 370 bostader avser smahus (radhus), 0,5 % av de aktuella
markanvisningarna.

Tillgangen pa mark som ar lamplig for ny bebyggelse och boende &r mycket
begransad i staden. Samtidigt har staden sedan lange hogt stallda volymmal for
bostadsbyggandet, och ataganden i 6verenskommelser om utbyggd spartrafik och nya
tunnelbanor. Oversiktsplanen beskriver ocksa att den tita staden ger goda
forutsattningar for effektiva transporter och val fungerande kollektivtrafik, en
forutsattning for att na klimat- och miljomal.

Nar mojlighet finns till kompletteringar och tillagg av ny bebyggelse i eller intill
smahusomraden gors en samlad bedomning déar aven mal om exempelvis blandade
upplatelseformer, bostadsbyggnadsmal, grénomraden végs in, tillsammans med de
aspekter om stadsbild och bevarande som stadsbyggnadsndmndens végledning
behandlar. Stérre nybyggnadsomraden med smahus skulle, enligt kontorets
bedémning, inte vara forenligt med stadens strategier och inriktningar som de
uttrycks i 6versiktsplanen och i budget.

Nybyggande av smahus pa stadens mark utgor idag en nastintill forsumbar andel av
bostadsbyggandet. Med det centrala laget i regionens samlade bostadsmarknad ar
smahus i Stockholms stad ett eftersokt boende, med fortsatt mycket hdga priser pa
villor och radhus, aven om smahusbyggandet i staden skulle 6ka.

De mindre kompletteringar med nya smahus som sker ger ofta positiva tillskott i
stadsmiljon med goda boendemiljéer. Enligt kontorets beddmning finns det dock inte
forutsattningar att ett okat smahusbyggande far namnvard betydelse for
bostadsbyggandet, inte ens om staden skulle bortse fran 6vriga mal och prioritera fler
smahus.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 24 augusti 2023
féljande.
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Stadshyggnadsnamnden beslutar att dverlamna kontorets tjansteutlatande som svar
pa remissen fran kommunstyrelsen

Reservation av Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.
Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av Bjorn Ljung (L), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamndens tjansteutlatande daterat den 13 juli 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret instammer i motionarens uppfattning att stadens smahus- och
villaomraden ar efterfragade boendemiljoer samt att det ar viktigt att motverka
ovarsam komplettering. Kontoret bedomer att VVarsam utveckling av smahus- och
villaomraden — strategi med végledningar tillampas fullt ut i bygglovsarenden som ror
smahus- och villabebyggelse. Kontoret ser effekter av strategin med vagledningar
men de fulla effekterna avvaktar annu pagaende provningar av 6verklagade beslut
fran stadsbyggnadsnamnden.

Strategin ger allmén végledning kring tillampning av plan- och bygglagens
bestammelser om tomter, forvanskningsforbudet och varsamhetskravet enligt 8
kapitlet 9, 13 och 17 88 plan- och bygglagen. Végledningarna tar sin utgangspunkt i
de allmént beskrivna stadsbyggnadskaraktérer som redovisas i byggnadsordningen.
Det kan komma att visa sig att vagledningarna skulle fa battre effekt om de
fordjupades pa omrades- eller stadsdelsniva. Strategin med végledningar paverkar
inte de forutsattningar som ges av de detaljplaner som géller for smahus- och
villaomradena, utan fokuserar pa att kompletteringar ska géras varsamt inom ramen
for gallande detaljplaner. Om malet ar att paverka den tillatna exploateringen behover
detaljplanerna éndras.

De detaljplaner och omradesbestammelser som géller for Stockholms stad finns
tillgangliga digitalt genom Bygg- och plantjansten pa stadens hemsida. Planerna ar
tillgdngliga som underlag for stadsbyggnadskontoret, bygglovssokande, allmanheten
och stadsbyggnadsnamndens ledaméter. Det har forekommit att delar av
planhandlingar inte har varit inskannade. Nar ett sadant fel har upptéckts har
handlingarna skannats och lagts in i Bygg- och plantjansten. For manga aldre
detaljplaner &r de skannade dokumenten avskrifter och inte originaldokument.
Originalen forvaras pa Stadsarkivet och &r inte skannade. | avskrifterna forekommer
det att textavsnitt inte har tagits med fran originalhandlingarna, om avsnitten har
bedomts sakna betydelse for planens innehall. Motionarens anforda exempel fran
Malarhojden ar ett exempel pa en sadan avskrift. Stadsbyggnadskontoret har gjort en
kontroll mot originalhandlingen och gér bedémningen att det textavsnitt som
utelamnats saknar betydelse for tolkningen av planen. Digitalisering av
originalhandlingar till planerna skulle innebdra ett omfattande arbete och kontoret
beddmer att de inskannade avskrifterna utgor fullgott underlag for bedémningar.

Det ar stadsbyggnadsndmndens ansvar att handha bland annat:
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o stadens planlaggning avseende mark- och vattenomradens anvandning,
bebyggelsen och bebyggelsemiljons utformning

e stadens 6vergripande fysiska planering avseende bland annat
bostadsforsorjning, arbetsplatser, miljo och trafik

Av det skalet anser stadsbyggnadskontoret att ett eventuellt uppdrag om redovisning
éver platser i staden dar det bedoms lampligt att tillskapa nya smahus i forsta hand
bor ges till stadsbyggnadsnamnden. Sadana platser kan vara bade pa stadens mark
och pa privat mark.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det ar viktigt med blandade milj6er och att staden
bor erbjuda olika boendeformer. Samtidigt behdver staden hushalla med de
begransade markresurser som finns inom stadens granser. Enligt uppgifter fran
statistiska centralbyran (SCB) 6kade antalet bostader i smahus med 1 715 mellan
2006 och 2021. Den stora 6kningen av det totala antalet bostader i Stockholms stad
medfdrde emellertid att andelen bostader i smahus i férhallande till bostader i
flerbostadshus minskade fran 10,6 procent 2006 till 9,5 procent 2021. De bostéader i
smahus som har tillkommit under perioden utgérs av storre enhetliga omraden,
mindre omraden och successiv styckning och komplettering i stadens smahus- och
villaomraden.

Vérdet av variation i boendeformer och tillskott med nya smahus behover vagas mot
det stora antal bostader som fordras om atagandena enligt Stockholmsférhandlingen,
Sverigeforhandlingen och stadens bostadsmal ska kunna uppfyllas. Det &r en
utmaning for stadsutvecklingen att dstadkomma varierade och kvalitativa
boendemiljoer, samtidigt som ett stort antal nya bostader ska byggas.
Stadsbyggnadsnamnden har i stadens budget for 2023 fatt i uppdrag att bidra till en
mer blandad bebyggelse genom att flerbostadshus ska byggas i omraden som
domineras av villor.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att mojligheten till nya smahus till stor del kommer
att rymmas i blandade strukturer, till exempel delomraden i storre
stadsutvecklingsprojekt eller som komplement i strukturer som i forsta hand préglas
av andra byggnadstyper. Komplettering med smahus kan ocksa vara ett satt att
astadkomma blandade boendeformer i befintliga miljoer som domineras av
flerbostadshus. Stadshyggnadskontoret bedémer vidare att tillskott med nya smahus
aven i framtiden kommer att ske genom kompletteringar inom befintliga smahus- och
villaomraden till foljd av styckning eller fortatning inom en befintlig fastighet.

Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 24 augusti 2023
foljande.
Namnden dverlamnar férvaltningens tjansteutlatande till kommunstyrelsen som svar
pa motionen om att varna om stadens villaomraden, KS 2023/301.
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Bromma stadsdelsforvaltning tjansteutlatande daterat den 26 juni 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bromma stadsdelsforvaltning vill framfora att det &r viktigt att staden erbjuder saval
enbostadshus som flerbostadshus for att skapa en attraktiv stad for vara invanare att
bo i. Det ska finnas majligheter till att bo i saval lagenheter, radhus, smahus och
villor i syfte att skapa ett Stockholm for alla.

Bromma stadsdelsndmnd har inga 6vriga synpunkter till motionen.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 24
augusti 2023 foljande.
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd godkénner férvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen.

Reservation av Victor Siljevik (M), se Reservationer m.m.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltnings tjansteutltande daterat den 15 maj
2023 har i huvudsak foljande lydelse.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde finns det flera smahusomraden, och
forvaltningen anser att dessa tillfor olika kvalitéer och bidrar till en variation i
bebyggelsestrukturen. Rérande forslaget om att exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsnamnden fullt ut ska implementera strategin VVarsam utveckling av
smahus- och villaomraden, utgar forvaltningen fran att de redan gor det eftersom den
ar beslutad.

Det rader idag en stor konkurrens om mark i staden, och exploateringsprojekt behover
ofta ta ytor med sociala, rekreativa eller ekologiska varden i ansprak. Samtidigt har
staden ett ambitiost bostadsmal som styr planeringen, och pa grund av konkurrensen
om ytor i staden anser forvaltningen att det ofta inte ar 6nskvéart med projekt med
alltfor 1ag exploateringsgrad, som smahusomraden har. Detta for att i sa stor grad som
mojligt kunna varna om och utveckla parker och andra offentliga miljéer, samt for att
offentlig service, sa som forskolor och idrottsplatser, ska kunna tilldelas tillrackligt
stora ytor.

Forvaltningen har inga invandningar mot att exploateringsndmnden skulle redovisa
lampliga platser for att tillskapa nya smahus, men bedomer att det ar fa platser i
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade som kan anses lampliga p& grund av den
hoga konkurrensen om mark i staden for olika funktioner. | stadens budget for 2023
anger mal 3.3 att alla ska ha ratt till ett bra boende som de har rad med. Férvaltningen
anser inte att en sarskild satsning pa att bygga mer smahus ligger i linje med malet,
sarskilt med héansyn till dagens ekonomiska lage.

Angaende det sista forslaget om att digitalisera stadens planhandlingar, anser
forvaltningen att stadens webbsida Bygg- och plantjansten tacker de behov som
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efterfragas i motionen. Daremot anser forvaltningen att det skulle vara bra om
bygglovshandlingar kunde digitaliseras och tillgangliggoras i hogre utstrackning.

Farsta stadsdelsnamnd

Farsta stadsdelsndmnd beslutade vid sitt ssammantréde den 24 augusti 2023
foljande.
Stadsdelsnamnden dverlamnar férvaltningens tjansteutlatande till kommunstyrelsen
som svar pa en motion fran Dennis Wedin, Moderaterna, om att véarna stadens
villaomraden.

Sarskilt uttalande av Olof Peterson m.fl. (M), Rikard Werge (L) och Olle Eriksson
(C), se Reservationer m.m.

Farsta stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 6 juni 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Forvaltningen konstaterar att det &r gallande detaljplan, eller stadsplan, som reglerar
hur marken ska anvéandas och vilka byggatgarder som far utféras. Darutéver har
staden policydokument som exempelvis 6versiktsplanen, Stockholms
byggnadsordning och stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Strategin Varsam
utveckling av smahus- och villaomraden kompletterar dessa dokument och &r en bra
vagledning vid bygglovgivning for smahus- och villaomraden av olika karaktar.

Fordelar som forvaltningen ser med kompletteringsbebyggelse i vissa
smahusomraden &r att det kan skapas nya varden. Blandade hustyper och olika
upplatelseformer kan bidra till 6kad integration. Det kan ocksa gora det enklare for
aldre manniskor som inte langre orkar med arbetet med villan att anda bo kvar i sitt
omrade. Det bidrar aven till ett effektivare markutnyttjande. Givetvis ska forandringar
goras varsamt och utformningen av nya byggnader ska ske med hansyn till omradets
karaktar.

| Stockholm rader bostadsbrist och stadens mal &r att det ska byggas 140 000 bostader
till ar 2030. Det talar enligt forvaltningen emot forslaget att ge exploateringsnamnden
i uppdrag att redovisa platser for tillskapande av nya smahusomraden. Forvaltningen
anser att det blir svart att na bostadsmalet genom att bygga smahus. Dartill ar det ett
daligt nyttjande av mark att skapa nya omraden med enbart smahus. Byggnation av
bostader bor i mojligaste man ske pa redan exploaterad mark och hardgjorda ytor.
Gronomraden bor sparas i sa stor utstrackning som mojligt for 6kad biologisk
mangfald och behovet av rekreationsytor for en vaxande befolkning.

Forvaltningen ar positiv till att fortsatt digitalisera planhandlingar. Var uppfattning &r
dock att det finns tillrackligt med digitalt material foér bedémningar av
bygglovsansdkningar inom staden.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar férvaltningens
tjansteutlatande till kommunstyrelsen som svar pa remissen.
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Héagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd

Héagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 31 augusti
2023 foljande.

Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd godkanner forvaltningens tjansteutlatande och
overlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), Henrik Falk (C) och Runar Finnman (SD), se
Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Andrea Tornestam m.fl. (S), Maria Ljuslin (V) och Lisa
Lundgren (MP), se Reservationer m.m.

Héagersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning tjansteutlatande daterat den 7 augusti 2023
har i huvudsak foljande lydelse.

Inom Héagersten-Alvsjo stadsdelsomrade finns flera smahus- och villaomraden. Aldre
stadsplaner som tillater generésa byggratter finns bland annat i Malarhajden, Alvsjo,
Herrangen, Langbro och Langsjo. Dar pagar en kontinuerlig fortatning, tidigare
framst via avstyckningar och nu genom att byggaktorer river aldre villor och bygger
parhus eller mindre flerfamiljshus. Forvaltningen anser att det &r positivt att staden
har tagit fram dels en byggnadsordning, dels en vagledning for varsam utveckling av
villaomraden. Det &r viktigt att sakerstalla att Stockholms kulturhistoriskt véardefulla
omraden varnas, oavsett om det géller villaomraden eller omraden med
flerfamiljshus. Forvaltningen utgar ifran att de antagna styrdokumenten tillampas vid
bygglovsbeslut.

Det forvaltningen vill lyfta fram &r aldre villaomradens betydelse fér den biologiska
mangfalden och ekologiska spridningsvagar, vilka ofta paverkas negativt vid
fortatning, da gronska forsvinner och storre ytor av fastigheterna hardgors. Vidare
behdver stadsbyggnadskontoret vid bygglovsbeslut ta hansyn till paverkan pa
angransande park- och naturmark. Vid flera tillfallen har bygglov medgett spréangning
eller bergsprackning utan att beakta behov av skyddsracken, bergssékring och
dagvattenhantering mot angréansande naturmark.

Nar det galler platser for att tillskapa nya smahusomraden i Stockholm, bedémer
forvaltningen att det kan blir svart att hitta sadana. Konkurrensen om mark ar stor och
staden har hogt satta bostadsmal, samtidigt som stadens gronomraden behéver varnas.

Digitalisering av planhandlingar &r viktigt for att de ska blir 1att tillgdngliga.
Forvaltningen har inte uppfattat att det saknas plankartor och planbeskrivningar i
stadens digitala tjanst Bygg- och plantjansten.
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Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens
tjansteutlatande och dverlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Hasselby-Vallingby stadsdelsndmnd beslutade vid sitt sasmmantréde den 31 augusti
2023 foljande.
Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd godkanner forvaltningens tjansteutlatande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

Reservation av Aras Amin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Hasselby-Vallingby stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 26 juni 2023
har i huvudsak foljande lydelse.

I motionen hanvisar skribenten till strategin ”Varsam utveckling av smahus- och
villaomraden — strategi med vigledningar”, beslutad av stadsbyggnadsnimnden den
16 juni 2021, dnr 2020/05402. | strategin klargdrs viktiga varden i stadens villa- och
smahusomraden. Strategin ska med tillhérande vagledningar bland annat fungera som
stdd och underlétta arbetet med férhandsbeddomningar, planlaggning och
handlaggning av bygglov samt sékerstélla kvaliteten nér staden utvecklas.

Forvaltningen instammer i att de tradgardsstader, villa- och smahusomraden som
vuxit fram i Stockholm under 1900-talet rymmer stora kulturhistoriska varden.
Kulturmilj6 &r ett allmant intresse som ska beaktas i samband med
bygglovsprévningar. | stadens dversiktsplan och dess planeringsinriktningar for
stadsutveckling anges ocksa att kulturmiljons varden fortlopande ska identifieras,
sékerstéllas, tas omhand och utvecklas. Ny bebyggelse, &ndringar och tillagg i
befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med konsekventa karaktérsdrag och
genomarbetade detaljer grundade pa en gedigen analys.

Forvaltningen menar att strategin ”Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden —
strategi med vigledningar” dr en av flera av stadens beslutade strategier som
tillsammans med 6versiktsplanen anger 6vergripande inriktning, vagledning och
prioriteringar for stadsutveckling och gestaltning. Oversiktsplanen som &r stadens
overgripande styrdokument ska, enligt bestammelserna i Plan- och Bygglagen (PBL),
ge vagledning och stod i beslut om anvéandning av mark- och vattenomraden samt hur
den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Forvaltningen anser med anledning av detta att det &r oklart vad skribenten avser med
att berdrda namnder ska uppdras att fullt ut implementera” ett enskilt strategiskt
dokument som inte dr styrande som exempelvis PBL och som ska beaktas
tillsammans med stadens Ovriga strategier och riktlinjer som speglar den politiska
viljan avseende stadsutvecklingsfragor inom Stockholms stad.

Stadens ambition &r enligt nu gallande 6versiktsplan ocksa att motverka geografisk
segregation och na en socioekonomiskt mer blandad stad genom att efterstrava fler
typer av bostader och upplatelseformer i alla stadsdelar. Staden verkar for att
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stadsdelar med ett ensidigt utbud av villor, radhus eller flerbostadshus med en viss
upplatelseform ska ges en storre blandning. Det 6kar mojligheten for manniskor att
bo kvar i sin stadsdel vid fordndrade behov eller nar de gor bostadskarriar.

Forvaltningen menar darfor att det ar stadens samlade styrdokument och strategier for
gestaltning och stadsutveckling inklusive strategin ’Varsam utveckling av smahus-
och villaomraden — strategi med vigledningar” som tillsammans med gillande
lagstiftning ska ligga till grund for stadens stallningstaganden i samband med
handlaggning och beddémning i varje enskilt plan- och bygglovsarende.

| 6vrigt anser férvaltningen att det vore fordelaktigt om samtliga planhandlingar kan
digitaliseras. Det &r emellertid med all sakerhet ett mycket omfattande material och
forvaltningen saknar kunskap om det redan &r ett pagaende arbete eller om det ens &r
genomforbart med anledning av den stora mangden material.

Kungsholmens stadsdelsnamnd

Kungsholmens stadsdelsnamnd beslutade vid sitt ssmmantréde den 24 augusti 2023
foljande.
Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningen tjansteutlatande som svar pa remissen.

Reservation av Henrik Sjélander m.fl. (M) och Charlotta Schenholm (L), se
Reservationer m.m.

Kungsholmens stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 7 augusti 2023 har
i huvudsak foljande lydelse.

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade finns endast omkring 330 av sammanlagt néara
44 000 hushall i smahus, det stora flertalet pa Stora Essingen. Trots detta blygsamma
antal smahus har forvaltningen under aren vid ett par tillfallen sett problem av det
slag motionaren pekar pa. Det har, med stod av aldre planhandlingar dar inte
forutsattningarna gjort tillrackligt tydliga, funnits intresse av att bebygga
smahustomter med flerfamiljshus. Detaljplanerna for Stora Essingen ar ofta fran tiden
fore andra varldskriget. Forvaltningen har inget emot att planerna for
smahusomradena pa Stora Essingen kompletteras med nagon form av
omradesbestammelser som slar fast dvergripande principer.

Forvaltningen kan konstatera att nagra ytor for nya smahusomraden inte finns inom
stadsdelsnamndens geografiska ansvarsomrade. Om det gar att finna ytor for nya
smahusomraden i 6vriga delar av staden maste detta naturligtvis stéllas mot andra
intressen, till exempel behovet att bevara gronstruktur.

Den blandade staden - blandad bebyggelsestruktur och blandade upplatelseformer - ar
den som verkar mest hallbar 6ver tid. Ny smahusbebyggelse kan med fordel
komplettera i omraden med en dominans av flerfamiljshus och tvartom.

Stadsdelsforvaltningen har inga invandningar mot ytterligare digitalisering av aldre
planhandlingar. Det ar naturligtvis vardefullt for saval dagens beslutsfattare som for
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stockholmaren i allmanhet att sa latt som majligt fa del av underlag som kan vara
aktuella i ett plan- eller bygglovsarende.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 15 juni 2023
foljande.
Stadsdelsnamnden godkénner forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Reservation av Ole-Jorgen Persson m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 23 maj 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Den strategi som hanvisas till i motionen, Varsam utveckling av smahus- och
villaomraden. Strategi med vagledningar godkéandes av stadsbyggnadsnamnden i juni
2021 (dnr. 2020/05402). | strategin klargors ocksa de viktiga vardena i stadens villa-
och smahusomraden och genom végledningar kan utvecklingen styras i 6nskvard
inriktning. Dessa kommer att fungera som stod vid bedémningar och ge dkad radighet
for stadsbyggnadsnamnden i sitt myndighetsutdvande. | strategin kategoriseras ett
antal typer av smahus- och villabebyggelse (men aven for mer storskaliga omraden)
samt ges véagledningar for utveckling och bevarande av dessa typer. Strategin, med
vagledningar, ska:

o Ge tydligt underlag till myndighetsutévning i stadsbyggnadsnamnden.
e Sdkerstélla kvaliteten nér staden utvecklas.

e Underlatta arbetet med forhandsbeddémningar, planldggning och
bygglovshandlaggning.

e Bidratill 6kad forutsédgbarhet for fastighetsagare och byggaktorer.

Liksom oOversiktsplan, byggnadsordningen och arkitekturpolicyn &r strategin
végledande for beslut som avser detaljplaner och bygglov. Lagstiftningen inom
omradet regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Forvaltningen anser mot bakgrund av det att det ar oklart vad som avses med att fullt
ut implementera strategin”. Denna strategi ska fungera som stdd vid stadsutveckling
for alla aktorer pa bostadsmarknaden, enligt de fyra punkterna ovan, men det &r inget
styrande dokument likt PBL eller Boverkets byggregler. Dartill ar det heller inte alltid
mojligt att folja en strategi. | vilken utstréckning strategin foljs ar upp till
stadsbyggnadsndmnden att avgora.

Forvaltningen anser att det kan finnas varde i en samlad bild dver var smahus- och
villabebyggelse kan komma ifraga. Informationen finns sannolikt redan och skulle
kunna redovisas sammanhallet.
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Forvaltningen ser en podng i att digitalisera samtliga planhandlingar, men saknar
kunskap rérande omfattningen av detta arbete samt hur langt arbetet kommit. Det ar
sannolikt en mycket stor médngd material som berors.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Skarpnacks stadsdelsnamnd

Skarpnacks stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantréde den 31 augusti 2023
foljande.
Forvaltningens tjansteutlatande 6verlamnas som svar pa remissen.

Reservation av Kristina Lutz m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Skarpnécks stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 9 juni 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen instdmmer i att det ar viktigt att sakerstalla att Stockholms
kulturhistoriskt vardefulla omraden varnas oavsett om det ror sig om villaomraden
eller omraden med flerbostadshus. Samtidigt rader det stor bostadsbrist i Stockholm
och det ar 6nskvart att bygga pa hardgjord yta for att spara gronomraden i sa stor
utstrackning som mojligt. Enligt Stockholms stads 6versiktsplan &r vardeskapande
kompletteringar, exempelvis flerbostadshus i villaomraden, onskvarda i goda
kollektivtrafiklagen och langs centrala strak med hansyn till kulturvéarden. En sak som
dock kan forsvara ar att staden forbundit sig att bygga ett stort antal bostader i och
med 2013 ars Stockholmsférhandling och da kan det bli svart att tillskapa nya
omraden med bara smahus.

Strategin ’Varsam utveckling av smahus- och villaomradden” bor fungera vigledande
tillsammans med en rad andra planer och strategier sdsom 6versiktsplan och
byggnadsordning samt plan- och bygglagen (PBL). Forvaltningen anser att det kan
finnas ett varde i att kartlagga var smahus- och villabebyggelse kan komma ifraga.
Forvaltningen ser ocksa en poang i att digitalisera samtliga planhandlingar, men
saknar kunskap rorande omfattningen av detta arbete samt hur langt arbetet kommit. |
vilken utstrackning strategin foljs ar upp till stadsbyggnadsnamnden att avgora.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar tjansteutlatandet till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Skarholmens stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 31 augusti 2023
foljande.
Stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande och lamnar det som
svar pa remissen.

Reservation av Sophia Granswed Baat (M), se Reservationer m.m.
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Skarholmens stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 20 juni 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens
tjansteutlatande och lamnar det som svar pa remissen.

Den typen av éldre detaljplaner med genertsa byggréatter som hanvisas till i motionen
finns inte inom Skarholmens stadsdelsnamndsomrade. Daremot finns smahus- och
radhusomraden som byggdes som en del av det helhetsgrepp som omfattade hela
Skarholmen under tiden for miljonprogrammet, da i stort sett hela omradet planlades
och byggdes.

Gallande relationen mellan smahus och flerbostadshus sa planeras inom
stadsutvecklingsprojektet Fokus Skarholmen huvudsakligen for flerbostadshus. Det &r
framforallt en konsekvens av de bostadsmal som sattes upp for projektet i tidigt
skede. For att na dessa mal har flerbostadshus prioriterats.

Inom projektet Fokus Skarholmen ingar dock att komplettera flerbostadshusen med
andra boendeformer, till exempel smahus i form av radhus. Hittills &r 48 radhus vid
Varbergstoppen i Varberg fardigstallda och inflyttade, medan cirka 45 radhus inom
projektet Kraksatra i Satra, ett 15-tal radhus inom projektet Sigbardiorden i Bredéang
samt stadsradhus inom projektet Algrytevéagen ar i olika planeringsskeden.

Inom Fokus Skarholmen konstateras att det finns behov och marknadsférutséttningar
for radhus. Men den traditionella bilden av radhus behdver utvecklas och anpassas,
ocksa for att inte forsvara arbetet med att na bostadsmalen nar konkurrensen om
marken Okar. Utdver de projekt som &r i tidiga skeden finns det dock fa platser kvar i
Skérholmen dar det finns tillrackligt utrymme for att bygga radhus. De platser som
finns rymmer dessutom relativt fa bostéader, vilket forsvarar for staden att fa ekonomi
i projekten da atgarder ofta kravs pa allman platsmark. Det finns i nulaget inga villor i
planeringen inom Fokus Skarholmen.

| Gvrigt lamnar forvaltningen at stadsbyggnadsnamnden och exploateringsnamnden
att besvara de fragor i motionen som sarskilt riktas till dessa namnder.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd beslutade vid sitt sammantrade den 14 juni 2023
foljande.
Stadsdelsnamnden godkanner forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande daterat den 25 maj 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Den strategi som hanvisas till i motionen, Varsam utveckling av smahus- och
villaomraden, godkéndes av stadsbyggnadsnamnden i juni 2021. | strategin klargors
ocksa de viktiga vardena i stadens villa- och smahusomraden och genom
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vagledningar kan utvecklingen styras i 6nskvérd inriktning. Dessa kommer att
fungera som stod vid bedémningar och ge 6kad radighet for stadsbyggnadsnamnden i
sitt myndighetsutovande. | strategin kategoriseras ett antal typer av smahus- och
villabebyggelse (men dven for mer storskaliga omraden) samt ges vagledningar for
utveckling och bevarande av dessa typer. Strategin, med védgledningar, ska:

e Ge tydligt underlag till myndighetsutdvning i stadsbyggnadsnamnden.
o Sdkerstélla kvaliteten nér staden utvecklas.

e Underlatta arbetet med forhandsbedémningar, planlaggning och
bygglovshandlaggning.

e Bidratill 6kad forutsédgbarhet for fastighetsagare och byggaktorer.

Liksom oOversiktsplan, byggnadsordningen och arkitekturpolicyn ar strategin
végledande for beslut som avser detaljplaner och bygglov. Lagstiftningen inom
omradet regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Forvaltningens anser mot bakgrund av det att det ar oklart vad som avses med att
”fullt ut implementera strategin”. Denna strategi ska fungera som stod vid
stadsutveckling for alla aktorer pa bostadsmarknaden, enligt de fyra punkterna ovan,
men det &r inget styrande dokument likt PBL eller Boverkets byggregler. Dartill &r
det heller inte alltid mojligt att folja en strategi. | vilken utstrackning strategin foljs ar
upp till stadsbyggnadsnamnden att avgora.

Stadsdelsférvaltningen anser att det kan finnas vérde i en samlad bild éver var
smahus- och villabebyggelse kan komma ifraga. Informationen finns sannolikt redan
och skulle kunna redovisas sammanhallet.

Stadsdelsfoérvaltningen ser en poang i att digitalisera samtliga planhandlingar, men
saknar kunskap rorande omfattningen av detta arbete samt hur langt arbetet kommit.
Det ar sannolikt en mycket stor médngd material som berors.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Radet till skydd for Stockholms skonhets yttrande daterat den 12 juni 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Foreliggande motion behandlar saval varsam utveckling av Stockholms befintliga
smahus- och villaomraden som forslag pa nya platser for bebyggelsen av denna typ.
Motionéaren lyfter problematiken som uppstar nar dldre stadsplaner tolkas utan
fullstdndiga planbeskrivningar vid bygglovgivning och hur detta riskerar stora
rivningar i aldre villaomraden. For att mota detta foreslas tre atgarder: En
implementering av stadens nya strategi fér smahus- och villaomraden, redovisning av
platser dar nya smahus kan byggas, samt att ofullstandiga planhandlingar ska
kompletteras sa att saval plankarta som bestammelser och beskrivning finns
digitaliserade.
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Skonhetsradet valkomnar ett strategiskt tillvagagangssatt gallande stadens befintliga
smahus- och villaomraden. Fragan om rivningar i aldre villaomraden har sysselsatt
radet under flertalet ar och problematiken &r ofta densamma, d.v.s. aldre
bestammelser har funnits i saval stadsplan som tomtrattsavtal. | det senare avtalet har
ofta bestammelsen om att endast enfamiljshus tillatits funnits. Nar Tomtrattsavtalet
forfallit vid ett frikdp har inte denna bestdammelse, som i dag &r en planbestammelse,
overforts som tillagg till detaljplanen. Foljden har blivit att flerfamiljshusbyggare
kopt villatomter och pressat in sma flerfamiljshus i byggratter som ar skapade for
villor. Detta har i sin tur kraftigt paverkat omradenas karaktar genom att uppvaxta
trad tagits ner, stora parkeringsytor skapats och platser fér sophantering ordnats. De
grona vardena dr ofta inte utredda och de riskeras darfor ofta genom dessa
bygglovsprocesser. Radet anser att en klassificering av stadsdelarnas
landskapsarkitektur bor komplettera de tidigare utforda bebyggelseinventeringarna.
Radet anser vidare att det finns stora mojligheter till utveckling av namnda omraden,
men att detta bor goras kontrollerat och genom planforfaranden, sa att fragorna kan
utredas och samradas. Goda exempel ar centrala Aspudden och centrala Alvsjo. Radet
lyfte redan vid framtagandet av strategin for smahus- och villaomraden farhagan att
fragor av plankaraktar som beror dganderattsliga fragor svarligen kan hanteras i ett
strategidokument. Dokumentet har sitt varde som vagledning vid bygglovgivning for
mindre andringar, men ar svaranvant i évrigt. Staden bor utnyttja sin juridiska
kompetens och vara uppfinningsrik i sina atgarder for att minska maojligheterna till att
helt &ndra karaktar i en stadsdel genom bygglovgivning. Réadet anser att staden har
bor undersdka mojligheten till att gora tillaggsplaner déar enfamiljsbestammelsen som
forsvunnit aterinfors. Sjalvklart &r det positivt i ett sddant arbete att kunna anvanda de
planbeskrivningar som tidigare inte funnits tillgangliga varfor dessa bor digitaliseras
snarast.

Motionens andra del beror platser for nyuppforande av smahus. Radet anser
att storre omraden for nya smahus i Stockholm knappast star att finna, men
anser att typologin & mycket intressant vid kompletteringsbebyggelse. |
omraden med ensartad flerbostadsbebyggelse kan stadsradhus vara positiva
tillskott som skapar fler satt att bo pa i stadsdelen. Stadsradhus ar aven
anvandbara som mellansteg vid skalméten i framfdrallt Stockholms ytterstad.
Den mellanskala som de bidrar med kan utgdra vardefulla kopplingar vid
fortatningsprojekt mellan exempelvis villor och flerfamiljshus. Radet anser
aven att stadsradhus bor inga som en naturlig del i storre
stadsutvecklingsprojekt sa att de byggs med olika typologier redan fran
borjan.

Villadgarnas riksforbund

Villadgarnas riksforbund yttrande daterat den 15 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.
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Vérna befintliga smahusomraden

Dennis Wedin (M) har tva forslag for att motverka ovarsam fortatning.
Exploateringsnamnden och stadsbyggnadsnamnden ska fa i uppdrag att implementera
strategin ”’Varsam utveckling av smahus- och villaomraden” fullt ut.
Stadshyggnadsnamnden ska dven fa i uppdrag att starka arbetet med digitalisering av
planhandlingar sa att dessa ar kompletta och fullt tillgangliga for bade allméanheten
och stadsbyggnadsndmndens ledaméter infor bygglovsbeslut. Villadgarna tillstyrker
forslagen.

Det forekommer en omfattande fortatning av befintliga villaomraden i
Stockholmsomradet dar smahus rivs for att ge plats at mindre bostadsrattsforeningar
och flerbostadshus. Det vécker ofta starka reaktioner bland dem som bor i omradet,
vilket ar naturligt eftersom omradets karaktar forandras. Nar man koper hus
vardesatter man inte bara det egna huset utan dven bostadsomradet som sadant.

Enligt en enkat bland Villadgarnas medlemmar i Stockholms lan under 2020 var 79
procent negativa till att man river befintliga smahus och ersatter dem med mindre
bostadsrattsforeningar som bestar av parhus och attefallshus. Annu fler, 82 procent,
var emot att man ersatter befintliga smahus med flerbostadshus.

En forklaring till att detta sker &r att det i Stockholm finns gamla stadsplaner med
stora byggrétter. Tidigare inneholl tomtrattsavtalen regler som gjorde det mojligt for
staden att begransa antalet ldgenheter, men i takt med att tomtrétterna har frikopts har
dessa mojligheter upphort eftersom de villkor som fanns i upplatelserna inte framgar i
planen.

Samtidigt som vi behéver motverka ovarsam fortatning maste det vara mojligt for en
fastighetségare att utveckla sin fastighet, men det bor ske pa ett varsamt sétt och
harmoniera med 6vrig bebyggelse i omradet.

Strategidokumentet Varsam utveckling av smahus- och villaomriden” innehéller en
bra genom-gang av Stockholms villaomraden; vad som ar karaktaristiskt for olika
omraden och hur fortatning av respektive omrade skulle kunna ske samtidigt som
omradets karaktar beaktas. Dokumentet ar inte rattsligt bindande, men ar avsett att
vara vagledande for fastighetsagare och for kommunen vid bygglovgivning. Da
behdver det ocksa vara ett levande dokument bade fér kommunen och for huségarna.

I likhet med motionéren anser Villadgarna att aven aldre planhandlingar borde
digitaliseras. Det behdvs, enligt praxis, till stod for tolkningen av vad som far byggas
och inte enligt dldre planer. Det ar inte rimligt att fastighetsagare ska behéva ga till
arkiven for att fa fram de planhandlingar som kravs for att kunna tolka planen. Har
kravs kompletterande digitalisering, nagot staden borde prioritera.

Oka smahusbyggandet i Stockholms stad

Dennis Wedin (M) foreslar att exploateringsnamnden ska fa till uppgift att
aterkomma med en redovisning éver platser i staden dar det bedoms lampligt att
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tillskapa nya smahus. Det &r ett utmarkt forslag, bade for enskilda och fér Stockholms
stad. Fler smahus i Stockholm innebar att fler kan uppfylla sina husdrommar,
samtidigt som det kan vara en viktig pusselbit for att motverka att framfor allt
barnfamiljerna flyttar fran kommunen.

Smahus &r den boendeform som de flesta féredrar, men andelen smahus ar &nda bara
20 % av det totala bostadsbyggandet. Med fler smahus i Stockholm kan fler bo kvar i
huvudstaden och inte behdva flytta till en annan kommun for att kunna bo i eget hus.

Vid utgangen av 2022 fanns det 45 708 bostader i smahus i Stockholm. Det motsvarar
9 % av det totala antalet bostader i kommunen. Och trenden har tyvérr varit
nedatgaende. Sedan 2015 har det tillkommit drygt 35 000 bostader i flerbostadshus
mot knappt 1 300 i smahus. Sedan 2015 har andelen bostader i smahus sjunkit med 5
% men Okat med 1 % i flerbostadshus.

Samtidigt har Stockholms stad sedan 2014 ett negativt flyttnetto, det storsta sedan 70-
talet, nagot som DN nyligen rapporterat om.

De som flyttar fran kommunen &r i forsta hand stockholmare i familjebildande alder,
fodda i de stora kullarna i slutet av 80-talet och bdrjan av 90-talet. Detta samtidigt
som det framfor allt & barnfamiljerna som drdmmer om ett eget hus dér barnen kan
leka pa grasmattan.

Enligt DN har sannolikheten att flytta fran stan okat betydligt mer an sannolikheten
att flytta till stan under de senaste dren. Den har 6kat mest bland 5-15-aringar och
bland 20-45-aringar. Dessa forandrade monster har varit drivande i utflyttningsvagen
fran Stockholms stad. Enligt DN ror det sig antagligen i stor utstrackning om
barnfamiljer som i hdgre utstrackning flyttar till omraden som kan erbjuda storre
bostader, en gradvis fordndring som tycks ha forstarkts under pandemin.

Flyttlassen gar framfor allt till kranskommunerna, framfér allt till Nacka, Jarfalla och
Haninge. Men det har skett en spridning till grannkommuner i andra lan, framfor allt i
Sodermanlands lan (Strangnas, Nykdping, Trosa, med flera) och Uppsala lan (Habo,
Enkoping, Knivsta med flera). Bostadsmarknaden tar inte slut vid lansgrénsen.

Det finns en liknande problematik i hela regionen. I fjol gick Region Stockholm
darfor for forsta gangen ut med en enkat till de som flyttar for att forsta orsakerna.
Regionens flyttstudie visar att det for utflyttarna mest handlar om bostéader,
boendemilj6 och studier. Var femte flytt ut fran lanet forklaras av bostadsrelaterade
skal och hélften av dessa skal handlar specifikt om kostnaden for boendet.

De som flyttar fran Stockholms kommun &r alltsa stockholmare i arbetsfor alder, som
skulle kunna bidra till vard, skola och omsorg, men som valjer att boséatta sig i en
annan kommun. Det manar till eftertanke. Villadgarna utgar ifran att det negativa
flyttnettot ar en viktig fraga for politiken i Stockholm. Har skulle en dkad satsning pa
fler smahus kunna vara en viktig pusselbit for att vanda den negativa trenden.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)
a. Att tillstyrka motionen.

b. Att uppdra till exploateringskontoret att fullt ut implementera strategin "Varsam
utveckling av smahusoch villaomraden" i sitt arbete.

c. Att uppdra till exploateringskontoret att aterkomma till naAmnden med en
redovisning 6ver platser i staden dar det bedoms lampligt att tillskapa nya smahus.

d. Att darutover anfora:

Vi vill borja med att tacka exploateringskontoret for svaret pa motionen. Det &r
gladjande att kontoret instammer i det faktum att smahusomraden ar hett eftertraktade
bostadsmiljoer och att det ocksa avspeglas i fastighetsvardena. Vi vet darfor samtidigt
att det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad, samtidigt som den
upplatelseformen inte har prioriterats under manga ar. Den negativa utflyttningen fran
staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till kommuner dar det finns en annan
tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att 6ka inslaget av smahus i
Stockholms stad kan darfor vara ett av verktygen for komma tillratt med den
utvecklingen, vilket &ven ar grundlaggande for att starka stadens attraktionskraft och
sékra en framtida positiv samhéllsekonomisk utveckling.

Parallellt med detta ar det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden
idag, det vill saga séakerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena
som kommer med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms
smahus- och villaomraden &r viktiga for staden och ar bland de vackraste och mest
efterfragade platserna for manniskor att bo i.

2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden darfor i bred enighet om en strategi med
vagledningar for smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardebéarande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar.

Vi konstaterar att exploateringskontoret delvis avsager sig ansvar for den antagna
smahus- och villastrategin, med hanvisning till att den &r framtagen av
stadsbyggnadsnamnden och relaterar till projekt som ska provas i plan- eller
bygglovsprocess. Vi delar inte den ingangen. Av naturliga skal ar det minst lika
relevant for exploateringsndmnden att anvénda strategin i sina bedémningar vid
exempelvis markanvisningar. Detta for att det maste finnas en samsyn mellan
kontoren infor att arenden laggs fram till respektive namnd. Har maste kontoren helt
enkelt samordna sig och starka upp en 6msesidig dialog. Det vore mycket olyckligt,
inte minst i relation till byggaktorer, om exploateringsndmnden godkéanner en
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markanvisning pa en plats som stadsbyggnadsnamnden sedan stoppar med hanvisning
till smahus- och villastrategin. Den bedémningen behover helt enkelt goras redan i
det tidigare skedet, i gott samrad och dialog mellan kontoren.

Sarskilt uttalande av André Nilsson (L)

Vi delar bilden av att det finns en stor obesvarad efterfragan pa smahus i Stockholm.
Darfor ar det viktigt att staden, dar det ar lampligt och mojligt, tillhandahaller
smahustomter och markanvisningar for radhus, sa att fler smahus kan mojliggoras.
Det ar sarskilt viktigt att prioritera smahus i narheten till omraden dar trangboddheten
ar utbredd och dér hyresratten dominerar.

Det &r viktigt att de policydokument som ar framtagna av alla stadens namnder far det
genomslag som behdvs, for att na utstakade mal och principer, i samtliga ndmnder.
Sarskilt for stadens hallbara utveckling och stadsplanering, sa att det som byggs ar
valplanerat och ger goda livsmiljcer en lang tid framover.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Jonas Naddebo (C)

att delvis godkanna kontorets utlatande som svar pa remissen samt att darutdver
anfora foljande:

Centerpartiet har foreslagit att kommunstyrelsen inréttar ett digitaliseringsutskott som
har 6vergripande ansvar for stadens digitalisering for att frdmja en kostnadseffektiv
och kvalitativ utveckling genom att leda, stodja och samordna stadens arbete med
digitalisering och nyttjande av ny teknik. Det &r av yttersta vikt att sékerstélla att
Stockholms stad kan fortsatta utvecklas pa ett effektivt, hallbart och inkluderande
sétt, och att handlingar och underlag &r tillgangliga for allmanheten &r viktigt for
demokratin.

For manga éldre detaljplaner bestar de handlingar som ér tillgangliga genom Bygg-
och plantjénsten inte av inskannade original, utan av inskannade avskrifter som
skrivits pa skrivmaskin for flera decennier sen. Dessa ar manga ganger urblekta och
svarlasta, for att inte siaga omajliga att lasa med skarmlasare for nagon med
synnedséttning. Att tillgangliggora alla planhandlingar skulle innebira ett omfattande
arbete, men ar samtidigt viktigt for demokratin. Att inkrementellt tillgangliggora
planhandlingar i samband med att de utgor underlag i ndmndarenden skulle i det
langa loppet underlatta bade stadsbyggnadskontorets handlaggning,
stadsbyggnadsnamndens arbete och transparensen for allmanheten.

Bygg- och plantjansten &r dverlag svarnavigerad och ointuitiv. Dokument som finns
tillgangliga for allmanheten har oforstaeliga sifferkombinationer till filnamn och for
att hitta de handlingar som bara namnden har tillgang till racker inte diarienummer,
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man maste leta upp ratt sammantrade. Det finns ett stort behov av att modernisera
Bygg- och plantjansten sa att den blir mer tillganglig och lattare att anvanda.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M)
a. Att tillstyrka motionen.

b. Att uppdra till stadsbyggnadskontoret att prioritera detaljplaner som innehaller
smahus.

c. Att darutdver anfora:

Vi vill borja med att tacka stadsbyggnadskontoret for svaret pA motionen. Det &r
gladjande att kontoret instammer i det faktum att smahusomraden &r hett eftertraktade
bostadsmiljoer och att det &r viktigt att motverka en ovarsam komplettering. Vi vet
darfor samtidigt att det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad,
samtidigt som den upplatelseformen inte har prioriterats under manga ar. Den
negativa utflyttningen fran staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till
kommuner dar det finns en annan tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att
oka inslaget av smahus i Stockholms stad kan darfor vara ett av verktygen for komma
tillratt med den utvecklingen, vilket aven &r grundldggande for att stérka stadens
attraktionskraft och séakra en framtida positiv samhallsekonomisk utveckling.

Parallellt med detta ar det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden
idag, det vill sdga sakerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena
som kommer med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms
smahus- och villaomraden &r viktiga for staden och ar bland de vackraste och mest
efterfragade platserna for manniskor att bo i.

2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden darfor i bred enighet om en strategi med
vagledningar fér smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardebédrande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar. Kontoret bedomer att de
tillampar strategin fullt ut, men att dess fulla effekter fortfarande avvaktar pagaende
prévningar av overklagade beslut fran namnden. Vi ser fram emot att ta del av utfallet
av dessa samt darefter en analys fran kontoret.

Sarskilt uttalande av Bjorn Ljung (L)

Vi delar bilden av att det finns en stor efterfraga pa smahus i Stockholm, darfor anser
vi att det ar viktigt att staden verkar for att fler smahus byggs. Vidare menar vi att den
antagna policyn “varsam utveckling av smahus- och villaomrdden” behover justeras
gallande tradfallnings- och plansprangningsforbud i avvaktan pa lagakraftvunnet

bygglov.
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Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd

Reservation av Victor Siljevik (M)

Victor Siljevik (M) yrkar bifall till Dennis Wedins (M) motion.
Farsta stadsdelsnamnd

Sarskilt uttalande av Olof Peterson m fl (M), Rikard Werge (L) och Olle
Eriksson (C)

Stockholms exploatering bor ske varsamt. Bostadsomraden &r ofta planerade sedan
manga ar och har en infrastruktur dimensionerad efter de planerade bostadsantalen.
Tyvarr har Stockholms stadsplanering en historia av stora omraden med endast en
form av bebyggelse, vilket har motverkat en blandad stadsmiljo.

Forutsattningarna for att pa ett ansvarsfullt sétt blanda bebyggelse finns dock inte
oOverallt, varfor utvecklingen bor vara varsam.

Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), Henrik Falk (C) och Runar Finnman
(SD)

Att tillstyrka motionen.
Att darutover anfora.

Vi r glada att forvaltningen tycker det &r viktigt att varna stadens kulturhistoriskt
viktiga omraden. Aven om det finns en stor efterfragan p& smahus och pa stora
bostader ar det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden idag, det vill
saga sakerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena som kommer
med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms smahus- och
villaomraden &r viktiga for staden och &r bland de vackraste och mest efterfragade
platserna for manniskor att bo i. Att efterfragan pa smahus ar hog marks delvis pa den
negativa utflyttningen fran staden som delvis beror pa att barnfamiljer flyttar till
kommuner dar det finns en annan tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att
oka inslaget av smahus i Stockholms stad kan darfor vara ett av verktygen for komma
tillratt med den utvecklingen, vilket dven &r grundldggande for att stérka stadens
attraktionskraft och sakra en framtida positiv samhallsekonomisk utveckling.

2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden i bred enighet om en strategi med
vagledningar for smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardebéarande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar. Forvaltningen séger sig
utga ifran exempelvis detta styrdokument f6ljs i bygglovsprocessen. Vi moderater
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anser att detta behover foljas upp och om nddvéndigt skérpa skrivningarna i denna
strategi sa att villaomradena i Stockholm inte tillats att 6verexploateras.

Sarskilt uttalande av Andrea Tornestam m.fl. (S), Maria Ljuslin (V) och Lisa
Lundgren (MP)

Vi instammer i det forvaltningen skriver men vill lagga till féljande. En del i
motionen handlar om att exploateringsnamnden ska aterkomma med en redovisning
over platser i staden dar det bedoms lampligt att skapa nya smahus. | ett lage nar
konkurrensen om marken ar stor och behoven av hyreslagenheter ar stora och akuta
ser vi inte att detta kan vara en prioriterad fraga. Att dessutom fortsatt bygga omraden
med bara en upplatelseform menar vi forstarker segregationen i ett lage nar samhallet
istallet bor arbeta for 6kad integration. Vi ser positivt pa exempel inom vart
stadsdelsomrade dar fortatningar av villaomraden kan goéras inom befintlig struktur
och ta mindre gronyta i ansprak, for att skydda biologisk mangfald och 6ka
beredskapen for skyfall.

Hasselby-Vallingby stadsdelsnamnd

Reservation av Aras Amin m.fl. (M)
Att tillstyrka motionen
Att darutover anfora

Vi vill borja med att tacka forvaltningen for remissvaret. Det &r gladjande att
forvaltningen instammer i det faktum att smahus- och villaomréaden i Hasselby-
Véllingby rymmer kulturhistoriska varden.

Ar 2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden i bred enighet om en strategi med
vagledningar fér smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardebéarande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar. Vi vet dven att det finns
en stor efterfraga pa smahus i Stockholms stad, samtidigt som den upplatelseformen
inte har prioriterats under manga ar. Den negativa utflyttningen fran staden beror
delvis pa att barnfamiljer flyttar till kommuner dar det finns en annan tillgang pa
saval smahus som storre lagenheter. Att 6ka inslaget av smahus i Stockholms stad
kan darfor vara ett av verktygen for komma tillratta med den utvecklingen, vilket
aven &r grundlaggande for att stirka stadens attraktionskraft och sakra den framtida
samhallsekonomiska utvecklingen. Parallellt med detta &r det viktigt att vi varnar om
de villaomraden som finns i stadsdelen idag, det vill sdga sakerstaller att de finns kvar
och far behalla de attraktiva vardena som kommer med att de tillats vara just smahus
och villaomraden. Stockholms smahus- och villaomraden ar viktiga for staden och &r
bland de vackraste och mest efterfragade platserna for manniskor att bo i.
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Kungsholmens stadsdelsndmnd

Reservation av Henrik Sjélander m.fl. (M) och Charlotta Schenholm (L)

1. Att tillstyrka motionen

2. Att darutover anfora
Det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad, samtidigt som den
upplatelseformen inte har prioriterats under manga ar. Den negativa utflyttningen fran
staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till kommuner dar det finns en annan
tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Detta blev sarskilt tydligt under
pandemin. Att 6ka inslaget av smahus i Stockholms stad kan darfor vara ett av
verktygen for komma tillratt med den utvecklingen, vilket &ven ar grundldggande for
att starka stadens attraktionskraft och sékra en framtida positiv samhallsekonomisk
utveckling. Parallellt med detta ar det viktigt att vi véarnar de villaomraden som finns i
staden idag sasom pa Stora Essingen, det vill sdga sakerstaller att de finns kvar och
far behalla de attraktiva vardena som kommer med att de tillats vara just smahus- och
villaomraden. Stockholms smahus- och villaomraden &r viktiga for staden och &r
bland de vackraste och mest efterfragade platserna for manniskor att bo i. Det ar
darfor gladjande att forvaltningen &r positiv att generella omradesbestammelser kan
komplettera de ofta gamla gallande detaljplanerna.
2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden darfor i bred enighet om en strategi med
vagledningar for smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardeb&rande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar. Det ar darfor viktigt att
berérda namnder att tillampa denna strategi och att det finns en samsyn och
O0msesidig dialog mellan berdrda nd&mnder, framst exploaterings- och
stadsbyggnadsnamnden. Det vore till exempel mycket olyckligt, inte minst i relation
till byggaktorer, om exploateringsnamnden godkéanner en markanvisning pa en plats
som stadsbyggnadsnamnden sedan stoppar med hanvisning till smahus och
villastrategin.

Det &r vidare gladjande av forvaltningen delar var uppfattning att det finns ett behov
av digitalisering av aldre planhandlingar for att underlatta saval beslutsfattare som
stockholmare i allménhet att kunna ta del av sddana handlingar.

Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Reservation av Ole-J6rgen Persson m.fl. (M)

Att Stadsdelsndmnden tillstyrker motionen.

Skarpnéacks stadsdelsnamnd
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Reservation av Kristina Lutz m.fl. (M)
Att tillstyrka motionen i sin helhet
Att darutdver anfora:

Vi vet att det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad, samtidigt som
den upplatelseformen inte har prioriterats under manga ar. Den negativa utflyttningen
fran staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till kommuner dar det finns en
annan tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att 6ka inslaget av smahus i
Stockholms stad kan darfor vara ett av verktygen for komma tillrétta med den
utvecklingen, vilket &ven &r grundldggande for att stérka stadens attraktionskraft och
sékra en framtida positiv samhallsekonomisk utveckling.

Parallellt med detta ar det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden
idag, det vill saga séakerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena
som kommer med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms
smahus- och villaomraden &r viktiga for staden och ar bland de vackraste och mest
efterfragade platserna for manniskor att bo i — eller i narheten av.

2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden darfor i bred enighet om en strategi med
vagledningar for smahus- och villaomraden. Syftet med strategin var att motverka
ovarsam exploatering som sker utan hansyn till vardeb&rande karaktérsdrag som kan
fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett omrades karaktar.

Skarholmens stadsdelsnamnd

Reservation av Sophia Granswed Baat m.fl. (M)
Att tillstyrka motionen

Att uppdra till exploateringskontoret att fullt ut implementera strategin "Varsam
utveckling av smahus- och villaomraden" i sitt arbete

Att uppdra till exploateringskontoret att aterkomma till namnden med en redovisning
over platser i staden dar det bedéms lampligt att tillskapa nya smahus

Att darutdver anfora

Vi vill borja med att tacka stadsdelsforvaltningen for svaret pa motionen. Det dr
gladjande att forvaltningen instammer i det faktum att smahusomraden &r
eftertraktade bostadsmiljoer. Samtidigt menar stadsdelsférvaltningen att det inte finns
mark for att bygga fler villor i Skarholmen, om man ska uppna bostadsmalen. Vi vet
att det finns en stor efterfragan pa smahus i Stockholms stad och inte minst i
Skarholmen, samtidigt som den upplatelseformen inte har prioriterats under manga
ar. Den negativa utflyttningen fran staden beror delvis pa att barnfamiljer flyttar till
kommuner dar det finns en annan tillgang pa saval smahus som storre lagenheter. Att
oka inslaget av smahus i Stockholm kan darfor vara ett av verktygen for komma
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tillratt med den utvecklingen, vilket dven &r grundlédggande for att stérka stadens
attraktionskraft och sékra en framtida positiv samhallsekonomisk utveckling.

Parallellt med detta &r det viktigt att vi varnar de villaomraden som finns i staden
idag, det vill saga sékerstaller att de finns kvar och far behalla de attraktiva vardena
som kommer med att de tillats vara just smahus- och villaomraden. Stockholms
smahus- och villaomraden &r viktiga for staden och ar bland de vackraste och mest
efterfragade platserna for manniskor att bo i. 2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden
darfor i bred enighet om en strategi med vagledningar for smahus- och villaomraden.
Syftet med strategin var att motverka ovarsam exploatering som sker utan hansyn till
vardebarande karaktarsdrag som kan fa en oaterkallelig negativ paverkan pa ett
omrades karaktar. Vi konstaterar att exploateringskontoret delvis avsager sig ansvar
for den antagna smahus- och villastrategin, med hanvisning till att den &r framtagen
av stadsbyggnadsndmnden och relaterar till projekt som ska provas i plan- eller
bygglovsprocess. Vi delar inte den ingangen. Av naturliga skal ar det minst lika
relevant for exploateringsnamnden att anvénda strategin i sin bedémning vid
exempelvis markanvisningar. Detta for att det maste finnas en samsyn mellan
kontoren infor att arenden laggs fram till respektive ndamnd. Har maste kontoren helt
enkelt samordna sig och starka upp en 6msesidig dialog. Det vore mycket olyckligt,
inte minst i relation till byggaktorer, om exploateringsndmnden godkanner en

markanvisning pa en plats som stadsbyggnadsnamnden sedan stoppar med héanvisning

till smahus- och villastrategin. Den bedémningen behdver helt enkelt goras redan i
det tidigare skedet, i gott samrad och dialog mellan kontoren.

Namn pa namndenKlistra in eller skriv text — 12 punkterKlistra in eller skriv text — 12
punkter
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